


    PA2 NOTICE DU PROJETETAT INITIAL DU TERRAIN : 

Le secteur concerné se situe sur la commune de Rosporden-Kernével. Ce périmètre 
comprend 6 zonages au PLU : 

	 - Zone N qui correspond à une zone naturelle et forestière.
	 - Zone A qui correspond a une zone agricole.
	 - Zone Ap qui correspond a une zone A située dans le périmètre B du captage 
et forage de Kerniouarn.
	 - Zone 1AUia qui correspond à une zone a vocation industrielle, artisanale ou 
de services.
	 - Zone 1AUiap qui correspond à une zone a vocation industrielle, artisanale 
située dans le périmètre B de captage et de forage de Kerniouarn.
	 - Zone Uiap qui correspond à une zone a vocation industrielle, artisanale ou 
de services située dans le périmètre B du captage et forage de Kerniouarn
						    
On peut noter également qu’une bande au Nord, du terrain  et le long de la route 
départementale au Sud est repérée au PLU comme site naturel ou paysager au titre 
de l’article L.151-23 du code de l’urbanisme. 

Ces parcelles sont principalement composées de champs avec de la végétation 
herbacée et globalement entourées de talus bocagers à préserver au titre du PLU 
(voir photo ci-dessous). On peut noter la présence de la rue de Coat Aven, un axe 
Nord-Sud qui scinde en deux les parcelles concernées. Cette voie est intégrée au 
périmètre de réflexion. 

Un diagnostic archéologique préalable au projet a été réalisé par l’INRAP 
conformément à l’arrêté de prescriptions du Préfet de région du 23 novembre 2021 
(page ci-après). Le rapport de diagnostic a montré une faible densité de vestiges 
archéologiques.  

Photo prise depuis la rue de Coat Aven vers la RD765

Plan topographique de l’état existant avec les zonages PLU et contours des lots.  

Photo prise au Nord-Ouest du site



PRESENTATION DU PROJET : 
Le Parc d’Activité projeté permettra l’implantation de 5 lots. La surface de l’opération de 
181 410 m² et est décomposée comme suit :

	 - Surfaces privatives (lots) :		          	                     	          		  138 955 m²
	 - Voiries :		                                                		                          	      4 350 m²
	 - Stationnements avec revêtement perméables :                                          960 m²
	 - Espaces verts y compris chemins, noues et bassin paysager :	         	  37 145 m²
  

Le projet du Parc d’Activités de Villeneuve Cadol s’appuie sur la création d’un axe de voirie 
depuis le giratoire de Coat canton (RD 765).  

Une nouvelle branche sera donc créée au giratoire de Coat Canton et permettra de desservir 
l’ensemble des lots du parc d’activités. Un ilôt central en béton séparera la branche d’entrée 
et celle de sortie. La continuité piétonne existante au niveau du giratoire sera maintenue et 
sera marquée par une résine pelliculaire beige sur voirie. 

Un giratoire sera également créé en fin de voie pour permettre le retournement des poids 
lourds. Cet axe permettra de desservir 5 lots qui seront divisibles en 10 lots maximum et 
une aire de stationnement. Les accès représentés sur le plan masse ne sont pas définitifs 
et pourront être modifiés suivant les acquéreurs souhaitant s’installer. Quelques potelets 
bois seront prévus au niveau des accès des lots afin de sécuriser les abords des noues de 
temporisation, créées le long de la voie de desserte. 

L’aire de stationnements réalisée en entrée de site par l’aménageur sera prévue en revêtements 
perméable. Cette aire sera prévue en sens unique depuis la voie de desserte à créer. 

L’ensemble des talus existants sera conservé (hors percées nécessaires à la réalisation des 
voiries) et il est également prévu la création de 950 ml de talus bocagers supplémentaires qui 
permettront d’intégrer les parcelles dans son environnement. 

Un parcours complet dédié aux piétons et cycles est également prévu sur l’ensemble du projet 
et s’appuiera sur la rue de Coat Aven où la circulation automobile ne sera plus autorisée.  

Il n’y aura donc pas d’intervention sur la Route Départementale hormis la création de la 
branche d’accès au giratoire de Coat canton. En effet le département ne préconise pas de 
marquage spécifique pour les traversées piétons / cycles sur Route Départementale.

NOTE CHEMIN RURAL : 
Dans le cadre du projet de la réalisation du parc d’activité, le chemin rural existant 
dans la partie Sud-Ouest du site est prévu d’être intégré au lot 3. Les talus bocagers 
encadrant ce chemin devront être obligatoirement conservés hormis la possibilité de 
prévoir des percées nécessaires à la création de voiries internes au lot. 

En compensation, un itinéraire de cheminement doux à été prévu contournant le lot 3. 
Celui-ci ira se raccorder à la traversée sur RD initiale.  Cela permet alors de maintenir 
les boucles de promenade présentes sur le site. 

Cette procédure rentre dans le cadre règlementaire relatif à la procédure d’échange de 
chemin rural. En effet, La loi 3DS, par l’insertion de l’article L. 161-10-2 dans le Code 
rural et de la pêche maritime autorise les communes à procéder par voie d’échange 
sous réserve toutefois de la protection des chemins ruraux : la continuité doit être 
respectée. Ainsi, en cas d’échange d’une parcelle contenant un chemin rural, son 
équivalent doit être créé et offrir une largeur et une qualité environnementale similaire, 
notamment au regard de la biodiversité.

Cette procédure fera l’objet d’une demande 
ultérieure par la maîtrise d’ouvrage.

Cheminement crée 
contournant le lot 3

Création obligatoire d’un talus 
bocager dans la bande incons-
tructible par l’acquéreur du lot 3

Chemin rural et 

talus bocager










