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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

PARTIE 1. Contexte reglementaire

Le classement des espaces boisés est encadré par le code de I'urbanisme. Les espaces boisés faisant I'objet d'un
classement interdit toute affectation ou occupation du sol de nature & compromettre lesdits boisements. Les Espaces
Boisés Classés (EBC) peuvent concerner un secteur boisé, un linéaire planté ou encore un arbre isolé.

Articles L.113-1 CU

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement
peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. »

Articles .113-2 CU

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entfraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou
régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans
ce cas, I'autorisation ne peut étre accordée que sile pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité
et siles conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un
décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut soumetire & déclaration préalable, sur tout ou
partie du territoire couvert par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement. »

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bonifacio, la création d'Espaces Boisés
Classés requiere un passage en Conseil des Sites.

Articles L.121-27 CU

« Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de I'article L. 113-1, les parcs et ensembles boisés existants
les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites. »

Le classement de certains espaces boisés interdit le défrichement, cependant il n'interdit pas le débroussaillage Iégal
dans les zones urbaines ou & urbaniser, nile débroussaillage Iégal nécessaire a la valorisation de verger ou de yeusaie &
des fins agricoles.
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

PARTIE 2. Présentation du territoire

Contexte général

Commune littorale située & I'extréme Sud du
département de la Corse du Sud, Bonifacio
appartient & la communauté de communes Sud
Corse, qui regroupe également les communes de
Figari, Lecci, Monacia-d'Aulléne, Pianottoli-
Caldarello, Porto-Vecchio et Sotta.

Au sein de I'arrondissement de Sarténe, Bonifacio Région Corse
se situe dans |'aire de rayonnement de Porto-
Vecchio, principal pdle démographique et
économique du bassin de vie. A I'extrémité Sud du  pepartement de la Corse du Sud
territoire insulaire, elle dispose néanmoins d'une
bonne accessibilité :
- La RT40 la relie a Ajaccio via Sarténe et Arrondissement de Sarténe
Figari & I'Ouest,
- LaRTIO permet de rejoindre Porto-Vecchio
et de poursuivre en direction de Bastia,
- L'aéroport de Figari (situé & 20-30 minutes)
lui assure une licison internationale.

Communauté de communes Sud Corse

Commune de Bonifacio

Une attractivité touristique qui s’explique par un patrimoine d'exception

Parmiles territoires les plus visités de Corse, Bonifacio jouit d'une attractivité touristique trés importante, disposant y compris
d'un rayonnement international. Cette attractivité est en premier lieu due & son site et a son patrimoine d'exception. La
renommeée de sa cité, de ses falaises et la beauté de ses paysages naturels attirent des touristes de plus en plus nombreux.
Ce rayonnement est également lié d la dynamique touristique de I'extréme Sud corse, avec en particulier I'effet d'appel
de I'essor touristique de Porto-Vecchio. En effet, le tourisme constitue la premiére activité économique de la microrégion
et influe directement sur le fonctionnement et la structuration de ce territoire.

L'influence du tourisme est multiple sur la commune. Du point de vue démographique, la commune posséde une
population permanente, c'est-a-dire vivant sur place & I'année, quireste modérée (3270 habitants en 2022). Néanmoins,
Bonifacio multiplie par quatre sa population pendant la saison touristique, une population dont une partie reste présente
sur le territoire plusieurs mois dans I'année et joue donc un réle important sur le fonctionnement communal. Ainsi, la
commune connait un visage et un fonctionnement & deux tempordalités, rythmée par la saisonnalité.

Un territoire concerné par de nombreux espaces a enjeux écologique

Le patrimoine d'exception de la commune est notamment dU a la nature de son territoire. EN effet, Bonifacio est
concerné par de nombreux réservoirs de biodiversité (NATURA 2000, ZNIEFF type | et ll, réserve naturelle, etc.). Ces espaces
font la richesse du territoire nécessite une certaine protection pour les préserver des activités humaines. Leur prise en
compte dans le PLU a largement influencé le reglement graphique.

EXTRAIT DE LA CARTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
Enjeux de biodiversité :
Réservoirs de biodiversités, sites inscrits de la loi de

1930 et corridors de la Trame verte et bleue Protections fortes existantes
[ - I
777777
Moyenne montagne % 7, Arrété de Protection de Biotope
V7
Piémont et valiée l I I Site classé
ais uatitide Espace Remarquable ou Caractéristique au
sens de la loi « Littoral »
' Protection fonciére (ENS, Terrain du
l I e 4 Conservatoire du Littoral)
Enjeux complémentaires Les espaces st ique:
Espace stratégique agricole
Pressions
La tache urbaine actuelle (hors bati isolé)
\ Zone de forte pression urbaine
(Source : Livret Il - Schéma d'Aménagement Territorial, PADDUC)
.y . . .
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

L'occupation du sol : un contexte forestier prédominant

La commune de Bonifacio couvre un territoire trés important, de
prés de 140 km?2, oU s'agencent des milieux naturels diversifiés.

Sur le littoral, ses falaises calcaires emblématiques constituent un
des nombreux facies de ses 77 km de cétes maritimes. A I'intérieur
des terres, de vastes étendues de maquis bas et de boisements
méditerranéens a Chéne vert et Chéne liege structurent
'occupation du sol. Le plateau bonifacien concentre lui la
majeure partie de I'urbanisation et des espaces agricoles.

La commune présente également au Nord un territoire de
montagne avec un point culminant a 340 métres d'altitude.

L'environnement exceptionnel et la diversité des paysages de
Bonifacio constituent des atouts attractifs indéniables pour le
territoire. Bénéficiant d'un rayonnement international, ces
éléments conférent & la commune une attractivité touristique trés
importante.

Fort de sa richesse, Bonifacio doit ainsi concilier développement
urbain, économique et touristique avec son environnement
naturel et paysager d’exception.

Hors espace marin, sept types d'occupation du sol ont été
définis :
> Les espaces artificialisés : les secteurs urbanisés, les
champs photovoltaiques, les espaces de loisirs
(campings, golfs) et de carriéres ;
> Les milieux agropastoraux: les pelouses et prairies,
prairies en fermeture et friches ;
Les autres espaces agricoles : les cultures, vignes et oliveraies ;
La frange littorale : les cordons dunaires, falaises, plages et fourrés halophiles ;
Le maquis bas (56%) ;

vV V. V V

(Chéne vert, Chéne liege, Oléastre...) et de résineux (Pin maritime) ;
> Les zones humides : mares temporaires, étangs littoraux et formations rivulaires.

1%

m Espaces artificialisés

= Milieux agropastoraux
Autres espaces agricoles
Frangelittorale

® Espaces de loisirs

w Carriéres

® Photovoltaique

Maguis bas
= Magquis évolué et boisement
m Zones humides 55,6%

Le maquis évolué et les boisements (29%) : les différents faciés de maquis boisés, de taillis et de futaies de feuillus
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Les grandes entités paysageéres : un paysage riche et varié

Les paysages bonifaciens, en grande partie liés au contexte géophysique et a la topographie du territoire, sont marqués
par un contexte géographique singulier allant de la plaine littorale aux massifs montagneux littoraux, en passant par un
plateau calcaire jusqu’aux paysages insulaires.

La commune n’est pas uniguement riche de sites

paysagers d’exception, qu'ils soient urbains ou naturels ; P N
elle offre des ressources esthétiques remarquables gréce ”Jf .

PN . .y 7 < . {

a la diversité de ses composantes paysagéres qui se Plateau dArapa "\
combinent, voire se répondent au fravers des nombreux -t ‘f 7] :f
jeux de COVIS.IbI|IT.e crees par le relief. L'ensemble forme /® i (,{
ainsi une diversité de paysages encore largement Mf\\ ) O

naturels, qui présente une multiplicité d’ambiances, i
d - ’

" Chaine de montagnes  gajictra

renforcant I'attractivité de toute la commune. 4

-»_\ . ;.
7 Plaine littorale
¢ de Ventilegne Massifs littoraux

Toutefois, si chaque entité paysagére présente des N
caractéristiques spécifiques affirmées, chacune ftire - ‘ o
également partie de sa proximité & une autre et o § Jjﬁ
chacune participe a la valorisation de I'autre. Ainsi, les )“/' = U’é;iccicﬂ/
différentes  entités ne peuvent éfre pergues 5’ “Mont de la Trnite Plateau \J )
individuellement seulement ; elles tirent une part de leur ;‘ . ey y

, !
force esthétique parla proximité, voire le contraste, avec ~~ a3y e /
une autre. Haute-ville et 4 2

arriére-port C » \
I existe de fait une réelle dynamique paysagére d S &‘
I’échelle de I'ensemble du territoire, dont I'analyse du Archipel des Lavezzi
fonctionnement permet de rattacher directement la -4
valeur esthétique de chaque entité a sa contribution & ,*'
I'image d'ensemble de Bonifacio, mais également d son -

usage et a ses vulnérabilités.

4 5 km
=

I\.

Un territoire soumis a de nombreux risques dont le risque feux de foréts

Bonifacio est identifiée au sein du Dossier Départemental des Risques Majeurs du Sud de la Corse comme étant
concernée par le risque naturel inondation, mouvements de terrain, feux de foréts et sismicité. En tant que commune
littorale, elle est également soumise a I'aléa érosion et submersion marine. D'autres aléas sont également présents tel
I’aléa inondation par remontée de nappes.

Les 4/5 de la superficie de I'lle accueillent des formations végétales fortement sensibles a I'éclosion et & la propagation
d'incendies feux de foréts a savoir de la forét, landes, ou maquis. En Corse du Sud, ces formations occupent prés de 82%
du territoire. Sur Bonifacio, environ 90% du territoire sont occupés de formations végétales sensibles aux combustions, dans
des zones, ou le relief rend difficile les interventions. Par ailleurs, en période estivale, plusieurs facteurs naturels
concomitants peuvent participer & la propagation des feux (faible pluviométrie, chaleur, régime des vents, etc.). La
commune est en ce sens répertoriée au PPFENI comme étant particulierement exposée au risque.

Compte tenu du classement des massifs granitiques en aléa fort au sein du PPFENI, la commune s'est dotée, en 1995,
d'un Plan de Débroussaillage et d'Aménagement Forestier (PIDAF) devant faciliter la lutte contre les incendies au sein
des massifs. Dans ce cadre, un état des lieux approfondi des sensibilités de la végétation & la combustion a été réalisé.
Sur la base de ce dernier, il a été déterminé au regard de I'importance des masses combustibles et de leur degré de
combustion deux zones d'aléa : la zone dite « peu sensible » et une zone dite « sensible ».

La zone « peu sensible » est essentiellement composée d'un tapi herbeux et de ligneux, constituant une zone starter lors
d'une mise 4 feu. Le desséchement de la végétation basse en période estivale offre une couverture morte tfrés
inflammable.

La zone « sensible » est dominée par les maquis-hauts et les futaies d'essences particulierement combustibles pouvant
générer des feux violents. Cette végétation est particulierement présente sur le plateau au contact de I'urbanisation.
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

PARTIE 3. Proposition de classement

Le dernier Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur de Bonifacio a été abrogé en 2022. Il comptait 1 666 ha d’'Espaces
Boisés Classés (EBC). Lors de I'élaboration du nouveau PLU de Bonifacio, arrété le 24 octobre 2024, aucun EBC n'a été
identifié dans le réglement graphique. Afin de remédier & cela, la commune formule, dans le présent document, une
proposition d'EBC & intégrer dans son document d’urbanisme.

Elle prend comme base de travail les EBC de son ancien PLU et les ajuste en fonction des différents enjeux afin d'éviter
tout conflit d'usage. En ce sens, I'activité agricole et le projet de développement urbain ont été croisés avec les EBC de
I'ancien PLU. Cela a pour conséguence de diminuer la surface des EBC initiaux. En contrepartie, la commune a étudié
des secteurs sensibles de son territoire afin de définir de nouveaux EBC pour assurer la préservation des milieux. Cette
identification a pour conséquence d’augmenter la surface des EBC retenus.

Une syntheése de ce fravail est disponible en partie 4 avec un bilan chiffré et cartographique des futurs EBC de Bonifacio.

Les EBC de I'ancien PLU

ESPACE BOISE CLASSE DEFINIS
DANS LE PLU ABROGE

ooo’iz:’-
55

%
0.0
0.0
\.’:

KRHRHRY
RLRRRKS

X

2,5 km @

Les EBC de I'ancien PLU ont été regardés avec attention afin de refravailler certains secteurs pour plus de cohérence.
Ainsi, plusieurs périmétres seront ajustés pour préserver au mieux les boisements communaux et éviter les conflits avec
d'autres usages des sols.

» Une premiére analyse a visé da réadapter les périmétres en fonction du couvert forestier. En effet, certain
périmetre comptait une grande partie de masse rocheuse. C'est notamment le cas de trois secteurs : la frinité,
la Rondinara - nord, la Rondinara - sud.

> Une seconde analyse a visé a adapter ces périmétres lorsqu’ils entraient en conflit avec I'activité agricole et les
projets urbains. Ce critére est cumulatif avec I'occupation du sol. Sept secteurs sont concernés.

> Une froisieme analyse a eu pour objet de proposer de nouveaux périméetre EBC en considérant les grands
ensembles forestiers avec des enjeux paysagers et écologiques qui, jusqu’alors, n'avaient pas fait I'objet de
classement.
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Ajustements de certains périmetres pour plus de cohérence avec le couvert forestier

e Laftrinité ST

L'EBC localisé dans le secteur de la trinité
a été entierement repris car il concernait
principalement un massif rocheux peu,
voire pas, boisé a proprement parler (cf.
photo n°1 ci-conftre).

La commune propose cependant
d’'gjouter des espaces boisés de part et
d'autre de I'ancien EBC afin d'avoir un
périmétre plus cohérent en termes de
nature du sol (cf. photos n°2 et 3 ci-
contre).

Photo n°3

La délimitation de I'EBC ajouté (photo
n°2) a été déterminé en fonction de
la forét ouvert feuillus présente sur le
secteur.

La délimitation de I'EBC gjouté (photo
n°3) a été déterminé en fonction du
couvert forestier et des potentielles
covisibilités avec la Haute-Ville.

Ce secteur faisant partie du périmetre
de I'Opération Grand Site (OGS), des
Espaces Remarquables Caractérisés
(ERC) et des Espaces Proches du
Rivage (EPR), I'enjeux paysagers est
plus que notable. Le périmétre est
également concerné par un site
classé et un réservoir de biodiversité. Il
est donc primordial de garantir le
maintien de lI'espace naturel en
I'état.

I:I Ancien EBC (& sortir)

Proposition d'EBC G
... ajouter

Piéce : Dossier EBC - Conseil des Sites Page 9133
Maditre d’Ouvrage : Commune de Bonifacio



ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

e La Rondinara - nord

L'EBC localisé dans le secteur de la
Rondinara (partie nord) a été retravaillé
afin de mieux correspondre au massif
boisé. Ainsi la partie sud a été légérement
réduite pour sortir les espaces ouverts, ou
la couverture végétale semble absente
(cf. photo n°1 ci-contre).

La commune propose cependant
d'étendre I'espaces boisés du nord afin
d’avoir un périmeétre plus cohérent et qui
corresponde au couvert forestier le long
du littoral (cf. photo n°2 ci-contre).

La délimitation de cet espace agjouté se
base sur l'implantation de essences
composants cette forét fermé mixte
composée de feuillus et de coniféres.

La commune se propose donc de
reprendre le périmétre de I'EBC de ce
secteur comme suit :

Photo n°1 -

Photo n°2

Photo n°1

Ancien EBC

[ . Nouvel EBC
i . ... Proposé
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

e LaRondinara - sud

Le périmétre de I'EBC, localisé dans le secteur de
Campoisili (au sud de la Rondinara), a été agrandi
afin de compléter le massif rocheux parsemé de
boisement (cf. photo n°1 ci-contre).

Une partie boisée entre I'ancien EBC et la piste n'était
pas identifiée, elle a donc été ajoutée. La commune
propose de l'intégrer a I'EBC afin de garantir sa
préservation (cf. photo n°2 ci-contre). La route fait
figure de limite enfre I'espace boisé au sud de la voie
et I'espace clairsemé au nord. L'EBC suit donc cette
délimitation.

La commune se propose donc de reprendre le
périmétre de I'EBC de ce secteur comme suit :

Photo n°2

Ancien EBC (conservé)

Proposition d'EBC & ajouter
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Ajustements de certains périmetres pour et éviter les conflits avec I'activité agricole

Afin d'éviter tout conflit avec I'activité agricole sur le territoire de Bonifacio, la commune a fait le choix de retirer des EBC
les secteurs déja identifiés en ESA ou ERPAT par le PADDUC ou déclaré ala PAC (RPG 2023) et qui ne constituent pas une
enclave dans un EBC. Les zones agricoles situées en limite d'EBC ne seront donc pas retenues en EBC. En revanche, si la
zone agricole représente une petite surface enclavée dans une zone boisée correspondant & un ancien EBC, la zone
sera classée en EBC. La redéfinition du contour des EBC prend donc en compte le facteur agricole en plus du critére de
la nature du sol (boisé, rocheux, milieu ouvert).

Ainsi, sur la base des EBC de I'ancien PLU (en vert dans les extraits cartographiques ci-dessous), la commune se propose
d'étudier le retrait :

- des ESA PADDUC (en violet dans les extraits cartographiques ci-dessous),

- des ERPAT PADDUC (en orange dans les exiraits cartographiques ci-dessous),

- des parcelles déclarées & la PAC (en jaune dans les extraits cartographiques ci-dessous).

Les 7 secteurs concernés

EBC de I'ancien

PLU
OO e ta o tatatetetes
SRR
st ESAPADDUC
RSB
£ R
LB
socssnsse ERPAT PADDUC

55
P02
Polele
25
o2’
pratel
258
2505
35
5

RPG PADDUC

Secteur n°1 : Nord-ouest

Les ERPAT représentent environ 35 ha dans ce secteur et les ESA 6,4 ha. L'EBC est donc retravailler afin de préserver
I'activité agricole sans pour autant créer des enclaves au sein de I'EBC. La redéfinition de cet EBC tient également
compte des espaces rocheux sans boisement afin d'étre le plus cohérent possible.

Dans le cas ci-contre, les
enjeux paysagers di au relief
et a la visibilité du site depuis
la route T40 conduit a
conserver |'EBC sur I'ERPAT
présent. Le site fait, par
ailleurs, partie du périmétre
OGS de la commune.
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Photo n°1 <

Proposition du nouveau périmétre EBC :
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Nord-ouest

Secteur n®2

Les ERPAT représentent 16,5 ha dans ce secteur et les parcelles déclarées & la PAC 330 ha. La plus grande partie de ces
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Secteur n°3 : Nord-centre

Cet EBC est concerné par quelques ERPAT (environ 8 ha) et ESA (1 ha). Les espaces agricoles situés en lisiere de 'EBC
sont retirés du périmétre EBC, en revanche, les petits ilots agricoles enclavés au sein du périmétre resteront classés en
EBC.

D’autre part, une partie de cette zone est constituée d’espace rocheux sans couvert boisé. Le présent périmetre d’'EBC
est donc repris en retirant les espaces rocheux et les espaces agricoles non enclavés.

Photo n°1__

Proposition du nouveau périmetre EBC :
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Secteur n®4 : Est (au sud de Balistra)

Les ERPAT représentent environ 5 ha dans ce secteur et les ESA 13 ha. Les ESA seront classés en zone agricole et ne feront
donc pas I'objet d'espace boisé classé, en revanche, les ERPAT seront concernés par un EBC car ils sont enclavés dans
le périmetre de I'EBC et leur taille est relativement peu importante. La SODETEG classe ce secteur en peuplement
forestiers et quelques petits ilots de réserve (maquis, landes, eau).

Les constructions existantes, enclavées dans I'EBC ne sont en revanche pas incluses dans le périmétre EBC.

Les dessertes locales qui n'étaient pas comprises dans le périmetre des EBC de I'ancien PLU sont incluses dans le nouveau
périmétre afin de garder une unité et une cohérence de I'EBC. Cette décision se comprend d'autant plus que le
découpage des routes au niveau du cadastre ne correspond pas toujours précisément a la réalité du territoire.

Le secteur comprend majoritairement des foréts fermées d mélange de coniféres et feuillus mais également des foréts
fermées de chénes sempervirents.

;- o
I

;

N

Extrait photographique d'un ESA retiré du périmeétre EBC
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Secteur n°5 : Sud-ouest (la trinité)

Comme vu précédemment, cet EBC n'est pas retenu en raison de la nature du sol. Il est principalement composé de
masse rocheuse. Les ERPAT, qui représentent environ 3 ha dans ce secteur, ne feront donc pas I'objet d'un classement
en EBC.

Secteur n°6 : Sud (Fumaggio)

Les ERPAT représentent environ 3 ha dans ce secteur et les parcelles
déclarées ala PAC 1,4 ha. Cependant ces espaces se situent au sein d'un
massif boisé conséquent. La commune de Bonifacio propose donc de
retravailler ce périmetre pour I'agrandir (cf. chapitre suivant « les EBC
ajoutés ).

Secteur n°7 : Agglomération (Saint-Julien, Monte-Leone, Licetto et Casella)

Les ERPAT représentent 10,4 ha dans ce secteur, les ESA recouvrent 14 ha et les parcelles déclarées a la PAC 3,4 ha. Ces
espaces seront classés en zone agricole et ne feront donc pas I'objet d'espace boisé classé.

Piéce : Dossier EBC - Conseil des Sites Page 17|33
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Proposition du nouveau périmetre EBC :
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Suppression de certains secteurs pour éviter les conflits avec le projet de développement

urbain

Afin d'éviter de bloquer les projets de densification de
I'agglomération bonifacienne, la commune a fait le choix de ne
pas identifier en EBC les secteurs faisant I'objet d'une zone
constructible. Plusieurs projets de densification urbaine sont
identifiés dans le secteur n°7, il convient de ne pas bloquer leur

réalisation.

EBC de I'ancien PLU

Zone urbaine ou a urbaniser dans le projet de PLU

Secteur n°7 : Agglomération (Saint-Julien, Monte-Leone, Licetto et Casella)

Les EBC de I'ancien PLU qui se trouvent en zone urbaine représente 1,1 ha. Ceux identifiés en zone & urbaniser couvrent
une surface de3d,6 ha. La commune a donc fait le choix de ne pas retenir ces espaces pour le classement en EBC.

La photo N°1 correspond a I'extension du parc de
logements sociaux & Monte-Leone. Le secteur
n'est que trés partiellement boisé et est attenant
a I'agglomération Bonifacienne. Rappelons que
la loi Littoral ne permet pas aux communes
littorales de se développer en discontinuité des
agglomérations et village. Ce secteur est donc
stratégique pour la commune en termes de
développement urbain, d'autant qu'il se situe a
proximité de la ville historique.

La photo n°2 correspond & un projet d'extension
de [I'agglomération pour vy accueilir des
logements. Pour les mémes raisons que celle
évoquée pour la photo n°l, ce secteur est
stratégique pour la commune et le maintien des
EBC de I'ancien PLU compromettrait le projet de
PLU.

Les photos n°3 et 4 montre que I'EBC de I'ancien
PLU correspondait & un parc privé peu, voire pas,
boisé. L'EBC n'a donc pas une réelle utilité en
I'état.

La photo n°5 montre que I'EBC en question se
sifue en grande partie sur une maison existante. Il
n'y a donc pas lieu de le conserver.

Photo n°1

ﬁhéto;n °4
)

3
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Les EBC ajoutés

Le code de l'urbanisme demande aux communes littorales d'étudier le classement des ensembles boisés les plus
significatif. La commune de Bonifacio a alors étudié les différents espaces boisés de son territoire afin de définir de
nouveau EBC dans son Plan Local d'urbanisme.

Rappel de I'articles L.121-27 CU

« Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de I'article L. 113-1, les parcs et ensembles boisés existants
les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, apres avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites. »

Les critéres retenus :

- Présence d'un couvert forestier : source SODETEG (peuplement forestier et réserve) et ortho photo,

- Présence de réservoir de biodiversité, d'une zone Natura 2000, d'une ZNIEFF (type | et/ou Il) ou d'une réserve
naturelle,

- Concerné par un Espace Remarquable Caractérisé, un Espace proche du Rivage et/ou un site classé,

- Compris dans le périmetre Opération Grand Site (OGS).

Obijectifs de préservation :

- Maintenir le caractére naturel de cet espace,
- Garantir la durabilité des boisements en tant qu’'écosysteémes, éléments emblématiques des paysages ruraux et
urbains.

Proposition de périmétre d’EBC :

Secteur n°1 : Situé au nord de la plage de Cala Sciumara

Il s’agit inifialement d’'un EBC de I'ancien
PLU que la commune souhaite étendre. Sa
délimitation se base principalement sur la
natfure et I'occupation du sol.

Ce secteur se constitue majoritairement
de forét fermée & mélange feuillus et
coniféres. Il s'agit donc d'une forét mixte.
Il se situe en Espace Remarquable
Caractérisé (ERC), en Espace proche du
rivage et dans un site classé. Une grande
partie du site proposé fait également
partie du périmétre de I'Opération Grand
Site (OGS).

Les enjeux paysagers de ce secteur ef la
taille significative de cette forét mixte font
de ce site un espace a préserver. L'outil de I'EBC semble alors tout indiqué Ancien EBC (conservé)
dans ce cas présent. e

[ . Proposition d'EBC & ajouter

Ancien EBC (supprimé)

Cependant, les espaces agricoles (RPG 2023 et ESA) ont été exclus du
périmétre EBC. Les espaces rocheux et les constructions existantes ont
également été retiré du périmeétre potentiel. La proposition se base donc
sur la délimitation des espaces naturels, notfamment la zone NPR du PLU
arrété (cf. ci-contre le RPG 2023 en jaune).
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Secteur n°2 : Au nord de Maora

Il s’agit initialement d'un EBC de I'ancien PLU que la commune
souhaite étendre. Sa délimitation se base principalement sur la
nature et I'occupation du sol. Cette forét fermée, que la
commune propose d'ajouter au classement, se constitue
majoritairement de chénes sempervirents.

Ancien EBC (conservé)

Proposition d’EBC & ajouter

Photo glebale du site

~ Valle
Guglielmu

"}?hoto n °'1

La commune souhadite préserver ce @ site
majoritairement situé en Espace Proche du Rivage
(EPR) et en Espace Remarquable Caractérisé (ERC).
Malgré la présence d'ERPAT PADDUC dans le secteur,
la priorité est donnée & la préservation de la
biodiversité et du paysage carl'embouchure en fait un
réservoir de biodiversité qu'il convient de protéger au
mieux.
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Photo n°2
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Secteur n°3 : Entre la Haute-Ville et la Trinité

Ce secteur se constitue majoritairement de forét
fermée a mélange feuillus. II compte également
quelqgues coniféres tel que le Pin d’Alep.

Il se situe en Espace Remarquable Caractérisé (ERC),
en Espace proche du rivage et dans un site classé. Il
fait également partie du périmetre de I'Opération
Grand Site (OGS).

Les enjeux de covisibilité avec la Haute-Vile de
Bonifacio mais également depuis la Trinité en font un
site & enjeux fort d'un point de vue paysager.

Plage de Paragan
>

Bien qu'une grande partie de cet espace soit

identifié comme ERPAT dans le PADDUC, les enjeux
paysager sont d'une telle importance que la mise en

place d'un EBC semble nécessaire.

Le maintien du caractére naturel de cet espace est prioritaire.

Un secteur en covisibilité avec la Haute-Ville de Bonifacio

®

¥ .
~Point'de vue'Bonifacio

,Poml de vue
parking Citadelle®

La forteresse
2 ,de\Bonlfauo

el @

. )
Phare de |la Madonetta
.~ ;1

- Plage de Paragan _ .-~

__Oratoire’ Notre Dame aé
_Thibenne:; Oratonu di
e
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Proposition du nouveau périmetre EBC :

| g

Synthése des modifications des EBC de I'ancien PLU

Analyse croisée - EBC du PLU abrogé,
enjeux agricole et occupation du sol

EBC du PLU abrogé

EBC se trouvant au sein d'un espace a enjeux agricole (ESA, ERPAT, RPG 2023, etc.)
EBC se trouvant en zone non boisée
%] EBC ajoutés aux EBC du PLU abrogé

0 2,5km @
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

PARTIE 4. Bilan des Espaces Boisés
Classés

Le tableau suivant permet d'apprécier le bilan surfacique du travail effectué a partir des EBC de I'ancien PLU de
Bonifacio.

Surface en hectares

EBC de I'ancien PLU de Bonifacio 1666 ha
EBC de I'ancien PLU de Bonifacio supprimé 670 ha
EBC non retenus car en conflit avec I'activité agricole et/ou le projet de 426 ha
développement urbain
EBC non retenus car espace non boisé et sans enjeux 244 ha
EBC ajoutés car situé dans un secteur a enjeux et répondant a plusieurs critéres
" e . 412 ha
d’identification.
EBC finaux proposés pour I'approbation du PLU de Bonifacio 1408 ha

La carte ci-aprés localise répertorie I'ensemble des Espaces Boisés Classés souhaités par la commune de Bonifacio.

EBC proposés pour le futur PLU de

Bonifacio
RIS
K
2,5 km @
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PARTIE 5. Annexe : les autres outils de
préservation du PLU de Bonifacio

Au-deld des espaces boisés classés, le PLU de Bonifacio a mis en place des outils reglementaires afin de préserver des
espaces boisés, des linéaires d'arbres, des arbres remarquables et des zones & enjeux écologiques.

AU sein des zones de projets, le PLU de Bonifacio préserve des espaces verts et des arbres, soit par une orientation dans
les OAP, soit par la mise en place d'une prescription surfacique (L.151-23 CU), parfois les deux cumulées.

Ainsi 1,6 ha d'espace naturel a été préservé gréice a cette prescription réglementaire. Le réglement écrit s'assure de la
préservation de la frame verte et bleue a travers une regle qui encadre la prescription de préservation.

Ci-apres, des extraits de ces protections sont présentés afin de rendre compte de la volonté de la commune de Bonifacio
de préserver son patrimoine naturel.

La prescription de préservation au titre de I'article L.151-23 CU

Traduction dans le reglement écrit :

DC20 - Eléments de la irame verte et bleue

Comme le permet le Code de I'Urbanisme et précisément en application de I'article L 151-23, des espaces naturels au
sein des zones de projets, couvertes par des OAP, ont été identfifiés sur le réglement graphique pour leur intérét
écologique. Ces éléments sont assortis des prescriptions réglementaires suivantes :

Espaces verts & protéger : ces éléments doivent étre maintenus en I'état mais ils peuvent faire I'objet de mesures de
gestion et d'entretien. Seuls des motifs d'intérét général peuvent engendrer leur modification ou suppression. En cas de
modification, ces éléments seront remplacés par des essences d'arbres et/ou d'arbustes définies dans le présent
reglement.

L 151-23: « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent. »

Extrait des dispositions communes du reglement écrit du PLU arrété de Bonifacio

Traduction dans le réglement graphique :

Elément n°1: il concerne 'OAP n°14 et occupe une surface de 4 597 m? Elément n°2: il concerne 'OAP n°4 et occupe une surface de 618 m?

ELEMENT DE PAYSAGE A
PROTEGER POUR MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE N'01

10

ELEMENT DE PAYSACE A
PROTEGER POUR MOTIFS
[DYORDAE FCOLOGIQUE N2
BONIFACIO

Surtace en !
8
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Elément n°3: il concerne 'OAP n°4 et occupe une surface de 368 m?  Elément n°4 : il concerne I'OAP n°7 et occupe une surface de 893 m?

ELEMENT OF PAYSAGE A ELEMENT DE PAYSAGE A
PAOTEGER POUR MOTIFS.
DORDRE ECOLOGIQUE W04
BONIFACIO

Surtace en m?
Surtace en i
68 -

Elément n°5 : il concerne 'OAP n°17 et occupe une surface de 1009 m?  Elément n°6

ELEMENT OE PAYSAGE A

PROTEGER POUR MOTIFS

DORDAE ECOLOGIQUE N'05.
ACIO

ELEMENT DE PAYSAGE A

PROTEGER POUR MOTIFS.

DORORE £COLOGIQUE NOE
IFAC

7\

sute et Seten .

PN 4y

> " 0 ’
Elément n°7

ELEMENT DE PAYSAGE A

PROTEGER POUR MOTIFS.

ORDAE ECOLOGIQUE NO7
BONIF:

N\

Surtace enm?
s
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Des éléments de continuité écologique et trame verte et bleue peuvent étre
identifiés au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les sites et secteurs @ protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur
préservation.

Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception
prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d‘arbres. Il peut localiser,
dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis nécessaires
au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

La commune de Bonifacio a identifié sept espaces naturels a préserver afin de
protéger les réservoirs de biodiversité et les espéces et essences protégées qui
s'y trouvent. Ces espaces se situent sur des zones de projet couvertes par des OAP
ou en bordure de celles-ci.

Lors du passage des écologues sur les zones de projet, dans le cadre de
I'évaluation environnementale, des espéces et/ou des essences a préserver ont
été recensé.

Afin de garantir |la préservation de ces secteurs sensibles, la commune a décidé
de mettre en place une mesure de protection a travers la prescription de
préservation des éléments de continuité écologique et trame verte et bleu.

Les OAP reprennent également ces mesures dans les orientations
d'aménagement de ces zones (cf. 3_OAP) et |'évaluation environnementale (dans
le chapitre suivant) précise les espéces ou essences identifiees sur les différents
sites.

L'atlas cartographique suivant permet de mieux apprécier la localisation de ces
secteurs de protection.

Extrait du rapport de présentation du PLU arrété de Bonifacio

Traduction dans les Orientations d' Aménagement et de Programmation (OAP)

Les espaces protégés au titre de I'article L.151-23 CU sont retraduits dans les schémas d'OAP. C'est notamment le cas
des OAP n°4, 7,14,15, 17, 19 et 20. Des extraits de trois de ces OAP sont présentés a titre d'exemple ci-dessous.

04 | Habitat | Monteglione
Zone : 1AU
Surface :18 271 m?

SITE
71 Périmetre AP

Limite parcetiaire
|| Courbesde niveau

ORIENTATIONS

B Habitat social
M Habitat social collectif

13t Espace a protéger
& 1-nr.te|§?:|

| Volede desserte & créer
Cheminement doux 3 créer

2 Accés

M Espscede *
+ aménagement paysager

11 Frange végétale a créer

'mm

DONNEES INDICATIVES
|| Perimetre des OAP a proximite

e 0 25 50 m DENSITE BRUTE : 13,7 logements / hectare
{) L s | PROGRAMMATION : 25 logements
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14 | Habitat |
Araguina - Cavallo Morto
Zone :1AU

Surface : 70 918 m?

SITE

71 Perimetre OAP
Limite parcellaire

|| Courbesde niveau

ORIENTATIONS

] Habitatindividuet

|| Habitat mitoyen

[7] Habitat collectif

B Commerces en RDC

I E€space vert  proteger
iy
Wl \Voie de desserte existante
| Voiede desserte a créer

& Aménagement espace public
{aire de jeux, etc..)

Cheminement doux 3 créer
G acces
P Espace destationnement
s Frange végetale a créer
’ Arbres existants

DONNEES INDICATIVES

Périr AP 3 pr

P

[ Emplacement réserve
@0 25 50m
BT

15 | Habitat | Valle
Zone : UAS
Surface : 22 708 m?
SITE
71 Périmétrc OAP
Limite parcellaire
| Courbes de niveau

ORIENTATIONS

[ ] Habitatindividuel

[0] Habitat collectit

[l Reésidence tourisme
[ Espace verta aménager

| Voiede desserte 3 créer
Cheminement doux a créer

A Acces

P Espace destationnement

tnune Frange végétale 3 créer

8 Corridor écologique 3 préserver

. Arbres existants

7 Reculimplantation des constructions
10m

DONNEES INDICATIVES
Q Batiment existant

DENSITE BRUTE : 69 logements / hectare
PROGRAMMATION ! 49 legements

DENSITE BRUTE : 119 logements / hectare
PROGRAMMATION : 27 logements

Extrait du dossier d'OAP du PLU arrété de Bonifacio
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Les orientations des OAP

A traversles OAP, la commune prévoit de préserver des arbres remarquables et des espaces verts. Elle prévoit également
de planter des franges végétales et de nouveaux arbres. Les exemples des OAP n°6 et n°22, ci-dessous, illustrent ces

mesures.

06 | Habitat | Licetto
Zone :1AU
Surface : 42 403 m?

SITE

173 pedmetre AP
Limite parcellaire

|| Courbes deniveau

ORIENTATIONS
[ ] Habitatindividuel
] Habitat cotiectit

. Espace vert / bassin de rétantion
a aménager

I Vole de dessentea créar
Cheminement doux @ créer
P Espace de stationnemenit
e Frangevegétale & créer
’ Arbres existants
. Arbres a planter

DONNEES INDICATIVES
[ ] Périmetre des OAP & proximité

N O |1 25% 50m

22 | Résidence séniors|
Bancarello
Zone :1AUE

Surface : 46 292 m?

SITE
" Limite parcesiaire.

[ Coutbes de nieau
ORIENTATIONS

M Cauipement : residence seniors
[ Habitatssaisonniers

[ Espacevert & aménager

B Vole de desserte existants

1 Voie du desserte d créer

7 Aty
Espace de stationnement

Wl Placette avec mobilier urbain
ibanc, table, pergolas, )

@ Avres

W Espace

| DENSITE BRUTE : 99 logements / hectare
PROGRAMMATION ; 42 logements
SREAVA

Extrait du dossier d'OAP du PLU arrété de Bonifacio
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Des mesures particulieres ont également été mises en place afin de préserver les arbres remarquables présents sur les
sites de projets. Ainsi les vieux oliviers et chénes verts d'un diameétre supérieur a 40-50 cm devront étre préservés.

Cette mesure a été mise en place sur 11 OAP, sur recommandation des écologues qui ont effectués un inventaire de
terrain sur chaque zone de projet. Les OAP concernées sont lesn°8, 11, 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23 et 24.

MESURES PARTICULIERES :

Afin de garantir la qualité du cadre de vie au sein de ce quartier en devenir, 'OAP prévoit
'aménagement d'espace public qualitatif et récréatif afin d’offrir aux habitants des lieux
de rencontre et de convivialité. Des cheminements doux et des espaces verts viendront
compléter cette intention, en offrant des espaces de circulation ombragés qui
permettront de connecter les différents programmes (logement, commerces,
équipement, espace de stationnement).

Plusieurs arbres présents sur le site, notamment de vieux oliviers et chénes verts d'un
diamétre supérieur & 40-50 cm, seront préservés pour des raisons environnementales.
De plus, pour respecter les enjeux écologigues du site, un calendrier de travaux devra
étre établi afin de libérer la zone entre la mi-septembre et le début novembre. Enfin, les
clotures installées sur le site devront étre conformes aux prescriptions du principe de
cléture détaillé en annexe de ce document, afin de permettre le passage de la faune

locale (notamment la tortue d’'Hermann).

Extrait du dossier d’OAP du PLU arrété de Bonifacio
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