
Annexe au Rapport de Présentation
Unité touristique nouvelle locale

Commune de Bedous

(Code de l’urbanisme, articles L122-16 et suivants, R122-4 à R122-18)

Annexe - UTN Locale 
PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN

ARTELIA / MARS 2025 / 4 36 2858



• Caractéristiques principales
Le projet Domaine des Sources à Bedous prévoit la rénovation d’un ensemble bâti ancien et l’implantation de six écolodges sur une prairie, en
continuité du bâti existant. Le secteur d’implantation des écolodges est classé en zone V1 du PPRN approuvé par arrêté préfectoral le 21/10/2022.

• Accès et desserte
Une voie d’accès au domaine des Sources sera créée depuis la RD834. Une aire de stationnement sera aménagée à proximité des bâtiments. L’accès
à la prairie située à l’Est (emplacement des six écolodges) se fera uniquement en liaison douce, avec des revêtements perméables.

• Implantations du bâti
Le bâti existant sera conservé.
Les écolodges seront surélevés sur pilotis en bois, de manière à ne pas faire barrage à l’écoulement des eaux. Dans le même objectif, une largeur de
sept mètres minimums sera aménagée entre les écolodges.

• Insertion paysagère et urbaine
Afin d’intégrer les constructions dans le paysage, il s’agira :

o De conserver les lisières végétales identifiée sur le schéma d’aménagement
o De stopper les voitures en entrée de site, au droit de l’aire de stationnements
o De limiter les clôtures, bordures et autres aménagements au vocabulaire « routier »
o De proposer des plantations complémentaires avec des essences locales
o De s’inspirer de l’architecture « rurale » avec des bardages bois verticaux
o De ménager au maximum les sols en place végétalisés.

• Eaux Pluviales
La gestion des eaux pluviales devra se faire à l’échelle du terrain d’assiette du projet, en favorisant l’infiltration des eaux.

Bâti en cours de rénovation – Site d’implantation des écolodges avec maintien de la lisière boisée en limite Est
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• Connaissance des risques (Plan de Prévention des Risques naturels,
approuvé le 21/10/2022)

- Carte des enjeux
- Carte des aléas
- Carte réglementaire
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La carte des aléas et réglementaires sont en lien. 
Le règlement interdit tout nouveaux projets en zone 
rouge.

En zone bleu foncé des projets nouveaux peuvent 
être autorisées sous réserves de prescriptions 
techniques. 

En zone bleu ciel les nouveaux projets sont 
autorisés sous réserves de prescriptions 
techniques. 

Projet UTN

Projet UTN

Projet UTN



• Connaissance des risques

- Carte réglementaire ainsi que le futur zonage Nt2
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Nt2

Le futur projet est concerné par les trois zones : rouge, bleu foncé et bleu clair. Il s’agira de respecter le règlement du PPRn en vigueur 
Extrait du PPRn actuel approuvé en octobre 2022

Au-delà de ces risques identifiés par le 
PPRn (inondation, mouvement de 
terrain, remonté de nappe, 
ruissellement, avalanche), le futur Nt2 
est en dehors de zone Natura 2000 ou 
ZNIEFF de type I. 
Le secteur est concerné par la ZNIEFF 
de type II « Vallée d’Aspe » comme une 
grande partie de la commune de Bedous 



• Gestion des risques

- L’ensemble de bâti ne doit pas faire un effet de « barrage » à l’écoulement ou créer de zone de resserrement de la section d’écoulement : la
surélévation du plancher demandée pour chaque construction ne pourra pas donner lieu à un remblaiement généralisé du terrain qui
contribuerait à l’extrême à un remblai continu entre constructions.

- L’eau doit pouvoir passer entre habitations sans risque d’accumulation d’eau ni de déviation des écoulements. L’eau doit pouvoir passer
sans risque d’accélération des écoulements au passage des resserrements. Dans la pratique, il s’agit de ménager des espaces libres de
remblai entre constructions de largeur de 7 mètres.

- Il faudra veiller à ce que le chemin soit le plus transparent possible de manière à éviter de servir de concentrateur d’écoulement qui
augmenterait davantage l’aléa (vitesse) et/ou rediriger les écoulements ailleurs (en particulier sur le bâti existant).

Annexe - UTN Locale 
PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN

ARTELIA / MARS 2025 / 4 36 2858



• Intégration paysagère
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• Intégration paysagère
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• Intégration paysagère
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• Schéma d’aménagement
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