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PREAMBULE

., +@# .-
Les communes suivantes sont classées en zone montagne : Accous, Ance-Féas, Aramits, Arrette, Asasp-Arros, Aydius,
Bedous, Borce, Cette-Eygun, Esquiule, Etsaut, Issor, Lanne-en-Barétous, Lées-Athas, Lescun, Lourdios-Ichére, Lurbe-St-
Christau, Osse-en-Aspe, Sarrance, Urdos et pour partie la commune d’Oloron Sainte-Marie (secteur [Bager-Sud]). En
outre elles sont concernées par les dispositions de la Loi du 9 janvier 1985 relative au développement et a la

protection de la montagne (modifiée et complétée par la Loi du 28 décembre 2016 de modernisation, de
développement et de protection des territoires de montagne, dite loi Montagne II).

Les dispositions d’urbanisme de la loi montagne figurent aux articles L.122-1 a L.122-27 et R.122-1 a R.122-
20 du code de 'urbanisme (Chapitre Il du Titre Il du Livre premier).

Conformément aux dispositions de I'article L.122-5 du Code de I'urbanisme, en zone montagne, « l'urbanisation est
réalisée en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de constructions traditionnelles ou d’habitation
existants ».

Par principe, l'urbanisation se réalise en continuité de l'urbanisation existante. Le Code de l'urbanisme prévoit
cependant des exceptions au principe d’extension de I'urbanisation en continuité de I'urbanisation existante.

Selon le premier alinéa de I'article L.122-7 du Code de I'urbanisme, 'urbanisation en discontinuité est possible si la
réalisation d’une étude spécifique est intégrée au PLU et en I'occurrence au PLUi. Cette étude doit justifier que
'urbanisation en discontinuité de I’existant est compatible avec :

B Lerespect des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres ;

B Lapréservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévues aux articles L.122-9 et
L.122-10 du Code de l'urbanisme ;

®  Laprotection contre les risques naturels.

Pour étre valide, cette étude doit étre soumise avant I'arrét du projet de PLU a la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et de Sites dont I'avis est joint au dossier d’enquéte publique. Le Plan Local d’Urbanisme en
I'occurrence intercommunal, délimite alors les zones a urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.
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Accous PLU approuvé le 25/02/2014
Ance-Féas CC approuvée le 08/12/2005
Aramits CC approuvée le 10/03/2006
Arrette PLU approuvé le 25/05/2023

Asasp-Arros

PLU approuvé le 14/12/2011

Aydius PLU approuvé le 14/04/2011
Bedous PLU approuvé le 22/12/2016
Borce PLU approuvé le 06/03/2009

Cette-Eygun

RNU

Esquiule CC approuvée le 03/03/2005
Etsaut PLU approuvé le 22/03/2018
Issor CC approuvée le 15/10/2007

Oloron Sainte-Marie

PLU approuvé le 08/11/2018

Lanne-en-Barétous

CC approuvée le 26/06/2012

Lées-Athas

PLU approuvé le 22/03/2018

Lescun

RNU

Lourdios-Ichere

PLU approuvé le 13/12/2018

Lurbe-St-Christau

PLU approuvé le 14/06/2023

Osse-en-Aspe

PLU approuvé le 02/06/2016

Sarrance

PLU approuvé le 10/09/2020

Urdos

PLU approuvé le 07/11/2019

Cependant, toutes ces communes ont en 2017, avec 26 autres décidé de se réunir en EPCI : la Communauté de
communes du Haut-Béarn. Cette intercommunalité vient d’arréter son SCoT et de I'approuvé et élabore depuis 1 an
son PLUi. Ce dernier se substituera aux documents d’urbanisme en vigueur. Par délibération encore, ce document

intracommunautaire a pour objectif :

De traduire la politique d’aménagement du territoire définie dans le SCoT/PCAET et de poser un cadre de régles

d’urbanisme homogéne sur I'intercommunalité, tout en tenant compte des spécificités des territoires.

De rendre compatible le PLUi avec les évolutions législatives et réglementaires notamment en matiére de
développement durable ainsi qu’avec les documents supra-communaux.
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Faire de nos paysages, nos espaces naturels et agricoles, et notre environnement, un socle majeur de notre

attractivité

Le PLUi valorisera la pluralité de nos paysages, entre piémont oloronais, vallées béarnaises et montagne,
marqueurs de nos patrimoines naturels en complétant notamment les orientations sur la protection et la
mise en valeur des espaces boisés et forestiers du SCoT. Le patrimoine architectural des Pyrénées Béarnaises
sera a valoriser afin de mettre en valeur le territoire. Il définira une politique d’aménagement en prenant en
compte de maniere accrue les risques naturels. Le document déterminera, par bassin géographique, des
objectifs chiffrés de consommation économe de |'espace et de lutte contre I'étalement urbain au regard des
enjeux qui lui sont propres

Le PLUi préservera la richesse de nos espaces naturels et leur fonction écologique. Il traduira la trame verte
et bleue du SCoT, enrichie au regard des espaces d’inventaires supplémentaires dus a la présence de foréts
(anciennes matures comme le Bager ou le Faget), de zones humides telle que celle du Gabarn, de prairies
d’estives et de zones enherbées, et prévoira les conditions du maintien et de la restauration des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques comme les Gaves d’Aspe et d’Ossau. Le PLUi prévoira la
compensation quand I’évitement ne pourra étre possible.

Le PLUi soutiendra la diversité de nos pratiques agricoles : polyculture, arboriculture (kiwis), élevage (ovins,
bovins), en participant a la valorisation des terres agricoles, au maintien et au développement d’une
agriculture de proximité, notamment dans le cadre du maraichage, afin de s’appuyer sur le potentiel
nourricier qu’offre le territoire du Haut-Béarn. Le PLUi devra protéger et revaloriser les zones intermédiaires
de montagne, afin de promouvoir I'activité agro-pastorale.

Le PLUi doit permettre de mettre a profit nos ressources en les exploitant de maniere durable. Il définira les
mesures permettant de traduire les orientations du SCoT/PCAET en matiére de transition écologique
énergétique et climatique et notamment les bassins permettant d’accueillir des projets de production
d’énergie renouvelable comme l'industrie hydroélectrique, le développement de I'exploitation de la filiere
bois, le traitement et la valorisation des déchets ou encore I'énergie solaire en adéquation avec la
préservation des espaces agricoles.

Le PLUi traduira les projets d’aménagement des stations d’altitude de la Pierre Saint Martin, du Somport et
d’Issarbe ainsi que les projets d’hébergements touristiques ne portant pas atteinte aux enjeux de biodiversité
identifiés dans les trames vertes et bleues.

S’appuyer sur notre fonctionnement territorial pour répondre aux besoins des populations

Le PLUi répondra aux besoins de toutes les populations, et plus particulierement des séniors et des jeunes. Il
devra privilégier, dans une vision d’avenir partagée, un développement du territoire qui vise a renforcer
Oloron Sainte-Marie comme « polarité principale » du Haut-Béarn, a conforter le role des « polarités
supports » que sont Bedous, Accous, Arette-Aramits, Lasseube et Ogeu-les-Bains et a maintenir un
dynamisme dans chaque commune. Pour ces derniéres, le PLUi reconnaitra un role et une place a toutes les
communes, cohérents avec leur identité, dans la mise en ceuvre du développement du territoire.

Le PLUI devra tendre vers une mobilité durable, adaptée au territoire. Les déplacements par mobilité active
(a pied, a vélo) seront a prendre en compte pour le développement des connexions entre les bourgs, en
respectant I'armature territoriale identifié dans le SCoT. Le développement et I'intermodalité autour des
gares comme celles d’Oloron Sainte-Marie et Bedous ainsi que les haltes ferroviaires d’Ogeu-les-Bains, Bidos,
Lurbe Saint-Christau et Sarrance seront a privilégier.

Adapter nos villes et villages aux défis contemporains et évolutions des modes de vies

Le PLUi confortera I'animation pour (re)vivre notre centre-ville et nos centres bourgs. Il traduira les regles de
densité définies par le SCoT et analysera les capacités de densification et de mutation des espaces, en
prenant en compte la qualité des paysages et du patrimoine architectural et encouragera et remobilisera les
centres, garants de l'animation urbaine en délaissant la périurbanisation. Aussi, le PLUi prévoira
I'implantation de nouveaux équipements commerciaux, comme des moyennes ou grandes surfaces,
uniquement dans les espaces déja urbanisés. Le PLUi hiérarchisera et priorisera le développement
économique sur des sites identifiés a « enjeux » afin de renforcer I'efficience des zones a destination des
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activités industrielles, artisanales ou commerciales.

e Le PLUi organisera |'urbanisation pour un développement respectueux de notre cadre de vie. Il introduira « la
nature en ville » dans les espaces urbains en préservant ou en créant des espaces support qualitatifs pour la
qualité de vie et I'attractivité (parcs, espaces verts, abord des cours d’eau). Il relévera les défis énergétiques
et climatiques en repensant I'aménagement du territoire et le développement urbain : promouvoir des
formes urbaines plus économes en énergie tout en respectant les formes historiques (morphologie de
bourgs, hameaux, villages-rues). Le PLUi veillera a diversifier les typologies d’habitations tout comme la
diversité sociale de I'offre de logement.

L'objet de la présente étude est de justifier I'urbanisation en discontinuité de "'urbanisation existante, sur certains
secteurs des 22 communes indiquées ci-dessus.
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D. PRESENTATION ET
JUSTIFICATION DES SECTEURS
EQUIPEMENTS ET ACTIVITES
ISOLEES EN DISCONTINUITE
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1. LA COMMUNE D’ARAMITS (1 EQUIPEMENT)

1.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNE

Espagne

Atlas des Zones inondables

Etude hydraulique

[ Aberou Q100

[ Arriugastou Q100

[ Escou Q100

Enjeux rédhibitoires

Biodiversits

I Zone Coeur du Parc national des Pyrénées
Zones humides (CEN)

Risques et nuisances

I FPRI: zone rouge

I PPRN : aléa fort

Ressource en aau

® Captage eau potble
N périmétre protedion @ptage immédiat
0 Périmétre protecion @ptage rapproché

Enjeux forts
Biodiversité
[7] Zone de protedion spédale Natura 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[7] Espaces naturels sensibles
7] Terrains acquis par la CEN
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux aguatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux ouverts (CEN)
0 Réservoirs de landes (CEN)
0 Réservoirs de miliews forestder (CEN)
Risques &t nuisances
[ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
[ Secteur d'information sur les sols
Patrimoine paysager
I Monumenis historigues
27 Sites inscrits ou dassés
[ site patrimonial remarquable
Enjeux agricole

Reqistre Parcellaire Graphigue
[ Siége d'exploitation
I Batimentagricole
|| Périmétre Rédprodte 50m
[ périméire Rédprogté 100m

Figures 1 et 2 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine,

agriculture, etc.)
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1.1.1. Histoire et forme urbaine

La commune d’Aramits fut un temps Ia
capitale de la Vallée de Barétous. Elle occupe
toujours une place importante que ce soit par
sa démographie, la présence d’équipements et
de services mais aussi sa position de carrefour.

Commune de montagne Aramits présente
plusieurs altitudes de 212m a 628m et en
particulier 3 reliefs : Souek, Soum et Barrat. De
sorte, que ce territoire présente plusieurs
dénivelés et de fortes pentes.

Elle est traversée par un réseau
hydrographique de 48km, comprenant en
particulier deux affluents du Gave d’Oloron : le
Joos et Vert.

Aramits présente des tissus urbains plus ou
moins denses, aux constructions mitoyennes,
le plus souvent alignées a la voirie et
organisées en ilots plus ou moins définis.

Il se constitut le long d’axe de circulation, ici la
RD 191 et autour d’espaces publics
structurants, en I'occurrence la mairie.

De sorte que la commune comprend une
enveloppe urbaine de bourg et un hameau.

Figure 3 — Visualisation du bourg

1.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

La Vallée de Barétous, qui accueille cette commune, se
caractérise par des « Paysages de petits sommets,
landes a fougéres et vallées fertiles » (ou mille collines
et sommets pastoraux). Elle se situe a I'extrémité Est de
'unité paysagére qui s’étend depuis le village de
Biriatou au Pays basque jusqu’a Arette. De sorte qu’elle
est plus ouverte que la vallée d’Aspe et est ponctuée de
monts, accessibles et dégagés. De sorte que,
I’agropastoralisme y est dominant. Les limites avec les
paysages voisins de la vallée d’Aspe générent des
espaces de transitions plus ou moins importants.
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A 1500 m d’altitude, les villes et stations de ski (La Pierre
Saint-Martin et d’lsarbe) ont été construites. Les
remontées mécaniques y occupent parfois des pentes
jusqu’a 2 000 metres, créant un paysage technique
ponctuel qui coOtoie celui des canalisations d’amenée
d’eau et des barrages pour I'hydroélectricité. Mais pour
I'essentiel, ce sont des paysages d’estives, de roches et de
sommets.
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1.1.3. Lesrisques de la commune

—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB —
La commune, ainsi que I'ensemble du Haut-Béarn,
sont concernés par plusieurs risques : inondation,
feux de forét, retrait/gonflement d’argile...

Oloron-Sainte-Marle

En particulier, la commune pour le risque sismique est
située en zone de niveau 4 : risque moyen lié au

contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé en “"“"""’"
métropole. :

La commune est sur le territoire de la zone Natura
2000 concernant le « Gave d’Oloron et marais de
Labastide Villefranche ». Cest un site d’intérét
communautaire (SIC) caractérisé par un réseau
hydrographique dense.

Plus particulierement, sa situation au sein du bassin
versant du Vert, I'insere dans le périmetre de la
ZNIEFF de type Il : Vallée de Barétous.

Le troisieme risque de la commune est le feu de forét,
c’est un risque fort.

Elements de repére Réseau Natura 2000

m [ umites intercommunales [£3 Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux
= Zones spéciales de conservation {ZSC) - Directive Habitats]

0 5 10 km
IS

Figure 4 et5— Le réseau Natura 2000 sur la CCHB (ci-
dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).

Risque feu de forét
Tres faible
Faible
Moyen

Fort ] poRMss
B Tras fort

Elle dispose également d’un PPRN. Il sera analysé sur le secteur en question dans es paragraphes suivant. Les risques et
enjeux agricoles, naturels, environnementaux pour chaque secteur sont déclinés dans les paragraphes suivants.
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1.2. LEBESOIN EN EQUIPEMENT ET CHOIX DU SECTEUR

La Communauté de commune et la commune prévoient le déménagement de la déchetterie actuelle vers un
nouveau site afin d’améliorer la gestion des déchets. Cet équipement permettra d’offrir un service de proximité
et de qualité aux habitants, suffisamment dimensionné et aménagé. L'objectif est aussi de réduire les dépots
sauvages et d’optimiser la valorisation des déchets. Chaque site sera congu pour répondre aux normes
environnementales en vigueur et garantir une intégration paysagere harmonieuse. Une étude de faisabilité a
été menée pour déterminer les emplacements les plus adaptés, en tenant compte de I'accessibilité, des
besoins de la population et des contraintes techniques.
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Emprise urbaine
I Bourg
© Hameau
Potentiel projet
Dent oeuse
Division
) extension
) Espace interstitiel
- Alas des Zones Inondables
Etude hydraulique
[ Aberou Q100
[ Amiugastou Q100
77 Escou Q100
Enjeux Rédhibitoires
Biodiversité
N Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées
Zones Humides (CEN)
Risques et nuisances
I FFRi : zone rouge
I PPRN : déa fort
Ressource en eau
® Captage eau potable
I Périmeétre protecion aptage immédiat
0 Périmétre protection @ptage rapproché
Enjeux forts
Biodiversité
[] Zone de protection spécide Natra 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[ "1 Espaces Naturds Sensibles
[ 7 Terrains acquis par le CEN
B Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
I Réservairs de milieux ouverts (CEN)
0 Réservoirs de Landes (CEN)
I Réservoirs de milieux forestiers (CEN)

Risques et nuisances

Secteurdela

futu re [ Retrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
, . 3 Secteur d'Information sur les Sols
déchetterie Patrimoine paysager

I Monuments Historiques
{71 sites insaits ou dassés
[ 5ite Patrimonial Remarquable
Enjeux_agricole

Regstre Parcdlaire Graphigue
[ 1sigge d'exploitation
M Batiment agricde
|| Périmétre réciprocité 50m
[ Périmétre réciprocité 100m

Figure 6— Localisation du secteur de I'enveloppe urbaine et des enjeux, patrimoine, études sur la commune

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 22 / 147



Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le 5 'L W

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

1.3. DESCRIPTION DU FUTUR EQUIPEMENT D’ARAMITS

1.3.1. Localisation du projet

Le secteur de la future déchetterie est d’'une emprise de 0.65ha et correspond pour partie a la parcelle E312. I
se situe a I'est du bourg.

1.3.1.1. Vue d’ensemble
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Figure 7 — Carte des enjeux (extrait)
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Secteur future déchetterie

Figure 8 — Carte du futur zonage (extrait)
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1.3.1.2. Le profil topographique du terrain.

Le profil topographique de cette zone montre un terrain quasiment plat sur une distance de 63,7 meétres, avec une
élévation stable autour de 264-265 metres. La pente moyenne est quasi nulle (0 %), indiquant une absence de
dénivelé significatif.

Google Eart

alttude

1.3.1.3. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturage. Cette orientation d’aménagement amene
également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des sols et la conservation
des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et |'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les regles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

1.3.1.4. Formes urbaines

Ce secteur qui a vocation a se développer vers une deuxieme déchetterie, est particulierement accessible via la RD
919. Son éloignement du bourg lui permet de ne pas I'impacter par ses nuisances (circulation, odeur et bruit).
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1.3.1.5. Paysage et trame verte et bleue

Son extréme sud comprend un réservoir de biodiversité. Le secteur
est compris dans la zone natura 2000 du « Gave d’Oloron et marais
Labastide-Villefranche.

1.3.1.6. Agriculture et pastoralisme

La parcelle composant le secteur n’est pas déclarée au RPG.

Des batiments d’élevage sont présents sur la commune mais sont
éloignés du secteur : il n’est pas dans leur périmétre de protection.

En outre, ce secteur n’est pas localisé dans un secteur a enjeu
agricole, pastoral ou forestier.

1.3.1.7. Risques et nuisances

Ce secteur n’est concerné par aucun risque particulier.

1.3.2. Description du projet

Création d’une déchetterie pour remplacer celle existante sur le territoire communal et qui présente de nombreuses
limites : peu de visibilité, acces difficile, maniabilité limitée, etc. Cet équipement est d’enjeu communautaire et
desservira I'ensemble des communes de la vallée de Barétous.

1.3.2.1. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Le secteur est classé actuellement zone ZnC. A I'avenir il sera classé en zone Nde : déchetterie. Ces classements
affirment d’une part I'exceptionnalité du projet et d’autre part, la vocation de déchetterie, tout en conservant I'aspect
et la qualité naturelle du secteur.

L’Orientation d’Aménagement et de Préconisations

Il n’est pas prévu d’OAP pour ce secteur

Le phasage
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Il n’y a pas de phasage sur ce secteur ce qui induit sa discontinuité.

Principales régles du réglement écrit

Les régles sont identiques a la zone de la déchetterie actuelle voir le réglement précédent Nde

1.3.1. Conclusion des secteurs d’Aramits

Le secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine et ce malgré des liens avec des groupes de
constructions a proximité, est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

Le besoin identifié par la Communauté de communes de doter les vallées de nouvelles déchetteries
répondant aux normes et aux besoins de la population ;

Une position idéale au regard des zones habitées, suffisamment éloignées pour limiter les risques et
nuisances potentiels mais a proximité pour limiter les mobilités voire méme faciliter son accessibilité au
regard de la déchetterie actuelle tres enclavée ;

L’accessibilité via un accés direct existant sur la D919 ;

La topographie plate offrant des conditions idéales pour un développement simple et économique. La
configuration du terrain permet d’implanter des constructions sans travaux de terrassement lourd et
réduisant I'impact sur I’équilibre naturel du site ;

Des enjeux agricoles et naturels réduits sur le secteur. Les aménagements devront respecter les contraintes
liées aux servitudes environnementales, notamment les réserves biologiques et le reglement de leurs zones
respectives au PLUi. Celles-ci imposeront des restrictions sur I'implantation des équipements, des
infrastructures associées et assainissement. L’objectif est d’assurer un équilibre entre le développement de
nouvelles activités et la préservation du cadre naturel et agricole de la commune.

L’absence de risque.
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1. LACOMMUNE D’ASASP-ARROS (1 EQUIPEMENT)

1.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNE

Atlas des Zones inondables
Etude hydraulique
[ Aberou Q100
[ Arriugastou Q100
[ Bsoou Q100
Enjeux rédhibitoires
Biodiversite
I Zone Coeur du Parc national des Pyrénées
Zones humides (CEN)
Risques et nuisances
I FPRI: zone rouge
I PPRN : aléa fort
Ressource en eau
@ (Captage eau potsble
B périmétre protedion @ptage immédiat
0 Périmétre protedion @ptage rapproché
Enjeux forts
Biodiversité
[] Zone de protedtion spédale Natura 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[7] Espaces naturels sensibles
[7] Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de miliews aquatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux aguatiques (CEN)
I Réservoirs de miliews ouverts (CEN)
I Réservoirs de landes (CEN)
0 Réservoirs de miliew: forestier (CEN)
Risques et nuisances
[ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
F Secteur d'information sur les sols
Patrimoine paysager
I Monuments historigues
[Z7] Sites inscrits ou dassés
[ site patrimonial remarguable
Enjeux agricole
Reqistre Parcellaire Graphigue
[ siége d'exploitation
Il Batimentagricole
|| Périmétre Rédprogté 50m
[] périmétre Rédprodté 100m

Figures 9 et 10 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine,

agriculture, etc.)
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1.1.1. Histoire et forme urbaine

La commune d’Asasp-Arros est constituée des anciens bourgs d’Asasp et d’Arros réunis en 1973. Cette particularité
amene le territoire communal actuel a étre a cheval sur les deux terrasses alluvionnaires successives du gave d’Aspe.
En outre, Asasp-Arros est au cceur des 3 territoires du Haut-Béarn. Située dans le piémont oloronais, elle est
limitrophe a I'ouest de la vallée de Barétous et au sud de la vallée d’Aspe. Le Gave d’Aspe est sa frontiere Est, et son
territoire ouest présente plusieurs foréts et monts variés.

La commune est caractérisée par une amplitude d’altitudes assez forte : de 243 m a 1093 m. En particulier, en son
centre est présente une série pics composée des pics de Soum de Ségu (765m), de Pédeher (712m), le Bellevue
(681m) et le Castest qui borde le nord du bourg d’Asasp. Mais c’est en son sud que I'altitude est la plus forte avec la
créte de Souturou.

Les voies de circulation ont impacté son développement. Au 15°™ siecle, c’est la construction d’un pont qui positionna
la commune sur une voie secondaire du chemin de Compostelle et en fit une étape importante. Aujourd’hui traversée
par la RN 134, elle est particulierement accessible. De fait, Asasp-Arros est une commune « carrefour ». Elle présente
des tissus urbains plus ou moins denses, aux constructions mitoyennes, le plus souvent alignées a la voirie et
organisées en ilots plus ou moins définis autour de la RN 134 et d’espaces publics structurants. Le territoire accueille
des éléments historiques et comprend 9 ZPA (Zones de Prescription Archéologique).

In fine, la commune comprend une enveloppe urbaine de bourg (Asasp) et deux hameaux (dont Arros), qui tous
s’organisent autour de la RN 134.

Espace interstitiel
Potentiel de densification
Dent creuse
Division
Emprise urbaine
[ Bourg
Hameau (+15 construdions)
[ Adivit
Equipement
[ Tourisme/Laisir
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1.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

La localisation particuliere de la commune I'améne a étre au coeur de deux unités paysageres : au nord le piémont
béarnais et au sud, dans les hautes vallées des Gaves.

La premiere unité paysagere « le piémont béarnais » regroupe les paysages de plaines et de petits reliefs au seuil des
quatre grandes vallées pyrénéennes béarnaises : les vallées d’Aspe, du Barétous, d’Ossau et de I'Ouzom. Sur le
territoire, le piémont présente une trame bocagere dense, irriguée par les gaves sortis des vallées. Ce territoire offre
de larges perceptions ouvertes sur les hauts sommets des Pyrénées.

L’évolution de ce piémont est marquée par I'abandon des pratiques pastorales au profil d’une culture de plaine, et
une urbanisation autour des axes routiers. Celle-ci a créé de nouveaux paysages urbains, moins en relation avec le
milieu de piémont, souvent déconnectée du centre des bourgs, mais trés connectée aux axes de circulation, souvent
aménagés dans le méme temps pour désengorger la circulation dans les centres.

Les hautes vallées des gaves se caractérisent par la présence d’'une multitude de monts constituants I'avant-scéne des
Pyrénées. Des vallées habitées, relativement plates et cultivables, organisent le relief. Le motif de I'eau (bassins,
rivieres, ruisseau, sources, etc.) est trés présent.

L’activité agro-pastorale s’est organisée selon un étagement marqué. Les espaces tres aménagés sont pres des fermes,
dans les vallées ou sur les replats des versants montagneux. Les prairies cultivées occupent les bas de pente. Les
landes recouvrent les pentes plus raides. Les parcours des estives de proximité s'étendent plus en altitude.

Ces paysages ont contribué a la constitution d’un imaginaire accueillant et vert, qui perdure encore dans les
différentes maniéres de médiatiser le territoire. Toutefois, cette unité paysagére connait des mutations,
essentiellement liées a la perte de vitesse de I'activité agricole. Par voie de conséquence, ses paysages forestiers sont
également en évolution, du fait de I'abandon de I'activité agro-pastorale et du réchauffement climatique.

http://www.asasp-arros.fr/
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1.1.3. Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole.

Le territoire de la commune est également situé sur 4 sites
Natura 2000. La majeure partie de ces sites sont d’intérét
communautaire (SIC) et classés en Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) :

B |e « Gave d’Aspe et de Lourdios »,
B | e« Gave d’Oloron et marais de Labastide Villefranche ».

B Le « Massif de I’Ayens.

Le dernier site quant a lui est classé en ZPS, Zone de protection
spéciale : Le « Eth Thuron des Aureys ».

La commune également présente des landes séches. Ces
derniéres en particulier, en altitude ont été considérées
comme réservoir de biodiversité.

& GIP ATGERI
BIGN

Risque feu de forét
Tres faible
Faible
Moyen

Fort [ ooRmMsa
B Tres fort
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—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB

Oloron-Salnte-Marle

Réseau Natura 2000
[£=3 Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux
Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats|

Elements de repére

[ umiites intercommunales

0 5 10 km
| IS |

Figures 11, 12 et 13 — Le réseau Natura 2000 sur la CCHB
(ci-dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).

Elle dispose également d’un PPRI. Il sera analysé sur
le secteur en question dans les paragraphes
suivant.

De fait, les risques et enjeux agricoles, naturels,
environnementaux pour chaque secteur sont
déclinés dans les paragraphes suivants.
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1.2. LEBESOIN EN EQUIPEMENT ET CHOIX DU SECTEUR

Le projet répond a un besoin de créer une aire d’accueil de camping car sur un secteur qui est par ailleurs déja utilisé
comme lieu de stationnement par ce type de véhicule. De fait, c’est offrir aux usagers et touristes une offre plus
qualitative.

Secteur A

Figure 14 - Localisation du STECAL, de I’enveloppe urbaine et des enjeux, patrimoine, études sur la commune

=] Tampon Route Jassement Sonare :::‘l:::ls
Emprise urbaine 7] Zone de protedion specide Natura 2000
W% Bourg - Zone spédale de conservation Matura 2000
 Hameau 7 Espaces Naturds Sensibles
Potentiel projet 7] Terrains acquis par le (BN
Dent oelee I Rés=rvoirs de milieux aquatiques (CEN)
Division — Réservoirs de milieux aquatiques {CEN)
) Extenson [ Rés=rvoirs de milieux ouverts (CEN)
QESpacEil"tEfSﬁﬁd [ Réservoirs de Landes (CEN)
. Atlas des Zones Inondahles [ Réservoirs de milieux forestiers (CEN)
Etude hydraulique tisques et nuisances
[T Aberou Q100 1 Retrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
[ Ariugastou Q100 2 secteur d'Information sur les Sols
Tl *atrimoine paysager
Enjeux Rédhibitoires I Monum ents Historiques
Biodiversité 7] Sites inscrits ou dassés
N Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées 1 5ite Patrimonial Remarquable
" Zones Humides (CEN) njeux_agricole
m et nuisanoces Regstre Parcdlaire Graphique
I PPR IETTEITE | Siége d'exploitation
B PPRn ; déa fort [ B stiment agricole

Ressource en eau

® Captage eau potable
N Périmétre protection @ptage immédiat
I Périmétre protection Gptage rapproché

|| Périm&tre rédproci & 50m
|| Périm&tre rédproc & 100m
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1.3. DESCRIPTION DU SECTEUR A VOCATION D’EQUIPEMENT D’ASASP-ARROS

1.3.1. Localisation du projet

Le secteur correspond a une emprise de 0,12 ha sur la parcelle ZB33 dans la continuité sud-est du bourg entre le gave
d’Aspe et la RN134.

1.3.1.1. Vue d’ensemble

4STECAL A

RN 124

ISTECAEAT
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1.3.1.2. Profil topographique du terrain

Le secteur est plat et donc favorable a un aménagement simple et favorable a I'accueil de véhicules de loisirs.

Figure 17 — Vue du terrain a aménager

1.3.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages, les élus ont décidé au PADD d’orienter I'implantation des projets
d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet de ne pas impacter les continuités
écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels que les Natura 2000, les foréts, les
rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation d’aménagement amene également a la
protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des sols et la conservation des points de
vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

1.3.2.1. Formes urbaines

Ce site s’installe dans un ensemble dédié au tourisme : camping, étang et stationnement.

1.3.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Le terrain est a proximité d’un réservoir de biodiversité en milieu ouvert sans pour autant étre concerné directement.
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1.3.2.3. Agriculture et pastoralisme

L’aménagement de I'aire d’accueil de camping-car se fait sur un périmétre déja en grande partie urbanisé. Seul une
petite partie sera pris sur un champ aujourd’hui utilisé pour du pacage d’animaux d’élevage ne remettant aucunement
en cause l'activité agricole.

Des batiments d’élevage sont présents sur la commune, mais éloignés du secteur : il n’est pas dans un périmetre de
réciprocité.

1.3.2.4. Risques et nuisances

Le site (en noir ci-contre) se trouve en secteur crue centennale
de I'AZI. Néanmoins, le choix de cette localisation minimise les
risques. En effet, ce projet vient remplacer un parking existant
qui se trouve dans la zone rouge du PPRi (en jaune ci-contre).

Par ailleurs, le secteur se situe a proximité d’une route de grande
circulation (TMD ; catégorie 3).

1.3.3. Description du projet

Le projet vise a 'aménagement d’une aire d’accueil de camping-car en lieu et place d’un parking existant a proximité, non
équipé et qui se trouve en zone rouge du PPRi.

Figure 19— Visualisation d’une partie du secteur

1.3.3.1. Lacompatibilité d'implantation

La présence de la route RN 124 qui traverse la vallée garantit une bonne accessibilité et constitue un atout majeur pour tout
développement futur, limitant les investissements nécessaires en infrastructure routiere. Ce secteur est donc sur un emplacement
stratégique pour I'accueil de camping-car.

De plus, le secteur se trouve sur un secteur déja dédié au tourisme : camping, étang et stationnements non aménagés

La configuration du terrain permet d’implanter des constructions sans travaux de terrassement lourds et réduisant I'impact sur
I'équilibre naturel du site.
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1.3.3.2. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

La parcelle est classée au document d’urbanisme en vigueur en zone 1AUt. Son classement dans le prochain document
d’urbanisme est en Ncc, a savoir Aire de Camping-Car, sous-section de la zone Naturelle.

Ces classements permettent de saisir I’éloignement de I’activité vis a des autres usages sociaux (absence perturbation
de ces derniers) et la proximité des équipements pour accueillir ce camping.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’est pas prévu d’OAP pour ce secteur
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur.

Principales régles du réglement écrit

ZONE Ncc

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les critéres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.

Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont autorisées,
e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Des zones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviére, carriére, etc.),
e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

e Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Ny, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITESSont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.
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B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.

B |es constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,

B |es constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production,

B |esconstructions a usage d’habitation liées et nécessaires a I’activité agricole

B |es aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniéere a permettre un
retour du site a I'état naturel :

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

B Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

B |’extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

B Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B |’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

B |’extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol
existante inférieure a 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de
la date d’approbation du PLUi.

B [es annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I’'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’une hauteur maximale de 3,5 mala
sabliere ou a I'acrotére. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 metres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 meétres.

La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a 50 m? tous les 10 ans 3 compter de la date
d’approbation du PLUi.
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B |es constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-11, 2° du code de I'urbanisme
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

DANS LE SECTEUR NCC, seuls sont autorisés :

B |Les cheminements pouvant étre cimentés, bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du
public, les postes d’observation ainsi que les équipements démontables liés a I’hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours, le mobilier urbain montable/ démontable,

B |es ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux publics ou
d’intérét collectif.

ARTICLEN-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Nouvelles constructions et Les nouvelles constructions ou aménagements sont autorisées a la hauteur de
aménagements 10% d’emprise au sol sur la surface de la zone.

ARTICLEA-5: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Ncc et Nv, 30% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine
terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N
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1.3.4. Conclusion

Le secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I’enveloppe urbaine est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

e Une réduction importante des risques. Le secteur aujourd’hui utilisé par les camping-cars se trouve en zone
rouge du PPRI. Son accés sera limité par une barriere. A termes, I'objectif est de renaturer le site ;

e La montée en qualité d’une offre stationnement de camping-car déja existante a proximité mais tres limitée
dans les services et équipements ;

e Unimpact restreint au niveau de I'artificialisation, une grande partie du secteur étant déja construit ;

e Unacces déja existantalaRN 134 ;

e Le projet participe a la politique engagée par les élus a savoir développer I'activité touristique sur le territoire
et plus particulierement diversifier la qualité d’hébergement.

e La proximité avec des activités similaires et complémentaires : camping, étang, ventes de produits fermiers,
entrée de la vallée d’Aspe, etc.)

e Le faible enjeu agricole, la parcelle dont une partie sera dédié a I'aménagement n’est exploitée en pacage
gu’a titre d’entretien.

Vue de I'ancien parking accueillant les camping-cars

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 42 / 147



Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le 5 'L W

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

2. LACOMMUNE D’ESQUIULE (1 STECAL)

2.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNE

Atlas des Zones inondables Enjeux forts

Ftude hydraulique Biodiversite
[ Aberou Q100 [] Zone de protedion spédale Natura 2000
[ Arriugastou Q100 ("] Zone spédale de conservation Natura 2000
I Esoou Q100 [ 71 Espaces naturels sensibles
Erren TR s [ 71 Terrains acquis par le CEN

e ) —— Réservoirs de milieux aguatiques (CEM)
Biodiversité

I Zone Coeur du Parc national des Pyrénges - Relservo?rsder‘r'l.iemathque; =y
Zones humides (CEN) I Réservoirs de milieux ouverts (CEN)
10 Réservoirs de landes (CEN)

BT S INETIS I Réservoirs de milieux forestier (CEN)
I FPRI: zone rouge

= Risques et nuisances
I FPRN : aléa fort
=iea [ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
reeen eau = Secteur d'information sur les sols
® (aptage eau potsble ;moinep

I périmétre protedion @ptage immédiat

0 Périmétre protedion @ptage rapproché M Monuments historiques

Sites inscrits ou dassés
[ site patrimonial remarguable
Enjeux agricole

Registre Parcellaire Graphigue
[ siége d'exploitation
I EBatiment agricale
|| Périmétre Rédprodté 50m
[ Périméaire Rédprodté 100m

Figures 20 et 21 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine, agriculture, etc.)
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2.1.1. Histoire et forme urbaine

La commune béarnaise d’Esquiiile est récente (15“9me siecle) et se situe a I'extréme ouest du Haut-Béarn. Elle s’insere
dans la Vallée de Barétous mais a des liens forts avec la province de Soule qu’elle jouxte, puisque les basques furent
ses premiers habitants et qu’elle fut rattachée en 1796 au canton basque de Barcus.

Territoire montagnard, la commune présente cependant une altitude entre 190m et 661m. La partie la plus basse est
située au centre-est de son territoire. La partie la plus élevée se situe a I'ouest ou culmine le sommet de Cambillou a
661m.

Elle est traversée par plusieurs cours d’eau majeurs tel que le Joos et le Vert, deux affluents du Gave d’Oloron.
Esquille est un village linéaire, ou « rue ». Ces villages présentent un tissu urbain tres dense, développé linéairement
le long d’un axe de circulation principal, ici le gagneko bidia (RD 24). Les constructions sont alignées a la voirie tandis
que I'arriere des parcelles est occupé par des espaces jardinés.

Elle est caractérisée par un habitat trés dispersé, comprenant un bourg principal et plusieurs hameaux. Le bourg
constitue le centre administratif et religieux, abritant notamment I'église de I'lmmaculée-Conception. Les hameaux
environnants sont répartis sur le territoire communal, reflétant une organisation traditionnelle de I'habitat rural
autour d’exploitations agricoles.

Figures 22 — Carte de localisation du bourg d’Esquilile et ses groupes de constructions traditionnelles en perspective avec les enjeux
écologiques et agricoles

L'urbanisation historique de la commune d’Esquilile s’est faite sur les crétes - les pentes étant tres vite raides - avec un
habitat linéaire, peu dense et dispersé correspondant a une forme semi-rurale qui préexiste dans les groupes de
construction a proximité que ce soit a I'ouest et au sud.
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2.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

La commune est située au coeur de |'unité paysagere :
« Milles collines et sommets pastoraux ».

Par différence avec le Piémont béarnais, cette unité
paysagére se caractérise par la présence d’une
multitude de monts, accessibles et dégagés,
constituants I'avant-scéne des Pyrénées. Des vallées
habitées, relativement plates et cultivables, organisent
le relief. Le motif de I'eau (bassins, rivieres, ruisseau,
sources, etc.) est trés présent.

L'activité agro-pastorale s’est organisée selon un
étagement marqué. Les espaces trés aménagés sont
prés des fermes, dans les vallées ou sur les replats des
versants montagneux. Les prairies cultivées occupent les
bas de pente. Les landes recouvrent les pentes plus
raides. Les parcours des estives de proximité s'étendent
plus en altitude.

Ces paysages ont contribué a la constitution d’un
imaginaire accueillant et vert, qui perdure encore dans
les différentes maniéres de médiatiser le territoire.
Toutefois, cette unité paysagere connait des mutations,
essentiellement liées a la perte de vitesse de l'activité
agricole
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Les paysages construits de l'unité paysagére évoluent
différemment que I'on soit dans le coeur de montagne,
plus attractif ou dans les vallées éloignées, qui doivent
gérer la perte de population. Les constructions (habitat,

zones d’activités, etc.) s’implantent ponctuellement,
brouillant la lisibilité de [I'organisation urbaine
traditionnelle. L'activité agro-pastorale n’est plus

dominante sur ces secteurs. Cette dynamique conduit a
I’'abandon de certains espaces historiquement paturés et
a la reconquéte de ces secteurs par les boisements.
L'activité  touristique s’est également largement
développée, pouvant conduire parfois a des conflits
d’usage. L'émergence de projets de production d’énergie
renouvelable, et notamment I'implantation de panneaux
photovoltaiques sur toiture, participent également a la
mutation des paysages.

Le Bourg le long de la
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2.1.3. Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque lié au
contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé en France
métropolitaine.

La commune est également concernée par le site Natura 2000
d’intérét communautaire (SIC) et classé en Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) « Gave d’Oloron et Marais de Labastide
Villefranche ».

La commune encore comprend un secteur de pelouse seche
remarquable et est considéré comme un réservoir de
biodiversité.

Les risques et enjeux agricoles, naturels, environnementaux
pour chaque secteur sont déclinés dans les paragraphes
suivants.

> GIP ATGeRI
DIGN

Risque feu de forét
Trés faible
Faible
Moyen

W Fort [ ooRmes
B Tres fort

—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB —
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_Oloron-Sainte-Marle

Turbe-Saint-Chaistay

_Asette

Elements de repére Réseau Natura 2000
[ umites intercommunales [£=3 Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux

Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats|

10 km ources : PN, B0 TOPO, ESR Wotd)

Figures 23 et 24 — Le réseau Natura 2000 sur la CCHB (ci-
dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).
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2.2. LEBESOIN EN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET CHOIX DU SECTEUR

Le projet présenté ci-dessous est communal et est le seul de la commune. Par voie de conséquence sa surface est
insérée dans I'enveloppe communale : 0.8h. La commune a utilisé 1.27 ha pour ses secteurs de développement a
vocation habitat.

Aoy, oW
0'09'ha

ot

STECALA

Figure 25 - Localisation du secteur vis-a-vis de plusieurs enjeux : enveloppe urbaine, patrimoine, études environnementales...
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2.3. DESCRIPTION ET LOCALISTION DU SECTEUR TOURISTIQUE D’ESQUIULE

2.3.1. Localisation du projet

Ce secteur est d’une emprise de 0,013 ha sur la parcelle A729.

Du fait de la nature méme du projet (hébergement a la ferme), le secteur se trouve au cceur d’'une exploitation
agricole.

2.3.1.1. Vue d’ensemble

4STECAL
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Figure 26 — Carte des enjeux (extrait)
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Figure 27 — Carte du futur zonage (extrait)
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2.3.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente, une faible pente : un dénivelé d’1 m sur 27.6m de longueur, mais
comprend plusieurs niveaux en escalier.

Ce dénivelé indique une topographie relativement plane, favorable a un aménagement simple et peu colteux. Le
projet est I'établissement d’une tiny house au sein de la ferme. Cest une installation qui demande peu
d’infrastructure en réseau et aucune en accessibilité routiere. L'altimétrie du terrain ne devrait pas impacter
I'installation de ce batiment.

ISTEC Al

LA AN

Google Earth

2.3.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageéres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le reglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.
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2.3.2.1. Formes urbaines

Ce site est hors enveloppe urbaine mais intégrer dans une activité agricole « les jardins de Julie ».

2.3.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Ce terrain se situe au cceur d’un réservoir de biodiversité en milieu ouvert.

2.3.2.3. Agriculture et pastoralisme

Le projet correspond a un développement et une diversification de I'activité agricole d’une exploitation. De fait, le
terrain est déclaré au RPG. Néanmoins, il n’est aujourd’hui pas exploité par le propriétaire exploitant si ce n’est pour
I’entretien de ce dernier (notamment par rapport aux arbres qui entourent le secteur).

2.3.2.4. Risques et nuisances

Le secteur n’est concerné par aucun risque en particulier.

2.3.3. Description du projet

La création d’un hébergement a la ferme s’inscrit dans un projet plus large développé par le propriétaire exploitation

Les jardins d’Aurélie est une activité de jeunes agriculteurs qui a débuté en 2015. Les divers impacts sanitaires,
économiques et écologiques ont amené ces agriculteurs a diversifier leur activité : accueil de divers public (dont
scolaires, foyers ou club), parcours de biodiversité, sensibilisation a la diversité biologique du site... Ce projet en
particulier vient élargir encore les activités et ce afin de pérenniser la ferme. Il s’agit en effet d’implanter une Tiny
House afin de proposer d’un hébergement sur la ferme avec vente de produits aux clients et établissement d’une
table paysanne.

La Tiny House est écologique et sans raccordement aux réseaux (autonome et alternative). Elle sera localisée
stratégiquement : au-dessus du verger, contre les zones maraicheres, engrais vert et zone agroécologique au milieu de
la zone de biodiversité et aux abords des prairies pacagées par les anes de la ferme.

L’objectif de cette activité complémentaire est de répondre rapidement a la volonté de développer de I'agritourisme
sans impacter les parcelles agricoles et surtout de renforcer leur activité d’accueil existante depuis 9 ans.
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Figure 28 — Plan d’ensemble du projet

« Notre projet : L'implantation d’une Tiny House nous permettrait de proposer :
-Un logement sur la ferme, au coeur des productions,

-Les nuitées et les extras : paniers, petits déjeuner, ateliers... dans la perspective de développer de I’agri tourisme sur la
ferme, sur le territoire (économie locale et circulaire en lien avec les producteurs locaux),

-La table paysanne sur la ferme.

La Tiny House écologique, autonome (pas de raccordement aux réseaux eau et électricité), congue en France,
s’adaptera parfaitement a notre décor naturel, au-dessus du verger, contre les zones maraicheres, engrais verts et
zone agroécologique (mandala d’aromatiques vivaces, myrtilliers et légumes annuels), au milieu de la zone de
biodiversité et aux abords des prairies pacagés par les dnes de la ferme.

Cette alternative nous permettra de répondre rapidement a la volonté de développer de I'agritourisme sans impact er
les parcelles agricoles, et surtout renforcer nos activités d’accueil déja en place depuis 9 ans. »

En annexe fiche détaillée du projet

Figure 29 — Description du projet par I'agricultrice

2.3.3.1. Lacompatibilité d'implantation

Le secteur est en dehors de I'enveloppe urbaine du bourg mais dans le périmetre de son activité meére. Le projet de
STECAL ne comprend pas un besoin d’accés aux équipements assainissement ou électrique. Ainsi son éloignement du
bourg et de ses réseaux n’est pas impactant pour I'activité.
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Propositions d’implantations

La topographie du site, présente sur une légére pente et le positionne a proximité de son activité meére (les jardins
d’Aurélie). Ces conditions sont trés favorables pour un aménagement simple et économique.

La configuration du terrain permet d’'implanter des constructions sans travaux de terrassement lourds et réduisant
I'impact sur I'équilibre naturel du site.

Tiny house

4STECAL

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 54 / 147



Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025
Publié le

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

~

2.3.3.2. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Le secteur est actuellement classé au document d’urbanisme en vigueur en zone ZnC, elle n’est donc pas
constructible. Au prochain document d’urbanisme cette parcelle sera classée en zone Nt1 (Secteur dédié aux activité
et hébergement touristique).

Ces classements sont cohérents avec un projet dont I’'emprise au sol est faible et I'équipement réduit.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

IIn’y a pas d’OAP prévu pour ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur

Principales régles du réglement écrit

ZONE Nt1

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les criteres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.

Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont autorisées,
e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’'Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Des zones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviere, carriére, etc.),
e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

e Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Ny, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.
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B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.

B |es constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a |'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,

B |es constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production,

B |esconstructions a usage d’habitation liées et nécessaires a I'activité agricole

B |es aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniéere a permettre un
retour du site a I'état naturel :

\ N

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

B Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

B |’extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

B Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B |’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

B |’extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I’'emprise au sol existante & la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol
existante inférieure a 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de
la date d’approbation du PLUi.

B |es annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’une hauteur maximale de 3,5 mala
sabliere ou a I'acrotére. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 metres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 metres.
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La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a 50 m® tous les 10 ans a compter de la date
d’approbation du PLUi.

B |es constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-11, 2° du code de 'urbanisme

peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

DANS LE SECTEUR Nt1, sont autorisés :

B |esconstructions limitées a destination de restauration,
B |eshébergements touristiques,

B |es occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs résidentiels de loisirs
ou aux villages vacances classés en hébergement léger,

B |es habitations légeres de loisirs,

B |es constructions a destination d'habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des établissements autorisés

(limitées a un seul logement par activité et qui n’excedent pas 100 m2 de surface de plancher) et limitées a
100 m? de surface de plancher par logement, Elles seront implantées a une distance inférieure a 20 métres par
rapport a la construction principale sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 metres.

B |es bassins de piscine, limités a 200 m’.
ARTICLE N-3 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Zones Ntl et NL

Nouvelles constructions Les nouvelles constructions sont autorisées a la hauteur de 10% d’emprise au
(restauration et hébergement) sol sur la surface de la zone
Nouvelles constructions

(logement destiné au logement
des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la
direction des établissements

autorisés limité a un logement
par zone)

Emprise au sol limitée a :

B 100 m? de surface de plancher par logement

Excepté en NI et Ntl, ol les extensions sont interdites, les extensions des
constructions a destination de Pactivité existante a la date d’approbation du
PLUi sont limitées a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport
I’emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi dans la limite de 50
m?2 d’emprise au sol* supplémentaire

Extension des constructions
existantes

Emprise au sol limitée a :
Annexes aux constructions

existantes B 50 m2 d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine) par rapport a la date
d’approbation du PLUi

3.2 Hauteur maximale des constructions
Dans les secteurs Nsm, Ne, Nde, Nt1 et Nae la hauteur des constructions est non réglementée.
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CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L’ACTIVITE AGRICOLE

La hauteur maximale des batiments ne doit pas excéder 12 metres.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une
construction d’habitation existante a la date d’approbation du PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la
construction existante avant travaux.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :

B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du
PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

B Pour les constructions a vocation forestiére,
B Ppour les constructions et installations nécessaires aux carrieres et graviere,
B Pour lesaménagements et installations liés a la zone Nsm et Nae

B Pour les cabanes dans les arbres en secteur Ntl1, la hauteur de chaque cabane ne devra pas dépasser la
moyenne de la cime des arbres avoisinants,

B Pour les constructions et aménagements de la zone NL

B Ppour les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et
réseaux publics.

ARTICLE A-5 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Nt1, et NL, 50% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine
terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N
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2.3.4. Conclusion

Le secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

Le projet de diversification d’une activité agricole existante depuis 9 ans nécessaire a sa survie correspondant
a un choix fort des élus du territoire inscrit dans le PADD : « permettre la diversification de I’activité agricole,
et notamment en I'orientant vers I'agrotourisme (hébergement, consommation et vente a la ferme). » ;

Une implantation au coeur de I'activité agricole existante ;

Un projet écologique et sans raccordement aux réseaux (autonome et alternative) pour répondre aux enjeux
environnementaux ;

Une implantation stratégique : au-dessus du verger, contre les zones maraicheres, engrais vert et zone agro-
écologique au milieu de la zone de biodiversité et aux abords des prairies pacagées par les anes de la ferme ;
Une emprise limitée strictement au futur batiment ;

Des régles de hauteur pour ne pas dénaturer.

UNE CARAVANE MOBILE DE 16 METRES CARRES

La tiny house est mobile, puisque construite sur une remorque de 8,40 x 2,53m
La maison mesure 16 meétres carrés.
Hauteur 3,44m | Largeur 2,53m | Longueur 6,60m

Figure 30 — Extrait du descriptif projet annexé au document
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Affas des Zones inondables

Etude hydraulique

[ Aberou Q100

[ Arriugastou Q100

" Escou Q100

Enjeux rédhibitoires

Biodiversité

B Zone Coeur du Parc national des Pyrénées
Zones hurmides (CEN)

Risques et nuisances

I PPRI: zone rouge

I PPRN : aléa fort

Ressource en eau

® (Captage eau pofable
B périmétre protection @ptage immédiat
0 Périmétre protedion @ptage rapproché

Enjeux forts
Biodiversité
[ Zone de protedion spédale Natura 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[ 7] Espaces naturels sensibles
[ 7] Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEM)
I Réservoirs de milieux aguatiques (CEM)
I Réservoirs de miliewx ouverts (CEN)
10 Réservoirs de landes (CEM)
I Réservoirs de miliewx forestier (CEN)
Risques et nuisances
[ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
FZ3 Secteur d'information sur les sols
Patrimoine paysager
I Monuments historiques
Sites inscrits ou dassés
[ site patrimonial remarguable
Enjeux agricole

Reqistre Parcellaire Graphigue
[ siége d'exploitation
I EBatimentagricale
|| Périmétre Rédprodté 50m
[ Périméire Rédprodté 100m

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858

PAGE 60 / 147




Envoyé en préfecture le 21/07/2025

Recu en préfecture le 21/07/2025
Pubii e S’LO~

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

3.1.1. Histoire et forme urbaine

La commune béarnaise d’Issor dont I’histoire remonte au Moyen age se situe au coeur du Haut Béarn entre les deux
vallées de Barétous et d’Aspe. C'est une commune tournée essentiellement vers I'agriculture et I'élevage qui
comprend plusieurs éléments de patrimoine et notamment religieux.

Commune de montagne, Issor présente une altitude allant de 280m a 1206 m. En particulier, a son extréme sud est
localisé le sommet de Mustayou (jusqu’a 1206 m). Son centre bourg est situé entre le Laboo et le gave de Libios sur
I’'un des points les plus bas de la commune. C’'est également a ce niveau que traverse RD 918 la reliant a Arette ou a la
RN 134Asasp-Arros.

Issor peut étre considéré comme un village carrefour. Il présente des tissus urbains plus ou moins denses, aux
constructions mitoyennes, le plus souvent alignées a la voirie et organisées en ilots plus ou moins définis. Issor se
constitut ainsi le long de la RD 918, de la rue du chateau et Besiat. Plusieurs batiments et espaces publics également
structurent sa forme urbaine.

In fine, la commune comprend une enveloppe urbaine de bourg et un hameau dissocié par un cour d’eau.
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3.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

Les hautes vallées des gaves se caractérisent par la présence d’'une multitude de monts constituants I'avant-scéne des
Pyrénées. Des vallées habitées, relativement plates et cultivables, organisent le relief. Le motif de I'eau (bassins,
rivieres, ruisseau, sources, etc.) est trés présent.

L'activité agro-pastorale s’est organisée selon un étagement marqué. Les espaces trés aménagés sont pres des fermes,
dans les vallées ou sur les replats des versants montagneux. Les prairies cultivées occupent les bas de pente. Les
landes recouvrent les pentes plus raides. Les parcours des estives de proximité s'étendent plus en altitude.

Ces paysages ont contribué a la constitution d’un imaginaire accueillant et vert, qui perdure encore dans les
différentes maniéres de médiatiser le territoire. Toutefois, cette unité paysagére connait des mutations,
essentiellement liées a la perte de vitesse de I'activité agricole. Par voie de conséquence, ses paysages forestiers sont
également en évolution, du fait de I'abandon de I'activité agro-pastorale et du réchauffement climatique.
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3.1.3. Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole.

Le territoire de la commune présente 4 sites Natura 2000. Il
s’agit en premier du site « Eth Thuron des Aureys » classé en
ZPS (Zone de protection spéciale), puis des sites d’intérét
communautaire (SIC) et classés en Zone Spéciale de
Conservation (ZSC), suivants :

B |e « Gave d’Aspe et de Lourdios »,
B |e « Massif de Layens »,

B |es « Montagnes du Barétous ».

La commune également présente des de pelouses et landes
seches considérées comme réservoir de biodiversité.

Les risques et enjeux agricoles, naturels, environnementaux
pour chaque secteur sont déclinés dans les paragraphes
suivants.

GIP ATGERI
BDIGN

Risque feu de forét
Trés faible

Faible

Moyen

Fort

Trés fort
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=
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—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB

Oloron-Sainte-Marle

Lurbe-Saint-Chaistay.

Elements de repére

[ umites intercommunales

Réseau Natura 2000
[ Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux
Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats|

0 5 10 km
—_

Figures 33, 34 et 35 — Le réseau Natura 2000 sur la CCHB
(ci-dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).
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3.2. LEBESOIN EN DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE ET CHOIX DU SECTEUR

Le projet participe au développement des capacités d’accueil touristique de la commune.

] Tampon Route Qassement Sonore
Emprise urbaine
0 Bourg
' Hamesu
Potentiel projet
Dent oeuse
Division
EJExienson
D Espace interstitiel
Al des Zones Inondzbles
S Etude hydraulique
....... » [ Aberou Q100

Enjeux Rédhibitoires
Biodiversite
I Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées
Zones Humides (CEN)
Risques et nuisanoes
I FPRI : zone rouge
[ PPRN : dés fort
Ressource en eau
® Captage esu potable
[ Périmétre protecon @ptage immédiat
[ Périm étre protection @ptage rapproche
Enjeux forts
Biodiversite
["] Zane de protection spécide Matra 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[T Espaces Naturds Sensibles
[ Terrains acquis par le CEN
I Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
——Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
N Réservoirs de milieux ouverts (CEN)
1 Réservoirs de Landes (CEN)
W Réservoirs de milieux forestiers (CEN)
Risques et nuisances
[ Retrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
STECAL A 31 Sectewr dinformation sur les Sols
Palrimoine paysager
I Monuments Historiques
[ Sites insaits ou dassés
[ site Patrimenial Remarguable
Enjeux_agricole
Regsire Farcdlaire Graphigue
[ 5idge dexploitation
I & atiment agricde
[ Périmétre réciproci & 50m
|| Périmétre réciprodi & 100m

Figure 36 - Localisation du secteur et des enjeux, patrimoine, études sur la commune
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3.3. DESCRIPTION DU PROJET TOURISTIQUE A ISSOR

3.3.1. Localisation du projet

Le projet correspond a la rénovation d’une grange sur un terrain d’'une emprise de 1612.9m? sur les parcelles B195,
B48 et pour partie B47.

3.3.1.1. Vues d’ensemble

El

7

STECAL#
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[ Tampon Route dassement Sonore
Emprise urbaine
[ Bourg
' Hameau
Potentiel projet
Dent oeuse
Division
) Extenson
) Espace interstitiel
- Allas des Zones Inondables
Etude hydraulique

. [ Aberou Q100

[ Amiugastou Q100

[ Escou Q100

Enjeux Rédhibitoires

Biodiversite

B Zone Coeur du Parc nationd des Pyréndes
| Zones Humides (CEM)

- Risques et nuisances

I FFRI : zone rouge
B FPRN : déa fort
Ressouroe en eau

& Captage esu potable
[ Perimeétre protection @ptage immediat
[0 Périmatre protecton @ptage rapprochs
Enjeux forts
Biodiversité
["] Zone de protection spédde Natura 2000
[..] Zone mpédale de conservation Natura 2000
[l Espaces Naturds Sensibles
7] Terrains acquis par le CEM
I R éservoirs de milieux aquatiques (CEN)
—— Reéservoirs de milieux agquatiques (CEN)
I Reservoirs de milieux ouverts (CEN)
I Réservoirs de Landes (CEM)
I Reservoirs de milieux forestiers (CEN)
Risques et nuisances
(] Retrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
-3 secteur d'Information sur les Sols
Patrimai
I Monuments Historiques
[ Sites insaits ou dassés
[ Site Patrimonial Remarquable
Enjeux_agricole

Regsire Parcdlaire Graphigue

[ 1Siége d'exploitation
B B ctiment agricde
[ Périmétre réciprocit 50m
| Périmétre réciprocité 100m
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PPRN
- Zone rouge
Zone verte
~ Zone bleu
- AZi
Etude hydraulique
* Aberou Q100
© Arriugastou Q100
1 Escou Q100
Zonage
I UA : Centre ancien au tissu dense
"] UB : Bourg au tissu plus lache et périphérie de centres anciens
{1 UC : Secteur déconnecté du bourg
"] Uh : Hameau sans densification
74 AU : Zone & urbaniser & vocation principale d'habitat
"} AUE : Zone & urbaniser & vocation principale d'équipement
7] AUY : Zone & urbaniser a vocation principale d'activité industrielle, artisanale et commerciale
| UE : Zone urbaine dédiée aux équipements dintérét collectif et de services publics
| Usm : Stations d'altitude
] UY : Zone urbaine & vocation d'activité industrielle, artisanale et commerciale
I N : Zone naturelle
|| Na : Zone naturelle dédiée aux activités économiques isolées
I Nee : Zone naturelle de préservation de la biodiversité et des continuités écologiques
{7 | Nde : Zone naturelle dédiée 4 la gestion des déchets
| Ncc : Aire de Camping-car
] Ne : Zone naturelle dédiée aux équipements
| Ng : Zone naturelle dédiée aux camiéres
| NI : Zone naturelle dédiée aux activités sportives ou de loisirs
{1 Nsm : Domaine skiable
171 Nt1 : Secteurs dédiés aux activités et hébergements touristiques (camping,...)
771 NE2 : Secteurs dédiés aux activités et hébergements touristiques (gite,...)
| A : Zone agricole
|| Ace : Zone agricole de préservation de la biodiversité et des continuités écologiques
[ Aeq : Zone agricole dédiée a Pactivité de centre équestre
| Ap : Zone agricole de protection stricte
Prescriptions
23 Emplacements réservés au titre de Farticle L.151-41 du CU
[ Ensemble remarquable & protéger au titre du L.151-19 du CU
|+ 1 Patrimoine paysager & protéger au titre du L.151-19 du QU
Elément de paysage a protéger au titre de l'artide L.151-23 du CU
Secteur soumis a OAP au titre de l'article L.151-6 et L.151-7 du CU
[ | Espaces boisés dassés au titre de l'artice L.113-1 du CU
Elément de paysage a protéger au titre de l'artide L.151-23 du CU : Zone humide
[ Elément de paysage & protéger au titre de l'article L.151-23 du CU : Mare
- -« Linéaire boisé & protéger au titre du L.151-23 du CU
Patrimoine bati a protéger au titre du L.151-19 du CU : Muret
* Elément de patrimoine bati & protéger au titre de l'article L.151-19 du CU
* Changement de destination au titre de l'article L151-11 2° du CU
. . . . . * Patrimoine paysager a protéger au titre du L.151-23 du CU
Figure 38 — Carte du futur zonage avec localisation du Nt2 — futur projet (extrait) Potentiel projet habitat
Dent creuse
Division
£ extension
0 espace interstitiel
Potentiel projet équipement
## Potentiel projet équipement
Potentiel projet économie
I Consommation
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3.3.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente une pente quasi nulle (environ 0.4m). Ce dénivelé indique une situation
favorable a un aménagement simple et peu colteux.

3.3.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les regles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

3.3.2.1. Formes urbaines

Ce site est hors enveloppe urbaine et constitue une extension d’une activité existante « les chambres de Jeanne » sur
des batiments existants, ici d’une grange qui n’est plus exploitée.

Il se situe en fond de vallée, a proximité du gave qui forme le point le plus bas.

3.3.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Ce terrain est compris dans le périmétre de la zone Natura 2000 « Le gave d’Aspe et de Lourdios (cours d’eau) et est a
proximité d’une réserve de biodiversité en milieu ouvert.
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3.3.2.3. Agriculture et pastoralisme

Les parcelles qui composent le secteur ne sont pas inscrite au RPG et ne sont pas exploitées si ce n’est pour de
I’entretien. Des batiments d’élevage sont présents sur la commune, mais éloignés du secteur : il n’est pas dans un
périmeétre de réciprocité.

En outre, ce secteur n’est pas localisé dans un secteur a enjeu forestier, pastoral ou agricole.

3.3.2.4. Risques et nuisances

Le secteur est concerné par le risque inondation (AZI crue centennale).

3.3.3. Description du projet

Le secteur a vocation a accueillir une extension d’un gite déja existant.

Figures 39 - Visualisation du secteur A

3.3.3.1. Lacompatibilité d’implantation

Le secteur correspond a un projet d’extension d’une activité existante : « les chambres de Jeanne ». Le site est relié au
centre-bourg par la Route Cami-Coupat. De |3, la présence de la route RD 918, qui relie la commune aux vallées de
Barétous et d’Aspe, garantit une bonne accessibilité et constitue un atout majeur pour tout développement futur,
limitant les investissements nécessaires en infrastructure routiére.
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3.3.3.2. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Les parcelles sont classées au document d’urbanisme en vigueur en zone Znc, non constructible. Dans le prochain
document elles seront classées en Nt2 : Secteur dédiés aux activités d’hébergement touristique (gite...).

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’est pas prévu d’OAP pour ce secteur
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur

Principales régles du réglement écrit

ZONE Nt2

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les critéres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.

Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont autorisées,
e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Deszones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviére, carriére, etc.),
e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

e Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Nv, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.

B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.
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B |es constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,

B | es constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production,

B |esconstructions a usage d’habitation liées et nécessaires a |'activité agricole

B |es aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniéere a permettre un
retour du site a I'état naturel :

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

B Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

B |’extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

B Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B |’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

B |’extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol
existante inférieure & 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, 3 compter de
la date d’approbation du PLUi.

B [es annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’'une hauteur maximale de 3,5 mala
sabliere ou a I'acrotére. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 meétres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 meétres.

La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée 3 50 m” tous les 10 ans & compter de la date
d’approbation du PLUi.
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B |es constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-11, 2° du code de |'urbanisme
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

DANS LE SECTEUR Nt2, sont autorisés :

B |’extension des constructions existantes a destination d’habitation ou d’hébergement hételier et touristique,
limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a I’'emprise au sol existante a la date d’approbation du
PLUi. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les constructions d’une emprise au sol existante
inférieure a 100 m2.

Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de la date d’approbation du PLUi.

B |es annexes aux batiments existants a destination d’habitation ou d’hébergement hételier et touristique, sont
autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la
date d’approbation du PLUi, et d’'une hauteur maximale de 3,5 m a la sabliére ou a I'acrotere. Cette contrainte ne
s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées a une distance inférieure a 20 métres par
rapport au batiment principal sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 meétres.
La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a une construction tous les
10 ans a compter de la date d’approbation du PLUi.,

B Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées a une distance
inférieure a 20 metres par rapport a la construction existante sauf contraintes topographiques, dans la limite de
30 métres.

. . el 2
B |esbassins de piscine, limités a 50 m

ARTICLEN-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Zones N, Na, et Nt2

Extension des constructions Les extensions des constructions a destination d’habitation existantes ou de
existantes a destination I'activité existantes a la date d’approbation du PLUi sont limitées a 30%
d’habitation ainsi que les d’emprise au sol supplémentaire par rapport 'emprise au sol existante a la
extensions des constructions des date d’approbation du PLUi dans la limite de 50 m? de surface de plancher
activités existantes autorisées supplémentaire.

dans la zone . . i A .
Excepté en zone N et Nt2, ol ces extensions peuvent étre de 50% d’emprise

au sol supplémentaire par rapport I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLUi —si elle est inférieure a 100m?

Annexes aux  constructions
d’habitation et aux constructions Emprise au sol limitée a : 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine)
existantes lies aux activités par rapport a la date d’approbation du PLUi

présentes sur chaque zone

CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITATION ET ACTIVITES ISOLEES IDENTIFIEES EN NA, NT2

La hauteur des constructions mesurée telle que mentionnée dans le lexique du présent réglement ne doit pas excéder
7 métres a la sabliere.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :
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B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante dont la hauteur est supérieure
a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant
travaux,

B Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
La hauteur des constructions d’annexes a une habitation ne peut excéder une hauteur maximum de
4 meétres au faitage ou a 3.5 m a I'acrotére.

ARTICLEA-5: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans la zone Na, et Nt2, 20% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine

terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N

3.3.4. Conclusion

L’ensemble du secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine et ce malgré des liens avec des
groupes de constructions a proximité, est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

Le projet est une réhabilitation d’un batit agricole historique participant a la mise en valeur paysagere du site
sans artificialisation ;

Le développement d’une activité existante permettant le renforcement de I'offre touristique sur le territoire
communale ; objectif mise en exergue par les élus communautaires dans le PLUi et notamment dans le
PADD ;

L’accessibilité du site déja existante ;

L’absence d’enjeux agricole ;

La topographie relativement plate ;

Une reglementation adaptée a la zone avec des prescriptions qui limiteront les impacts — déja réduit par la
nature du projet, une réhabilitation.
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LA COMMUNE DE LANNE-EN-BARETOUS (2 STECAL)

Affas des Zones inondables

Etude hydraulique

[ Aberou Q100

[ Arriugastou Q100

" Escou Q100

Enjeux rédhibitoires

Biodiversité

B Zone Coeur du Parc national des Pyrénées
Zones humides (CEN)

Risques et nuisances

I FPRI: zone rouge

I FPRN : aléa fort

Ressource en eau

® Captage eau potsble
I Périmétre protedion @ptage immédiat
0 Périmétre protedion @ptage rapproché

Enjeux forts
Biodiversité
[=] Zone de protedion spédale Natura 2000
-] Zone spédale de conservation Matura 2000
[7] Espaces naturels sensibles
[7] Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de milieux aguatiques (CEN)
I Réservoirs de miliewx aguatigues (CEN)
[ Réservoirs de milieux ouverts (CEN)
0 Réservoirs de landes (CEN)
[0 Réservoirs de milieux forestier (CEN)
Risques et nuisances
[ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
3 Secteur dinformation sur les sols
Patrimoine paysager
I Monuments historigues
Sites inscrits ou dassés
[ site patrimaonial remarquable
Enjeux agricole

Registre Parcellaire Graphique
[ sigge d'exploitation
Il Batimentagricole
[ | Périmétre Rédprodté 50m
[ Périmétre Rédprodté 100m

Figures 40 et 41 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine,

agriculture, etc.)
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4.1.1. Histoire et forme urbaine

La commune de Lanne-en-Barétous se situe a I'extréme ouest de la vallée de Barétous et reste essentiellement
tournée vers I'agriculture et I'élevage avec la particularité d’avoir la station de ski de fond d’Issarbe. Elle présente
également plusieurs éléments de patrimoine : église, maisons et notamment le chateau de Porthos.

Commune de montagne, Lanne-en-Barétous présente plusieurs altitudes allant de 231m a 1568 m. En particulier, a
son extréme sud est localisé le Pic d’Issarbe et sa station de ski. Son centre bourg est situé entre le Vert de Barlanes et
le Gave d’Ayduc s’établi le long de la RD 918.

Lanne-en-Barétous est un village dit « éclaté » avec un centre bourg, plusieurs hameaux et un ensemble de
constructions plus ou moins isolé en lien avec les exploitations agricoles. Le tissu urbain est lache, peu dense, aéré par
un parcellaire a large maille occupé en partie par des jardins ou des espaces cultivés donnant une forme urbaine
organique. Ainsi, la commune comprend trois enveloppes urbaines : le bourg et deux hameaux de plus de 15
constructions.

Le bourg s’est structuré autour des voies majeures de la commune, la rue des Pyrénées (RD 918) et la route de Barcus
(RD 459).
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4.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

La vallée de Barétous se caractérise par des « Paysages de
petits sommets, landes a fougeres et vallées fertiles » (ou
mille collines et sommets pastoraux). Elle se situe a I'Est
de l'unité paysagere qui s’étend depuis le village de
Biriatou au Pays basque jusqu’a Arette. De sorte qu’elle
est plus ouverte que la vallée d’Aspe et est ponctuée de
monts, accessibles et dégagés. Ici, 'agropastoralisme est
dominant. Les limites avec les paysages voisins de la
vallée d’Aspe générent des espaces de transitions plus ou
moins importants.

A 1500 m d’altitude, les villes et stations de ski (Pierre
Saint-Martin et d’Isarbe) ont été construites, dans I'unité
paysagére « Pays des neiges ». A cette altitude I’habitat et
les constructions humaines sont rares dans ces espaces,
et se limitent a des cabanes d’estives ou des refuges
d’altitude...

Bourg

W emeMadnas
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Ce paysage est marqué par la richesse de la faune et par
la présence animale aux différents étages de végétation,
depuis I'espace des bouleaux et des sorbiers jusqu’a
I’étage nival. C'est aussi I'un des rares espaces ou la voite
étoilée est dénuée de pollution lumineuse.

La présence des stations de ski ameéne sur cette unité
paysagére les remontées mécaniques. Ces installations
occupent parfois des pentes jusqu’a 2 000 metres, créant
un paysage technique ponctuel qui cétoie celui des
canalisations d’amenée d’eau et des barrages pour
I’'hydroélectricité. Mais pour I'essentiel, ce sont des
paysages d’estives, de roches et de sommets.

La question majeure a cette altitude est I'eau. La baisse
de cette ressource pose la question du devenir de
I'activité agro-pastorale, mais également de ['activité
touristique.

Hameaux

Google Earth

altitude 3 m
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4.1.3. Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que |'ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole. Elle est encore concernée par le risque
d’avalanche.

Le territoire de la commune présente 3 sites Natura 2000. Il
s’agit en premier du site « Haute Soule : Massif de la Pierre-Saint-
Martin » classé en ZPS (Zone de protection spéciale), puis des sites
d’intérét communautaire (SIC) et classés en Zone Spéciale de
Conservation (ZSC), suivants :

B |e « Gave d’Oloron et Marais de Labastide Villefranche »,

B |es « Montagnes du Barétous ».

La commune présente également sur son site rupestre
d’Arguibelle un espace naturel sensible (ENS), sur son secteur
d’lssarbe un important complexe tourbeux, et plus largement
des prairies naturelles notamment maigres de fauches et
I'aboutissement d’une continuité forestiére allant jusqu’a
Urdos reliant le Bois du Bager. Elle comprend encore un site
d’installation Classée pour la Protection de I'Environnement
(IPCE) lié a I'établissement EARL El Ayducg.

Risque feu de forét
Tres faible
Faible
Moyen

Fort [ boRmss
B Tres fort
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—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB

Oloron-Salnte-Marle

Lurbe-Saint-Christay

Réseau Natura 2000
[£=3 Zones de protection spéciale ZPS) - Directive Oiseaux
Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats)

Elements de repére

[ umites intercommunales

0 5 10 km
S |

Figures 42 et 43 — Le réseau Natura 2000 sur la CCHB (ci-
dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).source :
EIE

Les risques et enjeux agricoles, naturels,
environnementaux pour chaque secteur sont
déclinés dans les paragraphes suivants.
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4.2. LEBESOIN EN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET CHOIX DES SECTEURS

Les projets présentés ci-dessous permettent de répondre au développement de I'offre touristique sur la commune de
Lanne-en-Barétous et plus largement a I’échelle de la vallée et notamment en termes d’offre d’hébergement.

STECAL A

[ Tampen Route dassement Sonore
Emprise urbaine
[ Bourg
'~ Hameau
Potentiel projet
Dent oewse
Division
) Extenson
) Espace interstitiel
Atlas des Zones Inondables
Etude hydraulique
[ Aberou Q100
[ Ariugastou Q100
[ Escou Q100
Enjeux Rédhibitoires
Biodiversité
I Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées
Zones Humides (CEN)
Risques et nuisances
I FPR : zone rouge
I FPRN : déa fort
Ressource en eau
® Captage eau potsble
0 Périmétre protection @ptage immédiat
[ Périmétre protection @ptage rapproché
Enjeux forts
Biodiversité
[T Zone de protection spécide Natura 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[ Espaces MNaturds Sensibles
[™ Terrains acquis par le CEN
I Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux ouverts (CEN)
0 Réservoirs de Landes (CEN)
I Réservoirs de milieux forestiers (CEM)
Risques et nuisances
[] Refrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
E:Z1 secteur d'Information sur les Sols
Patrimoine paysager
I Monuments Historiques
271 Sites inscrits cu dassés
[ Site Patrimonial Remarquable
Enjeux_agricole
Regstre Parcdlaire Graphique
[ Siége d'exploitation
Il Batiment agricde
[ Périmétre réciproci € 50m
[ | Périmétre réciprocit& 100m

Figure 44 - Localisation des secteurs vis-a-vis de plusieurs enjeux : enveloppe urbaine,

patrimoine, études environnementales...
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4.3. DESCRIPTION ET LOCALISATION DU « STECAL A » DE LANNE-EN-BARETOUS

4.3.1. Localisation du projet

Le STECAL A est d’'une emprise de 10667m? et correspond aux parcelles H126 et H301.

Ce secteur est accessible via la Route de Barcus (RD 459). Cette derniére permet de rejoindre le bourg.
4.3.1.1. Vues d’ensemble

RD 459 Hameaux

Hameaux RD 459 N
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Figure 45 — Carte des enjeux (extrait)
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4.3.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente des pentes différentes, assez forte au nord du secteur et plus faible au
sud en se rapprochant du cours d’eau.

4.3.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le reglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

4.3.2.1. Formes urbaines

Ce site est hors enveloppe urbaine a proximité d’une voie de circulation majeure la RD 459 qui rejoint le bourg.

L’activité se développera en secteur boisé, il n"impactera aucune co-visibilité.

4.3.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Le terrain comprend une réserve de biodiversité de milieu forestier.

Le projet prend en compte la préservation de la biodiversité en limitant fortement I'artificialisation des sols et
I'urbanisation de maniéere générale.

4.3.2.3. Agriculture et pastoralisme

La parcelle n’est plus exploitée aujourd’hui si ce n’est un pacage pour son entretien. En effet, il y a plus de terrains
agricoles que d’agriculteurs sur la commune de Lescun. De fait, les parcelles exploitées sont les plus optimales ce qui n’est
pas le cas ici au regard de la proximité avec le village, de taille limitée mais aussi et surtout de sa forte déclivité. De la

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 82 / 147



Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025
Publié le

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

~

méme maniere, la parcelle contigué a I'ouest n’est pas exploitée. De fait, le projet ne fragmentera pas une exploitation
existante.

4.3.2.4. Risques et nuisances

Ce secteur n’est concerné par aucun risque en particulier.

4.3.3. Description du projet

Malgré les nombreuses activités et attractions touristiques proposées sur son territoire, la commune de Lanne-en-
Barétous ne dispose pas d’un véritable camping équipé. C’est pour répondre a ce besoin que le projet est intégré au
PLUI.

Le secteur a vocation a accueillir un camping communal. Cette emplacement est stratégique en lien direct avec la Route
des Mousquetaires qui passe en contrebas. Le site est une aire naturelle existante. La volonté a ce jour est de venir
concrétiser cette aire naturelle et de la faire évoluer sur des infrastructures en adéquation avec la demande.

2 »
B, e
“nes de SE

195 9p souiadse
Lacondre

&

coustey

Loy,
Y Bonergy
Laspernes de set®®

Figure 47— Visualisation du secteur

4.3.3.1. Lacompatibilité d’implantation

L’emplacement est idoine au regard de plusieurs criteres :

- L'existence d’une aire naturelle de camping sur le site avec des équipements déja existant : bloc sanitaire,
kiosque, maison de hobbit ;

- La proximité avec le centre-bourg qui permet aux futurs usagés de profiter des aménités de ce dernier tout
en étant suffisamment éloigné pour éviter les conflits d’usage liés a ce type d’équipement (circulation,
animation, etc.) ;

- La proximité immédiate avec la Route des Mousquetaires ; le projet intégrant cette donnée en proposant des
équipements et services en lien avec I'équitation ;

- Au-dela des équipements existants, la présence d’un boisement peu dense est propice a I'activité camping

(tentes)
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Plan du terrain

Légende:
O Logement de fonction sur pilotis (70 m2 habitation + 20 m2 terrasse)

. Maison de Hobbit dans clairiere existante (max 20 m2)

’ Cabanes sur pilotis (surface cabane max 25 m2 + terrasse max 10 m2)

Zone pour tentes en aire naturelle (emplacement libre)
D Cabanon de jardin (max 20 m2)
- Abri pour chevaux (composé d'un toit et une paroie max 30 m2)
- Bloc Sanitaires (structure déja existante)

- Kiosque (structure déja existante)

. Route d'Artagnan

Figure 48— Plan du terrain au permis de construire

4.3.3.2. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Ces parcelles sont actuellement en zone Nc, non constructible. Dans le document d’urbanisme a venir elle sera classée
en zone Nt1 : secteur dédié aux activités et hébergement touristiques (camping...).

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’y a pas d’OAP sur ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur.

Principales régles du reglement écrit
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ZONE Nt1

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les critéres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.

Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont autorisées,
e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’'Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Deszones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviére, carriére, etc.),
e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

o Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Nv, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.

B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.

B Les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans |'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,
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Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production,

Les constructions a usage d’habitation liées et nécessaires a I'activité agricole

Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniere a permettre un
retour du site a I'état naturel :

\ x

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

L'extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

L’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

L'extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol
existante inférieure & 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de

la date d’approbation du PLUi.

Les annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I’'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’'une hauteur maximale de 3,5 mala
sabliere ou a I'acrotére. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 metres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 meétres.

La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a 50 m” tous les 10 ans 3 compter de la date
d’approbation du PLUi.

Les constructions identifiées sur le document graphique au titre de 'article L.151-11, 2° du code de I'urbanisme
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

DANS LE SECTEUR Nt1, sont autorisés :

Les constructions limitées a destination de restauration,
Les hébergements touristiques,

Les occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs résidentiels de loisirs
ou aux villages vacances classés en hébergement léger,

Les habitations Iégeres de loisirs,
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B |es constructions a destination d'habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des établissements autorisés
(limitées a un seul logement par activité et qui n’excédent pas 100 m2 de surface de plancher) et limitées a
100 m? de surface de plancher par logement, Elles seront implantées a une distance inférieure a 20 métres par
rapport a la construction principale sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 metres.

B |esbassins de piscine, limités a 200 m’.

ARTICLE N-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

| Zones Ntl et NL

Nouvelles constructions
(restauration et hébergement)

Les nouvelles constructions sont autorisées a la hauteur de 10% d’emprise au
sol sur la surface de la zone

Nouvelles constructions
(logement destiné au logement
des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la
direction des établissements
autorisés limité a un logement
par zone)

Emprise au sol limitée a :

® 100 m? de surface de plancher par logement

Extension des  constructions
existantes

Excepté en NI et Ntl, ol les extensions sont interdites, les extensions des
constructions a destination de I'activité existante a la date d’approbation du
PLUi sont limitées a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport
I’emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi dans la limite de 50
m? d’emprise au sol* supplémentaire

Annexes aux constructions
existantes

Emprise au sol limitée a :

® 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine) par rapport a la date
d’approbation du PLUi

3.2 Hauteur maximale des constructions
Dans les secteurs Nsm, Ne, Nde, Nt1 et Nae la hauteur des constructions est non réglementée.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L’ACTIVITE AGRICOLE

La hauteur maximale des batiments ne doit pas excéder 12 metres.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une
construction d’habitation existante a la date d’approbation du PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la

construction existante avant travaux.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :

B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du
PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

B Pour les constructions a vocation forestiére,

B Ppour les constructions et installations nécessaires aux carriéres et graviere,

B Ppour lesaménagements et installations liés a la zone Nsm et Nae
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B Pour les cabanes dans les arbres en secteur Ntl1, la hauteur de chaque cabane ne devra pas dépasser la
moyenne de la cime des arbres avoisinants,

B Pour les constructions et aménagements de la zone NL

B Pour les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et
réseaux publics.

ARTICLEA-5: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Nt1, et NL, 50% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine
terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N

4.3.4. Conclusion
L’ensemble du secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine, est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

e Ce secteur participe a la politique engagée par les élus a savoir développer I'activité touristique sur le territoire
et plus particulierement diversifier la qualité d’hébergement.

e Ce projet vise a développer un camping communal au sein de la commune de Lanne-en-Barétous. Les
demandes sont présentes et la commune souhaite développer se type de projet ;

e Le projet s’inscrit sur une aire naturelle de camping déja existante et a proximité d’une voie touristique
majeure (la Route des Mousquetaires) ;

e Son aménagement sera néanmoins contraint par les servitudes d’une part et le reglement écrit, d’autre part.

e Le projet prend en compte la préservation de la biodiversité en limitant fortement I'artificialisation des sols et
I"'urbanisation de maniere générale. En effet, il s'implantera dans une zone déja partiellement équipée et limitera
les constructions a 500 m2 maximum (voir plan).

e L’'accessibilité du site déja existante ;

e |’absence d’enjeux agricole.
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4.4. DESCRIPTION ET LOCALISATION DU « STECAL B » DE LANNE-EN-BARETOUS

4.4.1. Localisation du projet

4.4.1.1. Vues d’ensemble

aSTECAL B
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Figure 49 — Carte des enjeux (extrait)
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Figure 50 — Carte du futur zonage en cohérence avec le projet (extrait)
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4.4.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente une pente assez forte. Néanmoins, la nature du projet s’inscrit
pleinement dans cette topographie : cabane pastorale et camping en terrasse.

4.4.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysagéres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

4.4.2.1. Formes urbaines

Ce site est isolé, hors de I'enveloppe urbaine, et a proximité de 2 constructions existantes : gite de grande capacité et
habitation principale. Ces deux constructions font partis du projet global tout comme le choix de son isolement.

4.4.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Le terrain est compris dans deux zones Natura 2000 : « Montagnes du Barétous » et « Haute Soule : massif de la Pierre
Saint-Marin ». Le secteur comprend deux réserves de biodiversité : en milieux ouverts et landicores.

4.4.2.3. Agriculture et pastoralisme

Le secteur est inscrit au RPG. Néanmoins, le projet dans sa globalité comprend aussi une activité agricole d’ou ce
classement. Le projet décrit ici nimpactera pas cette derniére. Au contraire, elle participe de son développement.

4.4.2.4. Risques et nuisances

Ce secteur n’est concerné par aucun risque en particulier.

4.4.3. Description du projet

L’objectif du projet est de créer un site touristique nature haut de gamme avec un gite de grande capacité (déja
construit), un camping a la ferme et des cabanes pastorales écologiques favorables a la santé des humains et a la
santé de la biodiversité (Santé Planétaire). Le site est implanté a proximité immédiate de la prestigieuse Falaise
d’Arguibelle qui est reconnue comme un haut lieu de la pratique de I'escalade en France et en Europe. Situé dans une
exploitation agricole Biologique et dans espace naturel régional. Le projet consiste a conforter, organiser et
développer une activité touristique existante liée a la pratique de I’escalade, de la randonnée, des sports d’hiver, des
découvertes naturalistes, de I’astrologie en répondant aux attentes et aux besoins de la clientéle de passage. L’objectif
est de mettre en valeur I'architecture locale et I'agriculture du site.
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L’emprise générale est réservée aux stricts besoins de I'activité : consommation
52 700 m.
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LETHIQUE DU PROJET

La thematigue One Health -
Santé Planétaire

Avoir une vision glabale de ko sonte : cest
fout Tenjeu du mouvement One Health.
Lemergence de celle Inifiative es! promue
s cdebut des amnees 2000 par Organisa-
tion mondiake de la wanke (OMS), forgarnisa-
flon mondicle de la sante anizole (OIF) et
les Nakons Unies Le mouvement One Health,
Mierciement « une seule sante », « promeut
wne approche inkgree. systemicue ef unfiee
e la sanke publique, veoeiale, animale el
emvionnemenicle oux echeles locale, natio-
nolé et plongiaire »

One Hedlth lie donc o sonmie de Thumain
& lo sante des aninaux, ainsl QU la scn-
1¢ des plontes ef de feavicanement. Cetfe
approche of olfie wne we densenbie
por comprendre ¢l agi foce aus diiérentes
problematiques, qul e voieat 1outes reliees
entre elles : les activites humaines polluantes
contaminent feavecanement ; l défores-
faticn qui fait nalre de nouveaux patho-
ones ; les malodies animakes qul fraopent
lex @levages ; ces memes maladies animales
qul tnissent par etre & longine de malodies
Infectieuses pour Mhumain (les zoonoses)..

Pour ko région Nouvelle Acuitohe, foblec-
1 est csormais de falre de One Heallh «
1 projel poitiue. Les ¢lus regionaux ont
odople [a fevile de oule rgionale wan-
1 pou lo perode 2023-2028, lors de ko
seance plenitze du 27 fevrier 2023

Pour ce profet nous parlerons suriout de ko
thematiaue Sonte Plonétcire. qul remploce

pa: comme une nahse-oblet, mals comme
une nature-sule! 7 Ceci nous loisse envisa-
Qe une cosmologie « o les questions envi-
ronnemeataies ne son plus des chiffres mols
des experiences vécues et (...) sont indisso-
ciables des questions sociaies (..) Les luttes
Geviendront eslstentieies et non pius sociales
ou ecologiaues ». (Alessandro IGNOCCHL
anclen chercheur en sciences cognifives el
auiew de bonde-dessinge)

Le systeme de soins comple powr environ 158
sue fetat de sonte dune population, les 85%
restonts =@ situant hors de ce champ sont les
envicanesents de vie. Parmi eux, on relouve
la biodversiie, ovec la natuwe et les poy-
sa0es, alsl que farchilecture, outour de nos
lieux de vie-

Notre sanie depend des ecosysiemes ou
trovers nolamment de la disponbiiie dun
temioke en equ douce ¢ potable, ou en sol
soh e vivant pour foverdser sa production
<o qualiie des aliments (dlimentation bicko-
gique). Lo perte de lo biodversite dons ces
ecosystemes. quelie solf nindle ou Wge-
fole, peut avolr des conséquences directes
sur nofre sante.

¥ sogit ainsi de repenser la relation hu-
main-grvironnement dons un princioe de re-
ciprociie, santé des humains et sante de la
biodnersiie. Pou cela, el afin de sotisfaire ks
enjeus des teritoires, une approche transdis-
ciplhaire est nécessaire rotomment entre ks
disciplines de o Sante, de TArchitecture, de

ou niveou 3
concept de One hecith. hiips//swwplane-
toryhealhalionceorg/

Depuis toulours Thusaniie interpréte fe

pout en foke son monde Eie ¢lo-
bilt son propre discours (Jogos) sur ke monde
{kosmos), :a propre commologie, cest & dire
cetle « ensesbie articule des ralsons deie
ava le monde pow une centaine cuture.
> (Augustin BERQUE, gecgrashe 2! phio-
sophe). Prendre conscience que [humarite
parfoge un monde commn - ovec fen-
semble des vivants - sur une Terre qui atteint
123 limites, nous cmene & interroger ke relation
Que nous entrelenons awec ce qul reste de
lo nalure @t de nos envionnements

Quelles nfractions Qvons-nous Qvec nos mi-
feux de vies et fensembie du vivan! 7 Quele
ploce accordons-nous Gur @les humaing
Oux ciseOux Oux 2:caIGOls Qux Polssons
Oux arbres, Oux fleurs Ou encore ux cham-
pignons 7 Quelle wlation 2nirefencns-nous
avec euxelies ?

Chogue Iow nous prenons  daventoge
conscience des senvices que aous fend k.
nature. Bt sl ou deld, nous repensions nolre
vision du moade et envisagions 1o Aatee ren

du leritolre ¢t de [Ecoiogie.

Chumanile porticice & faccelration des
changements envionnementaur & fechele
mondiak. Noa seulement nous epulsons ks
ressources natureles mais nous Produisons
cussl dencrmes quantiles de dechets et de
polluants foriques, ce qui entralne une perte
de bicdiversite & gronde echele. modifie
n y ife lo compostion de
notre alwosphere et altee la sante de nos
oceans Lo sonté plonetaire est un domaine
inferdiscipingire visont & defink les kmpocts
des octions sur lo sanie humaing ! sonte de
la biodiversite, gue [on mene sus les systemes
natuels de ko Terre. Malgre les Quins dure-
ment acauis en motre de santé publicue ou
cours des demidres deCennies, Nous IOMMRS
de plus en phs confronies & ure degrada-
tion de la qualiie de ok, & une production
alimentaie. MENCCee, Nous SoRERS 2IPONS
& de nouvelies maiadies infectieuses, & we
diminution de focces & leau douce. & de
nowweour danQers naturely avec des -
percussions negatives sur notre dlimentation,
nole sanie mentale ef nolre sensibiite aux
blessures et qux malodies.

Nous sommes O o crolste des chesins. Ea
font quespece, Nous PoUVONS Poursuivie
nve. vl ol de destucnn de [@NVECONC-

menl ! en sublr les ConQuences sur nolre
3o, note bien-gte ¢l en fin de comple,
nole. survie, Ou Nous Pouvans saisir focce-
sion de kacer une Qulre voie. Nous pouvons
construire un Qvenir dans lkeguel Mumanite
prospere avec fe reste de la biosphere, dans
lequel les avantages des systexes naturels
bien proleges xont accesbles & lous dans
lequel les diferentes fogons de penser, de
la radtion scientifique oux sysme: de
comaissonces autochiones, sont respecies

La fogon doat nous concevons nos willes
constifuera une parfie essentielle de notre
&Au, Lo mojorite des habltonts de lo plo-
etz viven! ouiourdhl dans des viles et le
pourcentage cugmente chague decennle
A difirentes echelies des balments Gux
quortiers €n passant por ks Kgons meto-
paitaings, Il est essentiel de construie des
enviomenents ubains beneficues & fa
501 ¢l Gu bien-eire humain e minkziscat
fempreinie ecologicue des citodins Il y & de
nosbreuses posdbiltes architecturales pour
consiruire des batiments aulonomes en ener-
ole foits de makraus verts qul récuprent
les eoux ustes avec des murs wepiiaux ¢
Ges foitures vegetaiisees Nos quartiers pour-
rakeat methe faccent sur ko miste dusage
avec des citoyens qul vivent pras de lewr lieu
de Iraval ef ¢changent entre eur, des es-
paces verts gul favorisent la cohésion com-
muncutaire el fesposition & ko natue, ainsl
que des senfiers pedestres el cydobles Gul
favorisent lactivite physique, fasscinizsement
de I'air @ la reduction des emissions de Qaz
aeflet de sene. Et s régions metropoitaines
dans leur enserble peuvent mettre foccent
sur la gestion efficace des dechet, fe recy-
cdage, ke hransport en commun, la produc-
tion denergie & faibie lenewr en carbone 2!
les sysiemes clinentaires qul encowagent fa
production clmentaire iocale, les jarding ver-
ficaux ef communautaires, ! un aeees Equ-
table & des régimes equiions.

Toutes ces solutions sont @ roke porite
si nows avons lo volonte collective de les
mettre en ceuve L2 cholx nous appartient

Mardi 24 Septembre 2019, Texte de l'uni-
versite pour Mélody et Clement
(porteurs de projets)

Lobjectif est de rénover le gife avec des
motérioux sains et écologiques (chaux

ine
rable & la sante. Mélody et Clément sont
des précurseurs de lapproche One health
et Sante Pianétaire avec une exposition
et un documentaire réalisee en 2018
en partenariat avec la Region Nouvelle
Aquitaine, I'Agence Régioncle de Sante
et [Universit¢ dHorvard. Ce projet per-
metira de metire en avant ce concept ou
niveau local, régional et national.

Le projet

Agricole :

Plortation de 13 200 m? en petits fulls et
arbres fuiiers (myrtile, casds, graseilie, fram-
boise) pour la venle directe de fuils frals et
fa rongormation en sorbel

Elevage de quelques onimour afin de mettre
en avent fes races locales

Construction dun batiment ogricole powr
occuell du public, tronsformation des peflts
frults en sorbet et ferme pedagogiave
Composer et planter des hales chamoetres
Conserver et eatreteni i2s rurs separofifs en
plere dans lespace ogricole

Tourisme haut de gomme :

- Gile de grande capociie ecologiaue
ollote ou alveau notioaak (ouverhure se- Personnel :

tembre 2025) Residence principaie en haut du st

- Observation noctume des gtolles

- Creation den campig 6 lo eme de &
esplacements (20 persornes) (ouwerture 2k
2025)

- 5 Cabone pastorake (20w2) en locaticn
salscanizre ef un baliment porlage (ouver-
fure ¢1e 2026)
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Figure 52 — Données issus du dossier monté par les porteurs de projet

4.4.3.1. Lacompatibilité d'implantation
Plusieurs éléments du projet répondent a une telle implantation :
e Un assainissement autonome a été validé en 2023 par le SPANC pour les deux batiments. Un assainissement
autonome sera prévu seulement pour le batiment partagé (toilette seche et douches) ;
e Le site comprend également plusieurs réseaux : alimentation en eau potable, électricité et fibre
traversent les parcelles et desservent les deux batiments ;
e Cette activité éloignée des constructions d’habitation permet d’éviter a celles-ci d’étre impactées par des
nuisances et risques de I’activité (circulation, animations...) ;
e  Acces via les chemins de Tucou et d’Arguibelle qui rejoignent la D632.
e Construction dans le respect de I'architecture local (cabanes pastorales).
e  Proximité avec des sites d’activités sportives (escalade, randonnée, vtt, ski) ;
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4.4.3.2. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Ces parcelles sont actuellement classées en zone ZnC, non constructible. Dans le document d’urbanisme a venir elle
sera classée en zone Ntl : secteur dédié aux activités et hébergement touristiques (camping...).

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

IIn’y a pas d’OAP sur ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur

Principales régles du réglement écrit

ZONE Nt1

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les criteres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.

Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont autorisées,
e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Des zones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviére, carriere, etc.),
e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

o Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Nv, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.

B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.

B |es constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
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incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atte#rrre—aTa—aroorteou—a—Ta—secare
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,

B |es constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production,

B |esconstructions a usage d’habitation liées et nécessaires a I’activité agricole

B |es aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniéere a permettre un
retour du site a I'état naturel :

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a |'état des lieux.

B Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

B [’extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

B Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B |’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

B [’extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher

supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’une emprise au sol
existante inférieure a3 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de
la date d’approbation du PLUi.

B [es annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’'une hauteur maximale de 3,5 mala

sabliere ou a I'acrotere. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 meétres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 meétres.

La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a 50 m” tous les 10 ans & compter de la date
d’approbation du PLUi.

B |es constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-11, 2° du code de |'urbanisme
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site.
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B |esconstructions limitées a destination de restauration,

B |eshébergements touristiques,

B |es occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs résidentiels de loisirs
ou aux villages vacances classés en hébergement léger,

B |es habitations légeres de loisirs,

B |es constructions a destination d'habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des établissements autorisés
(limitées a un seul logement par activité et qui n’excedent pas 100 m2 de surface de plancher) et limitées a

100 m? de surface de plancher par logement, Elles seront implantées a une distance inférieure a 20 métres par
rapport a la construction principale sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 metres.

B |esbassins de piscine, limités a 200 m”.

ARTICLEN-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Zones Ntl et NL

Nouvelles constructions
(restauration et hébergement)

Les nouvelles constructions sont autorisées a la hauteur de 10% d’emprise au
sol sur la surface de la zone

Nouvelles constructions
(logement destiné au logement
des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la
direction des établissements
autorisés limité a un logement
par zone)

Emprise au sol limitée a :

® 100 m? de surface de plancher par logement

Extension des constructions
existantes

Excepté en NI et Ntl, ol les extensions sont interdites, les extensions des
constructions a destination de I'activité existante a la date d’approbation du
PLUi sont limitées a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport
I’emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi dans la limite de 50
m? d’emprise au sol* supplémentaire

Annexes aux constructions
existantes

Emprise au sol limitée a :

® 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine) par rapport a la date
d’approbation du PLUi

3.2 Hauteur maximale des constructions
Dans les secteurs Nsm, Ne, Nde, Nt1 et Nae la hauteur des constructions est non réglementée.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L’ACTIVITE AGRICOLE

La hauteur maximale des batiments ne doit pas excéder 12 meétres.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une
construction d’habitation existante a la date d’approbation du PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la

construction existante avant travaux.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :
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B  En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du
PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

B Pour les constructions a vocation forestiere,
B Pour les constructions et installations nécessaires aux carrieres et graviére,
B Pour lesaménagements et installations liés a la zone Nsm et Nae

B Pour les cabanes dans les arbres en secteur Ntl1, la hauteur de chaque cabane ne devra pas dépasser la
moyenne de la cime des arbres avoisinants,

B Pour les constructions et aménagements de la zone NL

B Pour les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et
réseaux publics.

ARTICLEA-5: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Nt1, et NL, 50% minimum du terrain d’assiette du projet doit é&tre maintenue en « pleine
terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N
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4.4.4. Conclusion
L’ensemble du secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine, est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :

e Ce secteur participe a la politique engagée par les élus a savoir développer I'activité touristique sur le territoire et
plus particulierement diversifier la qualité d’hébergement ;

e Le maintient du site dans cette qualité naturelle et paysagére est intrinseque au développement méme de I'activité
économique ;

e Un impact fortement limité : 160m2 de construction avec des éléments architecturaux et d’ingénierie qui limitent
encore davantage I'impact.

e La double activité du projet : acitvité agricole et activité touristique permettra d’avoir un améngenament cohérent
étant donné que les porteurs de projet ont la double activité.

(voir fiche en annexe qui décrit 'intégralité du projet -vue en 3D, plans, coupes et descriptif)
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5. LA COMMUNE DE LESCUN (1 EQUIPEMENT)

5.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNE
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5.1.1. Histoire et forme urbaine

Aflas des Zones inondables
Etude hydraulique
[ Aberou Q100
[ Arriugastou QLOO
' Escou Q100
Enjeux rédhibitoires
Biodiversité
W Zone Coeur du Parc natonal des Pyrénées
Zones humides (CEN)
Risques et nuisances
I PPRI: zone rouge
I PPRN : aléa fort
Ressource en eau
® Captage eau pomble
I Périmétre protecion @p@ge immédiat
0 Périmétre protecion @ptage rapproché
Enjeux forts
Biodiversité
[Z] Zone de protedion spédale Natura 2000
(.. Zone spédale de mnservation Natura 2000
[ 71 Espaces naturels sensibles
[T Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de milieux aguatiques (CEN)
I Réservoirs de miliewx aquatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux ouverts (CEN})
0 Réservoirs de landes (CEN)
0 Réservoirs de milieux forester (CEN)
Risgues et nuisances
[ Refrait gonflement des argiles : aléa fort
EZ] Secteur dinformation sur les sals
Patrimoine paysager
B Monuments historiques
Sites inscrits ou dassés
[ site patrimonial remargquable
Enjeux agricole
Registre Parcellaire Graphigue
[ sigge d'exploitation
Il Batiment agricole
[ | Périméte Rédprodts 50m
[ Périmétre Rédprogts 100m

La commune fait partie de la vallée d’Aspe. Elle est située a 900 m d'altitude. Installé sur le versant sud d’un
vaste cirque glaciaire, le village de Lescun est référencé des le XI° siécle. Le village s’enorgueillit d’'une
victoire remportée en 1794 contre les troupes royalistes espagnoles qui tentaient d’envahir la vallée par le

col de Pau.

L’Eglise Sainte Eulalie date probablement du XVI° siecle mais une date gravée sur le porche (1663) indique
des travaux importants déja réalisés avant une rénovation compléte au XIX°, au moment ou la population
du village s’élevait a 1500 voire 1800 habitants. En amont de I'Eglise se situe I'emplacement du chateau de
Lescun, disparu des la fin du Moyen Age, et en aval le quartier de cagots qui conduit au lavoir du Chrestia.
La forme urbaine du bourg est trés spécifique. A I'image des autres communes du territoire et notamment
en vallée d’Aspe, le bati aligné sur les parcelles qui fait I'espace public. Mais a Lescun, ce dernier est aussi
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constitué par la délimitation des jardins ou anciennes cours des exploitations agricoles par de grands
murets en pierre.

Figure 53 — enveloppe urbaine du bourg de Lescun

5.1.2. Patrimoine paysager et biodiversité

La commune est une référence sur le territoire en termes de paysage. Le bourg historique ainsi que le
paysage qui se dessine au sein de la commune en font son identité. La commune est caractérisée par de
nombreux enjeux en termes de paysage et de biodiversité. L’agriculture faconne le paysage ainsi que les
espaces forestiers.

SLescun

Figure 54 — Vue sur le bourg de Lescun et sur la topographie qui fagonne les paysages

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 102 / 147



5.1.3. Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole. Elle est encore concernée par le risque
d’avalanche.

Le territoire de la commune présente 5 sites Natura 2000.
Les premiers sont classés en ZPS (Zone de protection spéciale) :
B Eth Thuron des Aureys,

B Haute Soule : Massif de la Pierre-Saint-Martin.

Les deuxiémes sont classés en sites d’intérét communautaire
(SIC) et classés en Zone Spéciale de Conservation (ZSC),
suivants :

B« Le Gave d’Aspe et de Lourdios »,
B e « Massif de Layens »,

B |es « Montagnes du Barétous ».

La commune également est présente dans le territoire
administratif du Parc National des Pyrénées.

Son territoire comprend des réserves de biodiversités en
milieux ouverts et plus particulierement sur ces landes.

Risque feu de forét
Tres faible
Faible
Moyen
Fort
B Tres fort

[_] oormea

Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le

~

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB

Oloron-Sainte-Marle

Lurbe-Saint-Chaistay.

Elements de repére

[ umites intercommunales

Réseau Natura 2000
[ Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux
Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats

0 5 10 km
—_

Figures 55 et 56 — Les risques naturels de la commune
(inondation et feu de forét) — source : EIE
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5.2. LEBESOIN EN EQUIPEMENT

Forte d’une attractivité touristique importante, Lescun doit faire face aux enjeux liés a ce phénomene et notamment
le flux massif et sur un certain temps trés réduit de visiteurs. La création d’un parking a I'extérieur du bourg mais
directement connecté a celui-ci est une réponse nécessaire aux problématiques observées aujourd’hui notamment
pendant la période estivale (manque de stationnements aménagés notamment). C’est une aussi une réponse pour
faciliter et adoucir les mobilités a I'intérieur méme du bourg.

Ainsi, il s’agit d’un projet structurant pour I'équilibre entre développement touristique de la commune mais aussi
préservation d’un cadre paysager et urbain qui participe de son attractivité. Ce dernier s’étend sur 0,17ha en
continuité directe de I'enveloppe urbaine du bourg.

Figure 57 — Vue sur la parcelle qui accueillera le futur parking
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Attas des Zores Inordables
0 Aberou Q100
W Amugastou Q100
W Escou Q100
Enjeux Rédhibitoires
Biodiversité
B Zone Coeur du Parc national des Pyréndes
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T Périmétre protection Captage rapproché
Enjeux forts

Biodiversité

£ Zoow de protection spéciale Natura 2000
] Zooe spéciale de consorvaiion Natura 2000
7] Espaces Noturels Sersitdes
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5.3. DESCRIPTION ET LOCALISATION DU PROJET DE PARKING

5.3.1. Localisation des projets

Le secteur se trouve sur une parcelle en contrebas du village. Il est relié directement a ce denier via la rue Lanedert qui
sera aménagée pour en sécuriser I'acces en mobilité douce en plus de voir sa circulation modifiée pendant la période
estivale (un sens de circulation).

5.3.1.1. Vues d’ensemble

Futur parking communal
o he-

."”

Figure 59 — Localisation du futur parking et de la caserne existante au sein du paysage de Lescun
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Figure 60 — Futur zonage du PLUi pour les deux secteurs d’équipements

5.3.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente une légere pente qui va vers la route en contrebas. Du haut du terrain a
la route il y a environ 15m. Néanmoins, cette déclivité est identitaire de la commune. Toute les habitations et
infrastructures sont construites dans la pente. La pente explique le choix d’aménager le parking en bas de la parcelle
ou la pente est beaucoup plus faible et réguliere.

Figure 61 — Mise en lumiére de la topographie de Lescun et du futur parking
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5.3.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter 'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

5.3.2.1. Formes urbaines

Le parking sera aménagé dans la pente, en pallier a I'image des autres constructions et aménagements de la
commune qui s’est construite comme tel. Ainsi, le secteur sera aménagé de maniere a ne pas dénaturer le paysage du
bourg dans sa globalité.

5.3.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Les terrains ne sont pas concernés par le risque.

5.3.2.3. Agriculture et pastoralisme

La parcelle déclarée a la PAC. Elle n’est d’ailleurs pas exploitée aujourd’hui
si ce n’est a travers du pacage pour son entretien. Les terres agricoles
étant plus nombreuses a Lescun que le nombre d’agriculteurs, les parcelles
exploitées sont les plus optimales ce qui n"est pas le cas ici au regard de la
proximité avec le village, de la taille limitée mais aussi et surtout de sa
forte déclivité.

De la méme maniéere, la parcelle contigué a I'ouest n’est pas exploitée. De
fait, le projet ne fragmentera pas une exploitation existante.

5.3.2.4. Risques et nuisances

Les secteurs ne sont pas concernés par des risques.

o [ Natura 2000

| Aléa fort
Aléa moyen
Aléa faible
AZi

Figures 62 — Identification des risques vis-a-vis du secteur (PPRn)

5.3.3. Description du projet

Le futur parking fait I'objet d’une étude en lien étroit avec le CAUE (conseil d’architecture d’urbanisme et
d’environnement du 64). C'est pourquoi cette futur zone fait également I'objet d’une orientation d’aménagement et
de programmation que la commune a souhaité afficher dans le futur PLUi. Une réflexion a été menée pour que ce
projet voit le jour et permette a la commune d’avoir une meilleure gestion des flux et du stationnement.

En adéquation avec les intentions de la commune, I'OAP vient matérialiser son souhait de la commune et permet de
données des orientations pour le futur aménagement.
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L ES C U N Plateau haut enherbé

OAP EQUIPEMENT

Plantation d'arbres
Liaison piétonne

Haie champétre entre les deux plateaux

Plateau bas revétu (de type stabilisé)
Végétation a conserver
Acces 3 créer (de préférence en béton)

Figure 63— OAP équipement lié au futur parking de Lescun

L'impact de tout aménagement sur le paysage a Lescun est indéniable au regard de la qualité de ce dernier. De fait,
cet enjeu majeur est pris en compte via I'OAP et un réglement encadrant le projet et permettant un aménagement
qualitatif.

5.3.3.1. Lacompatibilité d’implantation

Le bourg constituant un lieu identitaire et historique remarquable a préserver, il est assez difficile de venir créer des
stationnements. L’enjeu est de trouver un secteur en adéquation avec les besoins non loin du village avec une
connexion piétonne possible. Le site est donc accessible pour les véhicules motorisés souhaitant y stationner mais
aussi en mobilité douce pour avoir acces au bourg.

Propositions d’implantation

La configuration du terrain permet d’'implanter I'aire de stationnement par strate en étage. Les travaux de
terrassement viendront respecter la vue depuis le bourg. L'OAP permet de venir répondre a une implantation de
qualité.

5.3.3.2. Latraduction réglementaire

ASPECT EXTERIEUR, FACADES ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS

L'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites,
des paysages.

L’entretien, la restauration et la modification des constructions anciennes ne doivent pas étre susceptibles de
dénaturer I'aspect de I'ensemble existant et doivent tenir compte de la composition des volumes batis, de
I'organisation des baies dans les fagades, de la disposition des toitures et des matériaux de construction apparents.

CLOTURES
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CLOTURES IMPLANTEES LE LONG DES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE ET EMPRISES PUBLIQUES ET
EN LIMITE SEPARATIVE
D’une hauteur maximale de 2m, elles seront constituées :

B Soit d’un grillage pouvant étre doublé d’une haie mélangée d’essences locales.

B Soit d’une haie mélangée d’essences locales.
Toutefois :

B |esclotures existantes avant la date d’approbation du PLU pourront étre étendues ou restaurées a l'identique,
B || pourra étre dérogé aux dispositions précédentes pour des motifs de sécurité

B Une hauteur supérieure peut étre accordée si la cl6ture prolonge une cloture existante de hauteur supérieure. La
nouvelle hauteur maximale alors autorisée est celle de la cloture située dans le prolongement

CLOTURES IMPLANTEES EN LIMITE AVEC LES ZONESAETN
Les clotures implantées en limite de zones A et N, dont la hauteur ne devra excéder 2 m, seront composées :

B Soit d'un grillage qui peut étre doublé d’une haie mélangée d’essences locales,

B Soit d’une haie mélangée d’essences locales.
Sont exclus, tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages de bois, treillis plastifiés, ...)

Dans le cas d’un grillage, il devra permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement d’ouvertures
d’environ 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur I’'ensemble du linéaire de cloture.

Les clotures existantes avant la date d’approbation du PLU pourront étre étendues ou restaurées a l'identique.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS, D’AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre maintenue ou remplacée par des
plantations au moins équivalentes.

Tout projet d’aménagement doit étre congu de fagon a préserver le plus grand nombre d’arbres possible (espaces
boisés, arbres isolés, haies bocagéres en limite séparative, ...) sauf impossibilité technique diiment justifiée ou si leur
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des biens et des personnes.

Une attention particuliére sera portée au traitement paysager (plantation d’arbres, arbustes, noue paysagére...)
Des végétaux variés et d’essences locales seront privilégiés.

Les espaces boisés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des articles L.151-19 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme doivent étre maintenus ou
en cas de destruction, remplacés par une essence locale.
De fagon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :

B Auregard de I'état phytosanitaire des arbres identifiés,
B Pour des critéres de sécurité,

B Dans le cas d’un élargissement de voirie ou de création d’un acces,
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B Dansle cas d’'un renforcement ou d’une création de réseaux.

OUVRAGE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Pour les opérations d’aménagement d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion de I'eau et leurs abords feront
I'objet d’un traitement paysager a dominante végétale.

AIRES DE STATIONNEMENT NON COUVERTES

Les aires de stationnement pour véhicules motorisés non couvertes (lors d’opération d’aménagement d’ensemble)
comprenant 5 places ou plus devront faire I'objet d’un traitement paysager d’ensemble et étre plantées a raison d'un
ratio d’au moins un arbre pour 5 places de stationnement, le nombre d’arbres étant arrondi a I’entier supérieur.

Ces arbres pourront étre implantées sous forme de groupes d’arbres, aménagement paysager a I'échelle de la
parcelle. La préservation d'arbres préexistants peut étre prise en compte dans le calcul précité.

Une dérogation pourra étre accordée lors d’une opération de renouvellement urbain ou de rénovation fonciere

5.3.4. Conclusion

L’'ensemble du secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I’enveloppe urbaine et ce malgré sa proximité avec le
bourg est bien en discontinuité.

Néanmoins, son aménagement se justifie par :
e Le besoin important identifié par la commune pour améliorer I'accueil des visiteurs durant les périodes
touristiques tout en conservant la qualité de son patrimoine et le cadre pour ses habitants ;
e Cet aménagement permettrait a la fois de désengorger le centre-bourg de véhicules en circulation et
stationnés mais aussi aux habitants et aux usagers de trouver un site de stationnement aménagé et sécurisé.
e L’absence d’enjeux agricole;
e Unereglementation adaptée a la zone avec des prescriptions qui limiteront les impacts.
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6. LA COMMUNE DE OSSE-EN-ASPE (2 STECAL)

6.1. DESCRIPTION DE LA COMMUNE
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[ Aberou Q100
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" Bscou Q100

Enjeux rédhibitoires
Biodiversité
I Zone Coeur du Parc national des Pyrénées
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Risques et nuisances
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I PPRM : aléa fort

Ressource en eau

® Captage eau potable
W périmétre protedion @ptage immédiat
0 Périmétre protedion @ptage rapproché
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Biodiversité
[C1 Zone de protedion spédale Natura 2000
(-] Zone spédale de conservation Natura 2000
[71 Espaces naturels sensibles
[ Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEM)
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I Réservoirs de miliew: ouverts (CEN)
9 Réservairs de landes (CEN)
0 Réservoirs de milieLs forestier (CEN)
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= Secteur d'information sur les sols
Palrimoine paysager

B Monuments historiques

Sites inscrits ou dassés

[ site patrimonial remarguable

Enjeux agricole

Registre Parcellaire Graphigue

[[] siége d'exploitation

I Batimentagricole

[ | Périmétre Rédprodté 50m

[ Périméire Rédprodté 100m

Figures 64 et 65 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine,

agriculture, etc.)

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L’'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 117 / 147



Envoyé en préfecture le 21/07/2025

Recu en préfecture le 21/07/2025
Publié le s LG

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

6.1.1. Histoire et forme urbaine

Le village d’Osse-en-Aspe dont |’histoire remonte au Moyen-Age, se situe en vallée d’Aspe. Une ordonnance royale
datant de 1820 vient marquer son histoire en détachant une partie de la commune pour créer une nouvelle commune :
Lourdios-Ichére. De cette séparation est restée une particularité, la totalité des terrains communaux demeurent
indivisibles entre les communes d'Osse et de Lourdios.

Osse-en-Aspe est une commune montagnarde, qui présente plusieurs altitudes allant de 375 m jusqu’a 1760m. La
partie la plus basse de la commune se situe a I'Est a proximité du Gave d’Aspe qui lui sert de limite communale. C'est |a
ou se situe le bourg et la majorité des habitations. La partie la plus haute est au nord avec le Pic de Layens en limite
avec Lourdios-Ichére. Cependant, d’autres pics forment une ceinture depuis le nord jusqu’au sud-est. Osse-en-Aspe
est un village carrefour. C'est-a-dire qu’il présente des tissus urbains plus ou moins denses, aux constructions
mitoyennes, le plus souvent alignées a la voirie et organisées en ilots plus ou moins définis. Ici, il se constitut le long des
axes des RD 237 et 442 et d’espaces publics ou équipements structurants (école, jardin public, maison de retraire,
mairie, église et temple protestant.

In fine, la commune comprend une enveloppe urbaine de bourg et un hameau.

Espace interstitiel

Potentiel de densification
Dent aeuse
Division
Emprise urbaine
" Bourg
- Hameau (+15 construdions)
[ Adivitd
Equipement
[ Tourisme/Loisir
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6.1.2 Patrimoine paysager et biodiversité

La commune est au cceur de deux unités paysageres : les
hautes vallées des Gaves, sur sa partie Est et le reste de
son territoire se développe aux Pays des neiges.

Les hautes vallées des gaves se caractérisent par la
présence d’'une multitude de monts constituants I’avant-
scene des Pyrénées. Des vallées habitées, relativement
plates et cultivables, organisent le relief. Le motif de I'eau
(bassins, riviéres, ruisseau, sources, etc.) est trés présent.

L'activité agro-pastorale s’est organisée selon un
étagement marqué. Les espaces trés aménagés sont pres
des fermes, dans les vallées ou sur les replats des versants
montagneux. Les prairies cultivées occupent les bas de
pente. Les landes recouvrent les pentes plus raides. Les
parcours des estives de proximité s'étendent plus en
altitude.

Ces paysages ont contribué a la constitution d’un
imaginaire accueillant et vert, qui perdure encore dans les
différentes maniéres de médiatiser le territoire.
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Toutefois, cette unité paysagere connait des mutations,
essentiellement liées a la perte de vitesse de l'activité
agricole. Par voie de conséquence, ses paysages forestiers
sont également en évolution, du fait de I'abandon de
I’activité agro-pastorale et du réchauffement climatique.

Les Pays des neiges s’établit au-dessus de la ligne des
1 500m d’altitude. Cette unité paysagere se caractérise
par des paysages d’estives, de roches et de sommets.

L’habitat et les constructions humaines sont rares dans
ces espaces, et ce limitent a des cabanes d’estives ou des
refuges d’altitude.

Ce paysage est marquée par la richesse de la faune et par
la présence animale aux différents étages de végétation,
depuis I'espace des bouleaux et des sorbiers jusqu’a
I’étage nival. C'est aussi I'un des rares espaces ou la vo(te
étoilée est dénuée de pollution lumineuse

Dans cette unité paysagere, la question de I'eau est
centrale. La baisse de sa présence questionne I'activité
agro-pastorale et touristique.
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6.1.3 Lesrisques et protections de la commune

La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole. Elle est encore concernée par le risque
d’avalanche.

Le territoire de la commune présente 5 sites Natura 2000.

Les premiers sont classés en ZPS (Zone de protection spéciale) :

B Eth Thuron des Aureys,

B Haute Soule : Massif de la Pierre-Saint-Martin.

Les deuxiémes sont classés en sites d’intérét communautaire
(SIC) et classés en Zone Spéciale de Conservation (ZSC),
suivants :

B« Le Gave d’Aspe et de Lourdios »,
B e « Massif de Layens »,

B |es « Montagnes du Barétous ».

La commune également est présente dans le territoire
administratif du Parc National des Pyrénées.

Son territoire comprend des réserves de biodiversités en
milieux ouverts et plus particulierement sur ces landes.

Les risques et enjeux agricoles, naturels, environnementaux pour
chaque secteur sont déclinés dans les paragraphes suivants.

2 GIP ATGeRI
BIGN

Risque feu de forét
Trés faible
Faible
Moyen
Fort

[_] oormes
B Tres fort

Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le

~

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

—— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB

Oloron-salnte-Marle

Lurbe-Saint-Christay

Réseau Natura 2000

[£3 Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux

Elements de repére
[ umites intercommunales
Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats)

Figures 66 et 67 — Les risques naturels de la commune
(inondation et feu de forét) — source : EIE
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6.2. LE DEVELOPPEMENT DES SECTEURS

Le projet répond au développement de I'activité touristique tout en permettant la diversification de I'activité agricole.

[“] Tampon Route dassement Sonore
Emprise urbaine
0 Bourg
' Hamesu
Potentiel projet
Dent aeuse
Division
) Extenson
) Espace interstitiel
Atlzs des Zones Inondables
Etude hydraulique
[ Aberou Q100
[ Amiugastou Q100
[ Escou Q100
Enjeux Rédhibitoires
Biodiversite

e

.

\

- Zones Humides (CEN)
e Risques et nuisances
B FPRI : zone rouge
I PPRN : déa fort
, Ressource en eau

& Captage eau potable

] Enjeux forts
* Biodiversité

® A Espaces Naturds Sensibles
O‘, " [ 7] Terrans acquis par le CEN

e

\u/ #

q
N Réservoirs de milieux ouverts (CEN)

N Részrvoirs de Landes (CEN)

Risques et nuisances

W Részrvoirs de milieux forestiers (CEM)

A B Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées.

[ Périmétre protection aptage immédiat
[ Périmétre protection @ptage rapproché

<& [] Zone de protedion spécide Natura 2000
g "v\fh (] Zone spédale d i
{ Q spedale de conservation Natura 2000

o I Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
—— Réservoirs de milieux aquatiques (CEM)

STECALB [ Refrait Gonfiement des Argiles : Aléa fort
E=Z sectewr dInformation sur les Sols
Palrimoine paysager
Figure 68 - Localisation du secteur Nt1 I Monuments Historiques

Sites inscrits ou dassés
[ site Patrimonial Remarquable
Enjeux_agricole

Regstre Parcdlaire Graphique
[ Siége d'exploitation
Il & atiment agricde
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|| Périmétre réciprocit& 100m

Le STECAL est d’une emprise de 7940m? et correspond a la parcelle C 368 située au 1934 route du
d’Houratate.

col
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6.2.1.1. Vues d’ensemble

4STECAL B

6.2.1.2. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur présente une forte pente, avec un dénivelé de 10 metres (de 654 m a 642 m) sur
une distance horizontale de 56 meétres, soit une pente moyenne d’environ 21,43 %. Ce dénivelé indiquerait une
situation peu favorable a un aménagement simple et peu colteux. Cependant, le projet ici est de réaliser une aire de
camping. Ces caractéristiques ne devraient engendrer de difficulté.
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6.2.2. Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysageres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement graphique et les régles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

6.2.2.1. Formes urbaines

Ce site est isolé de par sa nature et donc hors enveloppe urbaine mais a proximité d’une voie de circulation et
d’une construction existante.

6.2.2.2. Paysage et trame verte et bleue
Le terrain est compris dans le périmetre de la zone Natura 2000 « le gave d’Aspe et de Lourdios (Cour d’eau) ».

6.2.2.3. Agriculture et pastoralisme

Les parcelles sont inscrites au RPG.

Des batiments d’élevage sont présents sur la commune, mais éloignés du secteur : il n’est pas dans un périmetre de
réciprocité.

6.2.2.4. Risques et nuisances

Le secteur est jouxté par un secteur a aléa fort du PPRN de la commune.

6.2.3. Description du projet

Ce projet consiste a développer une activité économique intégrant la production et la valorisation de produits
agricoles, de l’agritourisme et une savonnerie artisanale. Ce projet est I'aboutissement d’une reconversion
professionnelle par les deux porteurs de projets. Le projet consiste a créer trois emplacements de camping.

» Partager avec des familles un endroit que nous aimons:

» la vallée d’Aspe (un territoire préservé, de |’authenticité, de la convivialité)

» Notre maison, une ancienne ferme de moyenne montagne que nous voulons faire reviy,
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Les trois piliers de notre activité a la ferm

Diversifier pour plus de résilience:

» Production agricole durable
» Agriculture biologique: maraichage, petits fruits, dnesses, petit élevage
» Circuits courts: valorisation de nos produits pour nos hétes et les marchés locaux

» Séjours « Bienvenue a la ferme »

» Diversifier I’offre touristique dans la vallée (selon La Chambre d’Agriculture des Pyrénées
Atlantiques, seulement une cinquantaine d’exploitations offrent ce service)

» Limiter Uoffre a 3 familles afin de privilégier la qualité de |’accueil.

» Activités « ludiques et pédagogiques »

» Offrir la possibilité aux enfants de renouer avec le plaisir de la vie rurale au travers d’activj
simples, liées a la vie de la ferme

Propositions

» Réviser I’affectation d’une parcelle (C368), qui est en zone N et exempt de risques
naturels prévisibles.

» Si besoin, nous pouvons reborner la parcelle afin de limiter 'impact sur la
réaffectation. Effectivement, nous avons besoin uniquement du dessus du terrain.

» Réaffectation d’une partie de la zone N C368 en Nth \
Installation de 3 emplacements de camping « pré-installés » sur plancher en bois. \

Installation d’un petit bloc sanitaire proche de la maison afin de se raccorder a ’épuration
des eaux de la maison.

Se——

Invitation a manger a la ferme autour d’une table d’héte.

Figure 70 — Extrait de la fiche projet faite par les porteurs de projet
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Figure 71 — Extrait du futur zonage Nt1
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6.2.3.1 La compatibilité d’implantation

Le secteur est hors de I'enveloppe urbaine et avec un bati existant non cadastré. L'objectif est de venir implanter 3
emplacements de camping sans consommation d’espace et sans venir impacter le site. Un bloc sanitaire sera imaginé

afin de répondre aux besoins des usagers.

La configuration du terrain permet d’implanter les emplacements de camping léger sans travaux de terrassement

lourds et réduisant I'impact sur I'équilibre naturel du site.

6.2.3.2 La traduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Cette parcelle est actuellement classée en zone Nt1 qui fait référence aux aménagements légers type camping, aire
naturelle.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’y a pas d’OAP sur ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur.

Principales régles du réglement écrit

DANS LE SECTEUR Nt1, sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’une compatibilité avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols,

les constructions et activités suivantes :

B |esconstructions limitées a destination de restauration,

B |eshébergements touristiques,

B |es occupations et utilisations du sol liées et nécessaires aux terrains de camping, aux parcs résidentiels de loisirs

ou aux villages vacances classés en hébergement léger,

B |eshabitations légeres de loisirs,

B |es constructions a destination d'habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont

la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des établissements autorisés

(limitées a un seul logement par activité et qui n’excédent pas 100 m? de surface de plancher) et limitées a
100 m? de surface de plancher par logement, elles seront implantées a une distance inférieure 3 20 métres par

rapport a la construction principale sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 metres,

B |es annexes aux batiments existants a destination d’habitation ou d’hébergement hoételier et touristique, sont
autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire par rapport a I'emprise au sol existante a la
date d’approbation du PLUi, et d’'une hauteur maximale de 3,5 m a la sabliére ou a I'acrotere. Cette contrainte ne
s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées a une distance inférieure a 20 metres par
rapport au batiment principal sauf contraintes topographiques, dans la limite de 30 meétres. La fréquence de
réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a une construction tous les 10 ans a compter de la date

d’approbation du PLUi,
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B |es bassins de piscine, limités a 200 m?,

B |es équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les
équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congus de maniere a permettre un
retour du site a I'état naturel

e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a |'état des lieux.

Zones Ntl et NL

Nouvelles constructions | Les nouvelles constructions sont autorisées a la hauteur de 10% d’emprise au
(restauration et hébergement) sol sur la surface de la zone
Nouvelles constructions

(logement destiné au logement
des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la
direction des établissements

autorisés limité a un logement

Emprise au sol limitée a :

100 m? de surface de plancher par logement

par zone)
Emprise au sol limitée a :
Annexes aux constructions 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine) par rapport a la date
existantes d’approbation du PLUi

En Nt1, les bassins de piscine sont limités a 200 m’.

CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITATION ET ACTIVITES ISOLEES IDENTIFIEES EN NA, NT1, NT2 ET NTM

La hauteur des constructions mesurée telle que mentionnée dans le lexique du présent reglement ne doit pas excéder
7 métres a la sabliere.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :

B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante dont la hauteur est supérieure
a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant
travaux.

La hauteur des constructions d’annexes a une habitation ne peut excéder une hauteur maximum de

4 meétres au faitage ou a 3.5 m a I'acrotere.

CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITATION ET LEURS ANNEXES, D’HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE,

DE RESTAURATION, D’ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL
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FACADES
L’'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits est interdit.

La couleur des facades devra respecter les tons du nuancier annexé au présent PLUi. Les bardages seront enduits ou
peints dans les tons du nuancier annexé au présent PLUi.

MENUISERIES

Pour les ouvertures, il s’agit de respecter les tons de la palette annexée au présent reglement. Le blanc et le gris
anthracite peuvent étre autorisés.
Les menuiseries traditionnelles en bois seront, dans la mesure des possibilités techniques, conservées et restaurées.

COUVERTURES
Les toitures devront avoir aux moins deux pentes et une pente moyenne minimale de la sabliere au faitage de 60%.
Les toits monopente sont autorisés pour des raisons techniques ou de sécurité.

Sans impacter I’lhomogénéité générale de la construction principale, les toitures terrasses, les toitures a un pan et les
pentes inférieures a 60% ne seront autorisées que pour réaliser :

B Des éléments de liaison,

B |es volumes secondaires a la construction principale (garage, véranda, appentis, serre ...) d’emprise au sol
inférieure 3 20 m?,
B |esannexes.

Le matériau de construction sera I'ardoise, ou la tuile plate de teinte sombre, le zinc sombre. Des matériaux similaires
pourront étre utilisés a condition qu'ils respectent la forme et la couleur des matériaux traditionnels.
Les débords de toiture sont de plus de 30 cm (cette prescription ne s’applique pas aux terrasses couvertes et auvents).

Toutefois pourront étre admis :

B Unerestauration a l'identique des toitures existantes a la date d’approbation du PLUi.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Nt1, et NL, 50% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N

6.2.4. Conclusion

Le secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine est bien en discontinuité. Cependant, le projet porté
ne vient pas impacter le paysage, I'activité agricole et les risques. En effet, il n’est pas prévu de constructions lourdes
mais seulement 'emplacement de 3 emplacements de camping.

Par ailleurs, il participe a répondre au double objectif d’augmenter I'offre d’hébergement touristique mais aussi de
permettre la diversification de I'activité agricole et donc le maintien d’'une exploitation. En effet, le projet est en
complément d’une activité agricole déja existante.

Le projet présenté ci-dessous est aux abords de I’enveloppe du bourg mais pas complétement lié. |l fait I'objet d’une
extension d’un batiment existant a vocation d’activité économique. Le futur zonage sera du Na.
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Le STECAL A est sur la parcelle B 483 d’une emprise environ de 2 335m2. Il se situe autour d’un batiment déja

existant.

Figure 72 - Localisation du secteur Na

6.2.1.3. Vue d’ensemble
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6.2.1.4. Profil topographique du terrain

Le profil topographique du secteur est totalement plat et vient s’insérer le long de la route D 237.

6.2.2 Impacts et mesures

Afin de protéger la biodiversité et les paysages de la commune, comme du Haut-Béarn, les élus ont décidé au PADD
d’orienter I'implantation des projets d’aménagement sur des sites artificialisés. En contrepartie, cette décision permet
de ne pas impacter les continuités écologiques et zones présentant des richesses naturelles, paysagéres, agricoles, tels
que les Natura 2000, les foréts, les rivieres et les zones de paturages et respectueuses. Cette orientation
d’aménagement amene également a la protection des habitats naturels sensibles, la limitation de I'artificialisation des
sols et la conservation des points de vue paysagers.

Lorsque I'évitement n’est pas possible, des mesures de réduction des impacts seront appliquées, telles que des
restrictions de hauteur pour les constructions et I'intégration de végétation locale. Enfin, pour les impacts inévitables,
des mesures compensatoires seront mises en ceuvre, incluant la reforestation, la création de corridors de faune et la
restauration des habitats aquatiques. Ces actions seront inscrites dans le PLUi a travers des documents comme les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le reglement graphique et les regles générales, visant a
préserver I’équilibre entre développement et préservation du patrimoine naturel.

6.2.2.1. Formes urbaines

Ce site est hors enveloppe urbaine mais a proximité quasi directe d’'une voie de circulation et de constructions
existantes dédiées a I’habitat et a I'activité économique.

6.2.2.2. Paysage et trame verte et bleue

Le terrain est situé en dehors de toute ZNIEFF de type | ou Il et en dehors de zone Natura 2000.

.

Figure 73 - Localisation du secteur par rapport aux enjeux de protection des espaces ZNIEFF et Natura 2000

6.2.2.3. Agriculture et pastoralisme

Le secteur n’est pa déclaré au RPG. Par ailleurs, le projet vise a transformer un batiment agricole inexploité en batiment
dédié a I'activité artisanale.
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6.2.2.4. Risques et nuisances

Le secteur n’est concerné par aucun risque en particulier.

6.2.3 Description du projet

Ce projet consiste transformer un batiment agricole en batiment pour de I'activité artisanale et répondre ainsi aux
besoins d’une entreprise du vallon.

Figure 75 — Extrait du futur zonage Na

6.2.3.1. Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

Cette parcelle est actuellement classée en zone A, non constructible. Dans le document d’urbanisme a venir elle sera
classée en zone Na : secteur naturel dédié aux activités économiques isolées.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’y a pas d’OAP sur ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur.

Principales régles du réglement écrit

ZONE Na

Les zones naturelles comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les critéres de délimitation s'appuient
sur les protections spécifiques telles les ZNIEFF, les cours d’eau et leur ripisylve, les zones humides et les boisements.
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Il est distingué :

Neuf types de zones correspondant a des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) ou des secteurs
d’équipements publics :

e Une zone Na, délimitant les activités autres qu’agricoles pour lesquelles les extensions limitées sont
autorisées,

e Une zone Nae, pour 'aérodrome d’'Herrere,

e Deszones Ncc, pour I'accueil de camping-car,

e Deszones Nde, destinées aux déchetteries,

e Deszones Ne, destinées aux équipements collectifs et publics,

e Deszones Ner, destinées aux énergies renouvelables,

e Deszones Ng, pour les activités d’extractions (graviére, carriére, etc.),

e Une zone Ngf, pour les projets futurs d’extension des zones d’extractions (graviére, carriere, etc.),

e Une zone Nj, pour des abris de jardins en limite de zone urbaine,

e Une zone NL, destinée aux activités sportives et de loisirs,

e Deszones Nsm, pour les domaines skiables existants,

e Deszones Ntm, dédiée au foyer de vie I’Abri Montagnard

e Deszones Nt1, destinées aux campings, hébergements touristiques, gites,

e Deszones Nt2, destinées aux extensions de chambres d’hotes et gites et leurs annexes,

e Une zone Nv, pour une aire d’accueil des gens du voyage.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE N-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

B Toute construction ou usage ou affectation des sols qui n’est pas autorisé dans le paragraphe « Limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités »,

B Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau (hors plans d’eau) mesuré depuis le haut de talus de
la berge.

B |esinstallations photovoltaiques au sol en Nce.

B |es constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES :

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants et d’'une compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées les affectations des sols, les constructions* et
activités suivantes :

B |es constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime,

B |es constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production,

B |esconstructions a usage d’habitation liées et nécessaires a I’activité agricole

B |es aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-aprés soient congcus de maniére a permettre un

retour du site a I'état naturel :
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e Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l‘ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes d’observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou continuités écologiques sous réserve de
nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a |'état des lieux.

B Excepté dans les zones Nce, Ng, NL, Nj, Nde, Nsm, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiere,

B |’extension, la réhabilitation et la rénovation des batiments agricoles existants, y compris les cabanes pastorales,

B Excepté dans les zones Nce, Ng, Nj, Nde, Nsm, les équipements d'intérét collectif et services publics (y compris les
réseaux), sauf les salles d’art et de spectacles et les équipements sportifs,

B |es constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
publics,

B [’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,

B |’extension des batiments d’habitation existants limitée a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m? de la surface de plancher
supplémentaire. Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol
existante inférieure a 100 m2. Cette possibilité d’extension n’est offerte qu’une fois tous les 10 ans, a compter de
la date d’approbation du PLUi..

B |es annexes aux batiments d’habitation sont autorisées dans la limite de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
par rapport a I’'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi et d’une hauteur maximale de 3,5 m a la
sabliere ou a I'acrotére. Cette contrainte ne s’applique pas aux piscines. Les annexes et piscines seront implantées
a une distance inférieure a 20 meétres par rapport au batiment principal d’habitation, sauf contraintes
topographiques, dans la limite de 30 metres.

La fréquence de réalisation des annexes (hors piscines) sera limitée a 50 m? tous les 10 ans 3 compter de la date
d’approbation du PLUi.

B | es constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-11, 2° du code de l'urbanisme
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

DANS LE SECTEUR Na, sont autorisés :

B |’extension des constructions existantes a destination artisanale ou de commerce de détail, limitée a 30%
d’emprise au sol supplémentaire par rapport a I’'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi.

B |a réhabilitation et I’extension des constructions a destination de logement existants limitée a 30% d’emprise au
sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de
50 m? de la surface de plancher supplémentaire.

Cette limitation peut étre portée a 50% maximum pour les habitations d’'une emprise au sol existante inférieure a
100 m?, & condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des établissements autorisés et limitées 8 100 m? de surface
de plancher par logement.

ARTICLE N-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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Zones N, Na, et Nt2

Extension des constructions Les extensions des constructions a destination d’habitation existantes ou de
existantes a destination I'activité existantes a la date d’approbation du PLUi sont limitées a 30%
d’habitation ainsi que les d’emprise au sol supplémentaire par rapport I'emprise au sol existante a la
extensions des constructions des date d’approbation du PLUi dans la limite de 50 m? de surface de plancher
activités existantes autorisées supplémentaire.

dans la zone . . ) R .
Excepté en zone N et Nt2, ol ces extensions peuvent étre de 50% d’emprise

au sol supplémentaire par rapport I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLUi - si elle est inférieure 8 100m?

Annexes aux  constructions
d’habitation et aux constructions Emprise au sol limitée a : 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine)
existantes liés aux activités par rapport a la date d’approbation du PLUi

présentes sur chaque zone

CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITATION ET ACTIVITES ISOLEES IDENTIFIEES EN NA, NT2

La hauteur des constructions mesurée telle que mentionnée dans le lexique du présent réglement ne doit pas excéder
7 métres a la sabliere.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :

B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante dont la hauteur est supérieure
a la hauteur maximale autorisée. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant
travaux,

B Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
La hauteur des constructions d’annexes a une habitation ne peut excéder une hauteur maximum de
4 meétres au faitage ou a 3.5 m a I'acrotere.

ARTICLEA-5: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans la zone Na, et Nt2, 20% minimum du terrain d’assiette du projet doit é&tre maintenue en « pleine
terre ».

Pour les autres régles il faut se reporter au réglement écrit de la zone N
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6.2.1. Conclusion

Le secteur, de par son éloignement vis-a-vis de I'enveloppe urbaine et ce malgré des liens avec des groupes de
constructions a proximité, est bien en discontinuité.

Ce secteur participe a la politique engagée par les élus a savoir développer I’activité économique sur le territoire au-
dela des zones d’activités dédiées. Le batiment est existant. Le zonage Na répond a cette demande et la concrétise en
isolant tous enjeu agricole, enjeu paysager, et enjeu lié aux risques.
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7 LA COMMUNE D’URDOS (1 STECAL — 1 EQUIPEMENTS)

7.1 DESCRIPTION DE LA COMMUNE

Figure 76 - Localisation de la commune au sein du Haut Béarn et carte des enjeux (risques, environnement, patrimoine, agriculture,

etc.)
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Zones humides (CEN)

Risques et nuisances
I PPRI: zone rouge
I PPRN : aléa fort

Ressource en eau

® Captage eau potable
I Périmétre protedion @ptage immédiat
0 Périmétre protection @ptage rapproché
Enjeux forts
Biodiversité
[[-] Zone de protedion spédale Natura 2000
(-1 Zone spédale de conservation Natura 2000
[ 71 Espaces naturels sensibles
[7] Terrains acquis par le CEN
—— Réservoirs de milieux aguatiques (CEN)
I Réservoirs de milieux aquatiques (CEN)
I Réservoirs de miliews ouverts (CEM)
0 Réservoirs de landes (CEN)
0 Réservoirs de miliewux forestier (CEN)
Risques et nuisances
[ Retrait gonflement des argiles : aléa fort
[ Secteur d'information sur les sols
Patrimoine paysager

I Monuments historiques

Sites inscrits ou dassés

[ site patrimonial remarquable

Enjeux agricole

Registre Parcellaire Graphique

[ siége d'exploitation

I Batimentagricole

|| Périmétre Rédprodté 50m

[ Périméire Rédprodté 100m
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7.1.1 Histoire et forme urbaine

Le village d’Urdos dont ['histoire remonte au Moyen-Age, se situe a I'extréme sud de la vallée d’Aspe. Il accueille
notamment les tunnels ferroviaires et routiers du Somport. Urdos est une commune montagnarde, qui présente plusieurs
altitudes allant de 708 m jusqu’a 2379m. La partie la plus basse de la commune est sa limite communale ouest ol coule
le Gave d’Aspe et ou se situe le bourg. Plusieurs reliefs sont situés sur le reste de la commune, comme le Pic d’Arnoussere,
ou celui de Belonseiche. Urdos est un village linéaire qui présente un tissu urbain trés dense, développé linéairement le long
d’un axe de circulation principal, en I'occurrence la RN 134. Les constructions sont alignées a la voirie tandis que I'arriére des
parcelles est occupé par des espaces jardinés.
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7.1.2 Patrimoine paysager et biodiversité

La commune est au cceur de deux unités paysageres : les
hautes vallées des Gaves, sur sa partie Est et le reste de
son territoire se développe aux Pays des neiges.

Les hautes vallées des gaves se caractérisent par la
présence d’'une multitude de monts constituants I'avant-
scene des Pyrénées. Des vallées habitées, relativement
plates et cultivables, organisent le relief. Le motif de I'eau
(bassins, rivieres, ruisseau, sources, etc.) est trés présent.

L'activité agro-pastorale s’est organisée selon un
étagement marqué. Les espaces trés aménagés sont pres
des fermes, dans les vallées ou sur les replats des versants
montagneux. Les prairies cultivées occupent les bas de
pente. Les landes recouvrent les pentes plus raides. Les
parcours des estives de proximité s'étendent plus en
altitude.

Ces paysages ont contribué a la constitution d’un
imaginaire accueillant et vert, qui perdure encore dans les
différentes manieres de médiatiser le territoire.
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Toutefois, cette unité paysagere connait des mutations,
essentiellement liées a la perte de vitesse de l'activité
agricole. Par voie de conséquence, ses paysages forestiers
sont également en évolution, du fait de I'abandon de
I'activité agro-pastorale et du réchauffement climatique.

Les Pays des neiges s’établit au-dessus de la ligne des
1 500m d’altitude. Cette unité paysagere se caractérise
par des paysages d’estives, de roches et de sommets.

L’habitat et les constructions humaines sont rares dans
ces espaces, et ce limitent a des cabanes d’estives ou des
refuges d’altitude.

Ce paysage marqué par la richesse de la faune et par la
présence animale aux différents étages de végétation,
depuis I'espace des bouleaux et des sorbiers jusqu’a
I’étage nival. C'est aussi I'un des rares espaces ou la vo(te
étoilée est dénuée de pollution lumineuse

Dans cette unité paysagere, la question de I'eau est
centrale. La baisse de sa présence questionne I'activité
agro-pastorale et touristique.
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7.1.3 Lesrisques et protections de la commune

— Réseau Natura 2000 sur le territoire de la CCHB
La commune, ainsi que l'’ensemble du Haut-Béarn, sont
concernés par plusieurs risques : inondation, feux de forét,
retrait/gonflement d’argile... En particulier, la commune pour
le risque sismique est située en zone de niveau 4 : risque
moyen lié au contexte montagnard, c’est le niveau le plus élevé
en métropole. Elle est encore concernée par le risque
d’avalanche.

Le territoire de la commune est intégralement classé en zone
Natura 2000. Plus particulierement la commune est comprise
dans 4 sites :

Le premier est classé en ZPS (Zone de protection
spéciale) : « Hautes Vallées d’Aspe et d’Ossau »

Les deuxiémes sont classés en sites d’intérét communautaire
(SIC) et classés en Zone Spéciale de Conservation (ZSC),
suivants :

B« Le Gave d’Aspe et de Lourdios »,

Elements de repére Réseau Natura 2000
. , . , [ umites intercommunales [£53 Zones de protection spéciale (ZPS) - Directive Oiseaux
B |e « Massif de I'’Anie et d’Espelunguere », Zones spéciales de conservation (ZSC) - Directive Habitats
B |es « Massif de Sesques et de I’Ossau ». 0 5 10 km JEN L PN 80 10RO, 5 Ward
La clo‘mmu‘ne egalemer?t est prest?nt,e dans le territoire Figures 77 et 78 — Le réseau Natura 2000 sur la CCHB (ci-
administratif du Parc National des Pyrénées. dessus) et les risques de feu de forét (ci-contre).source :
EIE

Son territoire comprend des boisements anciens et se
poursuivant sur plusieurs communes. Elle comprend encore
des réserves de biodiversités en milieux ouverts.

Camping

Risque feu de forét

Tres faible
Faible [ Natura 2000
Moyen 7 Méa fort
N Fort [ ooRmes 777 Méa moyen
B Tres fort Aléa faible
AZi

Figures 79 - Identification des risques vis-a-vis des
secteurs (N2000/AZI)

La commune est soumise a un PPRn en cours d’élaboration. Des cartes d’aléas sont disponibles.
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7.2 LEDEVELOPPEMENT DU SECTEUR TOURISTIQUE ET DE L'EQUIPEMENT

Les projets présentés ci-dessous sont d’ordre touristique. Il s’agit d’un futur parking a destination des visiteurs du Fort

du Portalet et d’'un camping.

Figure 80 - Localisation des secteurs vis-a-vis de plusieurs enjeux : enveloppe urbaine,
patrimoine, études environnementales...
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7.3 DESCRIPTION ET LOCALISATION DES SECTEURS

7.3.1 Localisation des projets

7.3.1.1 Vues d’ensemble
Les deux secteurs sont situés au nord de la commune et du bourg. Tout deux en continuité, ils sont enclavés entre la
RN134 au-dessus et le gave d’Aspe en contrebas. Ils sont également traversés par la voie ferrée.

Figures 81 -Visualisation des secteurs
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Figure 82 — Carte des enjeux (extrait)

Envoyé en préfecture le 21/07/2025

Recu en préfecture le 21/07/2025
Publié le S L C

Tampon Route dassement) 10 :064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

Emprise urbaine
[0 Bowrg
© Hameau
Potentiel projet

Dent oewse

Division
) Extenson
) Espace interstitiel
" Aflas des Zones Inondables
Etude hydraulique
0 Aberou Q100
[ Amiugasiou Q100
[ Escou Q100
Enjeux Rédhibitoires
Biodiversité
I Zone Coeur du Parc nationd des Pyrénées
|- Zones Humides (CEM)
Risques et nuisances
I FFRi : zone rouge
I PPRM : déa fort
Ressource en eau

® Captage eau potable

[ Férimétre protection mptage immediat
0 Périmétre protection captage rapproché
Enjeux forts
Biodiversite
[ Zone de protection spécide Natura 2000
(-1 Zone spédale de conservation Natura 2000
7| Espaces Maturds Sensibles
™| Terrains acquis par le CEM
I Réservoirs de milieux aquatiques [CEN)
—— R.é=zervoirs de milieux aquatiques (EN)
I Réservoirs de milisux ouverts (CEM)
0 Réservoirs de Landes ((EM)
I Réservoirs de milisux forestiers (CEM)

Risques et nuisances
[ Refrait Gonflement des Argiles : Aléa fort
21 secteur d'Information sur les Sols
Patrimoine paysager
I Monuments Historiques
[Z7] Sites inscrits ou dassés
[ site Patrimonial Remarquable
Enjeux_agricole
Regsire Parcdlaire Graphigue
[ 15itge d'exploitation
I E ztiment agricde
[ | Périmétre réciproci € 50m
[ | Périmétre réciproci & 100m

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>

ARTELIA / NOVEMBRE 2024 / 4 36 2858ARTELIA / FEVRIER 2025 / 4 36 2858
PAGE 144 / 154



Envoyé en préfecture le 21/07/2025
Recu en préfecture le 21/07/2025

Publié le S LOs

ID : 064-200067262-20250718-250718_01F_URB-DE

7.3.1.2 Profil topographique du terrain
Le profil topographique des secteurs présente une pente avec un dénivelé plus ou moins important depuis la RN134

mais qui a été travaillée au fil du temps et des aménagements (voie ferré, route, équipement sportif, équipement
touristique).

7.3.2 Impacts et mesures

7.3.2.1 Formes urbaines

Les deux secteurs s’inscrivent dans des sites déja aménagés. En cela, ils devront respecter I'environnement bati.
Néanmoins, les constructions et aménagements divers restent mineurs.

7.3.2.2 Paysage et trame verte et bleue

Le secteur se situe dans un environnement naturel préservé au coeur de deux zones natura 2000 « Le gave d’Aspe et
de Lourdios » et « Hautes Vallées d’Aspe et d’Ossau ». A proximité au bord du gave se situe un réservoir de
biodiversité. Ils font par ailleurs partie de corridors écologiques essentiels pour la faune et la flore locale. Cependant,
ces deux infrastructures existent ou sont anthropisées depuis plusieurs décennies maintenant limitant donc I'impact
d’un réaménagement qualitatif souhaité.

7.3.2.3 Agriculture et pastoralisme

Les parcelles composant les secteurs ne sont pas inscrites au Registre Parcellaire Graphique et ne font I'objet
d’aucune exploitation agricole.

7.3.2.4 Risques et nuisances
Le secteur du futur parking est concerné par un aléa faible chute de bloc dans la carte d’aléas actuelle.
Le secteur du camping concentre davantage de risques et sur des aléas plus importants : chute de bloc, glissement

de terrain et inondation. Ces risques ont été mis en exergue par la catastrophe survenue en septembre 2024 en
vallée d’Aspe et qui a impactée fortement le site.

Figures 85 - Carte d’aléas (PPRN en cours d’élaboration)
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7.3.3 Description des projets

Création d’un parking dédié aux usagers (habitants et visiteurs) voulant se rendre au Fort du Portalet ou sur le site de la
Mature (randonnée, escalade, canyoning) en lien avec la passerelle piétonne construite le long de la RN 134 pour le
relier au Fort. Le parking sera aménagé sur d’anciens équipements sportifs en I'occurrence des terrains de tennis.

Aménagement d’un camping déja existant avec un déplacement d’une partie de ce dernier suite aux inondations qui ont
eu lieu en septembre 2024 dans la vallée d’Aspe et qui ont impacté ce dernier.

7.3.3.1 Lacompatibilité d'implantation

Le secteur du parking est déja entierement utilisé et artificialisé. Néanmoins, un aménagement paysager a prévoir. Ainsi,
le futur reglement permettra une infrastructure avec plantation d’arbre.

Figures 83 -Vue sur le futur parking au nord de la commune

Le projet pour le déplacement du camping fait suite aux inondations qui ont eu lieu en vallée d’Aspe en septembre
2024 et qui ont emportées une partie du camping existant alors.
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Figure 84 — Carte du futur zonage (extrait)
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7.3.3.2 Latraduction réglementaire

Le futur zonage par rapport a I'existant

La parcelle du camping est actuellement classée en zone Nli et la zone du parking est actuellement en N. Dans le
document d’urbanisme projeté elles seront classées respectivement en zone NL et UE : secteur dédié aux activités et
hébergements touristiques (camping...) et pour le UE secteur dédié aux équipements d’intéréts collectifs.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Il n’y a pas d’OAP sur ce secteur.
Le phasage
Il n’y a pas de phasage prévu pour ce secteur.

Principales régles du réglement écrit

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLEN-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES Sont interdites :

ARTICLEN-3: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Zones Ntl et NL

Nouvelles constructions Les nouvelles constructions sont autorisées a la hauteur de 10% d’emprise au
(restauration et hébergement) sol sur la surface de la zone
Nouvelles constructions

(logement destiné au logement
des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou la
direction des établissements
autorisés limité a un logement
par zone)

Emprise au sol limitée a :

® 100 m? de surface de plancher par logement

Excepté en NI et Ntl1, ol les extensions sont interdites, les extensions des
constructions a destination de P'activité existante a la date d’approbation du
PLUi sont limitées a 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport

Extension des constructions
existantes

I’emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUi dans la limite de 50
m? d’emprise au sol* supplémentaire

Emprise au sol limitée a :
Annexes aux constructions
existantes ® 50 m? d’emprise au sol supplémentaire (hors piscine) par rapport a la date
d’approbation du PLUi

3.2 Hauteur maximale des constructions
Dans les secteurs Nsm, Ne, Nde, Nt1 et Nae la hauteur des constructions est non réglementée.
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CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L’ACTIVITE AGRICOLE
La hauteur maximale des batiments ne doit pas excéder 12 métres.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une
construction d’habitation existante a la date d’approbation du PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la
construction existante avant travaux.

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée :

B En cas de réhabilitation, de rénovation ou d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du
PLUi. La hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

B Pour les constructions a vocation forestiere,
B Pour les constructions et installations nécessaires aux carrieres et graviére,
B Pour lesaménagements et installations liés a la zone Nsm et Nae

B Pour les cabanes dans les arbres en secteur Ntl1, la hauteur de chaque cabane ne devra pas dépasser la
moyenne de la cime des arbres avoisinants,

B Pour les constructions et aménagements de la zone NL

B Pour les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et
réseaux publics.

ARTICLE A-5 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

5.1 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Dans les zones Nt1, et NL, 50% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine
terre ».

UE

La zone UE correspond a une zone urbaine uniquement dédiée aux équipements d’intérét collectif ou de
services publics.
SECTION 1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UE-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES
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Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées sous conditions particuliéres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et L .
forestiere Exploitation forestiere X
Les logements sont autorisés sous réserve
Logement ) A . . R s
. d’étre nécessaires a une destination ou sous-
Habitation N .
, destination autorisée dans la zone (logement
Hébergement .
de fonction)
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et Activité de services ol s’effectue I'accueil
activité de de clientéle
service Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés
;;Imt.eretd Etablissements d’enseignement, de
co fectlf ez;I'e santé et d’action sociale
services publics
P Salle d’art et de spectacle
Equipements sportifs
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs Bureau
secondaire ou 4 . 7 -
tertiaire Centre de congreés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Toute nouvelle construction a moins de 10 m des cours d’eau mesuré depuis le haut de talus de la berge.
Les occupations et utilisations du sol sont soumises aux conditions particulieres figurant dans le PPRi lorsqu’il existe.

En I'absence réglement de PPRi, dans les secteurs concernés par I'Atlas des Zones Inondables ou par une étude
hydraulique, les occupations et utilisations du sol autorisées sont reglementé dans les dispositions générales. Il s’agit
de se référer au paragraphe édicté plus haut. (Article 7 — Risque inondation)..

Les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique

ARTICLE UE-2: Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

Section 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
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Le projet peut étre refusé ol n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels, ou urbains ainsi qu’a la conservation des prescriptions monumentales.

Il sera dérogé au 3e alinéa de I'article R151-21 du code de I'urbanisme qui précise que : « Dans le cas d'un lotissement
ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard
de I'ensemble du projet, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

Cette disposition s’applique a toutes les régles du présent reglement.

Article UE-3 : Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé.

Article UE-4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
UE—4.1 ASPECT EXTERIEUR, FAGCADES ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS

L'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites,
des paysages.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions anciennes ne doivent pas étre susceptibles de
dénaturer I'aspect de I'ensemble existant et doivent tenir compte de la composition des volumes batis, de
I'organisation des baies dans les facades, de la disposition des toitures et des matériaux de construction apparents.

UE - 4.2 CLOTURES

CLOTURES IMPLANTEES LE LONG DES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE ET EMPRISES PUBLIQUES ET EN LIMITE SEPARATIVE
D’une hauteur maximale de 2m, elles seront constituées :

B Soit d’un grillage pouvant étre doublé d’une haie mélangée d’essences locales.

B Soit d’une haie mélangée d’essences locales.
Toutefois :

B |esclotures existantes avant la date d’approbation du PLU pourront étre étendues ou restaurées a l'identique,
B || pourra étre dérogé aux dispositions précédentes pour des motifs de sécurité

B Une hauteur supérieure peut étre accordée si la cl6ture prolonge une cloture existante de hauteur supérieure. La
nouvelle hauteur maximale alors autorisée est celle de la cloture située dans le prolongement

CLOTURES IMPLANTEES EN LIMITE AVEC LES ZONES AET N

Les clétures implantées en limite de zones A et N, dont la hauteur ne devra excéder 2 m, seront composées :

B Soit d'un grillage qui peut étre doublé d’une haie mélangée d’essences locales,

B Soit d’une haie mélangée d’essences locales.
Sont exclus, tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages de bois, treillis plastifiés, ...)
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Dans le cas d’un grillage, il devra permettre la circulation de la petite faune terrestre via le percement d’ouvertures
d’environ 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 10 m, et ce, sur 'ensemble du linéaire de cloture.

Les cl6tures existantes avant la date d’approbation du PLU pourront étre étendues ou restaurées a I'identique.
Article UE-5: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

UE—5.1 OBLIGATION IMPOSEES EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Non réglementé.

UE —5. 2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS, D’AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre maintenue ou remplacée par des
plantations au moins équivalentes.

Tout projet d’aménagement doit étre congu de fagon a préserver le plus grand nombre d’arbres possible (espaces
boisés, arbres isolés, haies bocagéres en limite séparative, ...) sauf impossibilité technique diment justifiée ou si leur
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des biens et des personnes.

Une attention particuliere sera portée au traitement paysager (plantation d’arbres, arbustes, noue paysageére...)
Des végétaux variés et d’essences locales seront privilégiés.

Les espaces boisés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des articles L.151-19 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les éléments de paysage identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme doivent étre maintenus ou
en cas de destruction, remplacés par une essence locale.
De fagon dérogatoire, une destruction ponctuelle peut-étre autorisée :

B Auregard de I'état phytosanitaire des arbres identifiés,
B Pour des critéres de sécurité,
B Dans le cas d’un élargissement de voirie ou de création d’un acces,

B Dansle cas d’un renforcement ou d’une création de réseaux.

OUVRAGE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Pour les opérations d’aménagement d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion de I'eau et leurs abords feront
I'objet d’un traitement paysager a dominante végétale.

AIRES DE STATIONNEMENT NON COUVERTES

Les aires de stationnement pour véhicules motorisés non couvertes (lors d’opération d’aménagement d’ensemble)
comprenant 5 places ou plus devront faire I'objet d’un traitement paysager d’ensemble et étre plantées a raison d'un
ratio d’au moins un arbre pour 5 places de stationnement, le nombre d’arbres étant arrondi a I'entier supérieur.

Ces arbres pourront étre implantées sous forme de groupes d’arbres, aménagement paysager a I'échelle de la
parcelle. La préservation d'arbres préexistants peut étre prise en compte dans le calcul précité.

Une dérogation pourra étre accordée lors d’une opération de renouvellement urbain ou de rénovation fonciére
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UE—5. 3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des
constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est
recommandée.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que

climatiseurs et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls
pourront faire I'objet d’une insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

7.4 Conclusion
Les deux secteurs, de par leur éloignement vis-a-vis de I’enveloppe urbaine, sont bien en discontinuité.

Le secteur du parking répond a un besoin a la fois communal et communautaire pour renforcer I'offre touristique en
créant un parking aménagé pour le secteur du Fort du Portalet et de la Mature. Cet aménagement s’inscrit dans une
démarche globale avec la mise en valeur de ce dernier, la création d’une passerelle pour y accéder et d’'un chemin piéton
le long de la RN134 pour le relier au futur parking.

Son aménagement se fait sur un site déja artificialisé, accessible avec une minimisation des risques. Des prescriptions
dans la construction du parking seront nécessaires pour les limiter mais aussi assurer une insertion paysagere optimale.

Aujourd’hui, le choix d'implantation du camping limite autant que faire ce peu les risques en s’éloignant du gave. Conscient de la
difficulté de trouver un secteur adéquate et non soumis au risque sur le territoire communal, il s’agit de trouver une solution pour
pérenniser I'activité aujourd’hui en grande difficulté mais qui participe a la vie du village.
Par ailleurs, une étude des risques est en cours avec la révision du PPRn. De fait, le choix définitif du futur secteur reste dans
I'attente des conclusions de I'étude ; une modification permettra I'évolution du secteur.

<<ETUDE AU TITRE DU 1ER ALINEA DU L.122-7 DU CODE DE L'URBANISME PORTANT SUR LES ZONES EN DISCONTINUITES.>>
<<<<<ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU HAUT BEARN > >>>>
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