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Le contexte urbain

Un quartier aux formes urbaines trés diversifiées

Les halles inscrites

Les éléments patrimoniaux inscrits

Le grand clos, secteur patrimonial

Le boulevard Jules Verne, structurant la ville

La rue de Koufra, profil singulier

Haluchére, pbéle multimodal

Un ilot en devenir a vocation d’habitat

Arbres en alignements urbains structurants

Arbres en bosquet qualifiant 'espace public
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Les enjeux au niveau du quartier

Un site marqueur de I'identité du quartier et du boulevard Jules Verne

Travaliller le caractére majeur et urbain du Bd. Jules Verne

Travailler le caractére paysager de la rue de Koufra
Affirmer un maillage piéton inter-quartier associé a la trame verte
Faciliter le maillage piéton dans les nouveaux ilots

Mettre en scéne les halles et les éléments patrimoniaux
Assurer de larges fenétres visuelles

Assurer une porosité visuelle
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Considérer un espace de mutation a long terme
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Les enjeux au niveau du site

Une porosité piétonne forte permettant la découverte du patrimoine

S’appuyer sur une lisiere sud arborée

Affirmer le lien piéton entre les lisieres sud et est
Tenir compte du cul de sac a long terme
Permettre une continuité piétonne en manivelle a long terme

Créer un seuil entre le boulevard et le coeur du site des nefs &

Prolonger 'identité des halles vers le Bd. Jules Verne
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Travailler des paysages d'’interstice
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L’identité du lieu - le rapport au végétal

Une trame végétale historique a I'’échelle de I'architecture / Une trame végétale s’insinuant signe d’enfrichement
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L’identité du lieu - le rapport a I'architecture

Des échelles monumentales au dessin tramé




Les circulations projetées

Acces rue en lien avec le quartier d’habitation sud

Acces vers le stationnement en sous-sol

Circulation technique / livraison / logistique par PL

Acceés limité

Continuité paysageére et piétonne de convivialité et d’événements
Trame piétonne et cycle du quotidien

Itinéraire cycle majeur
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Plan masse :: légende

trame structurante principale : allee, bande et seuil béton gommeé
trame structurante secondaire : dalles béton gomme
trame structurante tertiaire : bordure et lame acier brut
parvis et dalles béton desactivé fagcon industrielle
____________________ seuil et allée de découverte : caillebotis acier
& surlargeur piétonne : pavés drainants

espace de gestion des eaux pluviales

arbres structurant gabarit de 8/15m

petits arbres / gros arbustes secodaire gabarit 3/5m
massif

jardins industriels

espace engazonné

bac bois planté - jardin sur dalle en RDC - terre épaisseur 60 et 100cm

massif en R+1 et R+2 - terre épaisseur 40cm

toiture vegétalisée sédum - substrat épaisseur 15cm
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Plan masse 1000éme
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Plan masse 500éme :: coté boulevard
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Structuration de I’espace

La structuration du projet
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Le projet est composé par une jeu de bandes béton prenant leur origine
dans les poteaux des nefs existantes.
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Ces bandes trament I'espace et créent des lignes de fuite entre les nefs
et le boulevard Jules Verne.
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_Elles viennent également relier les nefs historiques avec les nouveaux
bureaux construits en se transformant en socle. Les bandes sont créent
- en béton gommé pour retrouver une matérialité proche de la fagcade

- tramée des bureaux.

T

,J
e e e e
I

i
1

Les grandes coursives donnant sur le parvis Jules Verne sont renforcées
au sol par un épaississement de ce socle béton pour marquer I'espace
- ~  duboulevard et I'espace des nefs.
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des eaux pluviales et se dévoilent en rive pour créer des effets de quai
renforgant le caractére singulier de cet espace post-industriel.

= : Cette trame de bandes béton sert également de cadre a la gestion
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Les revétements

En coeur de projet (esplanade et mail)
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Béton désactivé granulat marquée Béton désactive granulat 'maqué

Les matériaux mis en place sont simples et brut. On crée un gradient de couleur du gris clair, marquant la
trame organisée 'aménagement et dédiée aux piétons a des gris foncés dédiés a des espaces partagés
piéton et véhicules.

trame structurante principale : allée, bande et seuil béton gommeé

trame structurante secondaire : dalles béton gommeé

trame structurante tertiaire : bordure et lame acier brut

parvis et dalles béton desactivé fagon industrielle

seuil et allée de déecouverte : caillebotis acier



L’éclairage

En cceur de projet (esplanade et mail) déclinaison en lien avec le mobilier de I’espace public
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L’ambiance végétale :: les arbres

En coeur de projet (esplanade et mail) :

des ports bas et trapus, en touffes et cépées, inspirés par la friche industrielle
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| - - -1 arbres structurant gabarit de 8/15m

petits arbres / gros arbustes secodaire gabarit 3/5m

| massif
jardins industriels
espace engazonneé

bac bois planté - jardin sur dalle en RDC - terre épaiss

massif en R+1 et R+2 - terre épaisseur 40cm

toiture végétalisée sédum - substrat épaisseur 15cm




L’ambiance végétale :: les massifs

Les jardins industriels
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En cceur de site, accompagnant I'esplanade et le mail, des espaces plantés sont aménagés en utilisant les
~ matériaux de décroutage du site. Un substrat singulier est créer et des plaques d’enrobé sont disposées

_ pour former un paillage permettant la mise en place d’'une végétation thermophile. Ces espaces jouent le

< prolongement des surfaces circulées pour créer un profil le plus ouvert possible sans transition forte.
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¥ Des massifs d’accompagnement bas jouant avec I’orientation
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Les autres espaces plantés du projet sont travaillés en massifs bas (1m20/1m40m maximum) pour faire
des murs et de I'architecture les éléments de butée du regard. Ces massifs s’adaptent a I'orientation et a
’lhumidité du sol. lls sont composés d’'une trame arbustive et d’'une trame tapissant facilitant et limitant la
gestion dans laquelle une trame de plantes vivaces apportent des floraisons pour marquer la saisonnalité.
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arbres structurant gabarit de 8/15m

. petits arbres / gros arbustes secodaire gabarit 3/5m

bac bois planté - jardin sur dalle en RDC - terre épaiss

- jardins industriels massif en R+1 et R+2 - terre épaisseur 40cm

. massif

espace engazonne toiture végétalisée sédum - substrat épaisseur 15cm




L’intégration de la gestion des eaux pluviales

i

Des noues en quai en cceur de projet
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Les toitures

Des toitures plantées en R+1 et R+2 formant des corniches végétales - 40cm de terre

o — —

L'architecture est travaillée pour organiser des espaces de plantation sur dalle en R+1 et R+2 pourvu d’'une
épaisseur de terre de 40cm et planté d’'une palette végétale adaptée a ces conditions pour développer un
volume de 50/100cm. Ce dispositif forme en lisiére des batiments une corniche végétale soulignant les
acces et les espaces d’entrée des bureaux.
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Des toitures végétalisée extensives sur les parties les plus hautes - 15cm de substrat

"~ Les toitures les plus hautes sont plantés en végétation extensive type
sedum pour favoriser le CBS du projet.

massif en R+1 et R+2 - terre épaisseur 40cm

toiture végétalisée sédum - substrat épaisseur 15cm
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Coupes :: L’esplanade des nefs | \ = 5
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Coupe CC’

Coupes :: Le mail du carreau industriel s T
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Coupe FF’
Coupes :: Le mail du carreau industriel
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Coupe HH’

Coupes :: La lisiére avec les nefs conservées
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Coupes :: les cours des bureaux
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Le CBS
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Mom Batignolles construction de 2 immeubles de buregus neufs Nom Batignolles construction de 2 immeubles de bureaus neufs
l e B &l réhabilitation de 3 nefs industrielies et réhabilitation de 3 nefs industrelles
. Localisation Nartes :: Bd Jules Verne Localisation MWantes : Bd Jules Verne
! surfoce terrain 3228 m° surfoce terrain 23272 m*
-= =42 =
M am? 11 747 m*
| | I surfoce au sl surfoce au sol
| it construction canstruction
i i I ey existante conserve existante consense
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- = =4l =
L E — TYPE DEFINITION PONDERATION SURFACE PROJET TYPE DEFINITION PONDERATION SURFACE PROJET
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l = - - - Surfaces imperméeables recouvertes Surfaces imperméables recouvertes
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= R drainage drainage
f— Surfaces permeables ayant un Surfaces permeables ayant un
1| type 7 coefficient de ruissellement inférieur 0,5 type 7 coefficient de ruissellement inférieur 0.5
. fle— | e ou égal 3 20% ou égal & 20%
l it Surfaces imperméables recouvertes Surfaces imperméables recouveries
a == de substrat principalement minéral de substrat principalement minéral
. I type 8 d'une épaisseur moyenne de 15cm a5 940 type B d'une épaisseur moyenne de 15cm 0.5 1250
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@ - sans étre inférieur a 10cm sur toiture sans étre inférieur 8 10cm sur toiture
- I I — = a faible pente a faible pente
3 " I — E=— = 1 Surface partiellement perméables Surface partiellement perméables
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