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INTRODUCTION

Le Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Paysag res et Environnementales (CPAUPE] encadre la
conception des projets architecturaux et paysagers applicables
dans le cadre de la cr ation du parc d'activit s Port Olona 3.

Cedocumentestgarantdurespectdesobjectifs, de ’harmonie,
et de la qualit des projets pour l'ensemble du site tudi et
vise de ce fait faire merger une vision commune du projet
de r habilitation urbaine de ce grand ensemble.

Ce CPAUPE traitera de 'ensemble des difices constructibles
sur Port Olona 3, qu'importe leurs diff rences de programmes
ou de dimensions. Aussi, les prescriptions garantissent une
coh rence d’ensemble et une galit de qualit de prestation
pour tous les lots et pour tous les acteurs. Elles seront donc
applicables l'ensemble des op rations.

L'ensemble des documents pr sent sdansce dossiersontdes
illustrations des principes du projet au regard de 'lavancement
des tudes. Ces documents seront amen s  tre mis jour
r guli rement en fonction des volutions ventuelles et de la
r alisation du projet.

Lesimageschoisiesetpr sent escommedesr f rences,ainsi
que les croquis qui illustrent ce cahier ne sont pas des mod les

suivre exactement: ces documents voquent l'ambiance
souhait e et les principes qui encadrent l'architecture des
b timents et les espaces publics.

Pour chaque lot, le CPAUPE sera compl t par une fiche de
lot qui pr cisera les recommandations applicables chaque
parcelle. Elles seront r alis es juste avant le lancement des
lots et seront donc de fait les documents les plus jour.

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

Structur en cinqg parties, le CPAUPE part de principes
g n raux applicables l'ensemble du quartier, puis zoome
progressivementsurl’ lot et le rapport de la parcelle L'espace
public avant de traiter du b ti, de son implantation, sa fa ade,
le vocabulaire et les mat riaux employ s.

Un dernier onglet traitera des ambitions environnementales
propres au projet Port Olona 3.

Bien que ce cahier de prescriptions soit envisag comme un

outil plus que comme une charte restrictive, certains points
se verront imposer une hi rarchie dapplication plus stricte.

Trois logos synth tisent ce qui sera impos , incit ou interdit:

Obligatoire : les prescriptions sont envisag es comme des
objectifs atteindre, dont le quartier doit b n ficier dans le
cadre de son remod lement

Incit /recommand : les prescriptions sont per ues comme

@ des opportunit s, vectrices d’'innovation et de valeur ajout e

Interdit : les objets doivent tre proscrits

CPAUPE - JUIN 2025
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CONTEXTE

Port Olona 2040 : un port «ville», un port «paysage»

=~ Valorisation des rives de la Ch'noue
<«—> Axestructurant
~——— Ouverture sur le grand paysage
«——— Interface tissu résidentiel / espace public A
¢-3» Convoi portuaire en site propre
Promenade portuaire W
;il Architecture signal

Giratoire structurant

Eaux littorales et portuaires
Maitrise du tissu urbain en bordure de Ch'nou__e_';.
Espace pivot entre ville et port :
Esplanade de la cité du Vendée Globe

Les Salines :

Esplanade verte

Parc d'activité paysage, trait |
d’union entre nature et ville "
Esplanade piétonne, x
un tour de port qualitatif

......
o

Urbicus
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...................................................................................

Linterface ville / marais :
une entrée de ville «paysage»
court terme
@ une nouvelle entr e de ville urbaine et apais e,
support potentiel de TCSP
@ village d’entreprises nautiques dans un parc
d’activit s «paysage»

@ int gration des rives de la Ch'noue dans la
qualification de U'entr e de ville

Linterface ville / port : une grande esplanade
hybride, entre ville et port
mayen terme, en cours de discussion /programmation

@ la galerie du Vend e Globe, une architecture
signal, pivot entre Marais, ville et port

@ valorisation et sc nographie du port sec et

du car nage

@ un tour de port actif et convivial

Amélioration de la qualité résidentielle
long terme

@ clarifier Uinterface public / priv ,
cr er un frontage qualitatif pour les b timents

Densification urbaine
long terme

recycler le foncier disponible, qualifier / arr ter

" talement urbain de la ville vers les marais,
casser la monosp cifit du port avec de
nouveaux programmes

Activation et valorisation des rives de Ch’noue
long terme

nouveau p le nautique, r serve de stationnement
dans une esplanade verte et v nementielle,
qualifier la lisi re des franges constructibles

Un boulevard urbain restructuré
long terme

@ suturer la rupture nord / sud, pacifier Uentr e
de la Chaume

@ une voie qui s'int gre lesplanade de la
galerie du Vend e Globe

Valorisation du patrimoine
industrialo-portuaire
long terme

s'appuyer sur le grand paysage du port industriel
comme sc nographie urbaine, valoriser le
gigantisme, animer et amplifier le tour du port

CPAUPE - JUIN 2025
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2. ETAT DES LIEUX
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ETAT DES LIEUX

Urbicus

Un existant Structurant ............................................... .

1.

10. Une opportunit

Entr e dans le grand paysage des marais
d'Olonne

La Ch'noue, ancienne rivi re maritime,
sanctuaire de biodiversit s (N2000)

Une entr e deville routi re, une rupture entre
le site et la Ch'noue

Un talus qui cache la voirie, et qui assoie les
vues sur la Chaume et les for ts maritimes

Les rives de la Ch'noue, pour une qualit
augment e de Uentr e de ville (site int grer,
valoriser)

Un rond-point qui largi les emprises de voirie,
et qui augmente la rupture entre le site et le
port

Des voies cyclables structurantes conforter,
prolonger, r parer
Une aire de camping-cars qui nuit  la qualit

de la lisi re urbaine du site

Le parc de la Salorge : une opportunit
d'espaces publics programmer

fonci re, pour suturer les
pignons aveugles des b timents des p cheurs

11. Des arri resetdes fonds de cours peuint gr s

/unacc s lastation EP repositionner

12. Des haies exog nes de conif res, qui rompt

13. Des zones humides

avec le grand paysage des marais

compenser, voire
augmenter

14. Une lisi re rivulaire conforter et prolonger

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA3
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ETAT DES LIEUX

COntexte réglementaire - PLU .....................................

ZONE 1Aue : zone urbaine du plu a
vocation économique

e Favoriser la gestion des eaux pluviales la
parcelle par infiltration

Limiter Uimperm abilisation des terres

Pr f rer les noues / chauss es r servoires /
puits d'infiltration aux bassins de r tention

* Les noues peuvent «participer la qualit des
espaces communs»

e Hauteur b ti max de 15m

* Retrait de 5m/ limite de voie

* Retrait de 3m/fond de parcelle

e Retrait de 5m / fond de parcelle + haie vive
si adjacent  une zone d’habitation / zone
naturelle

e Aspect ext rieur adapt au «caract re ou
Uint r t des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu” la
conservation des perspectives monumentales»

e Qualit environnementale : favoriser l'emploi
des nergies renouvelables sur les nouvelles

constructions

e Cl tures et limites s paratives doubl es de
haies

e Murs s paratifs 1,70m max

e Arbres/ haies: compens s chaque abattage

o)

e D p ts/constructiong n rantdes nuisances :
entour s de haies denses/ cran bois

= == ¢

10999
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ETAT DES LIEUX

Hiérarchisation des milieux écologiques
sur l'emprise du projet ............................................... .

Les diff rents milieux de la zone d" tude
ont t hi rarchis s en fonction de lint r t
qu’ils apportent et des fonctionnalit s qu’ils
assurent vis- -vis des esp ces animales.
Cette hi rarchisation est issue de l'analyse
par un cologue ; elle prend en compte les
diff rents biotopes, leurs interactions et les
esp ces pr sentes.

-MAJEUR : Habitat naturel d’int r tprioritaire
(annexe | de la Directive Habitat), milieu
offrant des sites de reproduction pour une ou
plusieurs esp cel(s) d'int r t majeur, r le de
corridor cologique national ou r gional

-FORT : Milieu offrant des sites de reproduction
pour une ou plusieurs esp ce(s] d’int r t
fort, r le de corridor cologique important
" chelle locale

-MOD R : Milieu offrant des sites de
reproduction pour une ou plusieurs esp ce(s)
dint rt mod r , milieu offrant des sites
d'alimentation ou de repos pour une ou
plusieurs esp cels) d'int r tfort

-FAIBLE : Autres habitats

- isation d e
- Enjeux majeurs Enjeux faibles
B Enjeuxforts I sans enjeux particuliers pour la faune ou la flore

[ Enjeuxmodéres R Zones humides

Urbicus 1 CPAUPE - JUIN 2025
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ETAT DES LIEUX

Une entrée de ville soumise au risque :
Zonage réglementaire - PPRL .....................................

CONTEXTE

ENJEUX ET
INVARIANTS

OBJECTIFS

PORT OLANA 3

Carte du zonage r glementaire des al as

w
4
=)
2
o
o]
E
T
o
4
<
O

Zone « Rn »

Secteurs non-urbanis s  (agricoles ou
naturels) inondables en al a actuel faible,
moyen, fort ou tr s fort

LES LIMITES

Zone « Rn1 »
Zone non urbanis e soumise exclusivement
un al a moyen ou fort 'horizon 2100

Zone « Ru »
Secteurs urbanis s ou d'urbanisation future,
inondables en al a actuel fort tr sfort

MOBILIT S

Zone « B1 »

Le r glement autorise les nouvelles

constructions qui devront int grer, d s leur

conception, les dispositions constructives

adapt esaux effets du changement climatique
"horizon 2100

ECLAIRAGE

GESTION
DE L'EAU

FAUNE ET
HABITATS

Urbicus 12 CPAUPE - JUIN 2025
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ETAT DES LIEUX

Une entrée de ville soumise au risque :
Zonage réglementaire - PPRL .....................................

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA3

Les b timents devront imp rativement
s'implanter sur les zones dont l'altim trie est
sup rieure ou gale +4.20 m NGF (+3.80 m
NGF sur le nord de la Sabli re].

Carte des al as/ mont e des eaux lhorizon

2100. Les valeurs sont exprim es en m tres
NGF.

En rouge les altim tries moyennes des lots.

Rt e v
sEssessel

(2 ==

Ll
e
. bl e
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3. ENJEUX URBAINS ET PAYSAGERS

Urbicus
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ENJEUX URBAINS ET PAYSAGERS

TISSER DES LIENS ENTRE PAYSAGE & ACTIVITES

* Prolonger les ambiances de la Ch'Noue
au ceeur du parc d'activit s

e Structurer le site par la cr ation de noues
v g talis es & favoriser une gestion
alternative des eaux

e Revaloriser le site le long de la RD%49 en
zone naturelle

STRUCTURER LENTREE DE VILLE

e Reconqu rir lentr e de ville en
transformant la voie rapide en grand
boulevard paysager

e Mettre en sc ne le nautisme en donnant
voir les p les IMOCA comme vitrine
prestigieuse

e Faire voluer le rond-point Charcot en
place urbaine comme trait d'union entre
le port Olona & le port existant

CREER UN PARC D’ACTIVITES DANS LA
CONTINUITE DU PORT

e Optimiser la trame viaire pour faciliter
& rationaliser l'organisation du parc
d'activit s

e Organiser le parcellaire pour r pondre
au programme de relocalisation des
diff rentes AOT (de 800 2600 m2)

e Int grer les contraintes d'acc s des
IMOCA au parc d’activit s

Urbicus

Synthése des enjeux ................................................... .
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4. OBJECTIFS POUR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Urbicus 16 CPAUPE - JUIN 2025

Annexe 4



CONTEXTE

LES LIMITES L'ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

LES
COURS

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S

DE L'EAU

FAUNE ET
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Le projet du parc d'activit s Port
Olona 3 s’implante proximit
d'entit s paysag res singuli res et
structurantes:

e au Sud, l'oc an, le front de mer
et l'acc s au port des Sables
d’'Olonne comme mise en relation
de laville l'espace maritime.

e ['Ouest, le bassin des chasses
de la Ch'noue, contribuant
" quilibre hydraulique entre le
port et les marais.

e au Nord, le paysage lacustre des
marais salants d'Olonne, r serve
de biodiversit entre terre et mer.

Chacune de ces entit s met en relation
des milieux naturels riches et fragiles.

Port Olona 3 ne peut constituer une
limite s paratrice entre ces diff rents
milieux.

Par sa position et son ambition, le
parc d'activit s devra permettre
l'entrelacement de ces entit s
paysag res en faisant p n trer le
paysage lacustre dans la ville, et ainsi
de contribuer l'interface entre les
Sables d'Olonne et ses marais salants.

Par son emplacement g ographique
et les ambitions port es par
'agglom ration des Sables d'Olonne,
Port Olona 3 devra incarner une
certaine exemplarit via ses dispositifs
urbains et architecturaux.

Vitrine prestigieuse du nautisme entre
chaque dition du Vend e Globe,
Port Olona 3 devra viter ' cueil de
la zone d'activit portuaire aride et
d contextualis e, o linfrastructure
de desserte constitue la premi re
et derni re pr occupation de
'am nageur.

Les difices devront r pondre d'une
qualit architecturale d passant les
standards des zones d’activit s, par
un soin apport la mat rialit et au
dessin des fa ades et des toitures,
suivant un principe d'unicit  sur
'ensemble du parc.
Aussi, le rapportdes difices aux limites
public/priv et aux espaces ouverts
contribuera la bonne int gration du
parc d'activit en lisi re des espaces
urbains, naturels et ruraux.

Il conviendra d’optimiser l'int gration
du nouveau parc dans la continuit des
constructions et du tissu pavillonnaire
existants, en tenant compte de la
topographie, de Llorientation solaire,
des vents dominants...

17
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la crois e d'une grande diversit de

milieux cologiques, l'am nagement
de Port Olona 3 devra r pondre
d'une haute qualit paysag re et
environnementale. Ainsi, il sera
primordial de :

e pr server les secteurs d'int r t
cologique (haies, marais, ..]
et favoriser les continuit s
cologiques (corridors verts).

® cr er un paysage en coh rence
avec le paysage existant, en
valorisant des vues, ou en cr ant
des filtres paysagers [trame
bocag re continue, corridor
cologique, ...).

e tirer parti de lexistant v g tal,
assurer sa p rennit en le
maintenant dans la mesure du
possible sur du foncier public pour
en assurer son entretien et sa
gestion.

e Int grer les espaces verts d s la
conception des espaces publics
afin de minimiser Uentretien.

e choisir des essences rustiques
adapt es au milieu et aux unit s
paysag res.

Port Olona 3 s'implante sur une
ancienne saline remblay e, au
dessus d'une nappe phr atique.
L'am nagement de Port Olona 3 devra
int grer des principes innovants de
gestion des eaux pluviales :

e limiter limperm abilisation des
sols (choix des rev tements).

® proposer des techniques
alternatives douces (noues
v g talis es, bassin d'orage avec

v g taux filtrants, rev tements
filtrants, ...).
e imposer linfiltration m me

la parcelle pour une occurence
d cennale.

e positionner les fonds d'ouvrages
d’infiltration au dessus de la nappe
phr atique.

e pr coniser l'usage de syst mes
hydro- conomes.

e planter des v g taux locaux peu
consommateurs d'eau avec des
paillages biod gradables (copeaux
bois).

e pr voiruntraitementpr alabledes
eaux souill es avant infiltration.

CPAUPE - JUIN 2025
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l'heure de LUAnthropoc ne, Port
Olona 3 devra contribuer la transition
cologigue en d veloppant des
technologies  plus  respectueuses
de lenvironnement et en r duisant
U'impact environnemental des activit s
conomiques prenant place sur le parc
d’activit . Ainsi, il conviendra de :

e favoriser les conomiesd’ nergies
tant pour les quipements publics
que pour les futures activit s.

e optimiser U'implantation du b ti en
fonction de l'apport solaire.

e faciliter ' quipement des toitures
en panneaux photovolta ques.

e optimiser  limplantation  des
b timents en fonction des vents
dominants.

L'optimisation de la densit a volu
au fil du temps. Auparavant, les
am nagements " chelle de la
parcelle taient souvent caract ris s
par des constructions peu denses
et des espaces verts importants.
Le zonage fonctionnel s parait les
diff rentes activit s et les parcelles
taientg n ralementd di es unseul
usage.

Le cahier des charges compilant
l'ensemble des prescriptions
architecturales et urbaines des terrains
priv.s imposera un pourcentage
minimal de la surface de U'emprise au
sol des constructions par rapport la
superficie totale de terrain. En tenant
compte de Ll'emprise minimale de
construction lors de la planification des
projets, les acqu reurs peuvent mieux
valuer l'espace n cessaire pour leurs
activit s et leurs futures extensions.

Lan cessit deconserverdesr serves
fonci res en pr vision de lextension
des b timents est ainsi minimis e.

Cette approche permet d'optimiser
plus efficacement Lloccupation des
terres et de maximiser l'utilisation des
ressources.

18
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Aujourd’hui,  Uapproche  privil gie
l'optimisation de la densit et la
mixit des usages au sein de la m me
parcelle. Le projet d'am nagement de
Port Olona 3 int gre plusieurs espaces
synergiques :

e une cour centrale qualitative et
partag e pour les 6 halls IMOCAS.

e une cour centrale qualitative et
partag e en coeur de site pour
tous les autres acteurs au sud
des halls IMOCAS est fortement
recommand e.

e une seule rue de desserte pour
tous les lots constructibles.

e un parking silo projet pour
viter les grandes emprises de
stationnement de surface.

e une mitoyennet maximale entre
unmaximumde lots constructibles.

e une zone technique pouvant servir
aux entreprises du parc, afin de
rationaliser l'espace de stockage
des bateaux.

Cette approche permet de r duire
'emprise/lesco tsdesinfrastructures
en regroupant plusieurs usages
partag s entre diff rents lots/acteurs.

Il est possible de cr er une zone
d’activit dense, fonctionnelle et
adaptable, qui r pond " volution des
besoins de ses occupants.

De fait, la conception modulaire et
flexible ainsi que la cr ation d’espaces
partag s sont favoris es dans le
pr sent CPAUPE.

Les espaces devront tre facilement
reconfigurables ou transformables en
fonction des besoins. Les b timents
modulaires peuvent tre facilement
adapt s et reconfigur s pour r pondre
aux besoins changeants des occupants.
Cette flexibilit permet d'optimiser
'utilisation de l'espace et de r duire
la n cessit de construire de nouveaux
b timents.

De plus, la mise en place d'espaces
partag s (salles de r union, espaces
de coworking, aires de d tente, locaux
de stockage, etc.) permet de r duire
la surface individuelle n cessaire
pour chaque occupant et d'optimiser
l'utilisation des espaces disponibles.
Pour y parvenir, le concepteur /
constructeur devra fournir une note
d'intention pr sentant les principes
architecturaux et techniques int gr s
au projet pour permettre l” volutivit et
la mutabilit des espaces.
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5. PROJET PORT OLONA 3
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PROJET PORT OLONA 3

Un quartier portuaire structuré par le paysage de la Ch’noue -~~~

Faire p n trer le paysage des marais d'Olonne dans le P.A.

Participer aux continuit s des milieux cologiques L chelle
du territoire en renfor ant la trame plant e des espaces
publics.

Am liorer le cadre de vie en offrant des espaces plant s et
des am nagements paysagers proximit des parcelles
d'activit s. )
: _&éfale
Limiter Uimpact du P.A. dans le paysage d'entr e de ville et n .. e”:’tel;asa”le
. . , L . . PAIC;
proximit directe des zones d'habitations r sidentielles. *

i
G

I
|

i
J

Lesjrives/della;

Chinoue)jusqu/au
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PROJET PORT OLONA 3

L'excellence du nautisme comme interface entre Ville et marais ....................................................................................................................................

CONTEXTE
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ACTIVES COURS

ECLAIRAGE

GESTION
DE L'EAU

FAUNE ET
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CONTEXTE

LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

LES
COURS

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE

Urbicus

, - '4.'.
i 5 O

-

Ville tourn e sur l'oc an, la p che
occupe une place historique dans
" conomie des Sables d'Olonne.
Son tissu urbain est parsemm
de halles commer antes du X|Xeme
s [(ci-dessus lancienne Cri e
construite en 1833 et d truite
en 1961), caraact ris es par
une sur | vation de la toiture
en lanternon, assurant ainsi
" clairage z nithal et favorisant le
renouvellement de lair.

L" volution de lactivit portuaire
Sablaise au cours du XX™ s
a entrain la construction de
nombreux hangars sur le port de
p che (ci-dessus les gigantesques
hangars d'OCEA). Ceux-ci
dessinent une skyline singuli re,
visibles depuis les quais des Sables
et de la Chaume, de part et d'autre
du port et du chenal. Les toitures
sont principalement double pans,
et parfois compos es en sheds.

23

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

Entre terre et mer, la Vend e est
marqu e par une forte production
c r ali re. La campagne
Vend enne est ainsi rythm e par
les silos, que l'on retrouve jusqu’au
port des Sables d'Olonne, avec
la coop rative CAVAC (ci-dessus]
dont les 14 silos font supports de
fresques tourn es vers les quais
Sablais. L'entreprise de mat riaux
de constructions PRB dispose
galement de 4 silos sur le port.

Au cceur des marais salants
vend ens, les salorges se dressent
comme des t moins silencieux
d'un savoir-faire ancestral. Ces
constructions simples, souvent
en pierre ou en bois, servaient
autrefois entreposer le sel
r colt , l'abri de U'humidit et
du vent. Tuiles patin es, volets
d lav s, murs blanchis par le
sel. Reconverties ou entretenues,
gardant ainsi vivante la m moire
du m tier de saunier.
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LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

LES
COURS

MOBILIT S

GESTION ECLAIRAGE

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE
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Urbicus

Objectifs :

Les projets architecturaux de Port Olona 3 devront
faire figure d’exemples, et r pondre aux pr ceptes
suivants :

Contraster de fa on volontariste et expressive
les sp cificit s du programme architectural et
industriel.

Relier le projet son contexte.

Souligner, exalter une caract ristique
morphologique de " difice.

Prescriptions :

Un architecte doit tre d sign et sera pr sent
d s les phases de conception jusqu  la
r ception des travaux.

D velopper un projet global d s la phase
conception qui int gre harmonieusement
'ensemble des dispositifs techniques et
commerciaux dans le projet architectural : les
l ments techniques et industriels font partie
de lar flexion du projet architectural global.

Regrouper les difices au sein de la parcelle,
sous une m me structure.

D cliner le choix du bardage de mani re
coh rente et unie sur U'ensemble des difices
de la parcelle, en incluant les appareils
industriels ventuels.

Travaillerlacompositiondesfa adesenprenant
en compte les usages [ clairement, ventilation,
acc s...J, mais galement en d veloppant une
qualit d" criture architecturale.

Traiter U'ensemble des difices qui composent
le projet architectural dans une m me
harmonie color e (par exemple une couleur
unitaire d clin e sur unevari t de mat riaux
ou inversement un mat riau unique d clin
dans un cama eu de couleurs).

tudier la mise en valeur lumineuse ou color e
d’objets particuliers.
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CONTEXTE

PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

LES LIMITES

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S LES
COURS

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE

profil

dessus

3d

Urbicus

Cr ation d'un acc s pi ton depuis le rond-
point Charcot, longeant le boulevard et le PRG.

D ambulation douce en entr e de Vville,
am nag e le long d'une frange v g tale,
labri  de la circulation routi re.

Implantation d'une enseigne d port e le
long du boulevard, assurant la Vvisibilit
des commerces et ateliers depuis la route,
notamment pour les automobilistes.

Bloc signal tique enforme detotem mergeant
du talus, agissant comme rep re visuel fort
depuis Uentr e de ville.
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CONTEXTE

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S LES LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
COURS PORT OLANA 3 INVARIANTS

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

QUALIT

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE
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Urbicus

Objectifs :

Mettre en valeur et int grer les difices
dans leur environnement urbain via des
pentes de toitures similaires celles
visibles dans le tissu r sidentiel.

Limiter U'impact des difices sur le paysage:
colorim trie sobre, v g talisation,
mat riaux naturels, harmoniser la skyline
en imposant des r gles simples...

Compacter 'emprise au sol des difices en
permettant l'implantation de programmes
en mezzanines, sous-rampants.

Prescriptions :

Les toitures doivent tre en double pente
(inclinaison de 14° impos e]. Les fausses
toitures en fa ade sont interdites.

Tous les ch neaux encastr s / goutti res
devront r gner au m me niveau.

La longueur en plan de la toiture Sud devra
tre gale au double de la longueur en plan
de la toiture Nord.

Les toitures plates sont interdites.

Privil gier un clairage z nithal naturel en
cr ant des ouvertures (sheds).

Favoriser limplantation de bureaux en
tage sous-rampants.

Alignement altim trigue
de tous les ch neaux

Bureaux-en mezzanines

‘ATELERS + 8T00K2

-

impos e [14°

Pente des toitures

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

“socky
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CONTEXTE

LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 INVARIANTS

LES
COURS

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

QUALIT

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE

Objectifs :

Tirer partie des toitures pent es pour la
r cup rationde " nergie solaire.

Augmenter la r sistance thermique.

Offrir un support de biodiversit m me
"architecture.

Prescriptions :

@ .

Urbicus

50 % minimum de la surface totale des
toitures doivent tre valoris e au mieux
en instalations  photovolta ques [en
veillant leur int gration architecturale
et paysag re]. Les panneaux devront
tre quip s d'un syst me de gestion
autiomatique de leurs inclinaison en
fonction de U'h liodon.

Dans le cas de v g talisation d'un toit en
pente, la technique de v g talisation par
semis de fragments ou par plantation
de micro-mottes est d conseill e. Les
solutions pr -v g talis es en p pini re
s'imposent.

Les wunit s PAC et autres dicules
techniques devront tre positionn s en
retrait sur les toitures, vers les arri res des
difices, non-visibles en fa ade.

27
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@ Panneaux photovoltaiques sur toitures :
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© OO0 O

© 06

®

Urbicus

Objectifs :

R duire la demande nerg tique : profiter des ouvertures pour
une utilisation passive du rayonnement solaire.

Animer et rythmer les fa ades.

Prescriptions :

Soigner les ouvertures (fen tres, portes..) au travers de
U'encadrement, des mati res et des couleurs qui respecteront la
charte colorim trique de la parcelle.

Favoriser des ouvertures verticales qui s’int gre au mieux aux
toitures en pente.

Aligner les ouvertures en respectant des trames r guli res.

Favoriser la lumi re naturelle pour ' clairage des b timents de
bureaux et de services.

La surface de fa ade entre le soubassement et la toiture pourra
tre mise en oeuvre en panneaux de polycarbonate (ou autre
L ment de fa ade opaque et translucide ).

Tous les difices, qu’importe leur taille, devront respecter une
hauteur de soubassement fixe de 2,70m.

Tous les vitrages (except ceux sur sheds) devront s’inscrire
dans le soubassement de U" difice et respecter une hauteur fixe
de 2,70m.

Toutes les portes (except les grandes portes d'ateliers) devront
s’inscrire dans le soubassement de | difice et respecter une
hauteur fixe de 2,00m, ou de 2,70m.

Hauteur fixe 200m

Hauteur fixe 2 70m
limite du soubassement

/// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

Fa ade hors soubassement en
polycarbonate ou quivalent

LN )

) 0000000000000
ATELRS - 1R S
2000000000000

00000000

Hauteur libre mais harmonis e
surle lin aire de fa ade

M\

2000000000000 0Q0°CCCC
ooy

"—gggggggggg!!gl..*’ooi

M"""" i

:1|IIIIIII|IIIIIIIll:::::::o.l.cc_g_o...-coo

28

CPAUPE - JUIN 2025



CONTEXTE

GESTION ECLAIRAGE MOBILIT S LES LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
COURS PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

DE L'EAU

FAUNE ET

LIEUX

ACTIVES

HABITATS

LES SABLES D'OLONNE /// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

®

©0 0 0

Urbicus

Objectifs :

Prescriptions :

Int grer les difices dans leur environnement.

Apporter de la qualit et une esth tique
architecturale dans les difices industriels par
une identit visuelle.

Harmoniser les fa ades des difices sur
'ensemble du parc d’activit s.

Permettre une maintenance ais e et la p rennit

des constructions. R 160 R = 240
n
1 "
Privil gier les mat riauxd’int r t cologique. V 1 60
n
n

B: 160

Gris soubassement Gris fa ade Exemple de teintes au choix

Les couleurs des fa ades devront respecter le
nuancier ci-contre. Les couleurs doivent tre
exclusivement en cama eux de gris. Par b timent,
une seule et m me couleur sera employ e pour
souligner un d tail architectural donn : le
soubassement en gris fonc , la fa ade entre le
soubassement et la toiture en gris clair (proche
de la teinte du polycarbonate], la toiture en finition
naturelle.

Les menuiseries (except s les clotures et
portails) pourront adopter une couleur au choix de
U'entreprise / du porteur de projet.

Veiller au bon entretien des rev tements de
fa ade et privil gier les mat riauxn cessitant pas
ou peu d’entretien.

Toutes les fa ades des b timents doivent tre
trait es avec le m me niveau de qualit .

Utiliser des mat riaux de surface, durables et
recyclables ou valorisables : bardages bois
fortement encourag , acier ou aluminium de
qualit . Dans le cas d'un bardage bois, sa teinte
en fa ade sera laiss e naturelle, sans lasure ni
peinture. Exemples de couleurs d’accent Rev tements de fa ade

Aucun mat riau d’imitation ne pourra tre utilis
(b ton imitation bois,...].
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L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 QUALIT INVARIANTS

LES LIMITES
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DE L'EAU

FAUNE ET
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LES SABLES D'OLONNE

Prescriptions :

@ e Les projets devront int grer une part minimale

®

©

v
m
1
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-
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Urbicus

de mat riaux issus du r emploi, hauteur de
10 % du montant total des travaux pour les
am nagements ext rieurs, et de 5 % pour les
L ments architecturaux du b ti.

Les projets devront privil gier lemploi de
mat riaux biosourc s, minima sur les structures
porteuses : exemple de ferme lamell coll s.
Afin de favoriser des constructions durables et
respectueuses de 'environnement.

L'emploi de mat riaux biosourc , sur les sous-
programmes est fortement recommand : mur
ossature-bois sur les bureaux, bardages bois sur
les fa ades et le second d'oeuvre, menuiserie
bois.

La provenance du bois devra respecter ces deux
certifications:

Le Programme de reconnaissance des certifications foresti res
(PEFC) est une organisation internationale de certification de la
gestion durable des for ts et de la tra abilit des bois (cha ne de

contr le), pr sente sur 'ensemble des continents.

FSC® (Forest Stewardship Council®) est un syst me de
certification de gestion responsable des for ts et de tra abilit
jusquau consommateur f inal. Elle a t cr e par des ONG
environnementales, des entreprises, des repr sentants des
peuples autochtones pour ralentir la d forestation des for ts
primaires. La certification FSC s’applique depuis tous types de

for ts dans le monde.

exemple de ferme en lamell coll
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LES LIMITES L’ARCHITECTURE PROJET OBJECTIFS ENJEUX ET ETAT DES
PORT OLANA 3 INVARIANTS
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HABITATS

LES SABLES D'OLONNE

Objectifs
e Limiter la pr sence des enseignes.

e Emp cher leur perception depuis le paysage lointain.

Prescriptions

e |esenseignes serontplac essurlesb timentsou portails et ne
devront pas faire l'objet de support sp cifique.

e Les publicit s (hors enseigne] sont interdites.

e Elles seront int gr es aux murets techniques positionn s sur
les entr es charreti res, selon le plan de principe ci-dessous.

Siimplant essurlafa ade, elles ne doivent pas en d passer les
limites.

e Les enseignes seront galement implant es sur le boulevard
urbain (voir page 25).

e La hauteur des enseignes ne pourra exc der 80 cm.

e Lalongueur de l'enseigne ne pourra exc der 1/5 de la longueur
dub tlment etseralimit e 3 m tres.
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Plan d’implantation des enseignes mm Adressage des enseignes

Urbicus

Objectifs

e Assurer une bonne int gration architecturale et paysag re des
enseignes.

Prescriptions

@ e Les enseignes devront s’int grer larchitecture du b timent,
s’harmoniser avec les lignes de composition et les mat riaux de
la fa ade.

@ e Soit l'entreprise utilise son logo commercial, soit U'entreprise
dessine dans larchitecture un logo qualitatif, auquel cas les
teintes et couleurs sont limit es au nombre de 2 par enseigne
et pens esenaccord avec la colorim trie du projet architectural
de la parcelle.

e Le lettrage de lenseigne pourra tre soit sous forme de
lettres d coup es [m tal, bois ou autres mat riaux), soit peint
directement sur la fa ade. Les lettres d coup es peuvent tre
r tro- clair es.

@ e |’enseigne n'est autoris e que sur 2 fa ades.

I

wnu”f'h:;; W

q((0AAt
il 4 il
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Interdiction de rapporter des enseignes coll es lafa ade
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Objectifs
e Limiter la pollution lumineuse.

e Permettre U'identification des entreprises.

Prescriptions

e Les enseignes lumineuses sont interdites (bo tiers
lumineux d filant, scintillants, clignotants...).

@ e Lesenseignes seront clair es de fa onindirecte. Cet
clairage sera pens en coh rence g n rale du projet
et participera la mise en valeur architecturale du

b timent.

@ e L’ clairage des enseignes sera teint au minimum
entre 22h et 5h.

clairage indirect des enseignes, Rawlings Foundation Project, La Grange, USA
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Objectifs

Rendre lisible, faciliter et s curiser l'acc s aux
parcelles depuis l'espace public.

Qualifier les seuils d’entr es.

Sc nographier les acc s par traitement
architectonique des entr es charreti res.

Harmoniser les s quences d'entr es sur
'ensemble des lots du parc d’activit s.

Regrouper  lentr e et matriser la forme de
'enseigne, l'adressage, interphone, locaux
ordures, coffrets r seaux...

Prescriptions

Les portails d'acc s devront m nager un
passage de 15 m de large align sur les entr es
charreti res, etr gner une hauteurde 1,70m.

Les portails d'acc s devront s’ouvrir en 2 vantaux
coulissant de 7,5m chacun, et se ranger larri re
de la cloture c t parcelle.

Toutes les cl tures devront respecter un

cartement de leur baraudage vertical suffisant
afin d’assurer la circulation de la faune au travers
du parc d'activit , sans ouvrage de soubassement.

Les cl tures en treillis soud es seront interdites
sur les limites entre lots et espaces publics.

Les cl tures poteaux tubulaires, panneau
redans seront strictement interdites.

L'enseigne, adressage, interphone, locaux
ordures, coffrets r seaux seront regroup s
Uentr e sur lUemprise publiqgue sous un bloc
technique impos et unitaire pour tous les lots.

| 1l i iz
111 1k L
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Bloc béton préfabriqué

verticaux

Cloture a
barreaudages

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Sch ma de principe d’int gration de 'enseigne,
adressage, interphone, locaux ordures, coffrets
r seauxsur sous la forme dun bloc b ton
pr fabrigu et impos sur 'emprise publique
au lot
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HABITATS
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Objectifs

e Rendre lisible, faciliter et s curiser l'acc s aux
parcelles depuis l'espace public.

e Qualifier les seuils d’entr es.

e Sc nographier les acc s par traitement
architectonique des entr es charreti res.

e Harmoniser les s quences d’'entr es sur
'ensemble des lots du parc d’activit s.

e Regrouper lentr e et matriser la forme de
l'enseigne, l'adressage, interphone, locaux
ordures, coffrets r seaux...

Prescriptions

e Les portillons larri re des parcelles s’ouvriront
sur 1m de large.

Toutes les cl tures devront respecter un

cartement de leur baraudage vertical suffisant
afin d’assurer la circulation de la faune au travers
du parc d'activit , sans ouvrage de soubassement.

© 0O

Les cl tures en treillis soud es seront interdites
sur les limites entre lots et espaces publics.

Les cl tures poteaux tubulaires, panneau
redans seront strictement interdites.

© 66

L'enseigne, adressage, interphone, locaux
ordures, coffrets r seaux seront regroup s
l'entr e sur Uemprise publique sous un bloc
technique impos et unitaire pour tous les lots.

ST
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LES SABLES D'OLONNE

© 0O

Urbicus

Objectifs

e Int grer les difices dans leur environnement en
qualifiant les limites.

e Am liorer le cadre de vie du parc d'activit s et
simplifier la gestion des espaces plant s.

e tirer le paysage des marais dans le parc
d'activit s et jusq’aux limites actuelles de la ville.

e Limiter limpact visuel des difices dans le
paysage naturel des marais et depuis les zones
r sidentielles avoisinantes.

* M nager des continuit s cologiques (trames
vertes et bleues) dans le parc d’activit s.

e Cr er un effet de seuil graduel entre l'espace
public et les parcelles priv es.

e Proposerdesespacesombrag s m me les parcelles
et limiter les lots de chaleur.

Prescriptions

e Aucune cl ture ne pourra rester d couverte sans
la plantation d'une haie vive / arbustive et d'une
rang e d’arbre.

e Chaque limite parcellaire devra tre accompagn
d'une bande engazonn e et plant e de 2m de
largeur minimum.

e Les limites parcellaires entre lots pourront
tre accompagn es d'une bande circulable
engazonn e / en stabilis e renforc au pied des
difices et en compl ment de la bande plant e
impos e.

e les rang es darbres devront se situer 2m
minimum des limites parcellaires entre lots (voir
sch mal).

e Les rang es d'arbres devront suivre une trame
plant e d'1,50m minimum entre chaque tronc
(voir sch mal).

|

N

l

\
4in 1|

Variante 1 :
V g talisation sans stockage des EP

limite

Variante 2 :

V g talisation + stockage des EP

35
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© O
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®

Urbicus

Objectifs

D limiter clairement les parcelles mitoyennes
au sein d'un m me lot et qualifier la limite en lui
donnantuner elle qualit esth tique.

Assurer une porosit visuelle et une continuit de
la cour entre les parcelles mitoyennes d'un m me
lot.

Accompagner la limite d'un traitement paysager
support de biodiversit .

Prescriptions

Les clotures inter-parcelles devront r gner
une hauteur fixe de 1,20m, de type Theia de chez
H ras ou quivalent et respecter le gris impos
du soubassement des difices.

Lescloturesinter-parcelles serontaccompagn es
d’'une bande plant e bois e et couvres sols sur
2m de largeur minimum de part et d'autre de la
cloture.

Lescloturesinter-parcelles serontaccompagn es
d'unerang edarbresplant s 1,50m les unsdes
autres et  1m de la cloture.

Les cl tures en treillis soud es seront autoris es

sur les limites inter-parcelles, et seront de type

Nylofor 2D poteaux carr s de chez B tafence ou
quivalent.

Les cl tures poteaux tubulaires, panneau
redans seront strictement interdites.

37
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Urbicus

R tr cissement et travers es mode
doux avant ou apr s le rond-point

Transformer le rond-point Charcot
en giratoire la hollandaise

Voie r serv e pour convois portuaires
en site propre et mode doux

Cours  synergiques  pour une
mutualisation logistique entre acteurs
du port

zone de rencontre - convois portuaires en site propre

voie verte

pi tons
cycles
voitures
poids-lourds
BHNS
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Objectifs

XN3I
S3a 1vid

Homog n iser les traitements et la mat rialit .

Favoriser les synergies entre acteurs.

SINVISVANI
13 XN3rN3
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tous les sous-programmes de chaque acteur

Les cours longeront les difices et desserviront
pr sent sur |’ lot.

Les dessertes se structureront sous la forme de

que possible tre mutualis es et transversales
grandes cours communes et qualitatives.

Les dessertes internes aux lots devront autant
chaque parcelle de U lot.

Prescriptions

©
©
©

Urbicus
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Urbicus

Objectifs

Rendre lisible, faciliter et s curiser l'acc s aux
parcelles depuis l'espace public.

Faciliter la circulation des clients et des acteurs
entre les parcelles d'un m me lot.

Homog n iser les acc s et les circulations sur
'ensemble du parc d’activit s.

Prescriptions

Les acc s v hicules et pi tons se feront via les
entr es charreti res mutualis es.

Les dessertes internes prendront autant que
possible la forme de grandes cours communes
longeant les difices et d servant les parkings et
les sous-programmes.

Les v hicules pourront entrer par une entr e
charreti re  Uextr mit du lot, et ressortir par
U'entr e charreti re situ e  lautre extr mit .
Pour ce faire, une servitude de passage sera
impos e entre chaque parcelle dun m me lot.

Les entr es charreti res et les cours communes
devront respecter une largeur impos e de 15m
afin d'assurer la bonne circulation des poids-
lourds et des convois portuaires au sein de | lot.
Ces gabarits impos s seront pr cis s dans les
fiches de lot.

Largeur cour
15m impos e

41
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LES SABLES D'OLONNE /// PROGRAMMATION URBAINE ET PAYSAG RE - PORT OLONA 3

Objectifs
e Qualifier et harmoniser les cours communes.

e F[aciliter lacc s et la lecture des sous-
programmes de chaque acteur.

e Distinguer les cours communes de lespace
public.

Prescriptions

Unenrob grenaill drainant de couleur claire est
pr conis sur l'ensemble des cours communes.

d fautd'unenrob grenaill drainant, unenrob
grenaill classique de couleur claire est impos
sur 'ensemble des cours communes.

e lesentr escharreti resseront mat rialis es par
des dalles de b ton balay structure lourde.

e Aucune distinction de traitement des cours
communes ne sera autoris e d'une parcelle
l'autre surun m me lot.

® O 006

Laiss s au choix des acteurs et afin de distinguer
les entr es des diff rents sous-programmes,
des marquages au sol de couleurs contrastantes
pourront tre imagin s.

©

Exemples de marquages au sol d’aires de stationnement : un ventail de possibilit s tr s large
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MOBILITES ACTIVES ET ECO-RESPONSABLES

w Stationnements ................................................................................................................................................................................................................

>

5

o

o

. Objectifs

o

£ * Qualifier les aires de stationnement et limiter leur

impact visuel.

Eé e Favoriser linfiltration des eaux pluviales.

5 =

[T

o<

&2 e Int grerlesmobilit sactiveset co-responsables.

2 Prescriptions

= =

3° @ e Les aires de stationnement seront limit es une

unique trame de 5m de large.

-2 . : ,

= @ e |es aires de stationnement seront dispos es en

Eg long, entre les cours communes et les bandes
o
o

plant es en limite avec l'espace public.

Les aires de stationnement devront accueillir
v los et v hicules lectriques, et permettre leur
recharge.

L’ARCHITECTURE
[ ]

i e lLes aires de stationnement seront trait es
= en pav s b ton joints gazon pour limiter
i Uimperm abilisation des sols.

@ e Le stationnement v lo sera soit non-couvert
¢ & proximit de l'entr e charreti re, soit int gr
-8 'int rieur des locaux de l'entreprise.

L
&)
<<
o
<<
=
O
Ll

GESTION
DE L'EAU

FAUNE ET
HABITATS
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ECLAIRAGE

Fiche technique .................................................................................................................................................................................................................

[WE)
=
]
=
7=
o
o
Objectifs
wn)
o
< e Harmoniser les mobiliers d’ clairage et assurer un
- clairage s curitaire et de qualit pour les espaces
fonctionnels et les entreprises.
=
xZ * Proscrire les nuisances visuelles et limiter l'impact de
o " clairage sur l'environnement.
z =
wz
e R aliserdes conomiesd’ nergies.
2
==
O
w < . .
33 Prescriptions

e Letypedem ts:

1. Les m ts doivent tre cylindriques droits. Les
hauteurs sont libres.

2. La couleur des m ts doit tre noire RAL 9005 ou
7021.

3. La couleur des projecteurs doit tre noire RAL
9005 ou 7021.

4. Les mats type routiers crosse seront interdits.

PROJET
PORT OLANA 3

L’ARCHITECTURE

e Letype de lanterne:
1. Les clairages de types boule sont interdits

w)
% ainsi que les clairages verticaux. Privil gier
- les dispositifs avec projecteurs, qui vitent .
= ‘ U blouissement. . Exemples de projecteurs pr conis s : Mod le OLIVIO de chez SELUX ou similaire
@ 2. Les cand labres  panneaux r fl chissants et coseose
tout autre mod le avec d perdition horizontale 3
ﬂ% sont eux aussi proscrits.
-8
e Letype de lampe:
1. Proscrire les lampes consommatrices d" nergie
o (types SPH, lampes vapeur de mercure...).
5= @ 2. L'ensemble des clairages doivent tre en LED
§§ ambr es  spectre troit, ou  t° inf rieure
2700°K.
@ 3. Les consoles et projecteurs doivent tre

orientables et bien orient s afin de limiter les
pollutions lumineuses. Aucun flux lumineux ne

doit tre dirig vers le ciel.
4. Eviter lutilisation de lampes mettant dans les
ultraviolets et violets.

zZ D

o<

= Exemples ne pas suivre: ['orientation des projecteurs est mauvaise,
w . . oy . . .

e elle induit une d perdition de lumi re vers le ciel trop importante

FAUNE ET
HABITATS
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GESTION DE LEAU

Rétention / Stockage des eaux pluviales pour arrosage / nettoyage ..............................................................................................................................

&
5
o
o
. Objectifs
5%
E% e Garantir la ma trise des pollutions chroniques.
e Favoriser linfiltration des eaux pluviales m me
2 la parcelle pour les secteurs non expos s aux
D= risques de pollution.
22
N e Mitiger la pollution des eaux avant rejet.
(%)
LELE e Proposer des solutions de stockage m me la
) parcelle.
0o
o
. Prescriptions
53 . .
23 @ e Les eaux de ruissellement des lots cessibles sont
5% g r es laparcelle, parinfiltration.
o
w @ e |l est attendu une infiltration int grale des eaux
; pluviales sur 'emprise du lot pour une occurrence
= d cennale minimum.
@ e Les eaux de ruissellement susceptibles de
i contenir des eaux souill es feront l'objet d'un
= traitement pr alable adapt avant infiltration.
(9]
- @ e Le fond des espaces d'infiltration devra tre
positionn au-dessus du niveau de la nappe
o2 (niveaux de hautes eaux non connus  ce jour).
43
° @ e Des solutions de stockages des eaux pluviales
(toitures r servoirs, chauss es r servoirs,
o stationnements r servoirs) seront int gr es pour
54 permettre Uinfiltration la parcelle.
82
@ e Une notice hydraulique sera jointe au permis de

construire de chaque lot cessible.

L
&)
<<
o
<<
=
O
Ll

Enrobé porgux Ervobé classigue

FAUNE ET
HABITATS

o s k. Géotextile

Casd'infiliration dec eaux phidales®
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STRATEGIE VEGETALE

Essences préconisées .......................................................................................................................................................................................................

problématique

[WE)
=
]
=
7=
o
o
STRATE ARBOR E
o
x<
=l
=5
4]
n
g
2 o
= C
DE <
z =
oz
2
EE
O
§ S Tamarix gallica Pinus pinaster Pinus sylvestris Quercus ilex Fraxinus angustifolia ~ Populus alba Quercus robur Sorbus tormalis Acer
s° Tamaris commun Pin maritime Pin sylvestre Ch nevert Fr ne feuilles Peuplier blanc Ch nep doncul Alisier torminal monspessulanum
troites Alisier torminal
™
<
Lz
S o
T
S STRATEC P E
o
= n
% [0
o
2 O
=
-
o
—
” Pinus mugo Salix alba Quercus ilex Pinus pinaster Pinus sylvestris Sorbus tormalis Acer Salix cinerea Aralia elata
o Pin de montagne Saule blanc Ch nevert Pin maritime Pin sylvestre Alisier torminal monspessulanum Saule cendr Ang lique du Japon
=8 Alisier torminal
wn
=
o=
m =
83
§ v e Légende des essences et leur risque allergéne:
o = : ]
5 0 i i
Ll ) i A 7 by \ 1
o ; @ Elevé: pollen reconnu comme tres allergene ;
< s s
2 : Py . . :
§ 5 ; . Modere : possible allergie chez les personnes ;
| ' . '
£ ! sensibles !
Cytisus scoparius Tamarix Atriplex halimus i . . i
goldfinch ramosissima Arroche halime i . Faible : pollen peu ou non allerglsant, rarement i
Gen t balais Tamarisd’ t i i
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STRATEGIE VEGETALE

E Essences preconlsees .......................................................................................................................................................................................................
-
P4
o
o
ok
x<
e -
P c
w
(g9}
n
L
=9 o
= ©
D =
o<
z =
bz
wn
= = Lonicera nitida ‘maigr n"  Hedera algerienensis ‘ Vinca major Potentilla
o < Ch vrefeuille arbustif Bellecour Grande pervenche fructicosa alba
o= Lierre alg rien Potentille blanche
<
L%
So
&
& = STRATE VIVACES
o
5 8 e Légende des essences et leur risque allergéne:
g (@) i i
© i i
= : |
w) 1 1
= = ; () lev : pollen reconnu comme tr sallerg ne ;
s : i
2 i : : i
4 i . Mod r : possible allergie chez les personnes i
i sensibles i
Acanthus mollis Agapanthus Agastache Ophiopogon Halimione Linaria vulgaris : :
0 % Acanthe umbellatus foeniculum Japonicus portulacoides Linaire commune : . i :
-5 Agapanthe bleue Anis hysope Muguet du Japon L' Obione faux- | ‘ Faible : pollen peu ou non allergisant, rarement |
pourpier probl matique
o O O e e .
[
=
m =
83
w
@)
&
3
(@]
w
zZ D
e
X
W
®©a
Brassica nigra Centaurea gr. Limonium Suaeda maritima Silene vulgaris Iris foetidissima L. Hylotelephium
Moutarde noire Jacea L. sinuatum Soude maritime subsp. Iris f tide telephium
Centaur ejac e Saladelle sinu e Le Sil ne enfl Orpin
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FAUNE ET HABITATS
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Protection de la faune ..............................................................................................................................................................................................

Objectifs

e Offrirune capacit d’accueil pour la faune avec des
dispositifs favorables.

e Groupesd'esp cescibl es: Chiropt res, avifaune,
amphibiens, reptiles, insectes.

Prescriptions

e Proposer des projets de biodiversit  aux
associations de protection de 'environnement.

e Cr er des milieux d'accueil sur les b timents et
les espaces verts priv s pour favoriser l'accueil
des groupes d’esp ces cibl es : Chiropt res,
avifaune, amphibiens, reptiles, insectes.

e Mettre en place des nichoirs chiropt res et
avifaune :
- dans les alignements d'arbres,
- sur la structure des b timents (nichoirs
int gr s ou nichoirs pos s en applique).

e Lesnichoirsetgtes Chiropt ressontplac sdans
un endroit clair et bien d gag de tout obstacle,
au moins 3 m du sol, orient s de pr f rences
entre sud-est et sud-ouest. Ils ne doivent pas tre
soumis un clairage nocturne direct.

e e nombre de nichoir  poser est de 1 pour
l'avifaune, et 1 pour les chiropt res sur un lot
priv .

e lLa nature des nichoirs et les diam tres
d'ouvertures doivent trevari s pourint resser le
maximum d'esp ces possible.

Principe d’int gration d’un nichoir
dans la limite du lot

Nichoir

T, S

92
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