ANNEXE 1- ETAT PARCELLAIRE

Etat parcellaire au 08/11/2024 - Classement par section et par numéro parcellaire.

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tel. +33 (0)2 51 35 63 79 - contact@be-oce.fr



Section N°parcelle Adresse compléete Contenance (m3)
AZ 13 RUE DES DOUANIERS 1206
AZ 37 MARAIS DE LA SABLIERE 18546
AZ 38 MARAIS DE LA SABLIERE 11067
AZ 39 MARAIS DE LA SABLIERE 6077
AZ 40 1 RUE DE LA SABLIERE 8618
BC 101 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 5458
BC 113 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 169
BC 114 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 146
BC 115 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 1158
BC 116 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 172
BC 17 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 286
BC 118 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 268
BC 136 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 4389
BC 141 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 12151
BC 143 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 1190
BC 149 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 1207
BC 160 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 37332
BC 162 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 15198
BC 164 GRAND MARAIS DE LA ROULIER 64
BL 2 38 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 3 36 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 4 34 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 5 32 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 6 30 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 7 28 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 8 26 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 9 24 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 10 22 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 1 20 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 12 18 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 13 16 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 14 14 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 15 12 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 16 10 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 17 8 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 18 6 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 19 4 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 20 2 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 21 31 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 22 29 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 23 27 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 24 25 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 25 23 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 26 21 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 27 19 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 28 17 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 29 15 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 30 13 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 31 11 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 32 1 PL DES PEINTRES PAJOT 143
BL 33 2 RUE DU GENOIS 255
BL 34 4 RUE DU GENOIS 72
BL 36 4 PAS DE LA FONTAINE -LES SABLES 26
BL 37 23 RUE DU GENOIS 347
BL 38 17 RUE DU GENOIS 914
BL 39 39 RUE BERNICOT 12
BL 40 41 RUE BERNICOT 13
BL 41 43 RUE BERNICOT 12
BL 42 45 RUE BERNICOT 13
BL 43 6 RUE BERNICOT 348
BL 44 9114 RUE BERNICOT 523
BL 45 16 RUE DU GENOIS 670
BL 50 4 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 51 6 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 52 8 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 53 10 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 54 12 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 55 14 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 56 16 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 57 11 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 58 13 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 59 15 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 60 17 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 61 19 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 62 21 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 63 23 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 64 25 RUE DE LA CALE SECHE 12




BL 65 27 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 66 29 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 67 31 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 68 33 RUE DE LA CALE SECHE 12
BL 69 35 RUE DE LA CALE SECHE 13
BL 70 53 RUE BERNICOT 13
BL 71 51 RUE BERNICOT 12
BL 72 49 RUE BERNICOT 13
BL 73 47 RUE BERNICOT 13
BL 74 40 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 75 42 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 76 44 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 77 46 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 78 48 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 79 50 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 80 52 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 81 54 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 82 56 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 83 58 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 84 60 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 85 62 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 86 64 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 87 66 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 88 68 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 89 70 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 920 72 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL el 74 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 92 76 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 93 78 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 94 80 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 95 82 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 96 84 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 97 86 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 98 88 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 29 33 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 100 35 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 101 37 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 102 39 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 103 41 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 104 43 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 105 45 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 106 47 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 107 49 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 108 51 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 109 53 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 110 55 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 1 57 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 112 59 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 113 61 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 14 63 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 115 65 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 116 67 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 17 69 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 118 71 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 119 73 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 120 75 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 121 77 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 122 79 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 123 PORT OLONA 15
BL 126 PORT OLONA 36
BL 127 6 RUE DU GENOIS 160
BL 128 PORT OLONA 6
BL 130 2 QUAI ALBERT PROUTEAU 116
BL 131 PORT OLONA 32
BL 132 PORT OLONA 14
BL 133 81 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 134 83 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 135 85 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 136 87 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 137 89 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 138 91 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 139 93 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 140 95 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 141 97 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 142 99 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 143 101 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 144 103 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 145 90 VOIE DE LA BAUQUIERE 12




BL 146 92 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 147 94 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 148 96 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 149 98 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 150 100 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 151 102 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 152 104 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 153 106 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 154 108 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 155 110 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 156 112 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 157 114 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 158 116 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 159 118 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 160 120 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 161 144 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 162 146 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 164 150 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 165 152 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 166 154 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 167 156 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 168 158 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 169 160 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 170 123 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 171 121 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 172 119 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 173 117 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 174 115 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 175 113 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 176 1 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 177 109 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 178 107 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 179 105 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 180 122 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 181 124 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 182 126 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 183 128 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 184 130 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 185 132 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 186 134 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 187 136 _VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 188 138 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 189 140 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 190 142 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 191 162 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 192 164 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 193 166 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 194 168 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 195 170 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 196 172 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 197 174 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 198 176 _VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 199 178 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 200 180 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 201 182 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 202 184 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 203 186 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 207 194 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 208 196 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 209 198 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 210 200 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 211 202 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 212 204 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 213 206 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 214 208 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 215 210 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 216 212 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 217 214 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 218 216 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 219 218 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 220 220 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 221 222 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 222 224 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 223 226 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 224 228 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 225 230 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 226 232 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 227 234 VOIE DE LA BAUQUIERE 14




BL 228 236 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 229 238 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 230 240 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 231 242 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 232 244 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 233 246 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 234 248 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 235 250 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 236 252 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 237 254 VOIE DE LA BAUQUIERE 15
BL 238 234 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 239 232 B VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 240 230 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 241 228 B VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 242 226 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 243 224 B VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 244 222 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 245 220 B VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 246 218 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 247 216 B VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 248 214 B VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 249 256 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 250 258 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 251 260 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 252 262 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 253 264 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 254 266 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 255 268 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 259 50 PL JEAN DAVID NAU L OLONNOIS 236
BL 261 8 RUE BERNICOT 323
BL 266 116 QUAI ALBERT PROUTEAU 441
BL 267 82 QUAI ALBERT PROUTEAU 286
BL 268 32 QUAI ALBERT PROUTEAU 609
BL 269 6 QUAI ALBERT PROUTEAU 174
BL 270 372 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 271 370 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 272 368 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 273 366 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 274 364 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 275 362 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 276 360 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 277 358 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 278 356 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 279 354 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 280 352 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 281 350 VOIE DE LA BAUQUIERE 17
BL 282 348 VOIE DE LA BAUQUIERE 17
BL 283 346 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 284 344 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 285 342 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 286 340 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 287 338 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 288 336 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 289 334 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 290 332 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 291 330 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 292 328 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 293 326 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 294 324 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 295 322 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 296 320 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 297 318 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 298 316 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 299 314 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 300 312 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 301 189 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 302 191 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 303 193 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 304 195 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 305 197 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 306 199 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 307 201 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 308 203 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 309 205 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 310 207 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 311 209 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 312 211 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 313 213 VOIE DE LA BAUQUIERE 13




BL 314 215 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 315 217 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 316 219 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 317 221 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 318 223 VOIE DE LA BAUQUIERE 17
BL 321 37 RUE BERNICOT 1572
BL 323 32 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 624
BL 324 40 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 338
BL 325 137 VOIE DE LA BAUQUIERE 314
BL 333 10 RUE DE LA MISAINE 284
BL 334 225 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 335 227 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 336 229 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 337 231 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 338 233 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 339 235 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 340 237 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 342 269 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 343 270 VOIE DE LA BAUQUIERE 14
BL 344 271 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 345 272 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 346 273 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 347 274 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 348 275 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 349 276 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 350 277 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 351 278 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 352 279 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 353 280 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 354 281 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 355 282 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 356 283 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 357 284 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 358 285 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 359 286 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 360 287 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 361 288 VOIE DE LA BAUQUIERE 13
BL 362 289 VOIE DE LA BAUQUIERE 12
BL 364 20 RUE JOSEPH BENATIER 3670
BL 365 LA GRANDE CABAUDE 175
BL 366 18 RUE JOSEPH BENATIER 286
BL 367 16 B RUE JOSEPH BENATIER 130
BL 368 16 RUE JOSEPH BENATIER 140
BL 369 RUE JOSEPH BENATIER 78
BL 375 1 QUAI ALAIN GERBAUD 802
BL 376 1 QUAI ALAIN GERBAUD 636
BL 377 PORT OLONA 12
BL 378 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 138
BL 379 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE el
BL 380 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 133
BL 381 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 121
BL 382 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 61
BL 383 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 1
BL 384 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 46
BL 385 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 94
BL 386 1 QUAI ALBERT PROUTEAU 254
BL 387 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 425
BL 388 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 800
BL 389 9114 RUE BERNICOT 15
BL 391 10 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 1381
BL 392 8 QUAIAMIRAL DE LA GRAVIERE 1886
BL 393 2 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 1352
BL 394 6 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 352
BL 395 4 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 646
BL 396 PORT OLONA 28
BL 397 PORT OLONA 15
BL 398 PORT OLONA 148
BL 399 PORT OLONA 25
BL 400 PORT OLONA 13
BL 401 PORT OLONA 32
BL 402 PORT OLONA 2
BL 403 PORT OLONA 1
BL 405 26 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 745
BL 406 PORT OLONA 167
BL 407 2 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 205
BL 408 20 RUE DU GENOIS 524
BL 409 20 RUE DU GENOIS 17
BL 410 27 RUE DU GENOIS 536




BL

411

27 RUE DU GENOIS

BL 412 27 RUE DU GENOIS 1
BL 413 48 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 406
BL 414 PORT OLONA 339
BL 415 48 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 14
BL 416 48 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 89
BL 417 52 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 14
BL 418 52 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 14
BL 419 52 PLJEAN DAVID NAU L OLONNOIS 14
BL 420 PORT OLONA 4445
BL 422 PORT OLONA 9280
BL 424 PORT OLONA 25809
BL 426 PAS DE LATRINQUETTE 55
BL 427 12 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 888
BL 428 12 QUAI AMIRAL DE LA GRAVIERE 675
BL 429 8 RUE DU GENOIS 63
BM 3 9000 IMP DE LA SALLE DES SAUNIERS 45684
BM 4 LA GRANDE CABAUDE 2612
BM 5 LA GRANDE CABAUDE 18206
BM 6 LA GRANDE CABAUDE 15
BM 7 LA GRANDE CABAUDE 15
BM 8 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 9 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 10 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 1 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 12 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 13 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 14 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 15 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 16 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 17 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 18 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 19 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 20 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 21 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 22 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 23 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 24 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 25 LA GRANDE CABAUDE 12
BM 26 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 27 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 28 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 29 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 30 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 31 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 32 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 33 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 34 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 35 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 36 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 37 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 38 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 39 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 40 LA GRANDE CABAUDE 12
BM 41 LA GRANDE CABAUDE 12
BM 42 LA GRANDE CABAUDE 12
BM 43 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 44 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 45 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 46 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 47 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 48 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 49 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 50 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 51 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 52 LA GRANDE CABAUDE 15
BM 53 LA GRANDE CABAUDE 14
BM 54 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 55 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 56 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 57 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 58 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 59 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 60 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 6l LA GRANDE CABAUDE 13
BM 62 LA GRANDE CABAUDE 13
BM 63 10 BD DU SOUVENIR FRANCAIS 4150
BM 64 12 BD DU SOUVENIR FRANCAIS 2849




BM 65 LA GRANDE CABAUDE 15926
BM 118 LA GRANDE CABAUDE 125
BM 131 LA GRANDE CABAUDE 3299
BM 132 LA GRANDE CABAUDE 284
BM 431 492,00
BM 432 19,00
BM 433 32,00
BN 74 9001 BD DE L ILE VERTIME 15868
BN 200 RTE DE LA CABAUDE 14963
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1 PREAMBULE

Le présent document constitue I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies renouvelables pour
le projet de création d’un parc d’activités portuaires aux Sables d’Olonne dans le département de la Vendée.

Cette étude vise a dresser les énergies renouvelables disponibles sur le site et d’en appréhender la faisabilité technique
et économique. Elle s’inscrit également dans le cadre réglementaire du 1° du L. 300-1-1 du code de I'urbanisme :

"Toute action ou opération d'aménagement soumise a évaluation environnementale en application de l'article L. 122-1
du code de I'environnement doit faire I'objet :

d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur
l'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies
renouvelables et de récupération”

2 LE PROJET D'AMENAGEMENT DANS SON ENVIRONNEMENT

2.1 Localisation de la ZAE

Le projet se situe sur la cote vendéenne, dans la ville des Sables d’Olonne. Plus précisément juste derriere le port des
Sables d’Olonne, en centre-ville.
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La zone se trouve adjacente a la D949 — le Boulevard du Vendée Globe.

k

Les parcelles considérées, au total, feront 44 200 m2 de surface commercialisable. Elles seront séparées par des voies
de desserte et des espaces verts.
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2.2 Ameénagement projeté
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dI'EeSr::pTr?stleogu Estimation de
Secteur Intitulé du lot | Surface en m2 | sol moyenne sur;fgc:n%l:rg;r;er
des batiments noy

(m?) batiments (m?)
1 6 950 m2 2 200 m2 2 600 m2
3 4 477 m2 1400 m2 1700 m2
4 2 669 m2 900 m2 1 000 m2
5 4 841 m? 1 500 m2 1 800 m2
Zone Locaux d'Artisanat 6 1893 m2 600 m2 700 m2
7 3071 m? 1 000 m2 1100 m2
8 5673 m? 1 800 m2 2 100 m2
9 3351 m2 1100 m2 1200 m2
10/11 9 328 m2 3 000 m2 3500 m?2
Zone stationnement 2 1979 m2 1 800 m2 5400 m2
Total des lots 44 232 m2 15 300 m2 21 100 m2

Les usages des lots seront de type locaux d’artisanat, répartis en plusieurs sous-catégories d’'usage :
- Bureaux
- Commerce
- Atelier
- Stockage

Il'y aura également un lot qui sera destiné a recevoir un parking silo.
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2.3 Analyse climatique et topographique

2.3.1 Données climatiques
Latitude : NORD — 46°42'318”
Longitude : OUEST — 1°22’55”
Altitude : 88m

Zone climatique : H2B
Température extérieure de base : -4°C

2.3.2 Degrés jours unifiés
Les degrés jours unifiés (DJU) permettent de connaitre les besoins de chauffage annuels pour un lieu donné. Cette
valeur, issue des statistiques de Météo France, est le cumul, sur une période de chauffe, des écarts journaliers de
température entre l'intérieur du batiment et I'extérieur.

Les besoins de chauffage sont proportionnels au nombre de DJU. Plus les DJU sont élevés, plus les besoins sont
élevés.

Données statistiques de la station météorologique référencée la plus proche (LA ROCHE SUR YON — LES AJONCS) :
Pour 2022 : DJU Chaud = 1989 et DJU Froid = 289

Degrés Heure Unifiés Chaud 18°C
85 - LA ROCHE SUR YON

2 500

2000
1500
1000
50
0 [ ] [ | - - [ | ] [ [ | [ | [ | [ | | [ | I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

=]

B DJU Chaud Octobre-Mai H DJU Froid Juin-Septembre
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2.3.3 Statistiques climatiques

La moyenne annuelle des températures s’éléve a 12,1 °C, les étés étant modérés et les hivers cléments. L’'amplitude

annuelle est de I'ordre de 14°C. Elle représente la différence entre les températures moyennes du mois le plus chaud

et du mois le plus froid.

La température du sol est de 13°C

L’ensoleillement moyen annuel du lieu qui s’appelle aussi irradiation s’éleve a
1 425 kWh/mz2.an sur le plan horizontal.

L’évolution des températures moyennes extérieures au cours d’'une année ainsi
gue les rayonnements moyens sont récapitulés dans le tableau suivant :

B de 16205 1740 &
B puses 1750

soton)
. 2 .3:5_.?
de 163021620 ’

Tem(E'C’)“Oy' 55 62 85 104 142 172 191 192 165 134 87 60 121
Rayonnement global ' 7, 103 145 971 199 231 232 230 194 124 81 69 154
(KWh/m?)
Ensoleillement et DJU a La Roche sur Yon - Les Ajoncs =
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Températures a La Roche sur Yon - Les Ajoncs
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Les vents dominants arrivant sur le secteur sont principalement Ouest / Nord-Ouest. La zone étudiée étant ouverte

et non protégée de ce cbté, elle sera soumise a ces vents.

Les Sables d'Olonne
46.50°N, 1.78"W (7 m snm).
Modele: ERAST.
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2.4 Analyse des besoins énergétiques des futurs batiments de la zone

2.41 Données générales sur la gestion de I'énergie

Certaines décisions relevent des acteurs finaux de I'aménagement (acquéreurs des parcelles, constructeurs des
batiments, occupants, etc.). Il s'agit par exemple des choix suivants : installer ou non des panneaux solaires sur son
batiment ; raccorder ou non son batiment & un réseau de chaleur ; installer ou non un systéeme de chauffage individuel
au bois ; etc.

La collectivité et/ou 'aménageur n'investissent pas directement dans les équipements et ne sont pas responsables de
leur exploitation. En revanche, ils peuvent orienter, soutenir ou faciliter ces choix, voire les imposer, via différents
mécanismes.
> Un Cabhier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysageres et Environnementales (CPAUPE) sera
fourni a chaque futur acquéreur pour les orienter sur tous ces domaines dans la constitution de leur projet.
> Imposer aux constructions de respecter un niveau renforcé en matiere de performances énergétiques et
environnementales (art. L. 122-1 du code de I'environnement) ;
> Favoriser au niveau de la définition du parcellaire de 'aménagement l'orientation des parcelles permettant
d'optimiser les apports solaires, utilisés directement (approche bioclimatique) ou indirectement (panneaux
solaires) ;
> Subventionner les investissements dans les équipements de production d'énergies renouvelables ; mettre en
place des préts a taux réduit. Ce type de mesure nécessite des actions a un échelon suffisant, qui est plutdt a
I'échelle intercommunale, départementale, voire régionale, et qui dépasse donc généralement le niveau du
simple aménagement ;
> Informer sur les subventions et autres mécanismes mobilisables auprés d'autres acteurs, comme par exemple
les certificats d’économie d’énergie.

Ensuite, ce seront les entreprises qui devront avoir le plus tét possible, une réflexion sur la maitrise de I'énergie. En
effet, pour s’inscrire dans une démarche durable, un territoire, une zone économique ou encore une entreprise doit
considérer 'ensemble de son organisation pour qu'a chaque étape, une démarche de maitrise et de valorisation de
I’énergie soit entreprise. Trouvez sur le schéma suivant des exemples de pbles a mettre en ceuvre dans une démarche
raisonnée de la maitrise de I'énergie. Nous allons plus précisément évaluer dans ce rapport la pertinence et la faisabilité
des pdles entourés de rouge.

Evaluation de son
empreints carbane

Entreprise
Eco-concue

en énergie
globale
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L’amélioration globale de I'efficacité énergétique peut étre entreprise par des améliorations simples. Comme par
exemple améliorer l'efficacité énergétique des utilités dans une industrie, ou réduire les consommations par comptage
ou encore par la mise en place d’'une gestion technique centralisée.

2.4.2 Réglementation thermique et environnementale actuelle

A I'écriture de ce rapport (Novembre 2024). La réglementation thermique des batiments neufs est en cours de transition
vers une réglementation environnementale.

Ainsi les batiments a usage d’habitation, de bureaux et d’enseignement sont soumis a la nouvelle réglementation
environnementale RE2020 et les autres batiments restent soumis a la réglementation thermique RT2012.

Dans le cas de la zone, les batiments a usage d’atelier, de stockage ou de commerce seront soumis a la RT2012 (sur
leur partie chauffée a + que 12°C or bureaux) et les batiments a usage tertiaire bureaux a la RE2020.

La RT2012 n’a que 3 indicateurs :
- Bbio : Besoin bioclimatique (isolation, apport solaire)
- Cep: Consommation en énergie primaire (Chauffage, Refroidissement, Eau Chaude Sanitaire, Eclairage,
Auxiliaires de ventilation et de chauffage)
- Tic: Température Intérieure Conventionnel (Approche du confort d’été)

La RE2020 elle en comporte 6 :

Bbio Besoins Evaluation des besocins de chaud, de froid (que le
[points] bioclimatiques batiment soit climatisé ou pas) et d'éclairage.

Cep Consommations | Evaluation des consommations d'énergie
d'énergie primaire renouvelable et non renouvelable des 5 usages
2 =
[kWhep/{m*.an]] totale RT 2012 : chauffage, refroidissement, eau chaude
: sanitaire, éclairage, ventilation et auxiliaires +
Cep,nr Consommations 1. éclairage et/ou de ventilation des parkings
d'énergie primaire | 2. éclairage des circulations en collectif
kWhep/(mZ.an s g
! Pl J non renouvelable 3. électricité ascensaurs etfou escalators

Impact sur le

I':ilu':ie- i chalngemem .. | de vie pour I'évalvation des émissions de gaz a
5 | climatigue associé : : : ;
[kg eq. CO,/m?] effet de serre des énergies consommeées pendant

Introduction de la méthode d’analyse du cycle

aux consommations : e s
d'énergie primaire le fonctionnement du batiment, soit 50 ans.
Impact sur le Généralisation de la méthode d'analyse du cycle
le changement de vie pour I'évaluation des émissions de gaz a

oorstroutEmn

[kg eq. CO_fm?] climatique associé | effet de serre des produits de construction et
Eeq. =Y, aux « composants » | équipements et leur mise en ceuvre : l'impact des
+ w chantier » contributions « Composants » et « Chantier ».

Degré-heure
d'inconfort : niveau
DH d'inconfort percu
["C.h] par les occupants
sur l'ensemble de la
saison chaude

Evaluation des écarts entre température du
batiment et température de confort
(température adaptée en fonction des

températures des jours précédents, elle varie
entre 26 et 28°C).

U
s
o]
;
0
L
G
9]

Un projet devra donc optimiser son enveloppe thermique et son choix en énergies renouvelables mais également
garantir son confort d’été et avoir une construction sobre en empreinte carbone.

A partir du 1er janvier 2025, les indicateurs IC Construction et IC Energie pour les batiments de bureaux seront
renforcés dans le cadre de la RE2020. Les seuils autorisés seront abaissés pour inciter a une réduction accrue des
émissions de gaz a effet de serre sur 'ensemble du cycle de vie des batiments. Cela favorisera I'utilisation de matériaux
bas carbone, tels que le bois, les matériaux biosourcés ou le réemploi, ainsi qu'une conception énergétique encore plus
performante. Ces évolutions visent a accélérer la transition écologique dans le secteur tertiaire, alignant la construction
sur les objectifs nationaux de neutralité carbone a I'horizon 2050.
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2.4.3 Approche énergétique du projet

La commercialisation des parcelles n’étant pas encore réalisée, il est difficile d’évaluer les besoins et donc les
consommations des futurs batiments. L'activité hébergée par les batiments sera variable selon le type d’entreprise, les
consommations liées a des process particuliers sont par conséquent exclues (ventilation particuliére pour les process,
réseau de refroidissement, ...).

Cependant, nous allons proposer différentes hypothéses pour établir une estimation sommaire.

Surface chauffée de référence :

Hypothéses de surfaces chauffées par rapport a la surface des batiments :
- Emprise au sol moyenne des batiments par rapport a la surface de la parcelle : 32%.
- Surface plancher moyenne des batiments par rapport a la surface de la parcelle (comprenant étages) : 37%.
- Surface chauffée moyenne des batiments par rapport a leur surface plancher : 80%.

Estimation de

Estimation Estimation de .
: d'emprise au sol surface plancher STMEEEE G
Secteur Intitulé du lot | Surface en m2 moyenne des
moyenne des moyenne des batiments - 80%
batiments (m?) batiments (m?) m?) e
1 6 950 m2 2 200 m? 2 600 m2 2100 m2
3 4 477 m2 1400 m2 1700 m2 1 400 m2
4 2 669 m2 900 m2 1 000 m2 800 m2
5 4 841 m2 1 500 m2 1800 m2 1 400 m2
Zone Locaux d'Artisanat 6 1893 m2 600 m2 700 m2 600 m2
7 3071 m2 1 000 m2 1100 mz2 900 m2
8 5673 m2 1 800 m2 2 100 m2 1700 m2
9 3351 m2 1100 m2 1200 m2 1 000 m2
10/11 9 328 m2 3 000 m?2 3500 m? 2 800 m2
Zone stationnement 2 1979 mz 1 800 m2 5400 m2
Total des lots 44 232 m2 15 300 m2 21 100 m2 12 700 m2

Hypothése retenue sur I'activité de la zone:

- Latendance sera la suivante : des batiments de type artisanal ou petit industriel chauffé au-dessus de 12°C
pour leurs ateliers avec une partie bureaux et commerce chauffés a 20°C. Leur partie stockage est considérée
chauffée en hors-gel pur.

Estimation et répartition de la surface plancher

Estimation de surface chauffée par typologie de locaux

Secteur Intitulé du lot cgéugffée moyenne des (m?)
S
1 2100 m2 400 m2 500 m2 400 m2 800 m2
3 1400 m? 300 m2 300 m2 200 m2 500 m2
4 800 m2 200 m2 200 m2 100 m? 300 m2
5 1400 m? 300 m2 300 m2 200 m2 500 m2
Zone Locaux d'Artisanat 6 600 m? 100 m? 100 m? 100 m? 200 m2
7 900 m2 200 m2 200 m2 200 m? 400 m?
8 1 700 m? 300 m2 400 m?2 300 m2 700 m2
9 1 000 m? 200 m2 200 m2 200 m2 400 m?2
10/11 2800 m? 500 m? 700 m2 500 m2 1100 m?2
Zone stationnement 2 0m2 0m2 0m2 0om2 0m2
Total des lots 12 700 m2 2 500 m? 2900 mz2 2 200 m2 4 900 m2
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Consommations de référence :

Le bilan suivant se base sur les consommations de chauffage, refroidissement, eau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de ventilation et de chauffage :

Consommation
Estimation de surface maximale

Consommation | Consommation

Secteur Igﬂtluolf Ch?qffée moyenne des | Réglementaire %sht;anéfz;: totalﬁa?‘sr:gée E
batiments - 80% (m?) RE2020/RT2012
kWhep/m2.an
1 2100 m2 59 19 153
3 1400 m? 59 19 100
4 800 m? 59 19 59
> 1400 m? 59 19 106
Zone Locaux d'Artisanat 6 600 m? 59 18 41
7 900 m? 59 18 65
8 1700 m? 59 18 123
9 1000 m? 59 18 71
10/11 2 800 m2 59 18 206
Zone stationnement 2 - 2 - 11
Total des lots 12 700 m2 - - 935

Les consommations maximales estimées proviennent d'un retour d’expérience en interne sur des typologies de
batiments similaires et sont liées a la répartition d’'usage exposée dans la page précédente.

Puissance de chauffage nécessaire sur la zone :

Estimation des besoins de chaleur :
- Artisanat — Bureaux : 85 W/mz2.
- Artisanat — Commerces : 85 W/m2.
- Artisanat — Ateliers : 85 W/m2,
- Artisanat — Stockage : 30 W/mz2.
- Stationnement — Silo aérien : 0 W/mz2,

Estimation et répartition de la surface plancher chauffée par | Puissance de

Secteur Intitulé du lot typologi(fnci)e {0CSEX :2::;;1?&
Stockage | ____kw
1 400 m? 500 m? 400 m? 800 m? 45
3 300 m? 300 m? 200 m? 500 m? 28
4 200 m2 200 m2 100 m? 300 m? 17
5 300 m? 300 m? 200 m? 500 m? 28
Zone Locaux d'Artisanat 6 100 m2 100 m2 100 m2 200 m2 11
7 200 m? 200 m? 200 m? 400 m2 21
8 300 m? 400 m? 300 m? 700 m?2 36
9 200 m? 200 m? 200 m? 400 m? 21
10/11 500 m? 700 m? 500 m? 1100 m? 60
Zone stationnement 2 -
Total des lots 2 500 m2 2900 m2 2200 m2 4 900 m2 267

Les besoins globaux de la zone en chaleur sont de I’ordre de 270 kW.
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244 Besoins en éclairage public
Les besoins en éclairage public correspondent a I'éclairage des nouvelles voies publiques de desserte.

Il est a privilégier les derniéres générations de lampes (LED selon l'usage voir équipés de panneaux solaires). Les
réflecteurs et la hauteur des mats doivent étre optimisés.

Une réduction de I'éclairement, voire une extinction partielle de I'éclairage public permettra de réaliser des économies
d’énergie supplémentaires.

2.4.5 Besoins en stationnements, transports collectifs, cheminements doux

Bien que non directement inclus dans une étude de potentiel de développement en énergies renouvelables, la question
des déplacements induits par les nouvelles activités est a prendre en compte, a deux titres :

- La consommation induite : carburant lié aux déplacements :

o des employés,

o des visiteurs

o des fournisseurs,

o des véhicules lourds associés a I'activité de logistique
- Lacréation ou le renforcement de la desserte.

Pour le déplacement des employés et des visiteurs, prévoir un renforcement des liaisons douces et des réseaux de
transports en commun.

La création d’'un Plan de Déplacements Entreprise (PDE) est un ensemble de mesures
visant a optimiser les déplacements liés aux activités professionnelles en favorisant 'usage
des modes de transport alternatifs a la voiture individuelle. Sa mise en ceuvre est
encouragée par les autorités publiques, car il présente de nombreux avantages pour les
entreprises, les salariés et la collectivité. Le PDE est un vrai projet d'entreprise, qui peut
s'inscrire dans une démarche « Qualité ».

En fonction des activités présentes et de la taille de la zone, il pourra peut-étre étre possible
de travailler avec I'assistance du gestionnaire de la zone sur une organisation globale des
transports de sorte a optimiser les trajets. Cette possibilité pourra également étre traitée
au cas par cas, selon I'implication des entreprises présentes.

A une échelle plus large, la question des transports liés a l'activité intrinséque de
I'entreprise doit étre étudiée (transport routier, transport ferroviaire, ...). Un bilan carbone
de l'activité peut permettre de fixer les axes d’améliorations.

A une échelle plus large, la question des transports liés a I'activité intrinséque de I'entreprise doit étre étudiée (transport
routier, transport ferroviaire, ...). Un bilan carbone de I'activité peut permettre de fixer les axes d’améliorations.
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3 ETUDE DU POTENTIEL EN ENERGIES RENOUVELABLES

Ce chapitre vise a dresser un état des lieux des énergies disponibles sur la zone d’activités ou dans son environnement
proche qu’elle soit renouvelable ou conventionnelle.

3.1 Reéseaux existants

3.1.1 Réseau Electrique

La distribution basse tension du secteur sera réalisée en souterrain. Les branchements individuels seront traités au
coup par coup selon les demandes faites par les acquéreurs auprés des services dENEDIS. Le périmétre de I'étude
est rappelé en orange.

= Lignes aériennes BT

= Lignes souterraines HTA
= Lignes souterraines BT
@ Postes HTA/BT

3.1.2 Réseau Gaz

Un réseau de gaz existant est disponible aux abords du site étudié. Un branchement pourra étre étudié sur ces réseaux
si le dimensionnement de ceux-ci le permet. Le périmétre de I'étude est rappelé en orange.
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3.1.3 Réseau de Chaleur

Le réseau de chaleur est un moyen d'utiliser a
grande échelle une énergie renouvelable peu
productrice de CO2 (bois, géothermie) ou des
énergies fatales ( exemple UIOM).

Le développement des réseaux de chaleur
renouvelable, a I'échelle des quartiers / villes /
agglomérations, peut se faire suivant 4 axes

complémentaires : changement d’énergies,
extension, densification et création de nouveaux
réseaux.
Constat :

Ne disposant d’aucun réseau existant sur le site, seule la création est envisageable.
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3.2 Energies renouvelables

3.2.1 Solaire

L’ensoleillement moyen annuel du lieu qui s’appelle aussi irradiation, s’éléve a 1 425 kWh/m2.an sur le plan horizontal.

Bioclimatisme : | wen e

L'orientation des batiments permettra de récupérer les apports
solaires gratuit par les baies. Il s’agit d’optimiser la position des
menuiseries par leur orientation et leur superficie.

Mitsquo vigétes A Tsuilinge
codugm  omtite 646

Caplago du rayonmemont site

Capteur solaire thermique : st
Un capteur solaire incliné et orienté au sud bénéficiera d’'une
irradiation supérieure a celle recue sur le plan horizontal. Ainsi
linclinaison optimale de 35° permettra d’augmenter lirradiation
annuelle de 10%, recevant ainsi 1 570 kWh/mz2.an.

Le capteur solaire thermique est le composant central de toutes ces
installations. Il récupére I'énergie solaire par l'intermédiaire d’'un
fluide caloporteur qui circule entre le capteur solaire et le reste de
l'installation. Il bénéficie d’'un bon rendement, son rendement optique
étant de I'ordre de 80% pour une plage de productivité de 300 a

Capteurs themicues —-J

Ballon da stockage——

Eau chaude sanitaire

Régulation

solaire

Station d'ECS
nstantanée

600 kWh/mz2.an.

L’énergie solaire, étant intermittente et peu dense, nécessite un
systeme d’appoint pour satisfaire des besoins en toute saison. Pour
les systemes solaires thermiques, les taux de couverture sont de ‘
l'ordre de 50%. e i ‘ e

Réseau do
chauffage —|

Les besoins maximaux de chauffage étant généralement en nocturne, ils ne sont pas en corrélation avec les apports
solaires. C’est pourquoi cette technologie est rarement couplée au chauffage. Il reste donc la production d’eau chaude
sanitaire qui n'est un poste important de consommation dans les typologies de batiment prévus sur la zone (bureaux,
commerces, ateliers et stockages).

Les capteurs solaires thermiques ne seront donc pas a privilégier sur cette zone.

Systéme solaire photovoltaique :

Cette technologie, dont I'élément principal est le module photovoltaique, permet de
produire de I'électricité. Trois types de modules existent actuellement sur le marché.
Leur rendement différe, allant de 6% pour des couches minces, a 11-19% pour des
modules au silicium monocristallins ou polycristallins.

La plage de productivité varie de 150 a 250 kWh/mz2.an selon la technologie.

L'utilisation du photovoltaique pourra se faire :
- Revente totale
- Autoconsommation + Revente du surplus
- Autoconsommation totale

L’autoconsommation + revente de surplus est fortement encouragée par le gouvernement pour réduire les demandes
en énergie a la source. Les prix de I'électricité étant en constante augmentation, cette technologie permet de réduire
les factures d’électricité.

La mise en place de borne de recharge de véhicule électrique permettra d’augmenter le pourcentage
d’autoconsommation de l'installation.

De plus, une installation en autoconsommation collective pourrait étre envisagée a I'échelle de la zone d’'un commun
accord entre les futurs acteurs économiques. Une installation en toiture d’'un batiment pourrait profiter a 'ensemble des
acteurs. Cela augmentera la part d’énergie autoconsommeée du projet, ce qui augmentera la rentabilité de I'installation.
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Actuellement une installation de 36kWc en autoconsommation individuelle avec revente du surplus (voir tableau ci-
dessous) a un retour sur investissement compris entre 8 et 15 ans selon la performance de l'installation.

REVENTE TOTALE

Type installation Puissance (kWc) LElE (C€Ik:‘3’\{%1(;;0215/11/2024 -

Intégration Au bati (avec fin de la

prime IAB depuis le 30/09/18) cla gl el @2
Intégration Simplifiée au Bati (ISB => méme de 349 kwe 8.76 c€
prix de vente que IAB) ’
9 a 36 kwc 13,02 c€
Non Intégré Au Bati ou IAB/ISB < 100 kWc N
36 a 100 kwc 11,32 c€
Non Intégré Au Bati ou IAB/ISB < 500 kWc de 100 kwc a 500 kwc 10,52 c€

AUTOCONSOMMATION ET REVENTE DE SURPLUS

Type installation Puissance (kWc) LEEE (c€lk¥?31730(;})111/2024 -

prime de 220 € /kwc (soit 780 € pour

=013 3 kwc) + vente 12,69 c€/kWh)
Sur batiment et respectant les critéres généraux
d’'implantation <9k prime de 160 € /kwc (soit 1710 €
= JKwe pour 9 kwc) + vente a 12,69 c€/kWh)
prime de 190 € /kwc (soit 6840 €
< 36 kwc pour 36 kwc) + vente a 7,61
Sur batiment et respectant les critéres généraux c€/kWh)
d’'implantation prime de 100 € /kwc (soit 1000 €
<100 kwc pour 100 kwc) + vente a 7,61
c€/kWh)
Sur batiment et respectant les critéres généraux Pa.s e pr‘ime. U &) (] C€.IkWh
dimolantati > 100 kwc (jusqu’a 1100 kWh/ kWc puis 4
implantation cE/kWh)

Constat :
L’énergie solaire sera a privilégier sous la forme d’apports solaires gratuits depuis les ouvertures des batiments et
par 'installation de centrales photovoltaiques en toiture ou en parkings sous la forme d’ombriéres.

Attention, selon la loi Climat et Résilience de 2021, les parkings extérieurs neufs ou rénovés de plus de 20 places sont
soumis a des obligations de solarisation et/ou de végétalisation pour lutter contre les flots de chaleur et favoriser les
énergies renouvelables.

A partir de juillet 2023, les parkings de plus de 80 places doivent couvrir 50 % de leur surface avec des ombriéres
photovoltaiques, une exigence étendue aux parkings de 20 & 80 places des 2025. Par ailleurs, les régles locales
d’'urbanisme imposent souvent une végétalisation partielle, représentant entre 10 % et 20 % de la surface totale, avec
une couverture végétale progressive pouvant atteindre 50 % d’ombrage d’ici 20 ans, en complément de revétements
perméables.

Il sera donc a prévoir une couverture photovoltaique ou végétale sur tout ou partie de la surface disponible en toiture
du parking.
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3.2.2 Bois énergie

Combustible :

Il existe différents types de bois pouvant servir de combustible :

- Les bois déchiquetés ou broyés sous forme de plaquettes : Celles-ci proviennent de haies bocageres,
d'éclaircies, de restes de coupes en forét, de produits non traités en fin de vie ou de produits connexes des
entreprises de premiére et seconde transformation du bois. Ces combustibles possédent un bon pouvoir
calorifique et sont adaptés aux chaufferies de moyenne et grande puissance.

- Les granulés : lls sont issus de la récupération de sciures et de copeaux et sont comprimés en batonnets de
quelques millimétres, sous haute pression sans adjonction d'agglomérant. Le pouvoir calorifique de ce type de
combustible est meilleur que celui des plaquettes. Ce combustible est donc adapté aux chaufferies de petites
puissances (quelques dizaines de kilowatts).

- Les écorces : Elles proviennent des sous-produits des industries de premiére transformation. Les écorces sont
peu onéreuses, mais donnent plus de cendres et ont un moins bon pouvoir calorifique.

L’équivalence énergétique entre les combustibles est le suivant :

1000 kWh
| e Y
— - P ".' - :“l\ —
Aoty
R X7
500 kg d’écorces 220 kg de granulés 100 Litres

Cette équivalence énergétique dépend toutefois du taux d’humidité du bois. En effet un bois sec permet une meilleure
combustion, il fournit environ deux fois plus d’énergie qu’un bois humide.

Ressources en Vendée :

La filiere bois peut difficilement étre exploitée en Vendée. En effet, une faible surface du territoire est couverte par des
massifs forestiers. Celle-ci fait partie des 4 derniéres régions de France a avoir un taux de boisement inférieur & 10%
de sa surface (selon I'inventaire forestier 2024).

La plupart du bois énergie vendu et distribué dans la région est donc importé d’autres régions frangaises.

Technologie :
Le chauffage au bois est de plus en plus présent dans les projet RE2020, leurs faibles

émissions de gaz a effet de serre en font un systéme valorisé dans les calculs
réglementaires. La technologie la plus répandue est la chaudiére a granulés mais il
existe d’autres technologies toutes aussi performantes (chaudieres a plaquette ou a

bois déchiqueté).

0060000000000
| -
=

Chaque chaudiere a bois se décompose par une zone de stockage, une zone de
combustion et un échangeur. Suivant la technologie, 'acheminent du combustible (le
bois) peut étre automatisé, comme pour les chaudiéres a granulés et le systéme :
d’alimentation de vis sans fin. La combustion peut se faire de trois maniéres différentes, st A
soit la combustion est montante (faible rendement), soit horizontale ou bien inverse (bon rendement). Les gaz de
combustion a haute température sont envoyés vers I'échangeur thermique afin de réchauffer I'eau.

Constat :
Il pourrait exister un potentiel bois, malgré I'absence d’une filiere bois développée en Vendée. Cet équipement peut étre
installé en individuel pour chaque parcelle ou en chaufferie collective avec réseau de chaleur.
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3.2.3 Géothermie
La géothermie trés basse énergie exploite, par I'intermédiaire de pompes a chaleur, la chaleur en sous-sol (jusqu’a 100

m de profondeur sans avoir recours a une enquéte publique) grace a des sondes verticales ou en sol de surface (de 0
a 1m de profondeur) grace a des sondes horizontales.

Géothermie de surface Géothermie verticale

La technologie la plus répandue est la géothermie verticale permettant d’étre moins soumis aux conditions climatiques
extérieures et d’étre moins gourmand en surface de terrain.
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Gisement local :

Le cadre géologique des ressources géothermiques en France

|:] Massifs +aquiféres superficiels disconti I Masifs voleaniques récents
] Chaines récontes : aquifares superficiels discontinus A Site géothermique en cours d'étude
[ l Bassing sédimentaires peu profonds @ Sowrce thermale 35°C < T* ¢ 80°C

(aquifdres continus) O Glsement de vapeur
P Bassins sédimentaires profonds
(aquiféres continus)
B Aquiféres continus profonds, ressources prouvites O\ HENAULT ‘
ou probables (température ¥ 70°C) =

Parls

BASSIN DEPARIS

LES SABLES D’OLONNE ‘ 7"

: 1&

’ |1 Lot Yot
: Cristans i
'
¢ - . v,' x>
do Rey 2as
v ey
ey S\ i - Potentiel tras faible de ia ressource
\ % y Potentiel falble de la ressource
W (e fe=Comae ; Potentiel moyen de |a ressourca
Sk ey & iy < = |
X Rl A A . Potentiel fort de la resscurce
Pt e " Yo P
Prirtorts y - . - Potentiel trés fort de la ressource
dreton @i & > r
A » P e R 2
Fisbeas . SEL W S ’ Autre aquifare
- - g ‘
Pertuis: -NET S R el ;
d'Aptioche ST .
i {
vt - o {
3 ¥ RS

La carte de France indique un faible potentiel sur le secteur ou se situe le projet avec des aquiféres superficiels et
discontinus permettant d’avoir un transfert thermique moyen. La seconde carte représente le potentiel en région Vendée
/ Nouvelle Aquitaine. Hélas le secteur qui nous intéresse n’a pas fait I'objet d’investigation mais si 'on se réfere aux
secteurs voisins on retrouve majoritairement un potentiel moyen et fort en ressource géothermique sur la céte.

Constat :

Il existe un potentiel a l'installation d’'une géothermie, cet équipement peut étre installé a I’échelle individuelle pour
chaque parcelle ou a I’échelle collective en chaufferie avec réseau de chaleur.
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3.2.4  Aérothermie

Les pompes a chaleur aérothermiques (Air/Air et ressiol
Air/Eau) fonctionnent en récupérant les calories = Emetteurs
disponibles dans lair ambiant avec un fluide ‘lﬂ J
frigorigéne. Les changements de phase de ce A
fluide permettent de transférer la chaleur a I'air Compresseur g
ambiant selon les différents émetteurs de chaleur.

Les performances de ces systémes sont favorisées ’
dans les climats tempérés. Le coefficient de V),
performance doit étre supérieur a 3. Les y |
températures attentes sur le site sont trés rarement i ’
en dessous de 0°C ce qui fait de ce systéme une

bonne réponse aux besoins de chaleur.

Ce systéme a également I'avantage de pouvoir (suivant les émetteurs retenus) produire du froid. Cela permettra
d’atténuer les inconforts estivaux dans les batiments.

Constat :

Cet équipement est adapté a une installation individuelle dans chacun des batiments des parcelles. Cette technologie
éprouvée est fortement prisée dans les constructions correspondant aux typologies d’'usage du site.

3.2.5 Aquathermie

La chaleur des nappes d’eau souterraine peut étre récupérée par l'intermédiaire T .. .
d’'une pompe a chaleur. La trés faible variation de température des nappes d’eau bl
souterraines permet d’assurer des performances constantes tout au long de la | .
saison de chauffe. Cependant, une eau de nappe est une source exploitable a SinllL

condition que le débit soit suffisant et stable et que la qualité de I'eau soit contrblée.

Dans les roches dures et sans perméabilité d’ensemble rencontrées dans le socle, M
l'eau circule a la faveur des fissures. La productivité d’'un forage est donc trés ]}
variable. Les zones productives doivent étre mises en évidence au préalable par

des méthodes géophysiques.

Nota : une pompe a chaleur utilisée pour le chauffage d’un batiment exploite la ressource en eau en période hivernale.
Aucun conflit d’'usage n’est rencontré a cette saison, une telle exploitation est alors possible sans poser de probleme
pour la gestion de I'eau. En revanche, un usage en période estivale est a éviter.

Constat :

L’installation d’'une aquathermie doit se faire aprés une étude spécifique du potentiel des nappes d’eau disponibles.
Les performances d’'un tel dispositif sont importantes mais peuvent avoir un impact sur la biodiversité locale avec le
puisage d’eau dans un puit et le rejet dans un deuxieéme.

3.2.6 Déchets organiques valorisables : méthanisation

A '“ am%

Le phénoméne de méthanisation naturelle se produit

L s . JExploitat| S ¥ v
principalement dans les centres d’enfouissement ou encore ‘e /iges/m‘ Velesebion: ‘fnhunn!
dans les stations d’épuration. : /l
On peut également créer des unités de méthanisation ou, par Ji}

un réseau de collecte, les digesteurs sont alimentés en matiére
putrescible sur un site dédié a ce processus.

La décomposition anaérobie généere différents composés
gazeux et de la matiere résiduelle appelée « digestat ». Ce -
mélange gazeux est constitué de méthane (CH4) & hauteur de | oéchets des

¥ =~ PIE
biogaz y P S
biométhane réseaun
% de gaz
naturel

55-70%, de dioxyde de carbone (CO2) & hauteur de 30-45% et : et - : g‘
do traces d'autres gaz. e |_‘élettrlclté ‘3_
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La méthanisation s'applique a la plupart des déchets organiques :

- Municipaux : déchets alimentaires, journaux, emballages, textiles, déchets verts, eaux usées, boues de stations
d’épuration, matiéres de vidange.

- Industriels : boues des industries agroalimentaires, déchets de transformation des industries végétales et
animales, fraction fermentescible des déchets industriels banals.

- Agricoles : déjections d'animaux, substrats végétaux solides.

Le biogaz obtenu est une énergie renouvelable qui peut étre valorisée pour produire :

- de la chaleur, en servant de combustible pour des chaudiéres,
- de I'électricité par l'intermédiaire de turbine a gaz,
- de la chaleur et de I'électricité par cogénération

Le biogaz peut étre réinjecté dans le réseau de gaz naturel ce qui donne une certaine valeur ajoutée au réseau de gaz.
Son pouvoir calorifique inférieur (PCI) est de 9,42 kwWh/m3, mais il dépend de la composition du biogaz qui varie en
fonction de la nature des déchets et des conditions de fermentation.

De plus, l'utilisation du biogaz a un effet bénéfique sur I'effet de serre : elle permet de briler le méthane produit lors de
la fermentation des déchets et d’éviter ainsi que ce gaz a effet de serre a trés fort pouvoir réchauffant ne soit libéré dans
'atmosphere. Il se substitue a d’autres sources d’énergie fossiles, plus polluantes. A titre d’illustration, une unité
moyenne de méthanisation agricole permet, uniquement grace au traitement d’effluents d’élevage, une réduction des
émissions en gaz a effet de serre de prés d’'un millier de tonne équivalent CO2.

Constat :
La méthanisation est adaptée a des usages industriels spécifiques. Sans information sur une potentielle industrie
sur la zone d’activité il n’est pas possible d’installer une telle valorisation d’énergie.

3.2.7 Récupération d’énergie fatale

Il existe des ressources inutilisées d’énergie qui sont des rejets issus de process industriels. Ces rejets se présentent
sous la forme de gaz chauds ou d’eau chaude, désignés sous le terme d’énergie fatale. Les industries devront étre
vigilantes sur leurs process mis en place et la récupération d’énergie possible (exemple : récupération par des
échangeurs des calories des eaux usées pour préchauffer des fluides de certains process, réintroduction d’air filtrée
pour une entreprise de menuiserie, récupération d’énergie sur les systémes d’air comprimé, récupération d’énergie sur
un circuit d’eau de refroidissement de process pour une entreprise de mécanique...), en respectant a chaque fois les
reglements sanitaires en vigueur.

La source principale de valorisation dans les industries peut se faire sur les rejets a basse température.
S’il y a des besoins de chaleur sur site (Ex: Vapeur basse pression; Eau surchauffée...) :

- Les échangeurs bas niveaux de températures :
o Gazl/gaz
o Liquide/Liquide
o Gaz/Liquide
- Les pompes a chaleur pour industrie :
o PAC électriqgue HT
o PAC HT Moteur Gaz
o PAC Absorption Gaz
- Les systemes de stockage thermique :
o Matériaux & changement de phase
o Stockage thermochimique

S'’il n’y a pas de besoin de chaleur sur site :

- Les systémes de valorisation électrique :
o ORC (Cycle Organique de Rankine)
o Moteur de Stirling
o Thermoélectricité
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La récupération d’énergie peut étre étudiée pour étre valorisée dans le cas d’un raccordement a un éventuel futur réseau
de chaleur de type smart grids thermiques.

Une complémentarité entre entreprise peut également se présenter (production « chaud » pour une activité / production
« froid » pour l'autre activité) a I'échelle de la zone. Une interaction serait alors a étudier.

Constat :

La récupération d’énergie fatale est directement liée aux consommations propres des batiments. Cette démarche devra
se faire au sein de chaque société si un poste de consommation est trés important et est compatible avec un systéeme
de récupération d’énergie.

3.2.8 Eolien

Schéma réglonal éalien terrestra Polentiel éollen & 90 m (Wim?)
des Pays de la Loire

150 6 200
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LES SABLES D’OLONNE

L’installation de petites éoliennes urbaines, dont la hauteur du mat est inférieure a 12 m, pourraient voir le jour, mais de
facon limitée. Ces éoliennes ne seront pas suffisantes pour couvrir la totalité des besoins méme si elles fonctionnent
avec de faibles vitesses de vent (a partir de 1-3 m/s).

Ce type de systéme n’est pas soumis a 'obligation de rachat de I'électricité d’EDF, mais I'électricité produite peut tout
de méme étre rachetée par des sociétés privées partenaires en tant que « responsable d’équilibre » pour le Réseau de
Transport de I'Electricité (RTE).

De plus, ces éoliennes ne sont généralement soumises & aucune autorisation, seulement & une déclaration de travaux.
Elles peuvent néanmoins générer un impact visuel et sonore selon les modéles.

Une déclaration préalable doit étre déposée en mairie et une assurance spécifique doit étre contractée (risque pour les
riverains en cas de tempéte).

La zone est classée en gisement d’énergie important et la direction du vent est favorable a la zone d’activité.

Constat :

Il'y a du potentiel sur la zone d’activité pour l'installation de petites éoliennes (inférieures a 12m). Selon le PLU, en
zone 1AUE ce sont les exigences de la zone UA qui s’appliquent. Et il est précisé pour la zone UA qu’il n'y a pas de
contre-indication a linstallation d’antennes, pylénes et dispositifs pour les énergies renouvelables sous réserve
d’intégration parfaite dans I'environnement paysager.
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3.2.9 Hydraulique

L'énergie hydraulique est I'énergie fournie par le mouvement de l'eau, sous toutes ses formes : chute, cours d'eau,
marée. Ce mouvement peut étre converti dans une centrale hydroélectrique.

La quantité d’énergie hydraulique produite dépend de deux facteurs : le débit de la source hydraulique et la hauteur de
chute. Une faible masse d’eau tombant de haut produira la méme quantité d’électricité qu’un fort débit d’eau dévalant
un faible dénivelé.

Sur un cours d’eau, deux types d’aménagements sont réalisables : Hydrolienne

Générateur
électrique

Les aménagements au « fil de 'eau » :

lIs sont principalement installés dans des zones de plaines, sur de grands fleuves ou de grandes
rivieres a fort débit mais a faible chute. lls n’'ont donc aucune capacité de stockage, et produisent
I'énergie en fonction des apports en eau du moment. 55% de la puissance est garantie toute
lannée. Ces aménagements représentent 53% de la production hydroélectrique nationale,
essentiellement sur le Rhin et le Rhéne. lIs fournissent une énergie en base trés peu codteuse.

Les aménagements fonctionnant « par éclusées » :

La capacité de stockage permet une modulation de I'énergie dans la journée voire la semaine.
lIs représentent 20% de la production hydraulique nationale, les trois quarts étant localisées
dans le sud de la France. (Exemple : barrages)

Sur les eaux usées :

Des micro hydroliennes peuvent étre installées sur le réseau de traitement des eaux usées. Il y a I'ancienne station
d’épuration des Sables d’Olonne au sein de la zone étudiée. La plupart des flux d’eaux usées convergent toujours vers
celle-ci.

Un tel dispositif pourrait étre envisageable si les débits d’eaux usées le permettent.

Constat :

Il pourrait y avoir un gisement d’énergie hydraulique via la proximité de la zone a la mer, en particulier sur I'espace
nommé « la Ch’noue ». Cependant il semble qu'une écluse en aval de Port Olona 3 vienne potentiellement bloquer la
production d’énergie par la marée. En effet, les effets des marées y sont lissés et la Ch'noue présente donc une
typologie qui s'apparente davantage a un plan d'eau qu'a un bras de mer.

De plus, des eaux usées convergent toujours vers I'ancienne station d’épuration. Un dispositif d’hydrolienne sur ces
eaux usées pourrait étre envisagé si le débit de celles-ci le permet.
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3.3 Tableau récapitulatif du potentiel énergétique
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Réseau d’électricité Réseau disponible a proximité. oul
Réseau de gaz Réseau disponible a proximité. oul
Réseau de chaleur Ne disposant d’aucun réseau gxistant sur le site, seul la création est NON
envisageable.
L’énergie solaire sera a privilégier sous la forme d’apports solaires gratuits
Solaire depuis les ouvertures des batiments et par l'installation de centrales Qul
photovoltaiques.
Bois énergie [l existe un potentiel a I'installation de chaudieres bois. Cet équipement
peut étre installé en individuel pour chaque parcelle ou en chaufferie oul
collective.
Géothermie IIA exi§te unlpote.ntie_zl _é l'installation d’'une géothermie. Cet équi.pement peut oul
étre installé en individuel pour chaque parcelle ou en chaufferie collective.
Cet équipement est adapté a une installation individuelle dans chacun des
Aérothermie batiments des parcelles. Cette technologie éprouvée est fortement prisée oul
dans les constructions correspond aux typologies d’'usage du site.
L’installation d’'une aquathermie doit se faire apres une étude spécifique
Aquathermie _ du pqtentiel_des nappes d’e_au disponibles.. Les_performances _d’u_n tel_ ) NON
dispositif sont importantes mais peuvent avoir un impact sur la biodiversité
locale avec le puisage d’eau dans un puit et le rejet dans un deuxiéme.
Déchets organiques La méthanisation est adaptée a des usages industriels spécifiques. Sans
valorisables : information sur une potentielle industrie sur la zone d’activité il n’est pas NON
méthanisation possible d’installer une telle valorisation d’énergie.
La récupération d’énergie fatale est directement liée aux consommations
Récupération propres des batiments. Cette démarche devra se faire au sein de chaque Suivant
d’énergie fatale SOcCiété si un poste de consommation est trés important et est compatible industriel
avec un systéme de récupération d’énergie.
Eolien Il'y a du potentiel s,urlla zone .d’a'cf[ivité pc?ur linstallation de petites oU
éoliennes (inférieures & 12m).
Il'y a du potentiel sur la zone d’activité pour l'installation d’'une production
Hydraulique d’énergie hydroélectrique. Cependant le barrage en aval de la zone NON

viendrait fortement perturber I'installation selon ses cycles
d’ouverture/fermeture.
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4 ETUDE DE FAISABILITE ENERGETIQUE

Les solutions de dessertes énergétiques s’envisagent sous deux formes :
- Soit un réseau de chaleur collectif, c'est-a-dire un systéeme de chaufferie pour toute la zone d’activités
desservant les différentes entreprises équipées en sous-stations.
- Soit un systeme de chauffage batiment par batiment ou chaque entreprise a sa propre génération d’énergie.

4.1 La faisabilité pour 'ensemble de la zone d’activité
La création d’un réseau de chaleur, pour étre pertinent, doit répondre a une certaine demande en énergie.

L’installation échelonnée dans le temps des entreprises et I'incertitude sur leurs futurs besoins en énergie (besoins trés
fortement dépendants de leur activité : besoins de froid plutdét que de chaud pour certaines activités, non chauffage de
batiment de stockage, faibles besoins de chauffage pour des bureaux, température de circuit de chaleur variable selon
le type de process : basse a haute température, ...) rendent impossible les projections pour le dimensionnement d’un
réseau de chaleur. Un réseau de chaleur a I’échelle de la zone d’activité est a délaisser.

Du fait, du manque de pertinence de la desserte de la zone par un réseau de chaleur, le parc d’activité devra privilégier
les solutions énergétiques performantes par entreprise. En travaillant individuellement, les installations de chauffage ou
de refroidissement pourront étre dimensionnées au plus juste selon les spécificités de chaque entreprise.

L’échelle individuelle étant la plus pertinente, c’est elle qui va étre retenue pour la suite de I'étude des solutions
énergétiques. L’enjeu est de déterminer les impacts environnementaux, techniques et économiques des différentes
solutions susceptibles de couvrir les besoins d’'un batiment.

4.2 La faisabilité a I'échelle d’'une entreprise

4.2.1 Solutions de chauffage étudiées pour un batiment

5 solutions de chauffage vont étre étudiées :
- Chaudiere gaz.
- Systéme thermodynamique Air/Eau (Pompe a chaleur aérothermique sur émetteurs hydrauliques)
- Systéme thermodynamique Air/Air (Pompe a chaleur aérothermique sur émetteurs aérauliques)
- Systéme thermodynamique Eau/Eau (Pompe a chaleur géothermique sur émetteurs hydrauliques)
- Chaudiere bois (granulés, plaquettes)

Quelle que soit la source de chaleur choisie, il convient d’opter autant que possible pour des émetteurs hydrauliques a
basse température afin d’avoir une solution évolutive (radiateurs, panneaux rayonnants, batterie eau chaude sur CTA).

Seule I'énergie bois est une énergie renouvelable pouvant alimenter un réseau de chauffage a haute température de
facon continue, (le solaire, la géothermie et la méthanisation de fagon discontinue ou avec limite haute).

4.2.2 Hypothéses générales

Les colts d’investissements :

lIs représentent l'investissement de l'installation compléte (équipements énergétiques et main d’ceuvre), y compris celle
de I'appoint, du silo de stockage du bois lorsqu’ils sont nécessaires (hors génie civil). Néanmoins certaines solutions
envisagées entrainent un surco(t di au renforcement du réseau électrique et/ou de gaz qui n’a pas été inclus dans la
présente étude.

Certaines solutions techniques étant couteuses a l'investissement, les pouvoirs publics ont FQ_N-DS
mis en place des aides locales ou nationales pour aider le développement des énergies C"_[A]_‘EU'R
renouvelables. Ainsi TADEME par son « Fonds Chaleur » aides financiérement les projets

de chaudiére bois ou géothermie. EXPERTISE ET FINANCEMENT

L’étude ne prend pas en compte les différentes aides locales.
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Les colts de fonctionnements

lIs représentent les frais annuels engagés pour exploiter et entretenir un projet sur la période d’analyse. lls se composent
des:
- Colts d’exploitations : frais liés aux consommations des combustibles ou d’électricité.
- Frais d’abonnement et de maintenance :
o Les frais annuels pour I'entretien des systemes
o Le remplacement de petits équipements périodiquement sans pour autant changer I'ensemble de
linstallation. Ces colts dépendent de la qualité des équipements initiaux, du bon dimensionnement, de
la qualité de mise en ceuvre et de la maintenance préventive.

Nota : Pour étudier I'écart entre les différentes solutions, plutoét que leur valeur absolue, I'inflation n’a pas été considérée.
L’étude comparative est donc réalisée en euros constants.

Cependant des hypothéses d’évolution des prix ont été prises, bien que cette évolution soit délicate a estimer sur une
période de 20 ans, puisqu’elle dépend de I'offre et de la demande, des tensions politiques entre les pays producteurs
(Moyen-Orient, Russie, Niger...) et les pays consommateurs (Europe, Chine, Etats-Unis).

Cout de I'énergie (EHT/kWh) 0,09 0,24 0,07

Augmentation de couts de I'énergie (%/an) 3% 3% 3%

Source : Données et études statistiques (site du Ministére des territoires, de I'écologie et du logement). Prix définis sur une base de tranche IB pour
I’électricité (entre 20 et 500 MWh/an) et tranche 12 pour le gaz (entre 200 et 2500 MWh PCl/an). Prix du granulé de bois en vrac par lot de 100kWh.

4.2.3 Impact environnemental : Emissions de gaz a effet de serre

Emission de gaz a effet de serre (gCO2 / kWh PCI) 0,243 0,180 0,013
Emission de gaz a effet de serre en Equivalent Carbone
(kg équi. C/kWh PCI) 0,0634 0,0491 0,0012
Seules les émissions de CO2 sont prises en compte dans I'étude. L'impact sur 'effet de serre des fluides frigorigenes
des pompes a chaleur n’est pas comptabilisé. Par ailleurs d’autres émissions peuvent avoir un impact environnemental
comme les déchets nucléaires ou les émissions de SO2 et NOx responsables notamment des pluies acides.

4.2.4 Scénarios énergétiques

L’étude comparative des énergies se fera sur un batiment type, jugé représentatif de la tendance globale des futurs
batiments de la zone. La surface utile totale considérée est donc de 1 000m? de surface plancher chauffée et 200 m?
de surface non chauffée.
Le batiment est réparti en différentes catégories d’'usage de la maniére suivante : 1/6™ a usage bureaux, 1/6¢m a
usage de commerce, 1/6éme a usage d’atelier, 2/6me a usage d’entrepdt chauffés (hors-gel) et enfin 1/6éme a usage
d’entrepbts non chauffés.

Puissance de chauffage : 21 kW
Besoin de chauffage : 18 000 kWh/an

Rendement des émetteurs : 90%
Rendement de la régulation : 95%
Rendement de distribution hydraulique : 85%

' H
10b, Av du Maréchal De Lattre de Tassigny — 44 400 REZE - T 02.51.11.1104 - contact@nergik.fr I b nepql
SARL au capital de 5000 € - APE : 7112B - R.C.S. Nantes - Siret : 839 164 183 000 15 - Nergik est un bureau d'études du groupe Novam Ingénierie NO\,,A



mailto:contact@nergik.fr

EFAE — Aménagement Port Olona 3 — 85100 LES SABLES D’OLONNE Page 30 sur 34

4.2.4.1 Chaudiéere gaz propane

Systéme de production de chauffage

Générateur : Chaudiére Gaz a condensation
Rendement a puissance nominale : 97 %

AVANTAGES / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES :

e Amélioration du rendement de production et donc diminution de la consommation d’énergie.
e Systéme autonome simple et bonne rapidité de chauffe.

e Energie fossile a forte émission de gaz a effet de serre

OOOO

e Cette technologie est difficilement compatible avec la RE2020

4.2.4.2 Systeme thermodynamique Air/Eau

Systeme de production de chauffage

Générateur : PAC Air/Eau
COP Chaud : 3

AVANTAGES / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES :

o Amélioration du rendement de production et donc diminution de la consommation d’énergie.
e Systéme autonome simple et bonne rapidité de chauffe.
e Systéme abordable

e Appoint électrique peut étre nécessaire en hiver

OOOOQ

e Unité extérieur émetteur de bruit

4.2.4.3  Systéme thermodynamique Air/Air

 Systéme de production de chauffage

Générateur : PAC Air/Air (Emetteurs Air type cassette de climatisation)
COP Chaud : 3

AVANTAGES / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES :

o Amélioration du rendement de production et donc diminution de la consommation d’énergie.
e Systéme autonome simple et bonne rapidité de chauffe.

e Systéme abordable
e Possibilité de faire du refroidissement sur les émetteurs Air

e Appoint électrique peut étre nécessaire en hiver

e Unité extérieur émetteur de bruit

OOOOCOE
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4,2.4.4  Systéeme thermodynamique Eau/Fau

Systéme de production de chauffage

Générateur : PAC Eau glycolée/Eau
COP Chaud : 4

AVANTAGES / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES :

e Amélioration du rendement de production et donc diminution de la consommation d’énergie.

e Systéme autonome simple sans apport de combustible
e Variation du potentiel selon la typologie du sol de la parcelle

e Colt d'installation important

BIB)

e Unité utilisant un fluide frigorigéne, éléments émetteur de gaz a effet de serre

4.2.4.5 Chaudiére bois (granulés)

Systéeme de production de chauffage

Générateur : Chaudiére bois a granulés alimentation automatique a condensation
Rendement a puissance nominale : 90%

AVANTAGES / FAIBLESSES / OPPORTUNITES / MENACES :

e Combustible le moins cher du marché, énergie renouvelable et disponible en France
¢ Nouvelles chaudiéres performantes (environ 90 % de rendement).
e Besoin d’'un espace de stockage dans un environnement sec.
¢ Modulation de puissance limitée.

e Entretien et maintenance importante

e Investissement onéreux

e Emplacement chaufferie important
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4.3 Tableau récapitulatif de la faisabilité énergétique
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COUT GLOBAL PAC Air/Eau PAC Air/Air PAC Eau/Eau
% Besoins de chauffage kWh/an 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000
é Consommation Réseau de Chaleur kWhee/an 0 0 0 0 0
o]
E 8) Consommation électrique kWhee/an 0 11 400 8700 9900 0
O
2 5 Consommation gaz naturel kWhee/an 23 940 0 0 0 0
o}
o
0% Consommation bois kWhee/an 0 0 0 0 25200
[
-g Consommation totale en énergie primaire kWhegp/m?.an 22 27 20 23 23
o]
= Etiquette énergétique A B A A A
Montant de linv estissement €HT 6000 18 000 24000 48 900 52800
Montant de I'aide ADEME €HT 0 0 0 7 400 5000
Montant de l'aide CEE €HT 0 0 0 0 0
Prix du kWh (hors abonnement) €HT 0,09 0,24 0,24 0,24 0,07
Co0t d'exploitation d'énergie P1 €HT/an 2154,60 2736,00 2088,00 2 376,00 1764,00
CoUt d'exploitation actualisé sur 50ans
(exploitation + entretien — hyp : hausse du coOt de I'énergie de €HT 250 532 328 612 255 520 283 005 228974
- 3% par an) pour un contrat P1+P2
5— CoUt global actualisé sur 50ans
£ (inv estissement, exploitation — hyp : hausse du coUOt de I'énergie
o €HT 256 532 346 612 279 520 331 905 281774
g de 3% paran)
\8 pourun confrat P1+P2
c
N W . P "
% Co0t du kWh fherrrjlque délivre parle générateur CEHT/KWh 27,84 36,51 28,39 31.45 25,44
(en co0t global) sur 50ans
Co0t d'exploitation actualisé sur 50ans
(exploitation + en’rreﬁefw,+ rent\plqcemenf —hyp : hausse du co0t €HT 256 532 346 612 279 520 313005 250974
de I'énergie de 3% par an)
pourun contrat P1+P2+P3
Co0t global sur 50ans
(inv estissement + exploiTcA;Tion+ye’nfreﬁ.en +remplacement — hyp : €HT 262 532 364 612 303 520 361 905 305774
hausse du colt de I'énergie de 3% par an)
pourun contrat P1+P2+P3
[ tonnes CO,/an 5,82 2,05 1,57 1,78 0,00
g Emissions annuelles de gaz a effet de serre
g =& tonnes eqC/an 1,52 0,56 0,43 0,49 0,03
=8¢
E Etiquette Gaz & Effet de Seme A A A A A
(]}

Plus les besoins en chauffage seront importants et plus les énergies renouvelables telles que la géothermie et la chaudiére bois seront compétitives.
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Comparaison des solutions en Cout global actualisé (investissement+P1+P2)
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5 CONCLUSION

L'étude de faisabilité sur le potentiel en énergies renouvelables pour la zone d'activité Port Olona 3 démontre des
opportunités concréetes pour intégrer des solutions durables et adaptées aux spécificités de 'aménagement prévu.
L'approche individualisée, axée sur les besoins spécifiques de chaque entreprise, se révele la plus pertinente,
permettant une optimisation technique et financiere.

Parmi les options étudiées, le solaire photovoltaique apparait comme une solution clé, notamment via des installations
en toiture ou en ombriéres sur les parkings, répondant ainsi aux exigences de la loi Climat et Résilience. Les pompes
a chaleur, qu'elles soient aérothermiques ou géothermiques, présentent des performances attractives dans un climat
modéré comme celui des Sables d'Olonne, et offrent donc un bon rapport colt-efficacité énergétique. Le bois énergie,

bien que dépendant d'une logistique d'approvisionnement extérieure, reste compétitif grace a son faible codt
énergétique et son faible impact carbone.

Sur le plan économique, I'analyse comparative met en évidence que :
- Le gaz naturel, malgré un co(t initial abordable (~0,09 €/kWh), génére des émissions de gaz a effet de serre
significatives limitant sa pertinence a long terme.
- L'électricité, bien que plus colteuse (~0,24 €kWh), reste avantageuse pour les solutions basées sur des
pompes a chaleur grace a leur rendement élevé (COP jusqu’a 4 pour les systemes géothermiques).
- Les installations bois, malgré un investissement initial plus élevé, bénéficient d’aides publiques (fonds chaleur
ADEME) et garantissent une source d'énergie compétitive sur le long terme.

Les solutions collectives, comme un réseau de chaleur, ne sont pas retenues en raison d'une diversité d'usages et de
besoins énergétiques. Les équipements individuels permettent une flexibilité accrue et une meilleure adéquation avec
les contraintes spécifiques des parcelles.

En conclusion, la combinaison d'une gestion énergétique individualisée et de I'intégration prioritaire des énergies
renouvelables (solaire, bois, pompes a chaleur) offre une réponse équilibrée aux enjeux techniques, économiques et
environnementaux. Cette stratégie permettra au parc d’activité de réduire ses colts opérationnels tout en contribuant
aux objectifs nationaux de transition écologique.
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ANNEXE 4 - PLAN TOPOGRAPHIQUE

Source : GEOUEST, février 2024
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