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PERSONNES PRÉSENTES  

 

Services de la Ville de Belfort et du Grand Belfort : 

- Madame Sidonie KOHLER, DGA - Direction du développement urbain et de la stratégie 

territoriale 

- Madame Hélène KUSNIR, Directrice à l’urbanisme  

- Madame Charlène TROUTOT, Assistante de direction à l’urbanisme  

- Monsieur Anthony ROPELÉ, Chargé de mission aménagement  

- Madame Karine FAISANDIER, Responsable du service patrimoine bâti  

- Monsieur Yann DALZOTTO, Directeur du service des sports, jeunesse et vie associative  

 

Service de l’État : 

- Madame Tania DE STEFANO, Cheffe de cellule planification - DDT90  

- Madame Maëlle BOURDICHON, Chargée d’études urbanisme et planification – DDT90 

 

Commune d’Offemont : 

- Monsieur Pierre CARLES, Maire de la commune 

- Monsieur Dominique BROS, 1er Adjoint à l’urbanisme  

- Monsieur Julien GRENTZINGER, Chargé d’urbanisme  

 

Syndicat Mixte des Transports en Commun du Territoire de Belfort : 

- Madame Claire TOURSCHER, Coordinatrice DMT  

 

Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort (AUTB) : 

- Madame Anne-Sophie PEUREUX, Directrice 

- Madame Emilie SOULARD, Assistante d’études 

 

PERSONNES EXCUSÉES  

 

Élus de la Ville de Belfort 

- Monsieur Damien MESLOT, Maire de Belfort 

- Monsieur Jean Marie HERZOG, Adjoint à l’urbanisme  

 

Services de l’État 

- Monsieur Olivier CHAPPAZ, Directeur - DDT 90 

- Monsieur Thierry HUVER, Directeur adjoint - DDT 90  

- Madame Camille VIDAL, Architecte des Bâtiments de France, Cheffe de service - UDAP 70/90 

- Madame Lysiane MOINAT, Chambre régionale d'agriculture Bourgogne-Franche-Comté 

- Madame Anne-Laure MOUGET, Responsable de service - Direction du développement 

économique et territorial CMA Bourgogne Franche-Comté 
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DOCUMENTS ANNEXÉS  

 

- Feuille d’émargement  

- Mails des personnes excusées 

- Avis ABF, Mrae et Ars 

- Support PowerPoint présenté par l’AUTB 

 

1. Rappel du contexte :  
 

Le projet d’aménagement d’une plaine de sports, rue Floréal à Belfort, a pour objectif de recentrer des 

équipements sportifs modernes et adaptés en un seul et même lieu afin de répondre aux besoins de 

nombreux clubs sportifs de la commune ainsi que des usagers.  

Ces infrastructures viendront répondre aux différents besoins de la pratique du football et 

contribueront au développement des sports urbains. 

Le terrain retenu pour l’implantation du projet se situe au Nord-Est de la Ville de Belfort, à proximité 

du stade Serzian. Le site, actuellement classé en zone UBb, initialement destiné à accueillir de l’habitat, 

doit évoluer en zone UUa pour permettre l’installation d’équipements sportifs ; cette mutation a pour 

conséquence de modifier le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de 

la commune. De ce fait, il convient donc d’engager une mise en compatibilité du document 

d’urbanisme avec déclaration de projet. 

La procédure s’inscrit dans le respect des dispositions prévues aux articles L.103-2 et suivants, et L.153-

54 à L.153-59, L.300-6 et R.153-15 du Code de l’urbanisme. Elle a été engagée par la délibération 

n°2025-24 du Conseil Municipal du 30 janvier 2025, suivie par la délibération n°2025-54 du Conseil 

municipal du 27 mars 2025, celle-ci fixant les modalités de la concertation préalable. Pour information, 

le bilan de la concertation sera arrêté lors du prochain Conseil Municipal prévu le 19 juin 2025. 

Dans le cadre de la mise en compatibilité, et préalablement à l’enquête publique qui se tiendra du 
lundi 30 juin 2025 au samedi 2 août 2025, une réunion d’examen conjoint a été organisée le mardi 
10 juin 2025 avec les Personnes Publiques Associées (PPA), conformément aux dispositions de l’article 
L.153-54 du Code de l’urbanisme. À cette occasion, les personnes publiques présentes ont été invitées 
à livrer leurs remarques et leurs avis sur le dossier qui leur a été transmis le 12 mai 2025. Ces avis ont 
une valeur consultative. 
 
Le présent procès-verbal a pour objet de retranscrire les remarques et avis émis durant l’examen 
conjoint ; il sera transmis aux PPA pour validation et sera, en outre, joint au dossier d’enquête publique 
avec les autres avis reçus par ailleurs, conformément aux dispositions de l’article L.153-58 du Code de 
l’urbanisme. 
 
L’enquête publique sera organisée par Monsieur Damien MESLOT, maire de la commune, 
conformément aux dispositions de l’article R.153-16 du Code de l’urbanisme. 
 
Le dossier de mise en compatibilité du PLU pourra être modifié au terme de l’enquête publique afin 
de tenir compte des avis joints au dossier et du résultat de l’enquête. 
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2. Introduction de la réunion 

M. Anthony ROPELÉ rappelle l’objet de la procédure d’adaptation du PLU. Il précise que la réunion vise 

à recueillir les avis des personnes publiques associées sur le projet de mise en compatibilité du PLU en 

lien avec le projet de la Plaine des sports. Mme Anne-Sophie PEUREUX précise que le recours à la 

modification simplifiée du PLU a dû être écarté en raison d’une remise en cause du PADD, qui identifiait 

le site du projet en secteur d’habitat. 

Avant de donner la parole pour la présentation du dossier, M. Anthony ROPELÉ propose de faire un 

tour de table des personnes présentes. 

 

Mme Emilie SOULARD présente le support PowerPoint relatif à la procédure de mise en compatibilité 

du PLU avec Déclaration de Projet de la plaine des sports et explique : 

- Les raisons de la création de ce projet, 

- Sa localisation, 

- L’illustration des différents pôles sportifs, 

- Le mécanisme de la déclaration de projet, 

- Les modalités de concertation, 

- La procédure complète de mise en compatibilité du PLU avec un projet d’intérêt général, 

- L’extrait du PADD et ses orientations avec la parcelle du projet classée en UBb, 

- Les propositions du nouveau zonage, 

- Les incidences du projet sur l’environnement et les enjeux écologiques. 

 
Mme Emilie SOULARD indique que le projet envoyé aux PPA comportait une erreur de zonage. En effet, 
les parcelles AO n°153 et 154, limitrophes à la commune d’Offemont ont été intégrées au zonage UUa 
lié aux équipements, alors qu’elles sont liées à des habitations situées à Offemont et sont propriétés 
de la commune et de Territoire Habitat. Etant étrangères au projet, ces parcelles conserveront un 
classement UBb dans le projet soumis à enquête. 
 

M. Anthony ROPELÉ conclut cette présentation en annonçant les étapes administratives à venir 

concernant la suite de la procédure.  

 

 

3. Observations  
 

Observation 1 

 

 M. le maire d’Offemont se questionne quant à la période choisie pour le déroulement 

de l’enquête publique : le mois de juillet ne lui semble pas approprié en raison des 

congés scolaires et il se demande s’il est légalement possible d’organiser une enquête 

à cette période de l’année. 

 

En réponse,  

Madame Sidonie KOHLER explique que cela n’est pas gênant sur juillet, que ça l’aurait été si 

l’enquête publique s’était déroulée sur le mois d’août. Elle ajoute qu’il existe de la 

jurisprudence en la matière. 
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Observation 2 

 

 M. le maire d’Offemont s’interroge sur le devenir de la rue Jean Macé si la rue Floréal 

venait à être supprimée avec ce projet. Afin de maintenir une desserte entre la 

commune d’Offemont et celle de Belfort, M. le maire d’Offemont propose, comme 

solution alternative, le prolongement de la rue Jean Macé à Offemont, en direction du 

stade Serzian, afin de récupérer la rue du Général Gambiez, à Belfort. 

 

En réponse, 

Mme Karine FAISANDIER explique que ce point n’est pas encore défini, et qu’une réflexion 

commune entre Belfort et Offemont aura lieu préalablement, avec appui de la maitrise 

d’œuvre. 

 

 

Observation 3 

 

 M. le maire d’Offemont aborde le sujet des nuisances sonores en demandant ce qui 

est prévu entre le lotissement « Les Jardins de Cérès » et les futures infrastructures 

sportives. 

 M. Julien GRENTZINGER demande des précisions sur le type de protection acoustique 

qui sera mis en place. 

 

En réponse, 

Mme Karine FAISANDIER explique qu’une barrière acoustique sera installée entre les deux 

mais que le type de barrière n’est pas encore défini. A noter que la barrière devra répondre 

aux attentes liées à la faune avec un passage au niveau du sol (ouverture avec hauteur à 

définir). 

M. Yann DALZOTTO ajoute que les éléments techniques seront connus en juillet prochain. 

 

 

Pour suite,  

Mme Sidonie KOHLER résume les 3 points abordés et récapitule les éléments de réponses 

donnés par les services de la Ville de Belfort et précise que le sujet des nuisances sonores est 

un sujet essentiel afin de garantir la tranquillité des riverains et que le schéma de circulation 

sera à repenser. 

 

 

Observation 4 

 

 M. le maire d’Offemont s’interroge sur la nuisance lumineuse générée par le projet. 

 

En réponse, 

M. Yann DALZOTTO rappelle que l’usage des dispositifs lumineux s’effectuera de manière 

saisonnière (de septembre à mai) ; les terrains de foot n’étant pas utilisés en période estivale, 

cela réduit l’impact lumineux. L’objectif premier étant d’employer au maximum la lumière 

naturelle. Concernant les sports urbains, ceux-ci ne seront pas éclairés afin d’éviter tout usage 

inapproprié. 
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Mme Anne-Sophie PEUREUX conclut que l’impact sera donc moindre en été, période à laquelle 

les riverains sont le plus souvent en extérieur. 

 

 

Observation 5  

 

 Madame Claire TOURSCHER demande si le projet à un impact sur la desserte de bus 

existante à proximité. 

 

En réponse, 

Mme Karine FAISANDIER émet la possibilité d’une modification légère de l’aménagement, sans 

impact majeur. 

 

 

 

Observation 6 

 

M. le maire d’Offemont aborde le point du stationnement et s’interroge sur la capacité 

d’accueil du parking prévu. 

 

En réponse, 

M. Yann DALZOTTO rappelle que 200 places de parking sont prévues en supplément de 

l’existant, à proximité du stade Serzian, cela étant jugé suffisant vis-à-vis du projet. 

 

 

Observation 7 

 

Mme Tania DE STEFANO précise que le dossier apparaît complet et que la DDT 90 ne soulève 

aucune remarque particulière. 

 

 

Observation 8 

 

Mme Anne-Sophie PEUREUX précise qu’il sera important de communiquer au sens large 

auprès des administrés de la commune d’Offemont afin de limiter tout risque de contentieux. 

 

Sur ce point, M. Anthony ROPELÉ se propose de transmettre par mail les avis d’enquête 

publique et tout autre document nécessaire à la mairie d’Offemont.  

 

M. Julien GRENTZINGER ajoute que cette communication sera effectuée par illiwap et FB, dans 

la revue mensuelle de juillet, distribuée dans les boîtes aux lettres fin juin et qu’en parallèle 

un affichage s’opérera dans les endroits stratégiques (mairie, écoles du secteur concerné, 

commerces de proximité). 
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Observation 9 

 

M. le maire d’Offemont évoque le fait que Les Jardins de Cérès « vivent bien » et que le projet 

tel que présenté ne devrait pas impacter négativement le secteur mais qu’il faut être attentif 

à son agencement. 

 

 

 

4. Informations complémentaires 
 

 

Les Personnes Publiques Associées sont informées que dans le cadre de la procédure de mise 

en compatibilité du PLU Belfort, l’Autorité Environnementale a été saisie d’une demande 

d’évaluation environnementale, au titre des articles R.104-13 du Code de l’urbanisme par le 

dépôt du dossier le 28 février 2025. 

 

Il a été précisé que la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (Mrae) ne s’était pas 

prononcée suite à la transmission du dossier dans le délai de 3 mois prévu par l’article R.104-

25 du Code de l’urbanisme. L’information relative à l’absence d’avis de la Mrae sera jointe au 

dossier d’enquête publique. 

 

Elles sont également informées du retour de l’Architecte des Bâtiments de France réceptionné 

par courrier en date du 23 mai 2025 présentant un avis favorable sans observation. 

 

Celles-ci sont avisées de la prochaine parution de l’avis d’Enquête publique ce vendredi 13 juin 

dans les journaux locaux « L’Est Républicain » et « La Terre de Chez Nous ».  

 

 

5. Conclusions de l’examen conjoint  
 

De manière générale, les avis exprimés sont favorables au projet de mise en compatibilité du 

PLU de Belfort et à l’implantation d’une plaine des sports, rue Floréal. 

 

Des éléments techniques sont attendus par la mairie d’Offemont dès que possible afin de 

pouvoir appréhender au mieux l’ensemble des questions qui pourront être posées. 

 

Conformément aux dispositions du Code de l’urbanisme (article L.153-58), les modifications à 

apporter au projet de mise en compatibilité seront intégrées au dossier à l’issue de l’enquête 

publique afin de tenir compte des avis des PPA et des observations du public. 

 

L’erreur relative au zonage précitée dans ce compte-rendu sera rectifiée avant mise à 

l’enquête du dossier, conformément au code de l’urbanisme. 

 

Le présent procès-verbal est transmis aux PPA. Il leur est demandé de faire part de leur 

validation ou de leurs éventuels compléments pour le 23 juin 2025 au plus tard. 



 
Direction de l’urbanisme 

et de l’aménagement 

 

 

Agence d’Urbanisme  

du Territoire de Belfort 
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Pourquoi la création d’une plaine des sports ?

- Concentrer les activités sportives autour du stade Roger Serzian

- Permettre à la population d’avoir accès à une offre sportive complète et
variée

- Améliorer la santé des habitants

- Répondre au PADD en confirmant la dynamique active de la ville
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Le projet
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Localisation 

Terrains situés à l’arrière du stade Serzian (Nord de Belfort), en 
limite d’Offemont
Propriété de la commune de Belfort

Emplacement 
anciennement 
occupé par des 
jardins ouvriers

Surface du projet : 
environ 4 
hectares
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Extension du pôle football

Création :
- Terrain synthétique (8833,5m²)
- terrain en herbe (8833,5m²)
- demi-terrain synthétique (3850m²)
- gradins (114m²)
- local vélo (50m²)
- vestiaires et annexes (727m²) en

un ou deux blocs.

Extension du pôle sports urbain en
libre accès avec la réalisation

Création :
- Aire de pumptrack (1500m²)
- deux terrains de basket 3x3

- Bloc sanitaire autonettoyant et de
point d’eau potable (10m²)

- Parking de 200 places (5000m²)
- Espace vélo ouvert (140m²)

Illustration à titre indicatif 
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La mise en compatibilité du Plan Local 
d’Urbanisme (PLU)
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Le mécanisme de la déclaration de projet - Article L.153-54 du code 

de l’urbanisme 

Délibération du CM de Belfort en date du 30 janvier 2025
o Lancement de la procédure
o Définition des modalités de concertation

Les modalités de la concertation 

- Mise à disposition du dossier de MEC en mairie de Belfort (à l’accueil 
principal ou à la direction de l’urbanisme), 

- Ouverture d’un registre destiné à recueillir les observations du public,
- Mise en ligne d’éléments relatifs au projet sur le site internet de la commune,
- Courriers à l’adresse du maire de Belfort.
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Droit des sols applicable au 
regard du PLU de Belfort avant 
le MEC

Parcelle du projet classée en UBb

Extrait du PADD

Orientations du PADD indiquant que le
secteur de projet fait partie intégrante des
opérations structurantes visant à relancer
l’attractivité résidentielle
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Zonage proposé

Proposition du nouveau zonage du PLU

Zonage actuel Zonage modifié

Extension du secteur UUa (équipements d’intérêt collectif et de services 
publics) au détriment du secteur UBb
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Zonage proposé

Proposition du nouveau zonage du PLU : Correction du zonage 
proposé

Zonage actuel Zonage modifié

Extension du secteur UUa (équipements d’intérêt collectif et de services
publics) au détriment du secteur Ubb à l’exception des parcelles 153 et 154
(habitations)
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Zonage proposé

Nouveau schéma : suppression de la vocation résidentielle
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Les incidences du projet sur 
l’environnement
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Aucun périmètre de 
protection et d’inventaire 
n’est présent sur le site ou 
dans son environnement 
proche.

Pas d’incidence susceptible 
d’affecter un site Natura 
2000, une ZNIEFF, etc.

Périmètres patrimoniaux et/ou réglementaires
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Synthèse des enjeux écologiques
Majoritairement des prairies ouvertes et des
pelouses (herbe rase).
Zone laissée en friche
Végétation présente minimale

Populations d’espèces communes ou assez
communes, potentiellement présentes

Site peu propice au développement d’habitat
et de zone de nidification : manque de cavité,
de haie, de buisson, d’arbre. Absence de zone
humide

Effets de la mise en comptabilité :
Pas de nature, ni d’ampleur à
modifier de manière significative,
l’état de conservation des
populations
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Eléments de la trame verte et bleue

Site non considéré comme
un réservoir de biodiversité

Non relié directement aux
corridors du fait de la
présence d’obstacles (route,
stade…)
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Les étapes à venir

❑ Rédaction du procès-verbal de la réunion d’examen conjoint (joint au
dossier d’enquête publique)

❑ Article dans la presse locale

❑ Préparer le dossier de bilan de la concertation (joint au dossier
d’enquête publique)

❑ Délibération du conseil municipal pour tirer le bilan de la
concertation

❑ Enquête publique relative à la mise en compatibilité du PLU du
30/06/2025 au 02/08/2025

❑ Rapport du commissaire-enquêteur : 02/08/2025 au 02/09/2025

❑ Approbation de la procédure au CM du 09/10/2025
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Zonage proposé

Merci de votre attention


