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Liste, localisation et principes généraux

d’urbanisation au sein des 0.AP.
sectorielles ou thématiques
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O.A.P. sectorielles :

Les orientations d'aménagement et de programmation édictées dans le
cadre du P.L.U. portent sur les secteurs suivants, délimités aux plans
de zonage, et localisés sur la carte en page suivante :

> O.A.P.[A1]: Zone 1AU - Rue Sous la Velle

O.A.P. thématiques :

Les O.A.P. thématiques suivantes sont par ailleurs définies :
- O.A.P. "trame verte et bleue"
- O.A.P. "mobilités"

Précisions :

- L'O.A.P. [A1] concerne des espaces a dominante d'habitat présentant une mixité fonction-
nelle et urbaine, nécessitant un aménagement d'ensemble compte-tenu de sa superficie et de
ses caractéristiques.

- L'O.A.P. [A1] concerne le secteur a lotir au Nord-est du village, a vocation d'habitat.

- Des prescriptions spécifiques d'organisation s’appliquent a I'O.A.P. [A1], sous forme de
schémas d’aménagement, prenant notamment en compte les enjeux de compensation de 1'im-
perméabilisation des sols (traitement des eaux de ruissellement), d'organisation, de préserva-
tion des espaces naturels proches, et de disposition du biti.

- Pour les opérations a vocation d'habitat, le nombre de logements a créer est détaillé dans le
tableau figurant en page 7. Toutefois, en cas d'opération a vocation mixte incluant de I'habi-
tat et des activités / services, le nombre de logements a créer sera adapté a la surface résiduelle
d'habitat une fois déduites les emprises d'activité, sur la base de la densité prévue dans le
cadre d'une opération a vocation unique d'habitat.

- Par ailleurs, selon la densité mise en oeuvre au sein des différentes opérations, des typologies
bities particuliéres sont attendues (voir en page 7).
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Principes généraux d'aménagement :

- L'organisation urbaine de certains secteurs peut étre précisée par des Orientations
d'Aménagement et de Programmation (O.A.P.). Les O.A.P. sont obligatoires pour les
zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation.

- Ces O.AP. prennent la forme de schémas d'organisation et de prescriptions diverses
pouvant porter sur différents aspects de I'aménagement : composition des voies, or-
ganisation du bati, espaces publics ou collectifs, stationnement, liaisons douces, ges-
tion des eaux pluviales, de I'assainissement, fraitement paysager, usage des énergies
renouvelables...

- Au sein des secteurs soumis a O.A.P., les constructions et aménagements sont soumis
a un rapport de compatibilité avec ces mémes O.A.P., et doivent en traduire les prin-
cipes.

Orientations /| recommandations : Les O.A.P. différencient les notions d' "orientation",

ou d'aménagement "a prévoir" ou "a réaliser" et // de "recommandation” ou de prin-
cipe "indicalif' ou "facultatif'. Les recommandations et principes indicatifs ont une
portée pédagogique et incitative. Il n'est pas exigé de rapport de compatibilité entre

ces éléments et les projets ou aménagements concernés par I'O.A.P.. A contrario, les

orientations ou_principes obligatoires s'imposent dans un rapport de compatibilité

aux opérations de construction ou d'aménagement, tel que le prévoit le code de I'ur-

banisme. Les orientations, graphiques ou littérales, précisent systématiquement le ca-
ractere obligatoire ou incitatif des orientations. En I'absence de notification expresse
du caractere prescriptif, une orientation doit étre considérée comme non obligatoire.
- Par dilleurs, 'aménageur est libre de créer d'autres liaisons, accés ou aménage-
ments, en complément a ceux prescrits sur les schémas qui suivent, et qui ne figure-

raient pas sur ces mémes schémas. Les voies ou équipements a réaliser matérialisés
relevant de principes généraux, leur tracé final ou leur dimensionnement peuvent
étre différents de celui qui est proposé. Par contre leur existence est bien (sauf indica-
tion contraire) une obligation. Une orientation de voie reliant un point A a un point B
peut emprunter un autre tracé que celui proposé mais elle ne saurait étre exclue du
projet final.

- L'aménagement d'une opération ne doit pas avoir pour effet d'enclaver des portions
de terrain ou de compromettre I'aménagement ultérieur du reste de la zone. Afin
d'éviter ce type de situation, 'aménageur devra prévoir les voiries nécessaires au
désenclavement des terrains concernés.

- Les différentes opérations et aménagements devront systématiquement intégrer a
leur organisation la mise en place de liaisons piétonnes et/ou cyclables, afin notam-

ment de favoriser les modes de déplacements doux a l'intérieur du quartier, mais

aussi dans lI'optique de metire ce dernier en relation avec le reste de la commune.
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Prescriptions relatives  la densité et a la
réalisation de logements
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Nombre de logements minimum a réaliser en fonction de la densité-cible :

Surface Densité
O.A.P. aménageable| moyenne Nombre de logements minimum a créer
(m?) attendue
Al
Rue Sous| 13086 (i%?;flllh% 28
la Ville g
TOTAL 28

Le nombre de logements & mettre en oeuvre est arrondi & l'unité supérieure ou inférieure sur
la base de la surface de l'opération globale (c'est a dire y-compris les acces, voiries, aména-
gements paysagers et hydrauliques). Il s'agit donc d'une densité brute, la densité nette de
chaqgue parcelle pouvant étre plus élevée une fois achevée I'urbanisation de la zone consi-
dérée. Le nombre de logements est obtenu en arrondissant mathématiqguement selon la pre-
miere décimale qui suit I'unité.

Exemple : Pour un terrain de 1364 m? avec une densité brute attendue de 11 logements/ha
(909 m?/logt), le nombre de logements a créer sera de 1,5, mathématiquement arrondi & 2.
A contrario, un terrain de 2181 m? impose de créer 2,4 logements, mathématiquement arron-
dis a 2.

Le P.L.U. n'exclut pas d'urbaniser & des densités plus élevées que celles qui
sont préconisées, sous réserve d'adapter la forme urbaine et les typologies
baties a la densité gu'impliquent les projets.

Selon la densité mise en oeuvre, les typologies d'habitat imposées ci-dessous
seront donc & mettre en oeuvre au sein des opérations d'habitat :

Typologie d’habitat attendue en fonction de la densité du projet et de la taille des parcelles
d'implantation (ces dispositions peuvent s'appliquer & des parcelles uniques ou groupes de
parcelles distinctes au sein d'une tranche d'‘aménagement ou d'un projet plus important -
ainsi une opération & 25 logts/ha de moyenne peut comprendre en partie des parcelles a 12
logts/ha et d'autres a 35 logts/ha : on réalisera donc des logements collectifs sur la partie a
35 logts/ha tandis que des logements individuels pourront étre réalisés sur la partie a 12

logts/ha) :
Denisité urbaine Surface / unité de logement | Typologie d'habitat attendue
<18 logts/ha >556 m? Habitat individuel et/ou jumelé
i 5 Habitat individuel / jumelé/ en
>18 logts/ha et <25 logts/ha 556-400 m bande / petit collectit
>25 logts/ha et <35 logts/ha 400-286 m? Habitat en bande/petit collectif
>35 logts/ha <286 m? Petit collectif
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Echéancier d”ouverture a |"urbanisation des
zones & urbaniser a vocation d activité et

d"habitat
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Suite a la promulgation de la loi Climat et Résilience, les P.L.U. doivent mettre en oeuvre un
échéancier d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser.

Seule une zone a urbaniser est définie (LAU) pour I'accueil d'habitat.

Le phasage suivant est défini, en cohérence avec les caractéristiques des sites et priorités d'ur-
banisation :

0.A.P.[A1]:

Le rythme de commercialisation des parcelles sera limité a un maximum de 4 par an.

-9-
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Principes généraux

Les orientations des planches ci-aprés s"appliquent en intégralité pour les futures opérations d’habitat.
[Seules certaines sont toutefois applicables dans le cadre des opérations a vocation d"activités, équipements et
services].

Se reporter a 'encadré situé en en-tete de la page suivante pour plus de précisions.

-10 -
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Sch _mas d'organisation du b _ti

© Prescriptions relatives a I'organisation du bati (principes d'organisation pouvant étre panachés ou retenus partiellement au sein d'un méme
projet) :

Mettre en oeuvre des formes urbaines diversifiées, préservant les intimités

1. Habiter le long d’une rue aEi I 0 St

e e Proposer les logements Principe de deux

Principe d’alignement  ndvdei mioyens des veux . Orienter les maisons de  ATENager un espace. Renforcer ls fanges
b et bandes constructibles  maniére a iimiter les vis-a- mutualisé pour - arhorées de fagon a
bande d I d laniere pour imiter les . vios Merispramiades SRl ES rewie n pereune
OU bande de recul AesS  sufaces libres inutiles et Privilégier les clotures A espaces de vie dans les stationnements transition paysagére
) tmserawlegesjardns _ Vegeliseos n e partageant un accés ardins privatfs automobiles e Velos, yie duis des eepaces

e I nts
constructions & poeparatie effeateatties y erpacemens  agiolas ou natrels et

 poubelles, afavoriser la.
déneigement, etc.

commun pour leur
stationnement

biodiversité

Organiser la mitoyenneté des Limiter la hateur des

maisans par les garages et > clétures, privilégier des ~ \
par les garages e / <+ 2
constituer ainsi un front béti / ga: r;a,“d:lges vheamcaux
structurant loublés d'une haie vive M = By
5 utualiser 'accés du logement £
arbustive et diversifiée
Limiter la hauteur des en front de rue avec celui en Orgenicer |a mitoyennet

des maisons par les
garages afin de limiter les
vis-a-vis

clotures, privilégier le
doublement par une haie
vive arbustive et diversifiée

second rideau pour réduire
temprise de la voiture et limiter
limperméabilisation des sals

4. Habiter la pente

Implanter les

habitations en retrait de

Ia rue pour dégager un
front végétalisé et
préserver lintimité

3. Habiter autour diune cour e Principe de mlfo‘yennete par le plonche,r permettant
St N fagon 2 effectuer une ansition d’offrir des accés et prolongement extérieur individuel
Principe de polr sncouager lesrapporisde  PASIRIe L ioloer o passage de
soinages millieer o2 \is s des espaces agrcaes ou & chaque logement

H Favoriser la stationnements et limiter

maisons mitoyenneté etla  Fimperméabilisation des sols
compacité du bati B 4

mitoyennes avec ainde imiter

Iemprise bétie au

Organiser espace collectif pour
encourager les rapports de voisinage,
mutualiser les stationnements et
limiter lmperméabilisation des sals |

sol, et les T
tout ou partie d depsrtons &
: éntrotiques
stationnement i
mutualisé Maintenir au % ¥
maximum la
perméabilité et
végétalisation
i diversifice des
7& ¢+ clbtures pour
Implanter les constructions "en Tt*' ‘favoriser la % .
peigne”, en léger retrait, pour -~ 2 biodiversité et /.“f@ N . Profiter de la pente pour
structurer et rythmer la rue ) les circulations = maximiser les vues sur le

de la microfaune paysage pour le plus grand

Mettre en ceuvre un h / nombre de logements
-y Selon situations, mlegrer ] S "
e .
traitement de sol différencié & o e ety Gérer les eau pluviales Soigner fimplantaton en
devant les accés pour ! Tavats o o par I réalsaion de nouesy, . 0radins des consirucions
prolonger lespace commun et e ome  paysagées peimetiant e dans la pente et les

faire ralentir les automobiles transitions entre niveaux

centrale banalisée (CVCB) 35 fg?‘;iﬂ‘;xg‘égﬂ

Compacit etd perditions d' nergie

@ Orientation : Lutte conter les déperditions d'énergie et encourager la compacité du bati :

- une compacité des formes béties sera recherchée, afin de réduire les besoins et déperditions énergétiques. Les formes complexes de toitures ou de bati,
non justifiées par un besoin particulier ou une nécessité techniques seront a écarter au maximum afin de favoriser cette compacité du bati.

Exemples de formes plus ou moins compactes : entre deux solutions techniques possibles, la recherche de la meilleure compacité sera recherchée.
La compacité est le rapport entre surface déperditive des parois (mur, toit, etc.) et le volume a chauffer : ratio = Sp/V ou la surface habitable : ratio =
Sp/Shab

Ordre de de facteurs de é Sp/!
Type “plain-pied” Type "4 fagades™ Type "mitoyen”
(Rez) (Rez+1)
Maison - RAC Maison - RAC
Maison - RAC Maison - RAC. Maison - RdC c=33 Maison - RdC  Maison - RAC c=31 Maison - RAC.
C=35 C=34 C=33 C=33 C=33 C=3
Maison - RIC - C =3,3
Maisons
2 Maisons Maison en bande
Maionn mitoyenne Rut
Goze R+l R+l c=18 Surface chauffée
C=23 C=19 200 m* 200 m*
de l'enveloppe Surface de I'enveloppe Surface de I'enveloppe
100% (référence) 65% S0%
Immeuble Immeuble Immeuble Immeuble Immeuble Immeuble
273 par niveau 273 par niveau 4T3 par niveau 4T3 par niveau 873 par niveau 673 par niveau Compacité volumique Compacité volumigue Compacité volumique.
Rt Re9 Re1 R0 R4t R0 o8 1M Ll
c=2 c=12 c=18 c=1 c=18 c=1

De gauche a droite : du volume le plus compact au volume offrant le plus de surface déperditive...
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0.AP. [A1l: Zone Rue Sous la Velle
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PLU / Commune de LES BRESEUX elatives a la mixité et a la
O.AP. Al . 6 gements :
"RUE SOUS LA VELLE" Au e de 'aména entla zone
AT p devra mettre en oeuvre une densité 4 W
o moyenne minimale brute de \B/
Surface approximative : 13 000 m? -
Densité moyenne minimale brute 'de 21
logements/hectare soit 28 logement
minimum a créer
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Légende
i g

| | [X] Zones du PLU
| =9

EP - Espace public avec retournement
a prévoir

ns d'amanénagement : :’““1 PR - Bande de précaution non
aedificandi en lisere forestiere

]
lnemm=e
EC - Périmetre d'aménagement de 'OAP

Pl - Parcellaire - découpage indicatif
VF - Voirie de liaison principale mixte

(modes doux + véhicules) & réaliser

‘ (| X ] bDX - Cheminements doux & réaliser

FB - Emprises baties
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0AP thématique

"Trame Verte et Bleue"
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TRAMES VERTES ET BLEUES

Dispositions destinées a la préservation ou a la restauration des continuités
écologiques (réservoirs de biodiversité, corridors, et éléments de continuité
écologique) :

(voir cartographie de la trame verte et bleue ci-aprés)

Continuums écologiques :

Il s'agit d'emprises regroupant les réservoirs et éléments constitutifs de ces réservoirs de biodi-
versité, ainsi que les espaces favorables a la dispersion des espéces entre ces réservoirs de bio-
diversité.

Les réservoirs et éléments de biodiversité sont protégés par voie réglementaire dans le P.L.U.
(haies, bosquets, foréts, mares, ripisylves, cours d'eau...).

Les travaux et aménagements sont permis sans condition au sein de I'enveloppe urbaine et des
zones urbaines ou a urbaniser.

De facon générale les travaux, constructions et aménagements au sein des continuums écolo-
gigues sont permis, sous réserve :

- de ne pas remettre en cause de facon significative, (par la superficie concernée par rapport au
continuum impacté — projet restant inférieur & 1 ha et & 5 % de la superficie du continuum), ou
son importance (localisation, nature de l'activité...) I'existence des continuums identifiés.

Corridors écologiques :

Les travaux, constructions et aménagements y-sont autorisés sous réserve de ne pas remettre
en cause de facon significative le fonctionnement du corridor concerné, par la nature, I'impor-
tance du projet ou sa localisation.
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0AP thématique
"Mobilités"
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