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EVOLUTION DES PROJETS D’OAP n°9 ET n°10 

 

Note de présentation 

Introduction 

Des projets d’OAP n°9 et n°10  sont respectivement créés par la modification n°1 et la modification n°2 
du PLU sur le secteur au nord du bourg classé par le PLU approuvé 2017 en zone 2AU (urbanisation à 
long teme). Les modifications n°1 et n°2 du PLU ouvrent en effet cette zone 2AU à l’urbanisation en la 
faisant évoluer : 

- sur sa partie sud : en zone 1AUe (urbanisation à court terme à vocation d’équipement), pour 
y implanter la reconstruction de la caserne des pompiers. Ce secteur correspond à 
l’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°9 créée par la modification n°1 du PLU. 

- sur sa partie nord : en zone 1AUb (urbanisation à court terme à vocation d’habitat), pour y 
implanter, sur un secteur étendu à des terrains communaux adjacents, une opération 
d’habitat. Ce secteur correspond à l’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°10 
créée par la modification n°2 du PLU. 
 

Les projets présentés dans le cadre de la concertation et dans les additifs au rapport de 
présentation de la modification n°1 et de la modification n°2  du dossier d’enquête publique 

Un schéma d’aménagement sur les 2 secteurs en projet a été présenté lors de la réunion de 
concertation du 21 janvier 2025. Les projets d’OAP n°9 et n°10 correspondant sont inclus, dans le 
présent dossier d’enquête publique, dans les additifs au rapport de présentation de chacune des 
modifications.  

Il avait été précisé lors de la réunion de concertation du 21 janvier 2025 que « le schéma présenté était 
encore un projet en élaboration et que des éléments étaient encore attendus pour le finaliser ». En 
particulier, la faisabilité de ces OAP, notamment de l’OAP n°10,  devait être vérifiée au regard 
notamment de la topographie des lieux. Or, le relevé topographique a révélé que la desserte directe 
des lots depuis la rue des ajoncs au nord était difficile à envisager du fait du dénivelé existant entre la 
rue et le terrain d’assiette du projet. 

De nouvelles dispositions pour l’OAP n°9 et de l’OAP n°10 ont de ce fait été élaborées. La municipalité 
souhaite les mettre à disposition du public durant l’enquête publique qui se déroule du 2 juin au 4 
juillet 2025, afin que l’information du public soit la plus complète possible. 

 

Les modifications apportées à l’OAP n°9 et à l’OAP n°10 

Les principales modifications apportées sont les suivantes : 

OAP n°10 (modification n°2) => voir aussi p.3 et 4 

 2 accès à une desserte interne sur voie partagée sont prévus au nord et à l’est de la zone et le 
principe d’accès direct des lots depuis les rues est supprimé, 

 le principe de cheminement piéton est redessiné, pour assurer une jonction entre le chemin 
du stade et les futures voies partagées qui desserviront les habitations, 
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 la préservation/ reconstitution d’une trame bocagère est redéfinie de la manière suivante : 
o la protection est supprimée sur 

la haie à l’ouest, au regard du 
type et de l’état des arbres 
concernés (en grande partie 
des thuyas vieillissants – cf 
photo ci-contre), qui situent 
sur les parcelles privées de ce 
lotissement, hors du périmètre 
de l’OAP, 

 

o la protection de la portion de talus bocager qui borde la rue au sud-est de l’OAP est 
maintenue, 

o des talus arbustifs seront replantés sur les limites sud de l’OAP, entre le secteur 
d’habitat et le terrain des services techniques et entre le secteur d’habitat et le terrain 
de la future caserne des pompiers. Ces talus auront à la fois une fonction anti-érosive 
dans ce secteur en pente, une fonction paysagère en créant un écran et un intérêt 
pour la gestion des eaux pluviales en renforçant leur capacité d’infiltration dans le sol.  

o la création de ces nouveaux talus compense à plus de 1 pour 3 la suppression de la 
préservation de la portion de talus existant sur la partie ouest de l’OAP et la 
préservation d’une bande de terrain non-imperméabilisée de 3 m de part et d’autre 
de l’alignement des plantations se substitue à la création d’un espace vert prévu sur 
le plan initial. 

 La limite entre l’OAP n°9 et l’OAP n°10 est décalée de 4 m vers le nord, afin de permettre la 
création de ce futur talus sur le périmètre de l’OAP n°9. 

 

OAP n°9 (modification n°1) => voir aussi p.5 et 6 

 En cohérence avec l’évolution de l’OAP n°10, une  modification est apportée en limite nord de 
l’OAP pour remplacer la « haie végétale multistrate » à créer par un « talus arbustif à créer ». 
Une bande de 3 m non imperméabilisée est à ménager de 3 m de part et d’autre de 
l’alignement des plantations. 

 La haie plantée dans le cadre du programme Breizh Bocage le long du terrain des services 
techniques, définie comme haie à préserver, est complétée sur le plan vers le nord, pour 
correspondre à la réalité du terrain. 

 La limite entre l’OAP n°9 et l’OAP n°10 est décalée de 4 m vers le nord, afin de permettre 
d’inclure le futur talus sur le périmètre de l’OAP n°9. 
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Le nouveau projet d’OAP n°10 
(modification n°2 du PLU) 
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Le nouveau projet d’OAP n°9 
(modification n°1 du PLU) 
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