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PRESENTATION DU PORTEUR DE PROJET

Je m’appelle Jules SOUGEY, je suis né le 27 aodt 2002 et je réside sur la commune de saint just de
claix depuis ma naissance.

Je suis bdcheron élagueur de formation, j'ai effectué mes études 8 Montélimar dans un premier
temps ou jai obtenu un BEP (travaux forestiers) et un BAC PROFESSIONNEL (gestion forestiére).

Ensuite j'ai complété ma formation au CFPPA de Saint Ismier en obtenant un Certificat de
Professionnalisation Arboriste, élagueur, grimpeur.

Depuis le 1% septembre 2022 jai créé ma SARL JSE ELAGAGE basée a St just de claix. Je m’occupe
depuis cette période de la gestion des arbres et milieux naturels au travers de mon activité.

J’ai étendu mon activité principale depuis le 14.03.2024 en louant 'exploitation agricole de MR
MEUNIER Luc située également sur la commune de St Just de claix.

Cette exploitation supplémentaire est a ce jour constituée de 4 ha 60 de noyers, bois et prairie.

Sur ces parcelles les activités sont : la nuciculture, 'exploitation forestiére (bois de chauffage, bois
énergie, plaquettes forestieres pour chaufferies collectives) et fourrage.



CONTRAT DE BAIL A FERME

(Code Rural — atticles L411-1 4 415.12 et R 411-1 & R417-3)

Entre les soussignés :

1) M. M MEUNIER LUG -+ e+t et eee et et emsetes e e e e et st ee e s e ene e e eee e meas e e e ee e,

Demeurant a...2266 rue de.Flsdro 38680. SAINE JUSt A@CIRIX: +-+ <+ ce v rrerrrrnermmmmmsnmnsimrresiiins aeneevereonas

.............................................................................................. BAILLEURS D'UNE PART
2) M. Mme...SQfU..%Q(% ..... ’g voa)h ...................... ' J/’“ ...... .
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..C‘.e,...cemmc?. ................................................................. PRENEURS D’AUTRES PART
Ont été faltes les conventions suivantes :
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Remeitent a bail a M. et MMe.....vviveiieiin e
Qui acceptent une propriété rurale ci-aprés désignée, dont le sigge est situé sur la commune
BIBE D oo v cmvmoins 5amhinsiat sombie oa 6hinsai soue mmmopmpranes d'une contenance de ...........ceoiees hai e
DESIGNATION DES LIEUX
Commune Lieudit N° parcelle Nature Surface ouli"iguﬁ:i
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Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, sauf clause de

dedite prévue au Code Rural. Il commencera & courir Ie..’l’f./ﬁgﬂz.a.?.—f......

CHARGES ET CONDITIONS
Ce bail est consenti aux clauses, charges et condiions suivantes que les preneurs s'engagent
solidairement & exécuter et accomplir fidélement : cultiver en fermier sérieux et de bonne foi, habiter -
les lieux loues, garnir le domaine, engranger les récoltes, entretenir en effectuant les réparations
locatives, avertir le propriétaire de toues usurpations.

Le preneur déclare exploiter .......... 2 ha700efen: et s'engage a déclarer au bailleur tout
changement intervenu, conformément & Particle L 331-6 du Code Rural. Si le preneur est tenu
d'obtenir une autorisation d'exploiter en application de Particle L331-2, le bail est conclu sous
réserve de l'octroi de la dite autorisation.

MISE A DISPOSITION
En vertu de l'article L411-37 du Code Rural, si les preneurs sont, ou deviennent, membres d'une
société dont I'objet est principalement agricole, ils pourront mettre & disposition de celle-ci tout ou
partie des blens présentement loués, & condition d'en aviser les ballleurs, au plus tard dans les deux
mois de cette mise & disposition, par letire recommandée avec demande d'avis de réception.



: REPUBLIQUE FRANGAISE : :
MINISTERE DE L'AGRICULTURE ET DE L'ALIMENTATION MINISTERE DE L'EDUCATION NATIONALE ET DE LA JEUNESSE
Direction Régionale de Al ion, de I'Agriculture et de la Fordt de ln région Académie de CLERMONT-FERRAND
Auvergne-Rhéne-Alpes

DIPLOME DU BAGCALAUREAT PROFESSIONNEL

Niveait 4 du cadre européen des certifications

P le procés-verbal de I'examen du baccalauréar professionnel établi le 24 juin 2020
parle Président du jury, enseignant-chercheur.

Le diplome du baccalaurdat professionnel
Spécialité : Forét
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est conféré a Monsieur SOUGEY Jules Michel Maurice,
néle) le 27 aoitt 2002 & LA TRONCHE (ISERE)

pour en jouir avec les droirs et prérogatives qui y so i atta chés
' ' Faita LYON le 29 septembre 2020
Paur expédition conforme : i v
Lu direcwice régionale adjointe chargée du
Service Régional de la Formation ct du
Dé n 'gpx
Signé : Natt RUDC
Df
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REPUBLIQUE FRANGAISE
MINISTERE DE L'AGRICULTURE ET DE L'ALIMENTATION

Diraction Régionale de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la région Auvergne-Rhéne-Alpes

CERTIFICAT DE SPECIALISATION

Vu le proces verbal du Certificat de Spécialisation établi le 08/07/2021
par ls Président du jury

le Certificat de Spécialisation

Arboriste élagueur

estdelivied M. SOUGEY JULES MICHEL MAURICE,
né le 27/08/2002,
& LA TRONCHE (ISERE),

et enregisiré sous le numéro 21/X/379500/2105099/U ; Fait a LYON, le 15 juillet 2021 i

e

Pour expédition conforme : q Pour le Ministre et par délégation
La directrice régionale adjointe chargée du Service Signature du titulaire
Régional de la Formation et du Développement la Forét

Signé : Miche! SINOIR
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03838600776 - 38409078

CHAMBRE

DAGRICULTURE
LOIRE

Identification des animaux
ArdechesDrémeslséresLoire«Rhdne

M SOUGEY JULES
160 RUE DE L ISERE

38680 ST JUST DE CLAIX

Nous vous prions de trouver ci-dessous les informations
enregistrées a ce jour concernant vos exploitations dans
notre fichier, sous réserve de modification de votre part

morSeATERLY:

ggétenteur 038386QQZZ§ (Depuis le 19/06/2025)

Page 1/1
Le 25/06/2025

Situation en date du 25/06/2025

PR—— S B S —— SE— .
No NUMAGRIN
P00079097

Tél. portable Adresse Email
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0630593546 jules.sougey27@gmail.com

., - S —

Exploitation 38409078 (Exploitation d'élevage)

I ST, —

[ Suivi(s) Technique(s) :  Identif

e No NUMAGRIT
P00079097001 |

2 "\
Ovin
Début : 19/06/2025
Fin :

Indicatif de marquage : 303474
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PRESENTATION DU PROJET

L'exploitation sera mise en place de la maniére suivante :

Jenvisage de maintenir I'activité nucicole en production de noix biologiques et par la suite d’élargir la
culture a une plantation trufficole.

Je completerai I'activité nucicole par la mise en place d’un troupeau ovin qui permettra I'entretien
naturel des parcelles de noyers et de leurs abords.

Un reboisement des parcelles de taillis dépérissants sera également mis en oeuvre et contribuera a la
stabilité des sol ainsi que la réimplantation de haies de bocage favorisant la biodiversité.

Lexploitation dispose d’un droit de pompage a I'isére depuis environ 20 ans permettant I'irrigation
des noyers en cas de sécheresse.
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PLANS DU CADASTRE
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Vous trouverez dans cette base les plans du cadastre dit "napaoléonien” des communes
du département de llsére, levés entre 1808 et 1838, conservés par les Archives
départementales de I'lsére. Cette collection a été complétée par des plans du cadastre
napoléonien provenant de certaines communes, 2 titre de complément, dans le cas de
lacunas.

Tous les plans versés par l'administration fiscale ("collection départementale™)
sont numérisés et désormais disponibies en ligne.

Comme pour {es plans des arrondissements de Bourgoin-Jallisu et de Vienne, nous
menons une campagne d'emprunts de plans en commune, lorsque les plans que nous
conservons ("collection départementale”) présentent des lacunes ou des dégradations
importantes. Les plans empruntés aux communes des arrondissements de Grenoble et
Sain-Marcellin viendront donc enrichir les images actuellement en ligne en fin d'année

2024 et en 2025.

Les registres qui accompagnent les plans (tats de sections, matrices) et qui permettent
de retracer lhistorique des parcelles (noms des propriétaires, partages, daies des
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mutations...) sont quant & eux toujours consultables dans nofre salle de lecture : venez y
prolonger vos recherches aprés avoir retrouvé votre parcelie.
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mutations...} sont quant & eux toujours consuiltables dans notre salle de lecture : venez y
prolonger vos recherches aprés avuir retrouvé votre parcells.
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REALISATION DU PROJET

La parcelle sur laquelle le projet se réalise est dotée d’une habitation se présentant de la maniére
suivante :

- rezde chaussée non habitable et réservé au stockage
- premier étage destiné au logement de 'exploitant.

Afin d’assurer la surveillance (pompage,troupeau et truffiére) et la bonne gestion de I'exploitation, il
est nécessaire d’habiter sur place .

Ma démarche aupres de vos services est de solliciter votre accord afin que je puisse résider sur place
en classant la parcelle de ’habitation en zone habitable.

Cet accord permettra ainsi la réalisation de mon projet en créant comme indiqué ci-dessus mon
logement au premier étage, condition incontournable et nécessaire a son aboutissement.

Pour votre parfaite information, j'ai demandé une analyse de sol au bureau d’étude spécialisé en
risques naturels ALPES GEO CONSEIL par I'intermédiaire de MR FRE| Jean-sébastien rattaché a la
Direction Aménagement, Urbanisme et habitat, Service d’instruction des Autorisations d’Urbanisme

38160 ST MARCELLIN.

Deés que j'aurais connaissance des résultats de cette étude, je ne manquerai pas de vous les
transmettres.



2eme
Chemin
d’accés
privé qui
dessert le
RDC de
stokage
materiel

|~

1°" Chemin
privé
d’accés a
I'habitaion

Chemin d’accés public, I'eau de ruiselement est
canalisée par un merlon de terre qui la dirige
naturelement vers le bois en contre bas du
virage et non pas vers ’habiation.
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CONCLUSION

Je souhaite que les démarches que j'ai entrepris vous permettrons de modifier le classement de la
zone sur laquelle est située I’habitation.

Cette habitation est présente physiquement sur cette parcelle depuis de nombreuses décénies et a ce
jour il n’y a jamais eu le moindre mouvement de terrain décelé ou avéré.

Le fait que I'issue de I'analyse de sol puisse étre positif serait un point factuel a la demande de
changement de destination de la zone agricole en zone habitable concernant exclusivement la zone
sur laquelle est implantée la maison.

Je vous remercie de l'attention que vous porterez & ma demande.

Jules SOUGEY



|Le 31/12/2024 Mission géotechnique Gl ES 4317 24 page n° 16/20|

ALEA FORT (G3) : L'aléa fort concerne les alluvions argileuses instables, les alluvions gravelo-sableuses
dans les fortes pentes et le remblai.

Nouveau zonage aléa

Niveau des Aleas

i TRES FORT FORT MOYEN FAIBLE
Inondations
Crue rapide 3
des riviéres
Inondations de pied )
de versant

Inondations de plaine

Crues
a caractére torrentiel

1)
i1}
Ruissellement
V/
sur versant V4
Mouvements de terrain
Glissement de Lerrain
R4}

Chutes de blocs

i
o {7
0 «

Alpes-Géo-Conseil PR / s

Ce rapport ainsi que ses annexes sont disponibles sous forme informatique au format “Adobe Acrobat” lisible sous systémes UNIX, DOS et MAC OS.
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[Le 31/12/2024 Mission géotechnique Gl ES 4317 24 page n° 17/561

ZONAGE REGLEMENTAIRE :
La traduction de la carte d'aléa en zonage réglementaire est présentée ci-dessous :

Zonage réglementaire
CONSTRUCTIBILITE

I L
INCONSTRUCTIBLE CONSTRUCTIBLE

ALEA

Légende

REGLEMENT ASSOCIE:

Extrait du réglement aléa type — p.92 :
Autorisations avec préconisations pour les projets sur I'existant :

Les projets listés aux articles 3.1 & 3.6 sont admis sous réserve de remplir les conditions générales
suivantes :

S S

Alpes-Géo-Conseil

Ce rapport ainsi que ses annexes sont disponibles sous forme informatique au format “Adobe Acrobat" lisible sous systémes UNIX, DOS et MAC OS. ’-b




Jules Sougey 11/06/25 17:54

Fwd: ST-JUST-DE-CLAIX - ALEAS: demande de RDV pour réunion sur projet
agricole et classement de la carte des aléas

a : Stephane Sougey

--------- Message transféré --------- .
De : V.Defourneaux / ALPES-GEO-CONSEIL <vieinuimeatx@alpssgeoconseil.com>

Date : mer. 11 juin 2025 a 15:05

Objet : ST-JUST-DE-CLAIX - ALEAS: demande de RDV pour réunion sur projet agricole et classement de la carte des aléas
A : ROBERT Yannick <yznnici roheri@oni.fr>

2
=

CC: <jt 27 @omail.oom>, <j.ohalon@saintjusi-de-clai >, <jedarisi@orange.fi>, <jean-sehastisn.frel@smvic.ir>,
<uiharism C - Guillaume Buchot <gbuchot@alpesgeoconseil,com> .

Bonjour,

Je reprends le dossier et donc contact avec toi au sujet de M.Jules SOUGEY, qui souhaite installer une exploitation
agricole sur St-Just-de-Claix, au lieu-dit "Notre Dame-de-Claix" section ZB parcelle N°14. Cette parcelle est classée
en aléa fort de glissement de terrain 3 |a carte des aléas, comme tout le versant dominant I'Isére, mais les
investigations géotechniques conduites dans le cadre de notre étude de stabilité de versant démontrent que ce
niveau d'aléa n'est pas justifié, et que le projet est envisageable moyennant quelques recommandations
géotechniques.

Comme expliqué dans les messages téléphoniques de mon collegue Guillaume Buchot, un RDV est sollicité pour faire
avancer ce dossier qui regoit le plein soutien de la commune et de la Communauté de Communes (en copie), et de la

Chambre d'Agriculture. Nous souhaiterions échanger sur la faisabilité géotechnique du projet, et chercher une
solution dans le cadre de la mise & jour de la carte des aléas, ou de sa traduction réglementaire.

Notre client doit rencontrer le commissaire enquéteur le 26 Jjuin matin et doit avoir une réponse au moins de principe
d'ici-1a. Les délais sont donc trés contraints... Nous nous adapterons donc a votre disponibilité.

Dans I'attente de ta réponse, et en te remerciant par avance pour I'attention que tu voudras bien porter & ce dossier;

Cordialement,
Vanessa DEFOURNEAUX / Responsable des études des risques naturels

-GEO-CONSEIL




