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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES



ARTICLE 1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Garancieres.

ARTICLE2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS IYIENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles du plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.11 |-1 a R.111- 26 du code
de l'urbanisme a I'exception des articles R. 111-2, R.111-4, R.1.1.1 -15 et R.111- 21 qui demeurent
applicables.

S'ajoutent ou se substituent aux régles propres du plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au
titre de législations spécifiques ou de servitudes et réglementations de portée générale.

ARTICLE 3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS — EMPLACEMENTS RESERVES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser
(AU), agricoles (A) et naturelles et forestieres (N).

Le plan comporte également des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou
a créer. Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts.

Chaque zone est désignée par un indice : lettre majuscule (ex : UA...). Certaines zones comprennent
des secteurs qui sont désignés par une lettre minuscule (a; h ...).

- Les zones urbaines auxquelles s'applique le présent reglement font l'objet du titre Il.

- Les zones a urbaniser auxquelles s'applique le présent réglement font I'objet du titre IIl.
- Lazone agricole a laquelle s'applique le présent réglement fait I'objet du titre IV.

- Lazone naturelle a laquelle s'applique le présent reglement fait I'objet du titre V.

Dans les emplacements réservés, sous réserve des dispositions du code de I'Urbanisme, interdiction
de construire est faite au propriétaire d'un terrain bati ou non, inscrit par le PLU comme
emplacement réservé, pour des voies, des ouvrages publics, des installations d'intérét général ou
des espaces verts.

Le propriétaire d'un terrain réservé petit demander I'applicatiOl4 du droit de délaissement.

A compter du jour ol le PLU est opposable aux tiers il peut exiger que soit procédé a l'acquisition
dudit terrain, sous certaines conditions, par la collectivité ou le service public au bénéfice duquel
I'emplacement réservé a été institué.

ARTICLE 4. PRINCIPE DE REDACTION DES ARTICLES 1 ET 2

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées aux articles 1 et 2 des dispositions
applicables a chaque zone sont implicitement autorisées, sauf les interdictions générales figurant
expressément a l'article 1.




ARTICLE 5. DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le droit de préemption urbain (D.P.U.) porte sur I'ensemble des zones urbaines et des zones a
urbaniser, tel que mentionné sur la cartographie en annexe.

ARTICLE6. ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant a I'application stricte d'une des regles 3 a 13 des reglements de
zones, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes font I'objet d'un avis motivé du maire.

Ces adaptations sont accordées dans les formes et suivant la procédure définies par la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 7. RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si les plans de prévention des risques
naturels prévisibles en disposent autrement, dés lors que ledit batiment a été régulierement édifié.
Ce droit a reconstruire reste soumis néanmoins a I’article R 111-2 du Code de I’'Urbanisme.

ARTICLE 8. CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sans travaux sont soumis a déclaration préalable.
Les changements de destinations avec travaux modifiant la structure ou la facade sont soumis a
permis de construire.

ARTICLE 9. CONSTRUCTIONS NON CONFORMES

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

ARTICLE 10. MODALITE D'APPLICATION DU REGLEMENT EN CAS DE DIVISION DE TERRAINS

Application de I'article R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente reégle le cas échéant) est applicable achaque
terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre de la construction sur une unité fonciere, ou
sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente régle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.



ARTICLE 11. CLOTURES

L'édification des cl6tures est réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 12. VOIES BRUYANTES

Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a l'annexe graphique par un trait ondulé
de part et d’autre des emprises ferroviaires et de certaines voies, les constructions a usage
d'habitation doivent respecter les dispositions des arrétés préfectoraux du 10 octobre 2000.

ARTICLE 13. STATIONNEMENT DES CARAVANES

Le stationnement des caravanes pendant plus de trois mois par an est soumis a une déclaration
préalable.

ARTICLE 14. ZONES A RISQUE

Dans I'ensemble des secteurs susceptibles de présenter un risque, toute demande d’autorisation est
soumise a l'article R.111 -2 du Code de 1’Urbanisme.

ARTICLE 15. PROTECTION DES LISIERES BOISEES

Dans une bande de 50 m comptés a partir de la lisiere des massifs boisés de plus de 100 hectares,
représentée aux plans de zonage, et en dehors des sites urbains constitués, toute construction
nouvelle est interdite.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions et installations d'intérét général, agricoles ou
destinées a I'exploitation forestiére.

ARTICLE 16. PROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’ observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

En application de I'article L.531-14 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

Le décret n°2004-490 prévoit que : « les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ont
de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que
dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par
I’étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations ».

Conformément a l'article 7 du méme décret, « ...Les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le Préfet de Région en se fondant
sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance ».
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ARTICLE 17. PROTECTION DES ARBRES ET PLANTATIONS

Les arbres doivent étre plantés et entretenus dans des conditions leur permettant de se développer
normalement. Pour toute unité fonciére d’une superficie supérieure ou égale a 300 m?, il est exigé
la plantation d’au moins un arbre de haute tige par tranche de 100 m? d’espaces libres non bétis.

Les arbres de haute tige devront étre plantés au minimum a 2 métres des limites séparatives.

Les haies doivent étre plantés au minimum a 0,5 m des limites séparatives et des limites d’emprises
publiques.

Un rayon non-imperméabilisé d’au moins 2 metres calculé a partir du tronc doit étre respecté au
pied des arbres plantés. Il doit garantir le bon développement de I'arbre ; sa superficie doit étre
adaptée a I'essence choisie.

Les plantations d’essences locales (et non invasives), existantes avant le dép6t d’une autorisation
d’urbanisme et en dehors de I'emprise au sol du projet de construction, notamment les arbres de
haute tige, arbres d’alignements et haies d’essences locales variées régulierement entretenues
doivent étre impérativement maintenues

Sont cependant admis les élagages dans le respect des régles de la profession, coupes et abattages
d’arbres et arbres d’alignements justifiés pour des motifs sanitaires ou de sécurité des biens et des
personnes, qui ne sauraient étre traités autrement que par I'élagage ou I'abattage de(s) I'arbre(s), et
qui sont obligatoirement suivis par une replantation par des essences indigénes adaptées aux
conditions bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents, en cohérence paysagere
en cas d’alignement préexistant, dans le délai de validité du permis.

Toutes coupes et abattages d’arbres d’un tronc d’un diamétre de 50 cm mesuré au niveau du terrain
naturel, doivent faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

L’annexe du présent reglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergenes a proscrire. Cette liste est susceptible d’évoluer
notamment au regard des changements climatiques.

ARTICLE 18. PREVENTION DU RISQUE D’INONDATION

La commune est concernée par |'arrété préfectoral du 02 novembre 1992 portant délimitation
du périmétre des zones a risque d’inondation des cours d’eau non domaniaux, pris en application
de I'ancien article R. 111-3 du code de "'urbanisme, vaut PPRN depuis la loi n° 95-101 du 2 février
1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement (dite Loi Barnier).

L'article R151-34 du code de l'urbanisme prévoit que « Les documents graphiques font apparaitre
s'il y a lieu les secteurs ou existent des risques naturels, tels que les inondations. A I'intérieur du
secteur a risque d’inondation délimité sur le document graphique, toute construction ou
aménagement doit respecter les prescriptions suivantes :

e || est strictement interdit de réduire le lit mineur d’un cours d’eau ;

e les franchissements routiers (de ru ou de cours d’eau) existants ou a créer ne doivent pas
réduire ou faire obstacle a I'’écoulement des eaux. Le busage des rus et cours d’eau est
strictement interdit ;

e || est recommandé que les postes vitaux tels que I'électricité, gaz, eau, chaufferies,
téléphones, soient réalisés a des hauteurs de plus de 0,50 m du terrain naturel. 7



ARTICLE 19. Préservation du lit mineur et des berges

Toute intervention soumise a déclaration ou autorisation, réalisée dans le lit mineur des cours
d’eau reportés sur le document graphique et relative a :

* |a constitution d’obstacle a I’écoulement,

* la modification du profil en long ou en travers,

* la consolidation des berges (techniques autres que végétales vivantes),
* le curage du cours d’eau,

est autorisée uniqguement si :

o Elle est liée a une Déclaration d’Utilité Publique (DUP) ou Déclaration d’Intérét
Générale (DIG)

o Elle contribue a I'atteinte du bon état ou a la protection des personnes et des biens

* Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a 6 m des berges des
rus et cours d’eau matérialisés sur le document graphique

ARTICLE 20. ISOLATION PAR L’EXTERIEUR

Dés lors qu’elle est réalisée sur la totalité d’une facade, une modulation de 30 cm maximum
des marges de retrait fixées par les regles d’implantation par rapport aux voies et limites
séparatives et entre les constructions sur un méme terrain du présent reglement est autorisée
pour permettre la réalisation d’une isolation thermique par I'extérieur.

Toute isolation débordant au-dela des limites séparatives ou de I'alignement est interdite.

ARTICLE 21. PISCINES

Les piscines non pourvues de dispositif de couverture ne sont pas constitutives d’emprise au sol
pour I'application du présent réglement. En revanche, les piscines et leurs abords aménagés
(margelles, terrasses...) constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la part
d’espace vert de pleine terre. 8



Une piscine n’est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en
totalité ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieure a 1,80 metre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point
le plus haut de la structure de couverture est supérieure ou égale a 1,80 meétre.

D

<18m >18m

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 metres de la limite séparative et fond de parcelle.

Les piscines ne sont pas soumises aux regles d’'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,8 métre) devront respecter
les dispositions (implantations, emprises...) qui s’appliquent aux constructions principales.

ARTICLE 22. ZONES HUMIDES A PRESERVER

L’arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'environnement, permet de
déterminer si un milieu est de type « zone humide ».

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides identifiées sur le plan de zonage, des
dispositions particuliéres sont applicables dés lors qu’une étude a pu justifier du caractéere
humide de la zone au sens de I'arrété du 24 juin 2008.

Conformément au SAGE de la Mauldre, le PLU doit encadrer et limiter I'atteinte portée aux
zones humides effectives a enjeu. Ainsi « tout assechement, mise en eau, imperméabilisation
ou remblais de zones humides soumis a déclaration ou autorisation doivent étre évités, réduits
ou compensés.

Si la destruction de la zone humide ne peut étre évitée, des mesures compensatoires, a hauteur
de 250% de la surface détruite doivent prévoir I'amélioration de zones humides existantes ou la
création d’'une zone humide »



ARTICLE 23. ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles
(cf. cartographie du risque annexé au présent PLU). Cette carte classe les zones selon le risque.
Seules les zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes

Au sein des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols argileux identifiées en annexe du PLU, la réalisation
d’études de sol conformément a l'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre est
obligatoire avant la vente d’un terrain constructible ou la construction ou I'extension d’une
habitation.

L'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre relatif aux techniques particulieres de
construction dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, est annexé au présent reglement.

Pour rappel, I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre définissant le contenu des études
géotechniques a réaliser dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

« L'étude géotechnique préalable mentionnée a I'article R. 112-6 du Code de la construction et
de I'habitation permet une premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit
fournir un modeéle géologique préliminaire et les principales caractéristiques géotechniques du
site ainsi que les principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Cette étude
préalable comporte une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence
d'avoisinants avec visite du site et des alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme
d'investigations spécifiques visant a établir les connaissances géologiques et géotechniques
permettant de réduire, autant que possible, les incertitudes et risques géotechniques liés au
phénoméne de retrait-gonflement des argiles sans préjudice des autres aléas géotechniques
pouvant exister au droit du projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux
de construction) réalisée conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre
2013 vaut présomption de conformité aux dispositions du présent article.

L'étude géotechnique de conception prenant en compte I'implantation et les caractéristiques du
batiment, mentionnée a l'article R. 112-7 du code de la construction et de I'habitation, a pour
objet de fixer les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction, en tenant compte des recommandations énoncées lors de |'étude géotechnique
préalable et en réduisant au mieux les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en

particulier le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
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réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin aprés la réalisation d'un
programme spécifique d'investigations géotechniques. Elle fournit un dossier de synthese
définissant techniquement les dispositions constructives a mettre en ceuvre.

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avant projet et phase projet) réalisée
conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de
conformité aux dispositions du présent article.

Dans le cas d'un projet d'extension d'un batiment qui avait fait I'objet d'une étude géotechnique
de conception qui prévoyait le projet d'extension, I'étude géotechnique de conception initiale
vaut étude géotechnique de conception pour |'extension, sous réserve que le procédé constructif
soit le méme que dans I'étude initiale.

Dans le cas d'une extension d'un batiment qui avait déja fait I'objet d'une étude géotechnique
de conception lors de sa construction qui ne prévoyait pas l'extension ou qui prévoyait
I'extension mais avec un autre procédé constructif, I'étude géotechnique de conception de
I'extension peut s'appuyer sur les données géotechniques et les conclusions de ['étude
géotechnique de conception initiale, si celles-ci sont pertinentes pour le projet d'extension. »
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UA

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9,12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciére, ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond aux centres agglomérés traditionnels.

Elle comporte un secteur UAa correspondant au lieu-dit La Haute Perruche dans lequel les régles de
hauteur sont moins élevées.

Une partie de la zone est concernée par les dispositions du Plan de Prévention des Risques
Mouvements de Terrain, approuvé par arrété préfectoral en date du 5 ao(1t1986.

Une partie de la zone est concernée par un risque inondation du ru du Breuil qui a fait I'objet d’un
arrété préfectoral, en application de 1’ ancien article R. 111-3 du Code de 1’ Urbanisme, portant «
délimitation du périmétre des zones a risque d’inondation des cours d’eau non domaniaux », en date
du 2 novembre 1992, qui a valeur de Plan de Prévention des Risques Inondation.

Toutes les occupations du sol exposées a ces risques, situées dans le périmétre du PPR Mouvements
de Terrain et du périmétre du risque inondation, sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.




SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel.

Les constructions a usage agricole.

Les carrieres.

Les terrains de camping et de caravaning.
Les habitations légeres de loisirs.

Les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépots divers.

Les garages collectifs de caravanes.

Les parcs d’attraction.

Les dépots de véhicules.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les commerces a condition que leur surface commerciale n’excéde pas 2000 m? (vente +
réserve + bureaux).

Les entrepdbts a condition gu'il ne s’agisse pas d’entrepo6t commercial.
Les aires de jeux et de sports, les aires de stationnement et les affouillements et
exhaussements des sols s’ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol

autorisées dans la zone.

Les constructions et installations autorisées doivent respecter un recul de 5 meétres par
rapport aux berges du ru du Breuil.

Le stationnement d’installations d’habitations légeres de loisirs (HLL), yourtes, etc...

1¢



SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE
- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur une de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les accées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte. lls doivent étre adaptés
a 'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir
un bon état de viabilité.

Pour toute division parcellaire postérieure a la date d’approbation du présent réglement
(jj/mm/aaaa) aboutissant a la création de deux nouvelles unités foncieres et plus, les acces devront
étre mutualisés.

- Voirie et chemin d’acces

Les voies et chemin d’acces doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de
lutte contre 1’ incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Lorsqu'elles desservent 4 logements et plus, les voies se terminant en impasse et les chemins d’acces
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules, y compris de ramassage d’ordures
ménageres puissent faire demi-tour. Dées lors qu’une opération comporte un accés en impasse
desservant 2 ou 3 logements ne permettant pas le ramassage des déchets en porte a porte, un
espace ou un local non visible depuis I’espace public doit é&tre aménagé pour accueillir les différents
containers d’ordures ménageéres et de tri des déchets qui ne pourront demeurer visibles depuis la
rue.

Les voiries et chemins d’acces a créer devront étre dimensionnées afin de pouvoir supporter le trafic
nécessaire a la desserte des parcelles :

* Lorsqu'elles desservent un seul logement, les voies et chemins d’accés doivent avoir une
largeur minimale de 3 métres.

* Lorsqu’elles desservent 2 logements, les voies et chemins d’acces doivent avoir une largeur
minimale de 4,5 métres.

* Lorsqu’elles desservent 3 logements et plus, les voies et chemins d’acces doivent avoir une




largeur minimale de 5,5 métres pour sécuriser le croisement des voitures.

Les voies créées devront étre revétues d’'un matériau drainant.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a 1’exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
1 - Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le réglement du service d’assainissement compétent auquel adhére la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au reglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

2 - Eaux pluviales




Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’'impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 1l/s/ha.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent 1'étre également.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.




Les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement ou en retrait d’au moins 5,50 métres depuis
I"alighement.

Extension de constructions existantes situées dans les marges de retrait par rapport a la voie ou
emprises publiques :

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres
régles du présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non
conformes aux dispositions (implantation par rapport aux voies) du présent réglement et dans la
limite de 30 m? d’emprise au sol, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante
et I'’environnement paysager immeédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport a l'alignement au moins égal a celui de la
construction existante a la date d’approbation du présent réglement.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 métres.

0 Réglederetraitdu == Ex‘cfansion autorisée dans la I Regle deretraitdu = Surélévation autorisée dans le
présent réglement limite de 5 métres de présent réglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prolongement de la
construction existante




ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Sur une profondeur de 15 m a partir de I'alignement des voies existantes, modifiées ou a créer les
constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ou en retrait. En
cas d'implantation en retrait, les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d'un
minimum de 4 m si la facade comporte des baies, ou 2,50 m s'il s’agit d’'une facade aveugle.

Au-dela de la profondeur de 15 m, les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives
d’un minimum de 4 m,
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Les unités foncieres bénéficiant de I'application de cours communes (cf. définition), doivent
respecter les régles d’urbanisme applicables dans le cadre de limplantation de plusieurs
constructions sur un méme terrain.

Extension de constructions existantes situées dans les marges de retrait par rapport aux limites
séparatives

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres
regles du présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non
conformes aux dispositions (implantation par rapport aux limites séparatives latérales) dans la limite
de 30 m? d’emprise au sol, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante et
I’environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux limites séparatives au moins égal a celui
de la construction existante a la date d’approbation du présent reglement.

L’extension réalisée dans la marge de retrait est limitée a une hauteur de 5 métres au point le plus
haut. Il est admis une pente de toit de 30° pour I'extension.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 métres.

B Rigle de retrait du Extension autorisée dans la limite de S métres de B Régle de retrait du Surélévation autorisée dans le prolongement de la
présent réglement I[me'!aire, dans le prolongement de la construction exis- présent réglement construction existante
ante
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance, en tout point, entre deux constructions doit étre au moins égale a la hauteur de la
construction la plus haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 m. Quelle que soit la hauteur de la ou les
construction(s) voisine(s), les dépendances doivent s'implanter a 4 m minimum de ces constructions.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Pour les unités foncieres existantes :
L’emprise au sol maximale autorisée correspond a I'addition des emprises au sol suivantes :

- Pour les 300 premiers m? de I'unité fonciére, 'emprise au sol des constructions est fixée a 70 %
maximum.

- Pour les 300 m? suivants de I'unité fonciére (entre 300 et 600 m?), I'emprise au sol des constructions
est fixée a 40 % maximum.

- Au-dela de 600 m? d’unité fonciére, 'emprise au sol est fixée a 10 % maximum.

Pour les unités foncieres créées aprés la date d’approbation de la présente modification du PLU
(XX/XX/XXXX) :

L’emprise au sol maximale autorisée est fixée a 30 %.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent reglement dépassant 'emprise
au sol maximale autorisée, une extension d’une superficie maximale de 30 m? d’emprise au sol est
autorisée.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a parti du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 m au faftage (correspondant a R+1 +C).

Dans le secteur UAa
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La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 9 m au faitage.
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ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par Ieur situation, Ieur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I’hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération ou a I’"harmonie des
paysages.

Facades

Les enduits extérieurs des murs devront étre d'un méme traitement pour I'habitation, garage,

annexes, de-préférence-tonpierre-ou-mortiernaturek

Les teintes des facades et des menuiseries devront étre choisies en harmonie avec leur
environnement, en s’appuyant sur le nuancier annexé au présent réglement.

Les dispositifs techniques (bloc de climatisation, pompe a chaleur respectant les normes en
matiére de nuisance sonores...) devront étre installés de facon a ne pas étre visibles depuis I'espace
public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la facade (sauf impossibilité
technique) et en retrait d’au moins 2,50 m des limites séparatives. Les dispositifs techniques en
saillie sont interdits sur le domaine public. Les pompes a chaleur sont interdites a moins de

6 metres des limites séparatives.

Toitures

Les toitures a pente seront couvertes (sauf pour les vérandas) en tuiles de terre cuite de couleur

brune et de teinte nuancee—en—a%deﬁe&ew%ateﬂauamqedeme&a*a%neme—aspeep

Si plusieurs types de matériaux de couverture sont déja existants, il est recommandé
d’homogénéiser les couvertures vers le matériau le plus qualitatif (tuile plate, etc.).

L’ardoise est autorisée uniqguement pour la réfection de toitures en ardoises existantes.

Les couvertures en tuiles de couleur noir sont autorisées, sauf dans le périmétre des 500 m de
protection des monuments historiques.

Les toitures des constructions annexes a |'exception des serres doivent étre constituées de type bac
acier mat, tuiles, ardoises ou zinc.

Les toitures des vérandas doivent étre constituées de type bac acier mat, tuiles, ardoises, zinc ou
verriere.

Les toitures bitumineuses de type shingle sont interdites, ainsi que les plagues synthétiques,
fibrociment ou autres matériaux.

Panneaux solaires :




Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de facon
satisfaisante dans I’environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entierement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en 'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

Dépendances

L’aspect métallique des dépendances est a proscrire.
Clotures

Les clotures auront une hauteur maximum de 1,80 m. Elles pourront étre en méme matériaux que

les batiments. Les+urs-en-pierre-sontautorisés-danstatimite-de1,80-m. les clotures ne doivent pas

constituer un obstacle a I’écoulement de I'eau.

: : i . : .

Les cl6tures en pierre traditionnelles existantes, dés lors qu'elles présentent un intérét
architectural et esthétique ou participent a la cohésion du secteur, doivent étre conservées et
réhabilitées ou remplacées a l'identique ou similaire si leur état n'en permet pas la conservation.
L’extension d’'un mur en pierres traditionnelles existant a I'identique est autorisée a I'alignement
ou en limite séparative, méme si sa hauteur excede 1,80 m.

Sont interdits les plaques de béton préfabriquées, I'aspect du ciment brut, les murs en béton, les
bardages, et tout élément d’occultation rapporté ou placé a proximité pour faire écran (lames
occultantes, baches, brandes, canisses, haies artificielles, matériaux souples en rouleaux, fausse
herbe ou imitation de végétaux...) afin de favoriser la transparence ou |'apparence de la végétation
naturelle.

Quelle que soit la nature de la cléture ou du mur, il est obligatoire d’assurer son entretien ou son
remplacement pour ne pas présenter d’aspect dégradé, nuisible a la qualité architecturale de Ia
commune.

Les cl6tures a I'alignement doivent étre constituées :

e soit d'un mur plein en moellons rejointoyés. Ces murs seront recouverts d'un chaperon.
L'ensemble n'excédera pas 1,80 métres de hauteur ;

e soit d'un mur bahut en moellons rejointés ou enduit dans la masse dans une teinte de la
pierre locale, ne dépassant pas le tiers de la hauteur totale de la cléture. Il peut étre doublé
d'une haie végétale composée d’au moins 3 essences locales ;

e Soit d’'une cloture en bois, a I'exception des canisses ou autres matériaux souples qui
n’assurent pas une bonne durabilité.



Les portes, portillons et portails seront concus en harmonie avec la cloture et la construction.

Les clotures en limite séparative doivent préserver les murs en pierre traditionnels existants ou
présenter un caractere végétal composé d’une haie arbustive vive et mixte d’essences locales variées
implantées et entretenues dans le respect du Code Civil.

Elles peuvent étre constituées :

e Soit d’'une cloture en bois, a I'exception des canisses ou autres matériaux souples qui
n’assurent pas une bonne durabilité ;

e Soit de matériaux synthétiques et métalliques, sous condition d’une intégration harmonieuse
dans I'environnement.

Patrimoine bati ancien

On se référera également a la charte « Valorisation du bati ancien en Seine-et-Marne », jointe en
annexe du présent réglement. Certaines recommandations s’adaptent en effet au bati ancien du
département des Yvelines, et de la commune de Garanciéres.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT
Rappel :

Les places de stationnement doivent avoir une dimension minimale de 2,50 métres de largeur
et de 5 metres de longueur. Elles doivent étre congues de maniere a permettre une
fonctionnalité réelle pour leur utilisateur en matiére d’usage et de manceuvrabilité (sans géne
les unes par rapport aux autres). Les places de stationnement doivent étre perméables aux eaux
pluviales.

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées
dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne
le permettraient pas, elles doivent étre traitées de maniére a s’harmoniser avec la construction
et les espaces extérieurs.

La pente des rampes d’acces au sous-sol ne doit pas excéder 10 % dans les 5 premiers metres a
partir de I'alignement sauf en cas d’impossibilité technique majeure.

Lorsqu’un terrain bati fait I'objet d’'une division détachant un ou plusieurs lots a batir, le nouveau
terrain supportant la construction existante doit impérativement disposer, a minima, du nombre
de places de stationnement pour cette construction selon les régles ci-dessus Si de nouveaux
logements sont créés sur ce terrain, les dispositions générales s’appliquent en plus.

Dans les autres zones en cas d’un changement de destination, les régles applicables a la nouvelle
destination s’appliquent.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite si cela a pour effet de porter
le nombre de places en deca des obligations fixées ci-dessus, sauf si elles sont remplacées par
de nouvelles places obligatoirement réalisées sur le terrain.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies. Pour toute opération conduisant a
la création de plus de 2 places de stationnement, les places commandées sont interdites.



Le décompte du nombre de places de stationnement est le suivant

pour les constructions a usages d’habitation : 2 places jusqu’a 100 m? de surface de plancher et 1
place partranche de 50 m? supplémentaire (SPR< 100 m?: 2 places ; 100 m?<SP <150 m?; 3 places
, 150 m?<SP<200 m?; 4 places; etc. .). avec un minimum de 2 places extérieures par logement.

Places visiteurs : 1 place visiteur par tranche de 3 logements a partir d’'une opération comportant
3 logements et plus (arrondi au chiffre supérieur).

pour les surfaces commerciales : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente

pour les activités, hors bureau : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher, a
I’exception des constructions a usage médical et social : pour lesquelles aucune norme n’est
prescrite.

- pour les bureaux : A moins de 500 m de la gare, 1 place pour 45 m? de surface de plancher. Au-dela
d’un rayon de 500 m de la gare, 1 place pour 55 m? de surface de plancher.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m2, doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre/ seconde / hectare.

Normes de stationnement vélo :

Tout projet devra respecter le seuil minimal fixé par le décret n® 2022-930 du 25 juin 2022 relatif a
la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Ainsi, pour la destination habitation : 1 emplacement vélo par logement jusqu’a 2 piéces principales,
2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales. Chaque emplacement induit une
surface de stationnement de 1,5 m? au minimum, hors espace de dégagement.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m', doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE UA 13 : ESPACES L IBRES ET PLANTATIONS

ou remplacées par des plantations équivalentes. Yne

Cas des terrains existants a la date d’approbation de la présente modification du PLU (XX/XX/XXXX)

La part d’espaces verts de pleine terre devra respecter la régle suivante :

e Pour les premiers 300 m? de superficie de I'unité fonciére existante : la part d’espaces verts
de pleine terre est fixée a 30 %,

e Pour les 300 m? de superficie suivante de I'unité fonciére : la part d’espaces verts de pleine
terre est fixée a 40 %,

e Pour les m? suivants les 600 premiers m? de superficie de I'unité fonciére : la part d’espaces
verts de pleine terre est fixée a 60 %

Cas des terrains issus de division postérieurement a la date d’approbation de la présente
modification du PLU (XX/XX/XXXX)




La part d’espaces verts de pleine terre est fixée a 60 %

SECTION Il1 : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.




DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UH

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6, 7,8, 9,12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciére, ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est réservée aux habitations implantées en discontinu.
Elle comprend un secteur UHa dans lequel les regles de densité sont moins élevées.

Une partie de la zone est concernée par les dispositions du Plan de Prévention des Risques
Mouvements de Terrain, approuvé par arrété préfectoral en date du 5 ao(t 1986.

Une partie de la zone est concernée par un risque inondation du ru du Breuil qui a fait I'objet d’'un
arrété préfectoral, en application de I'ancien article R. 111-3 du Code de I’'Urbanisme, portant «
délimitation du périmétre des zones a risque d’inondation des cours d’eau non domaniaux », en date
du 2 novembre 1992, qui a valeur de Plan de Prévention des Risques Inondation.

Toutes les occupations du sol exposées a ces risques, situées dans le périmétre du PPR Mouvements
de Terrain et du périmétre du risque inondation, sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.
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SECTION|  NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UH 2.

ARTICLE UH 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions a usage d’habitation et les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif a condition qu’elles s’inteégrent harmonieusement dans le paysage.

L'aménagement ou |'extension des constructions ou installations existantes sous réserve que les
travaux soient de nature a en réduire les nuisances et s’intégrent harmonieusement dans les lieux.

Les constructions et installations autorisées doivent respecter un recul de 5 métres par rapport aux
berges du ru du Breuil.

Le stationnement d’installations d’habitations légéres de loisirs (HLL), yourtes, etc...

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE
- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur une de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte. lls doivent étre adaptés
a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir
un bon état de viabilité.

Pour toute division parcellaire postérieure a la date d’approbation du présent reglement
(jj/mm/aaaa) aboutissant a la création de deux nouvelles unités fonciéres et plus, les accés devront
étre mutualisés.

Tel que défini sur le plan de zonage, tout nouvel acces sur le chemin de la Porte Boissiere, est interdit.

- Voirie et chemin d’acces

Les voies et chemin d’accés doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie.






e Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Lorsqu'elles desservent 4 logements et plus, les voies se terminant en impasse et les chemins d’accés
doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une
opération comporte un accés en impasse desservant 2 ou 3 logements ne permettant pas le
ramassage des déchets en porte a porte, un espace ou un local non visible depuis I'espace public doit
étre aménagé pour accueillir les différents containers d’ordures ménagéeres et de tri des déchets qui
ne pourront demeurer visibles depuis la rue.

Les voiries et chemins d’acces a créer devront étre dimensionnées afin de pouvoir supporter le trafic
nécessaire a la desserte des parcelles :

* Lorsqu'elles desservent un seul logement, les voies et chemins d’accés doivent avoir une
largeur minimale de 3 metres.

* Lorsqu’elles desservent 2 logements, les voies et chemins d’accés doivent avoir une largeur
minimale de 4,5 metres.

* Lorsqu’elles desservent 3 logements et plus, les voies et chemins d’accés doivent avoir une
largeur minimale de 5,5 métres pour sécuriser le croisement des voitures.

Les voies créées devront étre revétues d’'un matériau drainant.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PAR DES RESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a I'exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
- Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le réglement du service d’assainissement compétent auquel adhére la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au reglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.
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A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel conforme a la réglementation
pourra étre admis.

Ce dispositif devra étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

- Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’'impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 1l/s/ha.
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Electricité - Téléphonie - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent 1'étre également.

ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Les constructions doivent s'implanter a 4 m au moins de I'alignement, sauf pour les extensions qui
pourront s’'implanter en continuité du bati existant.

Dans le secteur UHa
Les constructions doivent s'implanter a 8 m au moins de I'alignement.
Dans le secteur UHb
Les constructions doivent s'implanter a 6 m au moins de I'alignement.

Extension de constructions existantes situées dans les marges de retrait par rapport a la voie ou
emprises publiques :

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres
régles du présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non
conformes aux dispositions (implantation par rapport aux voies) du présent réglement et dans la
limite de 30 m? d’emprise au sol, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante
et 'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport a I'alignement au moins égal a celui de la
construction existante a la date d’approbation du présent reglement.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 metres.

B Régle de retrait du Extension autorisée dans la I Regle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement limite de 5 métres de présent réglement prolongement de la construction
lingaire, dans le existante
prolengement de la
construction existante
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ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites réegles ou qui sont sans effet a leur
égard.

En zone UH et dans le secteur UHb

La marge d’isolement le long des limites séparatives du batiment a édifier doit étre supérieure ou
égale a 4 m si la facade comporte des baies, ou 2,50 m s’il s’agit d’'une facade aveugle.

En zone UH

Les dépendances dont la hauteur n’excede pas 3 m sont autorisées jusqu’en limite.

Dans le secteur UHa

La marge d’isolement le long des limites séparatives du batiment a édifier doit étre supérieure ou
égale a 8 m. La distance par rapport aux limites de fond de 1’ unité fonciére doit étre supérieure ou
égale a 25m.

Les unités foncieres bénéficiant de I'application de cours communes (cf. définition), doivent
respecter les régles d’urbanisme applicables dans le cadre de limplantation de plusieurs
constructions sur un méme terrain.

Extension de constructions existantes situées dans les marges de retrait par rapport aux limites
séparatives

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres
régles du présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non
conformes aux dispositions (implantation par rapport aux limites séparatives latérales) dans la limite
de 30 m? d’emprise au sol, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante et
I’environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux limites séparatives au moins égal a celui
de la construction existante a la date d’approbation du présent reglement.

L’extension réalisée dans la marge de retrait est limitée a une hauteur de 5 métres au point le plus
haut. Il est admis une pente de toit de 30° pour I'extension.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 meétres.
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ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance, en tout point, entre deux constructions doit étre au moins égale a la hauteur de la
construction la plus haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 m. Quelle que soit la hauteur de la ou les
construction(s) voisine(s), les dépendances doivent s'implanter a 4 m minimum de ces constructions.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol ne petit excéder 30% de la superficie du terrain.
Dans les secteurs UHa et UHb

L’emprise au sol ne peut excéder 10% de la superficie du terrain.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du présent reglement dépassant I'emprise
au sol maximale autorisée, une extension d’une superficie maximale de 30 m? d’emprise au sol est
autorisée.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Constructions non conformes

Lorsque qu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 8 m au faitage.
Dans le secteur UHb

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 9 m au faitage.

ARTICLE UH 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de preszcl{iptions



spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I’hygiéene, ni a la bonne tenue de I'agglomération ou a I’harmonie des
paysages.

Facades

Les enduits extérieurs des murs devront étre d’'un méme traitement pour I'habitation, garage,

annexes, de-préférence tonpierre-ou-mortiernaturel

Les teintes des facades et des menuiseries devront étre choisies en harmonie avec leur
environnement, en s’appuyant sur le nuancier annexé au présent réeglement.

Les dispositifs techniques (bloc de climatisation, pompe a chaleur respectant les normes en matiere
de nuisance sonores...) devront étre installés de facon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la facade (sauf impossibilité technique)
et en retrait d’au moins 2,50 m des limites séparatives. Les dispositifs techniques en saillie sont
interdits sur le domaine public. Les pompes a chaleur sont interdites a moins de 6 meétres des limites
séparatives.

Toitures

Les toitures a pente seront couvertes (sauf pour les vérandas) en tuiles de terre cuite de couleur

brune et de teinte nuancée,en-ardoisesoumatériatemodernasayantlemémeaspect
I : 100 ot 450 4 1! .
’

Si plusieurs types de matériaux de couverture sont déja existants, il est recommandé
d’homogénéiser les couvertures vers le matériau le plus qualitatif (tuile plate, etc.).

L’ardoise est autorisée uniguement pour la réfection de toitures en ardoises existantes.

Les couvertures en tuiles de couleur noir sont autorisées, sauf dans le périmetre des 500 m de
protection des monuments historiques

Les toitures des constructions annexes a |’exception des serres doivent étre constituées de type bac
acier mat, tuiles, ardoises ou zinc.

Les toitures des vérandas doivent étre constituées de type bac acier mat, tuiles, ardoises, zinc ou
verriére.

Les toitures bitumineuses de type shingle sont interdites, ainsi que les plaques synthétiques,
fibrociment ou autres matériaux.
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Dépendances

L'aspect métallique des dépendances est a proscrire.

Panneaux solaires :

Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de facon
satisfaisante dans I’environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entierement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

Clotures

Les clotures auront rune hauteur maximum de 1,80 m. Elles pourront é&tre en méme matériaux que

les batiments. Les-murs-enpierre-sontautorisés-danstatimite-de1;80-m- les clotures ne doivent pas

constituer un obstacle a I’écoulement de I'eau.

| . : i . . _

Les cl6tures en pierre traditionnelles existantes, dés lors qu'elles présentent un intérét
architectural et esthétique ou participent a la cohésion du secteur, doivent étre conservées et
réhabilitées ou remplacées a l'identique ou similaire si leur état n'en permet pas la conservation.
L’extension d’un mur en pierres traditionnelles existant a I'identique est autorisée a I'alignement
ou en limite séparative, méme si sa hauteur excéde 1,80 m.

Sont interdits les plaques de béton préfabriquées, I'aspect du ciment brut, les murs en béton, les
bardages, et tout élément d’occultation rapporté ou placé a proximité pour faire écran (lames
occultantes, baches, brandes, canisses, haies artificielles, matériaux souples en rouleaux, fausse
herbe ou imitation de végétaux...) afin de favoriser la transparence ou |'apparence de la végétation
naturelle.

Quelle que soit la nature de la cléture ou du mur, il est obligatoire d’assurer son entretien ou son
remplacement pour ne pas présenter d’aspect dégradé, nuisible a la qualité architecturale de la
commune.

Les cl6tures a I'alighement doivent étre constituées :

e soit d'un mur plein en moellons rejointoyés. Ces murs seront recouverts d'un chaperon.
L'ensemble n'excédera pas 1,80 métres de hauteur ;

e soit d'un mur bahut en moellons rejointés ou enduit dans la masse dans une teinte de la
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pierre locale, ne dépassant pas le tiers de la hauteur totale de la cléture. Il peut étre doublé
d'une haie végétale composée d’au moins 3 essences locales ;

e Soit d’'une cléture en bois, a I'exception des canisses ou autres matériaux souples qui
n’assurent pas une bonne durabilité.

Les portes, portillons et portails seront concus en harmonie avec la cloture et la construction.

Les clotures en limite séparative doivent préserver les murs en pierre traditionnels existants ou
présenter un caractere végétal composé d’une haie arbustive vive et mixte d’essences locales variées
implantées et entretenues dans le respect du Code Civil.

Elles peuvent étre constituées :

e Soit d'une cléture en bois, a I'exception des canisses ou autres matériaux souples qui
n’assurent pas une bonne durabilité ;

e Soit de matériaux synthétiques et métalliques, sous condition d’'une intégration harmonieuse
dans I’environnement.

, e I tordit

Patrimoine bati ancien

On se référera également a la charte « Valorisation du bati ancien en Seine-et-Marne », jointe en
annexe du présent réglement. Certaines recommandations s’adaptent en effet an bati ancien du
département des Yvelines, et de la commune de Garanciéres.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT
Rappel :

Les places de stationnement doivent avoir une dimension minimale de 2,50 m de largeur et de
5 m de longueur. Elles doivent étre concues de maniére a permettre une fonctionnalité réelle
pour leur utilisateur en matiere d’usage et de manceuvrabilité (sans géne les unes par rapport
aux autres). Les places de stationnement doivent étre perméables aux eaux pluviales.

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées
dans la construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne
le permettraient pas, elles doivent étre traitées de maniéere a s’harmoniser avec la construction
et les espaces extérieurs.

La pente des rampes d’acces au sous-sol ne doit pas excéder 10 % dans les 5 premiers méetres a
partir de I'alignement sauf en cas d’'impossibilité technique majeure.

Lorsqu’un terrain bati fait I'objet d’'une division détachant un ou plusieurs lots a batir, le nouveau
terrain supportant la construction existante doit impérativement disposer, a minima, du nombre
de places de stationnement pour cette construction selon les régles ci-dessus Si de nouveaux
logements sont créés sur ce terrain, les dispositions générales s’appliquent en plus.
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Dans les autres zones en cas d’un changement de destination, les régles applicables a la nouvelle
destination s’appliquent.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite si cela a pour effet de porter
le nombre de places en deca des obligations fixées ci-dessus, sauf si elles sont remplacées par
de nouvelles places obligatoirement réalisées sur le terrain.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies. Pour toute opération conduisant a
la création de plus de 2 places de stationnement, les places commandées sont interdites.

Le décompte du nombre de places de stationnement est le suivant

- pour les constructions a usages d’habitation : 2 places jusqu’a 100 m? de surface de plancher et 1
place par tranche de 50 m? supplémentaire (SPD< 100 m?: 2 places, 100 m?<SP< 150 m?: 3 places ;
150 m2<SP<200 m?2 .’ 4 places ; etc...) avec un minimum de 2 places extérieures par logement.

Places visiteurs : 1 place visiteur par tranche de 3 logements a partir d’une opération comportant
3 logements et plus (arrondi au chiffre supérieur).

- pour les surfaces commerciales : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente

- pour les activités, hors bureau : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher, a
I’exception des constructions a usage médical et social : pour lesquelles aucune norme n’est prescrite

- pour les bureaux : A moins de 500 m de la gare, 1 place pour 45 m? de surface de plancher. Au-dela
d’un rayon de 500 m de la gare, 1 place pour 55 m? de surface de plancher.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m2, doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre/ seconde / hectare.

Normes de stationnement vélo :

Tout projet devra respecter le seuil minimal fixé par le décret n°® 2022-930 du 25 juin 2022 relatif a
la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Ainsi, pour la destination habitation : 1 emplacement vélo par logement jusqu’a 2 piéces principales,
2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales. Chaque emplacement induit une
surface de stationnement de 1,5 m? au minimum, hors espace de dégagement.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m', doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.
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ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Une superficie au moins égale a 40% 50%-de la propriété sera traitée en espace vert de pleine terre.

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation et I'imperméabilisation des sols. Ainsi en
complément des dispositions ci-dessus, pour les espaces libres restants destinés aux circulations et
stationnement, toute imperméabilisation des sols est interdite s’il existe techniquement une
alternative perméable.

SECTION Ill  POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UE

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9,12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciére, ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d’une zone a vocation principale d'équipements.
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SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article UE 2.

ARTICLE UE 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a condition
gu’ils s’'intégrent harmonieusement dans le paysage.

Les constructions de stationnement de véhicules s’ils sont liés aux constructions autorisées dans la
zone.

Les aires de jeux et de sports, les aires de stationnement et les affouillements et exhaussements des
sols s’ils sont liés aux constructions autorisées dans la zone.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE
- Accés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée

L'aménagement des accés doit étre tel qu’ils soient adaptés au mode d’occupation du sol envisagé.
lls doivent étre aménagés de maniére, d’une part, a ne pas nuire a la sécurité et au fonctionnement
de la circulation et, d’autre part, a permettre 'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

- Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies en impasse devront présenter a leur extrémité un aménagement spécial dégagement,
élargissement ou rond-point permettant aux véhicules de tourner.

31



ART ICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a I'exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
1 - Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le reglement du service d’assainissement compétent auquel adhere la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au réglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

2 - Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.



Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’'impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 1l/s/ha.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE UE 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage d’équipement collectif peuvent s’implanter soit a I'alignement, soit avec
un recul au moins égala 1 m.

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d’équipement collectif peuvent s’implanter soit en limite séparative, soit
avec un retrait au moins égala 1 m.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non fixé.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non fixé.

ARTICLE UE 10 : H AUTeUR MAXIMA LE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur



La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au soumet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des facades ne doit pas dépasser 15 m.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Panneaux solaires :

Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’intégrent de facon
satisfaisante dans I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent réglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entiérement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en 'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus pres de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m?, doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.



SECTION III : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet




DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE UlJ (et sous-secteur Ulc)

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9,12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciére, ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir des activités artisanales, industrielles et commerciales ne
présentant pas de nuisances incompatibles aux modes de vie urbains.

Le secteur UJc est consacré exclusivement aux activités commerciales.
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SECTION | NATURE DE L’'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UJ 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
- Les constructions a usage d’habitation a1-exception-de-cellesviséesatarticle Ul-2:
- Les constructions a usage d’hébergement hotelier.

- Les constructions a usage agricole.

- Les carriéres.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les parcs résidentiels de loisirs.

- Les garages collectifs de caravanes.

- Les dépbts divers et les dépdts de véhicules.

- Les aires de jeux et de sports.

- Les affouillements et exhaussements des sols.
- Les parcs d’attraction.

- Les dépbts de véhicules.

ARTICLE UJ 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- Les entreprises artisanales et les établissements industriels ne présentant pas de nuisances
incompatibles aux modes de vie urbains.

- Dans le secteur Ulc : les activités commerciales a condition qu’elles s’integrent
harmonieusement a I’environnement.

- Lestationnement de véhicules et les aires de stationnement a condition qu’ils soient liés aux
activités autorisées dans la zone.

- Le stationnement d’installations d’habitations légeéres de loisirs (HLL), yourtes, etc...
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SECTION 11 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ 3 : ACCES ET VOIRIE

- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de 1’article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur une de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les accées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte. lls doivent étre adaptés
a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir
un bon état de viabilité.

- Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre 1’
incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE UJ 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Tous travaux de branchement a tin réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a I’exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
1 - Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le réglement du service d’assainissement compétent auquel adhére la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au reglement d’assainissement en



vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

2 - Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 1l/s/ha.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.



ARTICLE UJ 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixeé.

ARTICLE UJ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 5 m de I'alignement.

ARTICLE UJ7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative

- soit en respectant une marge d’isolement au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment, mesurée a I'’égout du toit, sans pouvoir étre inférieur a 2 m.



ARTICLE UJ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non fixé.

ARTICLE UJ 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise u sol ne doit pas excéder 50% de la superficie du terrain.

ARTICLE UJ 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 m au faitage.

ARTICLE UJ 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I’hygiene, ni a la bonne tenue de I'agglomération ou a I’harmonie des
paysages.

Facades

Les enduits extérieurs des murs devront étre de préférence ton pierre ou mortier naturel.

Clotures

Les murs de cléture auront une hauteur maximum de 2,50 m et devront étre de méme teinte que le
batiment principal.

Panneaux solaires :
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Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de facon
satisfaisante dans I’environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entierement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE UJ 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Le décompte du nombre de places de stationnement est le suivant :
- pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher
- pour les activités artisanales : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher
- pour les activités commerciales : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher

- pour les établissements industriels : 1 place de stationnement pour 100 m? de surface de
plancher.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m?, doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE UJ 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les aires
de stationnement doivent étre plantées.
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SECTION III : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UJ 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9, 12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciére, ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire lI'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est spécifiquement affectée a la fonction ferroviaire.
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SECTION | : NATURE DE L’'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UM 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article UM 2.

ARTICLE UM 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Sont autorisés, a condition d’étre nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire

- Les constructions a usage d’habitation,

Les équipements,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Les dépots divers,

Les aires de stationnement.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UM 3 : ACCES ET VOIRIE

- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée

L'aménagement des accés doit étre tel qu’ils soient adaptés au mode d’occupation du sol envisagé.
lls doivent étre aménagés de maniere, d’'une part. a ne pas nuire a la sécurité et au fonctionnement
de la circulation et, d’autre part, a permettre I'accés du matériel de lutte conte 1’ incendie.

- Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.
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Les voies en impasse devront présenter a leur extrémité un aménagement spécial : dégagement,
élargissement ou rond-point permettant aux véhicules de tourner.

ARTICLE UM 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au téseau public de
distribution d’eau potable.

Tous travaux de branchement a tin réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a I'exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
- Eaux usées

Tout projet devra respecter le réglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le reglement du service d’assainissement compétent auquel adhere la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au réglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

- Eaux pluviales
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Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 11/s/ha.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.

ARTICLE UM 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE UM 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soit a 1’alighement, soit avec un recul minimum de 5 m.

ARTICLE UM 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPA RATIV ES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit avec un retrait maximum de
25 m.

ARTICLE UM 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
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Non fixé.

ARTICLE UM 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non fixé.

ARTICLE UM 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a parti du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 m au faftage.

ARTICLE UM 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la
conservation des perspectives monumentales.

Panneaux solaires :

Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de facon
satisfaisante dans I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entiérement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE UM 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m?, doivent étre gérées dans le
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respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE UM 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UM 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE 2AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
La zone 2AU est une zone peu ou non équipée.

La capacité des réseaux périphériques n’étant pas suffisante pour desservir les constructions a
implanter, son ouverture a I'urbanisation sera subordonnée a une modification ou a une révision du
présent plan.




SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

L’extension des constructions existantes qui ne compromettent pas I'aménagement ultérieur de la
zone.

Les installations et ouvrages d'intérét nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a
condition qu’ils soient nécessaires a I'exploitation, au fonctionnement et a I'entretien des réseaux
de toute nature.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Nort réglementé.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les occupations du sol autorisées pourront s'implanter a I'alignement ou en recul maximum de 50
m.




ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les occupations du sol autorisées pourront s'implanter en limite ou en recul de 50 m de la limite
séparative.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels on urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Panneaux solaires :

Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de fagon
satisfaisante dans I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entierement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.



ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION 11l : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet




TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES



DISPOSITIONS APPLICABLES

A LAZONE A

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9, 12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente régle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciere, ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des réegles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone réservée aux activités agricoles.

Une partie de la zone est concernée par les dispositions du Plan de Prévention des Risques
Mouvements de Terrain, approuvé par arrété préfectoral en date du 5 aolt 1986.

Une partie de la zone est concernée par un risque inondation du ru du Breuil qui a fait I'objet d’un
arrété préfectoral, en application de I'ancien article R. 111-3 du Code de I'Urbanisme, portant «
délimitation du périmétre des zones a risque d’ inondation des cours d’eau non domaniaux », en
date du 2 novembre 1992, qui a valeur de Plan de Prévention des Risques Inondation.

Toutes les occupations du sol exposées a ces risques, situées dans le périmétre du PPR Mouvements
de Terrain et du périmetre du risque inondation, sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.




SECTION| NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article A 2.

Le stationnement d’installations d’habitations Iégeres de loisirs (HLL), yourtes, etc...

ARTICLE A 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions et installations a condition qu’elles soient liées et nécessaires a I'exploitation
agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a condition
gu’elles ne remettent pas en cause les exploitations agricoles.

Les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils soient nécessaires aux constructions
et installations autorisées dans la zone.

Les constructions et installations autorisées doivent respecter un recul de 5 métres par rapport aux
berges du ru du Breuil.

Dans les batiments repérés au plan de zonage par une étoile, les changements de destination des
constructions est possible, conformément au Code de I'Urbanisme, a condition qu’ils soient a usage
d’habitation, de dépendances, de bureaux et d’entrep6ts, et que ce changement de destination ne
compromette pas la pérennité d’une exploitation agricole.

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE
| - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'acces sur une de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte. lIs doivent étre adaptés
a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir
en bon état de viabilité.




Il - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

En 1’ absence de raccordement au réseau public, un systéme de puit ou de forage sera autorisé. Tous
travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée, sont interdits (a I'exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
| - Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le réglement du service d’assainissement compétent auquel adhére la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au reglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel pourra étre admis.

Ce dispositif devra étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.

2 - Eaux pluviales




Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois l'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 11/s/ha.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent I'étre également.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins del0 m de [lalignement des routes
départementales 6 m de I'alighement des autres voies

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éditées de telle maniere que la distance de tout point du batiment au
point le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale a la différence de niveau entre ces
deux points, avec un minimum de 6 m.

Il ne sera pas fait application de cette regle dans le cas oui il serait prévu d’é lever en continuité avec



les batiments existants, de nouvelles constructions ou des extensions a des constructions en vue de
former un ensemble homogeéne.

ARTICLE A 8 : IMP LANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non fixé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non fixé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définition la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 12 m au faitage, cheminée et
superstructure non comprises.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I’hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération ou a I’harmonie des
paysages.

Les cl6tures seront constituées

- soit une haie vive éventuellement doublée d’ un grillage a maille large (maille de 100 x 100
mm minimum),

- soit d’ un grillage a maille large (maille de 100 x 100 mm minimum), soit de fils appuyés sur
des poteaux d’aspect bois.

La hauteur maximum des clotures est de 1.80 meétres. »

Patrimoine bati ancien

On se référera également a la charte « Valorisation du bati ancien en Seine-et-Marne », jointe en
annexe du présent reglement. Certaines recommandations s’adaptent en effet au bati ancien du
département des Yvelines, et de la commune de Garanciéres.



Panneaux solaires :

- Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’integrent de
facon satisfaisante dans I’environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des
préconisations figurant en annexe du présent reglement.

- Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction
principale, sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entiérement réalisée en
panneaux solaires, sur un auvent ou posés au sol.

- Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules
non visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit
envisagée qu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur
les équipements publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre
envisagées, les rangs de panneaux doivent étre placés au plus pres de la ligne d’égout du toit
et dans le méme plan que la toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m', doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les dépbts agricoles permanents doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a
croissance rapide. Ces végétaux composant les haies et cl6tures devront étre sélectionnés dans la
liste figurant en fin de réglement.

Des espéces a plantes sont conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau, leur liste est
annexée en fin de documents.

Les espaces boisés classés

Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est interdit, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues a l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.



SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES

ALAZONE N

Application du Code de I’'Urbanisme concernant les articles 6,7, 8, 9, 12, 13

L'intégralité des régles du présent PLU (ou de la présente régle le cas échéant) est applicable a
chaque terrain issu de division fonciere réalisée dans le cadre de la construction sur une unité
fonciere, ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU (ou de la présente regle le cas échéant) est aussi applicable a
chaque terrain issu de division fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone naturelle, globalement inconstructible, qu’il convient de protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét.

Cette zone comprend un secteur Na correspondant au camping du Breuil et un secteur Nh
correspondant aux habitations existantes en zone naturelle.

Une partie de la zone est concernée par les dispositions du Plan de Prévention des Risques
Mouvements de Terrain, approuvé par arrété préfectoral en date du 5 aolt 1986.

Toutes les occupations du sol exposées a ces risques, situées dans le périmétre du PPR Mouvements
de Terrain, sont susceptibles de prescriptions complémentaires.




SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article N 2.

Le stationnement d’installations d’habitations Iégeres de loisirs (HLL), yourtes, etc...

ARTICLE N 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Dans le secteur Nh uniquement : I’extension des constructions existantes avec une limite de 20%.

Dans le secteur Na uniqguement : les terrains aménagés de camping et les parcs résidentiels de loisirs
a condition gu’ils s’integrent harmonieusement a I’environnement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a condition de
ne pas remettre en question la protection du site et du paysage.

SECTION Il : CONDITIONS DE
L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE
- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de 1’article
682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 1’accés sur une de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte. lIs doivent étre adaptés
a 1’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a garantir
un bon état de viabilité.

Tel que défini sur le plan de zonage, tout nouvel acces sur le chemin de la Porte Boissiere, est interdit.




- Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

Tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits (a 1’ exception des poteaux d’incendie).

Assainissement
- Eaux usées

Tout projet devra respecter le reglement d’assainissement en vigueur a la date d’instruction de la
demande d’urbanisme.

Le réglement du service d’assainissement compétent auquel adhére la commune définit les
conditions d’usage du réseau public.

La gestion des eaux usées doit étre assurée conformément au reglement d’assainissement en
vigueur de service d’assainissement compétent annexé au PLU a titre informatif. Une autorisation
de branchement devra étre délivrée par le service d’assainissement compétent ou la commune en
détermine les caractéristiques.

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d’assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel pourra étre admis.

Ce dispositif devra étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau public quand celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est
interdite.




- Eaux pluviales

Pour le traitement des eaux pluviales doivent étre privilégiées les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stockage, infiltration, réutilisation pour des usages
domestiques.

Toutefois I'infiltration a la parcelle doit tenir compte des contraintes spécifiques liées a la présence
d’anciennes carriéres ou au risque de retrait gonflement d’argile (se référer a la carte présente en
annexe 7.1 du dossier PLU).

Le ruissellement ne peut étre rejeté dans le réseau public d’eaux pluviales qu’en cas d’'impossibilité
avérée d’infiltrer sur la parcelle et aprés qu’aient été mises en ceuvre des solutions susceptibles
d’infiltrer ou de stocker les apports pluviaux afin de limiter au maximum le rejet dans le réseau.

En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte des eaux pluviales, devront étre respectées les
prescriptions du SAGE de la Mauldre visant une gestion des ruissellements a 1l/s/ha.

Electricité — Téléphone - Télédistribution

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondants sur les parcelles privées doivent 1’ étre également.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de
- 10 m de l'alignement des routes départementales




- 6 mde l'alighement des autres voies

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSPAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éditées de telle maniére que la distance de tout point du batiment au
point le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale a la différence de niveau entre ces
deux points, avec un minimum de 6 m.

Il ne sera pas fait application de cette regle dans le cas ou il serait prévu d’élever en continuité avec
les batiments existants, de nouvelles constructions ou des extensions a des constructions en vue de
former un ensemble homogeéne.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non fixé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non fixé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des nouvelles constructions ne devra pas dépasser la hauteur des constructions
existantes.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I’'hygiéne, ni a la bonne tenue de 1’ agglomération ou a I’'harmonie des
paysages.

Les cl6tures seront constituées

- soit une haie vive éventuellement doublée d’un grillage a maille large (maille de 100 x 100
mm minimum),




- soit d’un grillage a maille large (maille de 100 x 100 mm minimums), soit de fils appuyés sur
des poteaux d’aspect bois.

La hauteur maximum des clotures est de 1,80 metres. »

Panneaux solaires :

Les panneaux solaires et tuiles solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s’intéegrent de facon
satisfaisante dans I'environnement paysager et s’inscrivent dans le respect des préconisations
figurant en annexe du présent reglement.

Est privilégiée une implantation sur un batiment annexe moins haut que la construction principale,
sur un appentis, adossé a I’habitation dont la toiture sera entiérement réalisée en panneaux solaires,
sur un auvent ou posés au sol.

Leur teinte doit étre mate, sombre et unique pour les panneaux et le cadre, et les cellules non
visibles. Il est recommandé en outre que toute implantation de panneaux solaire ne soit envisagée
gu’en I'absence de visibilité du dispositif depuis le domaine public. Mis a part sur les équipements
publics ou d’intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de
panneaux doivent étre placés au plus prés de la ligne d’égout du toit et dans le méme plan que la
toiture (et non pas en saillie).

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1000 m', doivent étre gérées dans le
respect de la limitation du ruissellement a 1 litre / seconde / hectare.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les
espaces boisés classés

Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est interdit, les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues a l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATON DU SOL




Sans objet
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Liste des essences recommandées pour les haies

Nom latin Nom commun

Crataegus monogyno Aubépine

Crataegus laevigata Aubépine épineuse
Rhamnii.s frangulci Bourdaine

Buxiis seinpervii ens Buis Cassissier

Ribes niquer Cornouiller sanguin
Commis sanguinea Cornouiller male

Cornus mas Charme commun traité en charmille)Chévrefeuille
Carpintis betulus Eglantier commun
LOnicerci periclymeniim Framboisier Fusain

Roser canina d’Europe Genét a

Rubus iJaeus Euonymiis balais

eiiropaeus Sai- Groseiller commun
othanlinus scoporius Groseiller a maquereau
Ribes riiblnun Houx

Ribes uva crispa llex Néflier

aqiufdlium Mespilii.s Nerprun purgatif Noisetier
gerniariica commun Prunellier ou
Rhainnus catharticus épine noireSureau noir
Corylus avellana Prunus Troéne commun

spinosa Sanlbiiscus Viorne obier

nigra Ligtistriun viilgare Viorne mancienne (lantane)

Viburnunl opiilus
Viburntiia lantana
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Liste des especes conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau

Nom latin

Alniis gliltinosa
Quercus pelonciilota
Cornils sanguinea
Corylus avellana
Acer pseudoplatonus
Fiaxinus excelsior
Eiionymus europeanus
Prunus ovitun

Solix alba

Sulix ciilerea

Scilix capreci

Salix ptirpurea
Sambucus nig ci
Sambuciis nig a

Tilia cordata
Vibiirotim opulus

Nom commun

Aulne glutineux
Chéne pédonculé
Cornouiller sanguin
Coudrier / Noisetier
Erable sycomore
Fréne commun
Fusain d Europe
Merisier

Same blanc

Saule cendré

Saule marsault
Saule pourpre
Sureau a
grappesSureau

noir

Tilleul a petites feuilles
Viorne obier




LISTE DES ESPECES INDIGENES ADAPTEES AUX CONDITIONS CLIMATIQUES

Le présent reglement fait référence aux essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques
a planter préférentiellement dans les jardins pour qualifier I’'environnement végétal des
constructions et préserver le caractere local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.
Il est souhaitable d’éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :
e Les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car utilisé
partout uniformément, sans identité spécifique
e La plantation de Buddleia, d’"Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espéce de bambou) ou de
Renouée du Japon (Reynoutria Japonica) car il s’agit de plantes envahissantes dont le
développement, y compris sur les parcelles voisines, sera difficile a contréler par la suite

Les especes a planter conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau sont les suivantes :
e Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
e Alnus glutinosa (aulne glutineux)

e Cornus sanguinea (cornouiller sanguin)
e Corylus avellana (coudrier / noisetier)

e Euonymus europaeus (fusain d’Europe)
e Fraxinus excelsior (fréne commun)

e Prunus avium (merisier)

e Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
e Salix alba (saule blanc)

e Salix caprea (saule marsault)

e Salix cinerea (saule cendré)

e Salix purpurea (saule pourpre)

e Sambucus nigra (sureau noir)

e Sambucus nigra (sureau a grappes)

e Tilia cordata (tilleul a petites feuilles)

e Viburnum opulus (viorne obier)

LISTE DES ESPECES EXOTIQUES ENVAHISSANTES

La présente liste expose les espéces exotiques envahissantes valables pour I'lle-de-France. Cette
liste est susceptible d’évoluer notamment au regard des changements climatiques. Elle est
régulierement mise a jour sur le site internet https://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/pee.jsp
Cette liste des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France a été réalisée par le Conservatoire
botanique national du bassin parisien (CBNBP) en partenariat avec le muséum national d’Histoire

naturelle (MNHN), édition 2022.

Liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France CBNBP/MNHN



LEXIQUE

Accés et voie

L'acces est constitué par la limite entre le terrain et I'emprise publique qui le dessert, et permet
I’entrée et la sortie de véhicules ou de piétons sur le terrain. Le nombre et la dimension des accés
sont adaptés a I'occupation du terrain, et au type d’usage de I'accés (véhicule ou piéton).

La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs terrains distincts.

Le chemin d’acces est une emprise privée qui permet de desservir une ou des constructions sur
une unité fonciére. Elle est comprise entre I'espace public et la construction nouvelle.

voie voie voie voie
Chemin d'acces a la construction Voie privée desservant Voie d’acces constituée Voie publique desservant deux constructions
au moins deux constructions par une servitude de passage sur le lot B
au profit du lot A
} Accés

Voie privée (lot commun)

l:l Servitude de passage

Chemin d'accés

Vole publique

Affouillement

Creusement ou excavation des sols par prélévement de terre, conduisant a abaisser le niveau du
terrain naturel.

Alignement

Servitude d'alignement, ou emplacement réservé pour
élargissement ou création de voirie ou d’emprise publique

L’alignement est la limite entre la voie
publigque ou I'emprise publique ou la limite
interne au terrain d’un Emplacement réservé
en vue de la réalisation d’une voie publique
ou d’'une emprise publique et la propriété
riveraine.

Alignement

Emprise publique

Voie publique



Annexe

Voir « Construction annexe »

+
Arbre N :
Végétal ligneux comportant un tronc sur lequel s'inserent E 5 des branches
ramifiées portant le feuillage dont I'ensemble forme le ! houppier. Un
arbre dit de “haute tige” doit présenter une capacité de ¥ développement
supérieure a 5 métres a maturité. A maturité
Batiment

Un bdtiment est une construction couverte et close. Il est réalisé en élévation et peut comprendre
un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture en
permettant une cléture totale.

Balcon

Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par une balustrade
ou un garde-corps.

Cloture

Désigne tout type d’installation (mur, muret, grille, etc.) ou de plantation de végétaux, qui
délimite un terrain qui sert a enclore deux propriétés privées ou une propriété privée et le
domaine public.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par 'THomme en sous-sol ou en surface. La notion de construction recouvre
notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et
les constructions non comprises dans la définition du bdtiment, telles que les pergolas, hangars,
abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un bdtiment. A contrario, les
installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation,
canalisations ...), et les murs et cl6tures n’ont pas vocation a créer un espace utilisable par
I’'Homme et ne sont donc pas considérés comme des constructions.



Abri a bois

Construction annexe

e . A
Est considérée comme construction annexe, une nnexe

construction qui répond simultanément aux deux
conditions ci-apres :

e Une construction non affectée a I’habitation ou a Piscine
I"activité mais a usage d’abri de jardin, locaux Construction
techniques des piscines, remise a bois, chaufferie ‘d'hab'tation Garages et

constructions
accolées

7

e Une construction non contigué a une Construction principale
Construction principale ;

Tout élément accolé a la construction principale est considéré comme une extension, quel gu’en
soit la hauteur et le matériau de construction, et doit respecter les mémes regles que la
Construction principale. Les abris de type remise a bois dont la structure est ouverte sur au moins
une des faces, d’'une emprise au sol limitée a 5 m? et d’une hauteur limitée a 2 métres, ne sont
pas concernés par cette regle. Une demande d’autorisation est cependant nécessaire.

Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiées comme des constructions
annexes.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

Une construction édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a I'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement
construite.

La construction principale correspond au volume bati, notamment a destination d’habitation, qui
peut comprendre un garage intégré au volume.

Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette notion de construction ou batiment
principal : il s’agit des bdtiments non contigus et non destinés a I’habitation : abri de jardin, les
piscines (hauteur inférieure a 1,80 metre).

Comble Comble

Le comble est constitué de I'espace compris entre le
plancher haut et la toiture a pente d’un bdtiment.



Cour commune

La servitude de « cour commune » — prévue par l'article L. 471-1 du code de I'urbanisme — est une
servitude de droit civil qui permet aux propriétaires de terrains voisins de s’affranchir entre eux
des regles d’urbanisme relatives a I'implantation des constructions par rapport aux limites de
propriété.

En effet, les terrains bénéficiant d’une telle servitude sont fictivement considérés comme
constituant une seule et méme propriété ce qui a donc pour effet d’effacer virtuellement la limite
parcellaire des terrains prise en compte pour I'application des regles d’urbanisme relatives a
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Lapplication de la «cour commune» revient
a ne plus considérer la limite séparative.

Lors des instructions, la régle applicable devient celle relative
a la distance entre deux constructions sur une méme unité fonciere

Egout du toit

L’égout d’un toit (gouttiére) ou d’un pan de toiture se compose d’une ou plusieurs lignes par
lesquelles se déversent les eaux pluviales. Il constitue la partie basse du toit.

Emplacement réservé

L'emplacement réservé correspond a une emprise sur un ou plusieurs terrains privés, qui est
réservée dans le PLU en vue de réaliser un équipement public, un espace public ou une
infrastructure publique.

Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements, tels que les éléments de modénatures et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux et des encorbellements.

Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur
volume général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise.



L'emprise au sol totale d’un terrain est constituée de la somme des emprises de toutes les
constructions figurant sur celui-ci (constructions principales, constructions annexes) ainsi que des
terrasses ou débord de sous-sols en élévation de 0,60 m ou plus par rapport au terrain naturel.
Les murs de cléture présents sur le terrain ne sont pas constitutifs d’emprise au sol. Pour le cas
des piscines, voir chapitre dispositions communes.

Les aires de stationnement en sous-sol ne sont pas prises en compte dans le calcul de cette
emprise.

Dans le cas d’une unité fonciére portant sur plusieurs zones du PLU. L'emprise au sol est calculée
sur la superficie de chaque zone de I'unité fonciére.

[~ mpriseausol |

| |

| |

| l |

| |

| l |

I e |

>60m 4 - e .

Emprise au sol _ﬁ_ - : Niveau du

terrain naturel

@ surplomb @ Marquise @ Débord de sous-sol
@ Balcon © Elements de modénature au dessus du terrain
@ Débord de toiture soutenu @ Débord de toiture non soutenu @ Terrasse > 60cm

Espace libre

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par I'emprise au sol des
constructions, telle qu’elle est définie par le présent reglement.

lIs sont végétalisés (jardins, espaces verts de pleine terre...) ou minéralisés (cheminements
piétons, voies et accés automobiles, espaces de stationnement, etc...).

Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui doit permettre l'infiltration
des eaux et qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré
comme « de pleine terre » au sens du présent reglement lorsque qu’il n’existe aucun élément bati
ou ouvrages sous sa surface. Les allées piétonnes non imperméabilisées et de moins d’1,4 métre
de largeur réalisées par des pavés a joints enherbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé,
platelage bois, etc. sont considérées dans le calcul des espaces verts de pleine terre.

N’entrent pas dans la définition d’un espace vert de pleine terre les espaces de terrasses, acces
piétons imperméables ou de plus d’1,4 métre de large, piscines et abords, circulation et
stationnement des véhicules quel que soit le traitement.

Les ouvrages d’infrastructures de type réseaux, canalisations, citernes de récupération d’eau de
pluie et station permettant I'assainissement individuel situées en profondeur ne sont pas de



nature a remettre en cause un espace vert de pleine terre.
Espace perméable

Un espace perméable est un espace qui permet l'infiltration des eaux pluviales dans le sol.

Essences indigénes

Voir la liste présentée en annexe du présent réglement.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation
ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

Exhaussement

Elévation du niveau du terrain naturel par remblais opérée par I’Homme.

Facade

Les facades d’un bdtiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature. On distingue la
facade principale (facade sur rue), la facade arriere et les facades latérales le plus souvent
appelées pignon.

Les éléments de modénature tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
facade.

Faftage

Le faitage correspond au sommet des pans d’une toiture.

Habitations légéres de loisirs (HLL)

Au titre de I'article R111-37 et 38 du Code de 'urbanisme, sont considérées comme des
habitations légéres de loisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Les habitations légeres de loisirs peuvent étre implantées :



1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du Code du tourisme

7’

3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du Code du
tourisme ;

4° Dans les terrains de camping réguliérement créés, a I'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, sur le
fondement des dispositions du Code de I'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler octobre
2007 ou constituant des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre d'habitations légéeres
de loisirs doit demeurer inférieur soit a trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175
emplacements, soit a 20 % du nombre total d'emplacements dans les autres cas.

Il peut s’agir par exemple de mobil’homes, caravanes, cabanes, ou « tiny house ».

Hauteur des constructions

—————————— Faitage

------ - & — Egout du toit - - -------- - - - Adotere

Niveau du terrain naturel

La hauteur totale d’'une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de 'autorisation. Le
point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au
sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les cheminées
sont exclues du calcul de la hauteur dans la limite de 3 m de hauteur.

Doit étre regardé comme sol naturel ou sol existant celui qui existe a la date de I'autorisation de la
construction avant travaux d’adaptation liés a cette autorisation, méme si la topographie du
terrain a été avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de
terrassement.

Modalités de calcul de la hauteur en cas de terrain en pente :

. H H H : E
Dans le cas d’un terrain en pente, la hauteur ; : ; : '
est mesurée a la moitié de la largeur de la ; : ;
facade ou du pignon. CH

Si la longueur de facade excede 20 m, elle est
divisée en tranches dont aucune n’excede 20
m, la hauteur est calculée au milieu de
chaque tranche.






Limites séparatives latérales et de fond de parcelle (ou de I'unité fonciére)

Les limites séparatives
correspondent aux limites entre le [
terrain d’assiette de la

construction, constitué d’'une ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou Voie Voie Voie
les terrains contigus.

En sont exclues les limites de B B
Iunité fonciere par rapport aux
voies et emprises publiques.

3I0A

Les limites séparatives peuvent
étre distinguées en deux types : les
limites latérales et les limites de e | imites latérales == |imites de fond de parcelle
fond de terrain. Le fond de parcelle

est le fond opposé a la voie publique ou privée carrossable qui dessert la parcelle.

Voie Voie Voie

Marge de recul ou de retrait

Distance de retrait fixée par les
regles d’'implantation des
constructions du présent
reglement entre une
construction et les différentes
limites du terrain (limites
séparatives ou limite avec les
voies ou emprises publiques) ou
une autre construction sur le
méme terrain.

Dans tous les cas, la marge de

retrait de la construction est

comptée a partir de son point le

plus proche de la limite du terrain ou le plus proche de I'autre construction située sur le méme
terrain.

La marge de retrait minimale peut étre fixe, dépendante de la hauteur des constructions, ou
dépendante de la hauteur avec une distance minimale fixe.

Ouvertures créant des vues
Sont considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent reglement :
les ouvertures (jour de souffrance) situées a moins de 1,90 m au-dessus du plancher,

les fenétres,



les portes-fenétres,

les lucarnes,

les balcons,

les loggias,

les terrasses situées a plus de 0,60 m du terrain naturel,

Ne sont pas considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent reglement :
les ouvertures (jour de souffrance) situées a 1,90 m ou plus au-dessus du plancher,

les ouvertures d’une surface de moins de 0,25m?

les percements en sous-sol, a condition que le point le plus haut de I'ouverture ne soit pas situé a
plus de 0,80 m au-dessus du terrain naturel,

les chassis de toit a plus de 1,90 m du plancher de la piéce desservie,
les chassis fixes a verre translucide,

les marches et palier des escaliers extérieurs,

les pavés de verre,

les terrasses inaccessibles (absence d’ouverture de toute nature donnant sur la terrasse hors
acces technique et d’entretien)

les terrasses situées au maximum a 0,60 m de hauteur par rapport au terrain naturel

Piscine

Une piscine est un bassin artificiel étanche rempli d’eau dont les dimensions permettent a un étre
humain de s'y plonger au moins partiellement. La piscine concerne également la catégorie
jacuzzi/spa. Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiées comme des
constructions annexes.

Place commandée Vole

= ——
Au sens du présent réglement, 5| 3 une place de
stationnement commandée est - {__Q une place qui
n’est pas accessible directement 1 depuis la voie
de desserte mais en traversant E une autre
place de stationnement située e dans son
prolongement longitudinal.




Sous-sol

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction l a condition
que le niveau supérieur du sous-sol n’excede pas 1 mde
hauteur par rapport au terrain naturel. l

""" <1m
- T T Niveaudu
terrain naturel

Surélévation

La surélévation est une extension d'un bdtiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de
celui-ci. Elle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs périphériques et a réaliser
une nouvelle toiture.

Surface de plancher

[Article R. 111-22 Code de l'urbanisme] La surface de plancher de la construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des facades aprés déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale 21,80 m ;

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acceés et les aires de manceuvre ;

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
bdtiments ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du
Code de la construction et de I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Terrain

Voir « unité fonciere »

Toiture

Une toiture (I'ensemble des toits d'un batiment) est une couverture généralement supportée par
une charpente. Elle peut étre constituées d’un ou plusieurs pans, ou étre plane (toiture terrasse).
Elle peut comporter des ouvertures de type lucarne, chéassis de toit.



Unité fonciere

Une unité fonciéere est constituée par la ou les parcelles contiglies d’un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire ou a la méme indivision. Dés lors qu’une propriété fonciere est traversée
par une voie ou un cours d’eau n’appartenant pas au propriétaire, elle est constituée de plusieurs
unités foncieres.

Véranda

Galerie couverte en construction légere, majoritairement vitrée, rapportée en saillie le long d’une
facade, et dont la toiture pourra présenter une seule pente avec un degré de pente minimum de
10°.



PALETTE DE COULEUR DE LA CHARTE DU PARC
NATUREL REGIONAL DE LA HAUTE VALLEE DE
CHEVREUSE

1. Les maisons rurales et le pavillonnaire en site rural
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2.
Les

maisons de bourg et le pavillonnaire en site urbain
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3. Les maisons bourgeoises
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4. Les batiments agricoles

palette POUR LES BARDAGES ACIER

POUR LES BARDAGES BOIS

D v v v v

verts vegetaux  ocres et bruns

neutres froids  neutres chauds

4 familles de couleurs déciinées en colonnes,

3 pariir du nuancier RAL el des références sur alalogue
des fabricants de bardages acier cu aluminium laqués :
16 teintes de valeurs moyennes et foncées, proches des
nuances de terres, des verts végétaux et des ecorces des
arbres.

l'

D12+ toits

v v v

veris vegétaux gris bruns bruns

9 lasures déclinées en colonnes,

référencées a pariir des nuanciers de lasures sur bois .
de valeurs moyennes etfoncées, proches des bois vieillis,
des verts végéiaux ef des écoroas des arbres

On pourra aussi uiiliser un bois non teinié corservant sa
coloration naturelle.

NOTA CONCERNANT LES TOITURES DES BATIMENTS AGRICOLES OU TECHNIQUES :
Pour les toitures qui ne sont ni en tulle, ni en ardolse, on peut utiliser les 6 références de plaques nervurées en acier
prélagué suivantes :D 04, D11, D 12, D 13. D 14 et D 16.

5. Les devantures commerciales

palette POUR LES DEVANTURES

E v v b 4

neutres et gne  piemme & rouges  veris vegetsux

v

bleus turquoises

EO01 E17

5 familles de couleurs déclinées en colonnes,
pour valoriser et embellir les commerces,
en hamonie avec les coueurs poncluslles des

menuiseries, pour une meillaure intagration visuelic
sur jes fagades des bourgs.

6. Les batiments d'activités



POUR LES MENUISERIES

v v v

neutres et ocre rouge verts végetaux gris colores

D 26 D29 | D32
‘

9 teintes RAL déclinées en colonnes, choisies pour
s'hammoniser avec les palettes générales des bardages
aluminium ou acier lagués, ainsi qu'avec les nuances de
bois lasurés.

Pour plus d’information, les matériaux et couleurs conforment a la Charte du PNR se trouve sur le
lien suivant :
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/quide couleur.pdf



http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf
http://www.parc-naturel-chevreuse.fr/fileadmin/media/pratique/guide_couleur.pdf

Nusncier du Parc naturel régianal de la Hawe Valkda de Cheyreuse

paletis
A Les maisons rurales
POUR ACADES et le pavillonnaire en site rural
Réfbeence Pars Fabricant Gamme da produft Référence fabricant "“"m":;:h"" o
AT GALUTHIER ARC EN CIEL G256 0 063 80 10 |
WEBER ET ERQUTIN endyits lelachés 226 rose beige clar
1 WEBER ET EROUTIN entuits gratds 252 beig & pdle
A2 WEBER ET BROUTIM endyits talochés 015 piarme claine
WEBER ET BROUTIMN enduits graftds Q01 blanc cassd
LA SEIGMEURIE Chrannatic CH1 0036 085 90 19
A03 enduits talochés
anduils graciss.
GAUTHIER, |arzen el 53385 O 508010 i
A 04 \WEEBER ET BROUTIN enduins talochas 000 blane
WEEER ET BROUTIN anduiis gratiés D30 blans
GAUTHIER Are en cigd G155 095 50 10
A0S WEBER ET BROUTIN afduits talochas 255 bewga oranga fongé
WEBER ET BROUTIN | anduits graltés 224 beiga grisé
sars carrespondance se
rapproche du 450 BO 10
GAUTHIER A en ciel 32020 M <on maia
plus fansg
X WEBER ET OROUTIN | enduils talochés 278 jaune rompu
WEBER ET BROUTIM enduits grattés 002 rose clsir
SaNE COMEIpoRdance 18
GAUTHIER Arg en cinl G 2705 M rapprache du 070 90 10
A — rmais beaucouy piug clair,
07 WEBER ET BROUTIN anduils lalochds 041 créma
WEBER ET BROUTIN erduils gratiés 004 beiga | hi
LA SEIGHELRIE Chramalic CH1 0214 Baige Jurassizue 30 90 10
A 08 WEEER ET BROUTIN arduits lalochds 221 grisge soutenu
WEBER ET BROUTIN anduits grathés 203 cendre beige clair
GAUTHIER e en el laosoF :ﬁ::ﬂ e e ks
A WEBER ET BROUTIMN enduits talochés | 08D lan brigue
WEBER ET BROUTIM enduils gratiés 083 crange clai
GALUTHIER Aug en ciel G 1670 BD | 050 70 30
A0 [WEBERET BROUTIN enduts lochés 082 rose oranpe
WESER ET BROUTIN enduils gratiés 049 acre rouge
GAUTHIER Arc an el 32595 M 06 B0 20
A WEEBER ET BROUTIN enduits falochas 297 acra chaud
WEEER ET BROUTIN enduits gratiés 232 mardese
I GAUTHIER ArG en ciel G 26585 8 G0 BD 20
LRF WEBER ET BROUTIN anduits laoches 105 brun werd
WEBER ET BROUTIY anduits grafkés 012 brun
GAUTHIER A an clel G 30E0 F 08 80 20 ]
A3 WEBER ET BROUTIN enduits talochés 327 rouge femite
WEBER ET BROUTIN anduits grattas 105 rouge buile
GAUTHIER Az an cisl G1BISF 240 &0 30
A4 oone
WEBER ET BROUTIN enduils gratés 082 rose orange
GAUTHIER Arc en cial G 2780 OG0 70 2 mbrme tan makt
p s fancé
ERE anduits fzlochds IiZtema crange
WEEER ET BROLUITIM anduits gratiés 287 oore chaud
san: porrespondancs e
. rapproche du 07 70 30
CAUTHIER Arc en ciel Ga10M i phus fomcd gt malrs
| rosé
A6 |WEBER ET EROUTIN | enduils fdochés Tz brn
'WEBER ET BROUTIN enduils gratbés 105 vart brun
L& SEISNEURIE Chrernalic 5244 Beige Lise m’m
A17 |WEBERETBROUTIN | sndufs flochas TS rougs Fonck -
YWEBER ET BROUTIN anduits graftés 330 brigue rouge
$ans cartespondance s
GAUTHIER Arc en cial G 1620 M rapproche du 030 50 39
mais plus foncé et plus rasé
[RE] WEBER ET BROUTIN andults talochés 313 oore rouge moyen
WEBER ET BROUTIN andyits grattés 026 brun doré
5 Comespandance s
GALTHIER Arc en cied G Has B0 Fappiashe da 050 60 30
| mais ks foncd
AE Enduils @oches | 308 brun jaune
WEEBER ET BROUTIN andults gralids 312 barre arange
mcurrwﬂ
GAUTHIER Ass an sial G755 M rappeache du 050 60 30
rnais plus foncé
eadudts baloches
A0 WEBER ET BROUTIN enduts grattas | 240 marron moyen
GAUTHIER Arc an ciel G 2815 1018




palete Muancier ou Fanc naturel rigional de [a Haute Vallés do Chewsuss
A Les maisons rurales
POUR ISERIES et le pavillonnaire en site rural
Rétérance Parc Fabricant Gamme de produit Rétérence fabricant RAI.I i Im“
A2 LA SEIGHELIRIE Chromate CH1 0214 Baige Jurssshua 083 30 10
A2Z GALUTHIER A an clel G 5BA0 B 1508518
AZ3 GAUTHIER Arc en ciel G5585D 2208005
A4 LA SEIGHEURIE Chromatic CH1 1028 brun roassibon 030 5010
A25  |LASEIGNEURIE Chromatic CH1 1167 beige sédiment ”“"““:‘:‘::ﬁ?“ 1o
A2 GAUTHIER Arc en ciel GATER 110 70 20
az7  |@AUTHIER Arc en ciel G 0435 M TR 00 a0 1
I dreren o s E ris
A28 HIER Arg en cel G 1845 F 040 40 33
A9 |GAUTHIER Arc an cal 0585 M ﬁ“’“’“‘“"[“““
4,30 GALTHIER Arc an cial G 3510 a0l
A 31 LA SEIGHEURIE Chroenats 5275 Blew Barsnts 230 70 15 un p eu b clait
# 32 LA SENGHEURIE Chromatic CH1 0738 Rouge Margaus
A33  |LASEIGNEURE Chromatic CH1 1082 Gris Nimbus """n‘""‘“"::: 300 5035
AZL GAUTHIER Arc en ciel G 47085 1806020
535 GAUTHIER Arc e cinl G52158 1053320
A3 GAUTHIER Arc an ciel G 14706 10 20 15
AT LA SEIGNEURIE Chromalic 5858 Gold Champ sdne 020 &0 70
L ASE LA SEIGNELIRIE Chramalic TF 5330 Gris Ganis 704010
| A3E LA SEIGHNEURIE Chramalic SE 1945 Pleu Morta i)
A 4D LA SEIGNELIRIE Chramalic CH11 arta 02020 05




Nuangier du Parc naturel régional de la Haute Valide de Chavrouse

Les maisons de bourg

et le pavillonnaire en site urbain

Gnln“mmou
Fabricant Gamme de preduit Réfarence fabricant RAL élargis
B WEBER ET EROUTIN arduits talochés 207 beigs clar
WEBER ET BROUTIM anduits prathés 000 blanc
GALTHIER Arc an gl (G 0085 160 30 10
BOZ WEBER ET BROUTIN anduls lalechés 225 nere une
WEBER ET BROUTIN anduls gralias D01 Blane cassé
LA SEIGNELIRIE Chromatic CH1 0038 Beige Agsihe D85 50 10
B3 anduits tanchds
erduits grettés
GAUTHIER Ass en cal GAMED 450 90 13
B 04 WEEER ET BROUTIN enduils talochés 015 pierre calre
| WEBER ET BROUTIN anduits grattés 373 prerre grisé
| GAUTHIER, Are an ciel & 0155 ig
o5 WEBER £T BROUTIM anduits talachds 102 rass ambre
WEBER ET EROUTIM enduils grathés 226 rosa beige clair
!&Mbnh‘upundnmu
fapprache du 660 BJ 10
GAUTHIER Arc an cal G 2538 O wesirmant plia forvo et pias
Erish
BLE WEBER ET BROUTIN anauits talachds 229 jaune romau
WEBER ET BROUTIN enduits graitds 002 rosa clar
SANS COmespondanes se
GALUTHIER Arc er cial G275 M rapproche du 07 50 10
mals beautoup plus cigir,
Bo7 WEBER ET BROUTIN anduils talochas 231 jane vora
WEHER ET BROUTIN enduils grattés | 175 jaune ocre
LAy E Chromalic CH 1 0258 Jaune Auber D85 00 20
[ERE] WEEER ET BROUTIN enduils lalochés 232 mendore
WEBER ET BROLUTIN andults gratlés 009 beige
LA SEIG Chromalic CH1 0214 Beige Jurassiue 0805010
809 WEBER ET BROUTIN enduits felochds 56 rose oG mayen
WEEBER ET BROLUTIN enauits gratids 246 roae chawd moyen
SRS cormaspondance ie
GALTHIER Arz an cial G 2045 F rapprechs du 050 20 30
Dl Fanes
= I} enduits talochés
WESER ET BROUTIN andhits gratits 22% jaune rompu
SNS COITREPOROaNCE be
GAUTHIER A en ciel S 2E50F raparocha du D70 80 30
Mg irgment phas fonea |
B 11 WEEER ET BROUTIN enduils talochés 101 jaune dune
WEBER ET 8ROUTIN enduils grathés 101 jaune dune
GAUTHIER Arc en sel G 3345 M 075 8040
B12 WEBER ET EROUTIN andults talochés 105 varl brun
WESER ET BROUTIN anduits gratiss 212 tema beige
CGAUTHIER Are an cigl G aian F CES B0 20
B13 WEBER ET BROUTIN anduits talochas B0 ton brque
'WEBER ET BROUTIN enduils grathés 083 erange clair
BAUTHIER Arc en ciel G 1870 BD 050 10 30
514 WEBER ET BROUTIN enduits talschés 01 crange fangé
WEBER ET BROUTIN endults graliés 081 grarge fangé
LA SEISHEURIE Chromatic CH1 0300 Gold Ravenna 060 70 30
B 15 WEBER ET BROLTIM anduits tancnds 098 acra lamboyant ]
WEBER ET BROUTIM anauits grettéds 201 dars chaud
SANS COTas pond date 1
SAUTHIER Are en ciel G26E0F rapprochs di 070 7040
e pliss mautarde
enduils talochés
B8 WEBER ET BROUTIN enduits gratiés 012 brun
LA EEIGNELRIE Chrematic 5244 Brige Lise 075 70 20 um peu plus fancs
enauits tslochas
BT WEEER ET BROUTIM enduils grattas 095 brun dord
S4ns carrespondanos s
| BAUTHIER Arcen cigl G 2085 BD rapprocha du 050 60 30
mais plus faned
endults talochés
814 WERBER ET BROUTIN arduits gratids M3 brun fonge
N5 CoMmaspamdance e
GAUTHIER Are en cial G28108 mAppIBIne du 070 70 30
Imials miskns rose
B18 WEEER ET BROUTIN endults talochas | F0B brun jauns
WEBER ET BROLITIN enduits gratiés 287 oora chayd
S80S Correspendance 5@
GAUTHIER Arcon clel G 2680 rapproche du 070 70 30
n_lai.l oz marran
B WEEER ET BROUTIM arduits taloches 215 acra rempu
WEBER ET BROUTIN enduits graftds 202 cendre baigs fonge
| BAUTHIER Acc an cial GMTO M 060 7005




paleite Muaansier du Parc naturel régional de la Haube Vallée de Chevreuse
B Les maisons de bourg
POLUR LES MENUISERIES et le pavillonnaire en site urbain
Réfbrence Parc Fabricant Gamme de produit Référencs fabricant “""mm au
B2 LA SEIGHELRIE Chromatic CHA 0214 Bsige Jurassitue 080 50 10
GAUTHIER | Are en cial Garso 100 70 30
23 | GALITHIER Asc &n cigl (G 5585 D 220 80 0%
B24 L& SEIGNEURIE Chromafic CH1 102B Brun Roussiln (130 50 10
sans carrespondance se
B25 LA SEIGMEURIE Chromatic CH1 1157 Baige Sadiment rapprocha du 080 80 10
# fapcé
| BE26 | GAUTHIER Arg an cinl GIRSE 10
200 7005 mais beawcoup
BI7 LA SEIGNEURIE Chromalie 5355 s Titane plus gris moirs subil sur b
10N N woisé
. se rapprothe du 3008 ton
Bz GAUTHIER A ain ciel G 1460 BD S i epaatan
. e rapproche du 240 83 05
B 2% GALUTHIER Arc en ciel G 5350 M b ue _
__ E30 | Chrematic  |CH1 100 60 10
& 31 GAUTHIER Arc en ciel G 51508 190 60 33
B2 LA SEIGHEURIE Chromalic CH1 Q738 Rawge Mardsux 3004
823 GAUTHIER Arc an ciel G O5A5 M 290 roas
@ rmpprache du 035 4030
B34 GAUTHIER e en clal G 3770 n B
B35 LA SEIGNEURIE Chramate §375 Ble Barents Erm“‘“*"" pau plus
|___B36 GALTHIER Are e cigl G470 E co)s 0
837 ramatic SE 1924 Blau Banmara 260 50 1% _—
B33 ||ASEIGNEURIE  [Cheomalle  |TF i 17040 10
| B3  |LASEIGNEURIE Chromatic_ CH1 0905 Bleu Marda 250 30 30
| B40 LA SEIGNEURIE Chramslic |CH1 1065 Brunloade 0203005




Kuanciar du Pare nature! rdgicnal de la Haule Vallde de Chinaduse

Les maisons bourgeoises
POUR ACADES
Carrespondance RAL ou
Référence Parc Fabricant Gamme de produit Rétérence fabricant RAL &
com 'WEBER ET BROUTIN enduits talochés 226 rose beige clair
'WEBER ET BROUTIN enduits grattés 252 beige pike
GAUTHIER Arc e cis| G 2625 0 UEQ 50 10
coz WEBER ET BROUTIN anouits talachas ME perre claive
WEBER ET BROUTIN enmuits graliés 001 blan: cassd
LA SEIGNELRIE Chromstic CH1 0036 Beige Agathe 085 30 10
co3 enduits talochés
enduits grattés
GAUTHIER | At en ciel G3385 0 [T
G 'WEGER ET EROUTIN anduils lalechés 207 beige clair
WEEBER ET EROUTIN enduils gratiés 000 blanc
ESALTHIER Are an ciel G 05s {159% 90 14
c o5 |WEBER ET 8ROUTIN enauits talachds 254 brige orange fongs
WEBER ET BROUTIM enduits gratiés 224 baige grisé
=115 Emm'lrhnclu
GAUTHIER Arc en ciel G020 M rapproche du 50 80 10
miimae tom mais pligs faned
(o] WEBER ET BROUTIN enduis lalechis 228 jaune rompuy
WEBER ET BROUTIM enduits grathis 002 rese dair
SANS COITRENCE ABNHoE 18
GAUTHIER AT e ciel G2TEm rapprache du 070 90 10
Beautous s clair.
cov WEBER ET EROUTIN enduils talochés 013 jauns
WEBER ET BROLTIN enduils gratbés 231 jauna becire
CAUTHIER Arc an cial Gaz0F = rapprucha du 075 50 20
b remat s claie
cos WEBER ET BROUTIMN enduits talochés 232 mongane
WEBER ET BROUTIN enduits grattss 01 tan pieme |
GALITHIER A en ciel G372 F 1045
cos WEHER ET BROUTIN entduils talochés DED fon brique
WEEER T BROUTIN enduils graités 063 orange clair
ITHIER Arc en ciel G 1870 BD 050 77 30
[+ WEBEH ET BROLITIN enduils Rlochés 042 rose arange
WEBER £T BROUTIM anduila gratlés 048 ocra rouge
GAUTHIER A an cal G 2555 W M50 BO) 30
c1 WEBER ET BROUTIN enduits talochés 301 doré chaud
WEHER ET 8ROUTIN enouits graliss 232 mordore
GAUTHIER A en cial G 3205 M 070 80 ¥
iz WEBER ET BRCOUTIM wnduits talachas 012 Brun
WEEER ET BROUTIN enduils grathés 010 beige ocre
GAUTHIER A un cial G 3535 M e IOl G7S 80 20
ligirement phusclair |
[ k) 'WEBER ET BROUTIN anduils lajochés 323 brque arange
WEBER ET BROUTIN anduits gratids QED ton brigue
sans correspondance g
GALTHIER Arc en ciel G 1815 rapprochs du 040 50 50
mais & ool ol 4 foncé
AL enduits talochas
WEBER ET BROUTIN enduits grattés 081 grange fongé
. s rappreche du 060 7040
L& SEIGHELRIE Chromate SE 1304 Ocre Patagonis i M brerman + clair
C1% WEBER ET BROUTIM anduits talochés 096 ocre Aamboyant
'WEBER ET BROUTIN ancuits gratiés 301 dond chaud
sanycorrespondance 52
GaLTHER Are en ol G 2660 F rapprochs du 070 70 40
imiads p s itarel
C16 WEBER ET BROUTIN enouits teochds 013 brun fangd
WEEER ET BROUTN anduits grattas 240 riarmon moyen
Sans cormespandance sk
LA SEIGMELIRIE Chromatia 5E 2050 Beipe Plage rapproche du 060 70 10
|'M|!.+=lin'-
c17 endulls talochés
WEBER ET BROUTIN anduits granes 330 brqua rouge
L& SEIGMEURIE Chromatic SE 1681 Gold Tampica 046 50 50
18 | WEBER ET BROUTIN enduits takichis 303 leme rauge
endlits gratiés
ANS AUCLNG
. corrgspondante peul etie
GAUTHIER Astan ciel G ?20F remglacd par [&-060 80 20
mil‘i*lEE
Cig WEBER ET EROUTIN endurs takochas 308 brun jJaune
WERER ET BROUTIN enduits gratias 308 brun faune
sans pefrEpondance se
GAUTHIER Arc en ciel G285 M raparoche do 060 60 30
s plus fancé
[-3i] anduits alchy
endults grales
| GAUTHIER #rc an ciel G288 e



paletie | riuancier du Parc naturel régional de |a Haute Vallée de Chevreuss
C Les maisons bourgeoises
POUR -NUISERIES
Comespondance RAL ou
Référanca Parc Fabricarit Gamma de produit Raférence fabricant RAL glarg
[V L4 SEIGNEURIE Chromase CH1 0714 Beine Jurassique B0 52 10
[ GALTHIER A en clel G 3760 100 7020
#a rapproche du 230 70 10
c23 LA SEIGMELRIE Chiomatlz CH1 0478 Bleu Ot frwaina soutany et
bigEremmentp s g risd
c2d L& SEIGNEURIE Chramalic CH1 1028 Brun Roussillan 030 50 10
€25 |LASEIGNEURIE Chromatis CH1 1157 Beige Sédmant T s 1
ligarsment 4 fonck |
CI8 GAUTHIER, A &n cial G3885 6 7010
200 7005 mals baaucoup
c2 LA SEIGNEURIE Chromatic B09% Gris Thane plus gris rmoing subitil sur s
N s rapprache du 3009 ton
C28 GAUTHIER s en ciel G 148080 Sam ol
C28 GAUTHIER Aac wen ciel GE5EE D 220 B0 05
T LA SEIGNELRIE Chrormatc CH1 0988 Ombre Adam 109 69 10
o3 GAUTHIER Arc en sl GEXMEB 219 59 37
Ga2 LA SEISHNEURIE Chrometic CH1 0739 Roarge Mamaux 3004
C 5 GAUTHIER Chramatic G055 M 240 70 05
Ca4  |GAUTHER &6 an ciel 53770 e L (s 3
C 36 LA URIE Chromalio GH 0505 Blew Mara 236 30 20
C35 GAUTHIER Arc an ciel G470 B 14 20 18
car L& SEIGNEURIE Chromatic SE 1924 Fleu Benmars 1505010
[ L4 SEIGNELRIE Chrormafic TF 5330 _Gris anis 17040 10
[ L4 SEIGMELIRIE Chreshabe [CH1 1135 Vert Bronze 002910
C 40 LA SEIGNELRIE Chramalic CHY 1055 Brun kbarla 020 2004




palatta
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Nuancier du Pare naburel régional da la Haule Vallée de Chewreuse
Les grands batiments isclés

POUR LES BARDAGES ACIER

el Parc  Référence industrisile
oo RAL 74
Doz RAL OFET010
Do3 RAL 7034
[l 64 + toits RAL BOZS
DoE FLAL 7038
oos RAL 1013
0o7 RAL 7033
D08 RAL 8004
Doe RAl 7042
D10 RAL 706
011 + inils Rkl 6003
D 12 + foils RAL 8012
D 13 + toits HAL 7015
D 14 + toits. RAL 7022
D15 RAL B00S
| Dh18 +pits | RAL 8014
POUR LES BARDAGES BOIS
Rifdrance Pare Fabricant Gamme de produit Réfdrance fabricant
D17 GUITTET lasures transoamentes  |GUITTET 320
D18 GLNTTET lasures bangacentss | GUATTET 340
D19 GAUTHIER woadine | GAUTHIER $80
D20 GAUTHIER wiading GALITHIER W 865
[vFi] GAUTHIER wooding GALITHIER W 561
D23 GAUTHIER wioodiine GALUTHIER noisster W A18
D23 |GAUTHIER woodine GAUTHIER W38
024 LA Influences SEIGMNEURIE Chine reslique |
D25 GAUTHIER |woodine GAUTHIER Teck W 812

Waoding : laswes & vemis
Infuences : [asures ton bols

POUR LES MENUISERIES

Référenca Parc|  RéMrence industriell

D26 RAL 1013
DI RAL 1015
D26 RaAL G012

Rl Th4s
D 30 RAL BOT3
"El RAL 5005
D &2 RAL 035
D 33 RAL 036
D34 RALTHE




palatia Muancier du Farc naturel rdgional de la Haute Vallée o2 Cheweusa
E Les devantures commerciales
POUR LES DEVANTURES
Référence pare Fabricant Gamme de produit Référance fabricant “"“mm”
— EO GALTHIER, Ao en cidl G525 0 0505313
E @ LA SEIGNELRIE Chromatic CHY 0214 Baga Jurassiqua 80 93 19
E 031 LA SEIGNEURIE Chromahe CH1 1085 Gria Grenit GO0 55 00
E 04 LA SEIGNEURIE Crramalic 418 Blau Banmona 250 50 10
EDS GalUTHIER Arc en ciel G 2Ea5E 0708023
E0E  |GAUTHER Arc an il G 1480 BD “"”‘“‘:‘“m"“
Ea7 LA SEIGHEURIE Chrematic CH1 0732 Reage Mamae 3004
E Q& GAUTHIER Arc en chal G147 B 010 2015
E 09 GAUTHIER A en clel GOARRS B 15070 10
E10 GAUTHIER Arc en cisl GAT45 B 117 70 20
s rapprache du 095 40 30
E 11 BAUTHIER Arc en cid e Fir] mafu s fonci
E 12 LA SEIGNELRIE Chromatic CH1 1000 Brun Pyrandas oF 4010
E1i3 GAUTHIER, Arc en ciel 33910 £a21
E4 GAUTHER Arc en ciel G 4825 £ 180 4030
E 15 LA SEIGNEURIE Chromalic TF 5330 CGris canis 1704010
E 18 LA SEIGMNELRIE Chromalic CH1 1135 vert bronze HI0 20 10
00T OG mais beaucoup
E17 LA SEIGNELURIE Chromatic B3RS Greis Titane mhus gris modns subtil sur e
Tan brug woisé
E18 L& SEISMELIRIE Chromatic 5375 leu Barents ::’:rm 15 mals n peu plin
E1G LA SEIGMEURIE Chromatc CH1 0524 Bleu Koda 200 30 33
EZ20 LA SEIGNEJRIE Chromate CH 0205 Bleu Morda 230 20 20




RECOMMANDATIONS SUR L'INTEGRATION DES
CAPTEURS SOLAIRES

INTEGRATION DES CAPTEURS SOLAIRES SUR LE BATI ANCIEN

J OU IMPLANTER SES CAPTEURS SOLAIRES ?

1. Préférer les extensions neuves

sur une annexe ou autre volurmne prochefadossé
au batiment principal : garage, abris de jardin,
véranda, auvent, hangar, etc.

2. Non visibles depuis la rue

au sol en cceur ou en fond de parcelle dans un
aménagement paysager, ou bien adosse a un mur
de cléture ou a un talus.

S'iln'y a pas d'autre choix que d'implanter vos capteurs sur du bati ancien, il faudra alors &tre trés attentifs
aux questions de visibilité, de volumétrie, d'emplacement et de coloration des nouvelles installations.

privilégier la pose
des panneaux sur les

Adapter I'aspect de surface du
annexes en milieu rura

| (1) Mo/ E2
= Zn - B E

[1 I“I] ““‘“

privilégier l'installation au so
en coeur ou en fond de jardin
en milieu urbain

@ llustration Catherine Serre

ntégrer les capteurs de

avec la composition de

facade



RECOMMANDATIONS SUR L'INTEGRATION DES
CAPTEURS SOLAIRES

P BIEN INTEGRER LES PANNEAUX SOLAIRES : 4 PRINCIPES

LIMITER L'TMPACT VISUEL

Evaluer la visibilité des capteurs sur
I'environnement proche et lointain

Choisir un versant non visible depuis l'espace
public.

Privilégier l'installation sur les toitures en ardoise
plutdt qu'en tuile pour pallier ie contraste des
mateériaux.

Trouver un rapport de proportion entre la taille des
capteurs et celle du pan de toiture,

3 ADAPTER L'ASPECT DES CAPTEURS

Des matériaux et couleurs
bien assortis aux toitures anciennes

Privilégier les tuiles ou ardoises photovoltaiques
plus discrétes.

Choisir |a teinte des capteurs en fonction de celle
de la toiture et des profilés de la méme couleur
que le matériau de couverture.

Certains fabricants proposent des tailles et des
dispositions de capteurs donnant l'lllusion d'une
verriere (plats collés en aluminium divisant le
panneau dans le sens de la hauteur) ou de chassis
de toit par leur aspect translucide.

usion d'une vermere

lle et la disposition des capteurs

[o

2 RESPECTER UNE COMPOSITION D'ENSEMBLE

Des formes en harmonie
avec l'architecture existante

Choix n°1 : composer les capteurs en un seul
ensemble rectangulaire fin type « bandeau @
continu en partie basse de toiture (appuye sur la
gouttiére) ou en partie haute (adossé au faitage)

Choix n°2 : s'inscrire dans le rythme de |a fagade,
en cherchant I'alignement du/des capteur(s) avec
les ouvertures de la fagade et de |a toiture.

-
.
\n

/

~

-

VTN
) 2

[ :,
{ SN
I J B .
= - H
44
'
Compaosition en
Compasition en bandeaou, alignement avec les
en partie basse ou houte ouvertures de fa facode
du toit ou du toit

4 INSERER LES CAPTEURS DANS L'EPAISSEUR
DE LA TOITURE

Le moins de saillie possible
par rapport a la couverture existante

Proscrire les capteurs posés sans encastrement,
inappropriés sur le bati ancien.

Déposer la partie de la couverture accueillant
les capteurs et les installer sur la charpente avec
une saillie minimale par rapport au matériau de
couverture.

Exemple de disposition en bandeau et non saillante



RECOMMANDATIONS SUR L'INTEGRATION DES
CAPTEURS SOLAIRES

INTEGRATION DES CAPTEURS SOLAIRES SUR LE BATI TRADITIONNEL OU CONTEMPORAIN

Il PRIVILEGIER LES TOITURES SECONDAIRES

Les capteurs solaires ont le role de toiture ou viennent
se positionner en surtoiture. lls recouvrent l'intégralité
de |a toiture, comme un seul élément

I REGROUPEMENT DE CAPTEURS

"
N

peiw! T Ay

T e s

1% |

5 R

SUr extension sur auvent
Selon les cas,
= P regrouper les
e PR A \ capteurs en un saul
_—— R g2
‘& _—e, L : # N &lérment de forme
" ﬁ; < | rectangulaire, axé
4 pe® J3 Y ’ sur les ouvertures de
: % b B facade, et positionné
1 . -
SUr annexe I8 en pied de toit.
1

(AR L P AL AL AL SR RN LR AL A A A R A R N L L AL}

LA S AR A AR A A Al A R A A A e A Rl R A A Al A R A A L A A A R Rl A Al R A A R L A R A R A )

[ CAPTEURS ENCASTRES Il IMPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »
Privilegier une

\ P aay implantation
horizontale des
capteurs, en une
seule ligne, sur
toute la largeur de la
toiture.

Sile nombre
En haut de toiture, au niveau du faitage de capteursest

insuffisant les axer
et les centrer par
rapport aux fenétres.

\ —— Les capteurs sont
positionnés a l'égout
du toit ou au niveau
du faitage.

Si la technique le permet.

Sinon, il est préférable de les positionner sur
un autre support. Les capteurs encastrés sont
affleurant du nu extérieur de la couverture

{pas en saillies) sans surépaisseur ce qui limite
I'impact visuel.
En pied de toiture, 3 I'egout du toit

COT TP GV FIDIDIDIVIVIVICIVODIDIOPOIOPOIPIQ

G
FERT AT ATITITOTATARITONININTNINTNTATAITITOTATARITONNININITININTNTATAITITONOTARNITIONIDNOINERIIRNOIONSYYS

[l CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE

: A . LT
Les capteurs solaires ont le rble de toiture ou oy,
viennent se positionner en surtoiture. (

lIs recouvrent l'intégralité de la toiture,
comme un seul élément.




RECOMMANDATIONS SUR L'INTEGRATION DES
CAPTEURS SOLAIRES

S0 DIV IVIVITOPIPVPIOINOTVININOIDITOVDONOGIOOGIOCIVGPOIEDN

I CAPTEURS MULTIPLES
DE SPECIFICITE DIFFERENTE

Il COMPOSITION D'ENSEMBLE
AVEC FENETRE DE TOIT

Il est possible d'installer plusieurs types de
capteurs en toiture s'ils sont intégrés

dés le début du projet comme Associer les
un €lément architectural en harmonie capteurs avec
avec le dessin de la fagade. P les fenétres de

toit pour former
une composition
d'ensemble qui
soit visuellerment
un saul élément.
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I IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

Choisir des capteurs « souples » et privilégier
un bac acier dans les tons de gris pour une
meilleure intégration avec Ia couleur des
capteurs.

BARAGC RGO A AR RORC Rt it abdbababaRattln

I IMPLANTATION SUR
TOITURE PLATE
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Sur une toiture plate ou végétalisée, privilégier
une implantation des capteurs en un ou
plusieurs bandeaux, centrée sur la toiture,
positionnée a distance des rebords de toitures,
avec une inclinaison de 30°.
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RECOMMANDATIONS SUR L'INTEGRATION DES
CAPTEURS SOLAIRES

INTEGRATION DES CAPTEURS SOLAIRES SUR LE BATI ISOLE

B CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE T TR VIR

Les capteurs solaires

ont le role de toiture ou
viennent se positionner en
surtoiture. lls recouvrent
I'intégralité de |a toiture,
comme un seul élément.
L'idéal pour un rendement
optimum et une bonne
intégration architecturale
et paysagére,

est de privilégier

une toiture 3 30°

[ MPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »

4
)
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Privilégier une implantation horizontale
des capteurs, sur toute |a largeur de la
toiture. Les capteurs sont positionnéas au
niveau du faitage.

L

] REGROUPEMENT DES CAPTEURS

Regrouper les
panneaux enun
seul élément de

forme rectangulaire
du pied de toit au 1
faitage, et les axer |
sur les ouvertures ' iy
de fagade siil y'en a. .
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[ IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

Choisir des capteurs « souples » et
privilégier un bac acier dans les tons de
gris pour une meilleure intégration avec
la couleur des capteurs.
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" INTEGRATION PAYSAGERE

Elargir la réflexion sur le bitiment dans son contexte : pour
une meilleure intégration paysagére d'un bati isolé, quelques
""“ s plantations, bien choisies peuvent par exemple accompagner et
(= atténuer la visibilité du bati et des capteurs.

\ -1, Hales champétres, alignement d'arbres, vergers, bosquets
».‘ k i } Y _——— peuvent remplir ce réle, et apporter une plus-value écologique
: i ) ! e et paysagére au projet. Etre attentif toutefois & 'ombre portée

[ el potentiellement créée sur les capteurs



ANNEXE : ALEA ARGILES
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Bl ANNDXGES

LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Sehéma ilustratif

Rappel de I'arréte du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zones
exposeées au phénomeéne de mouvement de terrain différentielle consécutif a la sécheresse et a la

rehydratation des sols.

Le constructsur de I'ouvrage est tenu de respecter les dispositions constructives suivantes :

I. - Les batiments en magonnerie ou en béton sont construits avec une structure rigide. La mise en cuvre de
chainages horizontaux et verticaux, ainsi gque la pose de linteaux au-dessus des ouvertures permet de
répondre a cette exigence.

1L - Pour tous les batiments

a) Les déformations des ouvrages sont limitées par ka mise en place de fondations renforcées. Elles ont
comme caractéristiques d'étre :

- en béton arma ;

- suffisamment profondes powr s'affranchir de la zone superficielle o0 le sol est sansible au phéenoméne da
mouvement de terrain différentiel, soit 3 minima 1,20 m en zone d*expaosition forte, ou de 0,80 m en zone
d'exposition moyenne, telles que définies a l'article R. 112-5 du code de |z construction et de Phabitation, sauf s
un sl dur non argileux est présent avant d'stteindre ces profondeurs ;

- anicrées de maniére homogene, sans dissymétrie sur le pourtour du batiment, notamment pour les terrains en
pente ou pour les bétiments & sous-sol partiel. En Mabsence de sous-sol, la construction d'une dalle sur vide
sanitaire est prévue ;

- coulées en continu ;

- desofidarisdes des fondations d'une construction mitoyenne ;
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LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
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11, - Pour tous les bitiments :

3) Les déformations des ouvrages sont limitées par la mise en place de fondations renforcées. Elles ont

comme caractéristiques d'étre :
- en béton armé ;
- suffi f pour s'affi ir de 12 20ne superficielle oU le sol est sensible au phénoméne de
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LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

b) Les variations de teneur en eau du terrain a proximité de I'ouvrage dues aux apports d'eaux pluviales et de
ruissellement sont limitées, pour cela :

- les eaux de gouttigras sont éloigneées des pieds de fagade, avec un exutoire en aval de la construction ;

- les réservoirs de collecte des saux pluvizles sont equipés d'un systeme empéchant le deversement des eaux
de trop plein dans le sol proche de la construction ;

- les puisards situés 3 proximité de la construction sont isolés des fondations par un systéme assurant san
etanchéita ;

- les eaux de ruissellement superficielles ou souterraines sont détournéss 3 distance de 'habitation en mettant
£n ceuvTe un réssau de drainags ;

- |z surface du sol aux abords de |z construction est impermézsbilisse ;

- le risque de rupture des canalizations enterrées est minimisé par I'utilization de matérizux flexibles avec joints
adaptes ;

) Les variations de teneur en eau du terrain a proximité de I'ouvrage causées par I'action de la végétation
sont limitées, pour cela :

- le bEti est éloigné du champ d'influence de la végétation. On considére que la distance d'influence est égale 3
ung fois la hauteur de l'arbre 3 'dge adulte, et une fois et demi la hautewr d’une haie ;

- & defaut du respect de la zone d'influence, un écran anti-racines est mis en place. Cet &cran trowve =a place au
plus prés des arbres, sa profondeur sera adaptée au développement du réseau racinaire avec une profondeur
minimale de 2 m ;

- le cas échéant, la végétation est retirée en amont du début des travaux de construction afin de permettre un
retablissermnent des conditions naturelles de |z teneur en eau du terrain ;

- en cas de difficultés tachnigues, notamment en cas de terrains réduits ou en limite de propriétd, la profondeur
des fondations est augmentée par rapport aux préconisations du paragraphe |1 du présant article ;

d) Lors de la présence d'une source de chaleur importante dans le sous-sol d'une construction, les échanges
thermiques entre le terrain et le sous-sol sont limités. Pour cela, les parois enterrées de la construction sont
isolées afin d'éviter d'aggraver la dessiccation du terrain situé dans sa périphérie,



RAPPEL DE UARRETE DU 22 JUILLET 2020 RELATIF AUX TECHNIQUES PARTICULIERES
DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU PHENOMENE DE MOUVEMENT
DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION
DES S0LS

Lz constructeur de 'ouvrage est tenu de respecter les dispositions constructives suivantes ©

I. - Les batiments en magonnerie ou en béton sont construits avec une structure rigide. La mise en ceuvre de
chainages horizontaux et verticaux, ainsi gue la pose de linteaux au-dessus des ouvertures permet de
répondre 3 cette exigence.

IL - Pour tous les batiments :

a) Les deformations des ouvrages sont limitées par la mise en place de fondations renforcées. Elles ont
comme caractéristigues d"étre :

-2n bEton armé ;

- suffisammient profondes pour s'affranchir de |z zone superficielle ol l2 sol est sensible au phénoméne de
maouvement de terrain différentiel, soit a minima 1,20 m en zone d'exposition forte, cu de 0,80 m en zone
d'exposition moyenne, telles que définies 3 'article R. 112-5 du code de la construction et de Phabitation, sauf si
un 5ol dur non argileux est présent avant d'atteindre ces profondeurs ;

- ancrées de maniére homogens, sans dissymétrie sur le pourtouwr du bEtiment, notamment pour les terraing en
pente ou pour les batiments @ sous-sol partiel. En I'absence de sous-sol, la construction d'une dalle sur vide
sanitaire est prévue ;

- coulées en continu ;

- deésolidarisées des fondations d'une construction mitoyenne ;

b) Les variations de tenewr en eaw du terrain 3 proximité de I'ouvrage dues aux apports d'eaux pluviales et de
ruissellement sont limitées, pour cela -

- les eaux de gouttidres sont &loignéss des pieds de fagade, avec un exutoire en aval de la construction ;

- les réservoirs de collecte des eaux pluviales sont eguipes d'un systéme empéchant le déversernent des eaux
de trop plein dans |2 sol proche de la construction ;

- les puisards situgs & proximité de la construction sont isolés des fondations par un systéme assurant son
etanchaits ;

- les eaux de ruissellement suparficielles ou souterraines sont détourndes 3 distance de 'habitation an mettant
&N ceuvTe un réseau de drainage ;

- Iz surface du sol aux abords de |3 construction est imperméshilisée -

- le risque de rupture des canalisations enterrées st minimise par 'utilisation de matériaux flexibles avec joints
adaptes ;



RAPPEL DE UARRETE DU 22 JUILLET 2020 RELATIF AUX TECHNIQUES PARTICULIERES DE
CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU PHENOMENE DE MOUVEMENT DE
TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES
SOLS

c} Les variations de teneur en eau du terrain a proximité de I'ouvrage causées par l'action de la végétation
sont limitées, pour cela :

- | bati est éloigng du champ d'influence de la vegetation. On considére gue la distance d'influence est égale 3
une fois la hauteur de Marbre a '3ge adulte, et une fois et demi la hauteur d"une haie ;

- 3 defaut du respect de |z zone dinfluence, un &cran anti-racines est mis en place. Cet écran trouve sa place au
plus prés des arbres, sa profondeur sera adaptes au développement du résezu racinaire avec une profondeur
minimale de 2 m ;

- le cas echaant, |z végétation est retirée en amont du début des travaux de construction afin de permettre un
rétablissernent des conditions naturelles de |a teneur en eau du terrzin ;

- gni cas de difficultés technigues, notamment en cas de terrains réduits ou en limite de proprietg, la profondeur
des fondztions est sUEMENtée par rapport aux préconisations du paragraphe 1| du présent article ;

d) Lors de |a présence d'une source de chaleur importante dans le sous-sol d'une construction, les échanges
thermigues entre le terrain et le sous-sol sont limités. Pour cela, les parois enterrées de la construction sont
isolées afin d'éviter d'aggraver la dessiccation du terrain situé dans sa periphérie,



