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ENJEUX ET OBJECTIFS 
GÉNÉRAUX 

> Permettre le renouvellement urbain d’un îlot de garage et d’une 
maison individuelle ; 

> Encadrer l’urbanisation sur des gabarits cohérents avec 
l’urbanisation alentours ; 

> Améliorer la qualité architecturale et paysagère du site. 
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ANALYSE ENVIRONNEMENTALE 
ET PAYSAGÈRE 
Paysage et patrimoine 
Le site n’est pas concerné par des sites d’intérêts 
patrimoniaux classés. Le site se situe dans un îlot d’immeuble 
de hauteur R+3 à R+4.  

 

Déplacements 
Le site n’est pas desservi par les transports en commun 
ni par le réseau de voies vertes. Des itinéraires du PDIPR 
passent à proximité du périmètre. 

Ressource en eau 
La zone est incluse dans la Zone de Sauvegarde des Eaux. 

 

Risques et nuisance 
Le site est en aléa faible de retrait /gonflement des argiles. 

 

Trame verte et bleue 
Le périmètre d’étude est artificialisé. Toutefois il 

présente une imbrication d’espaces bâtis et d’espaces 

libres. L’urbanisation impactera à la marge la 

fonctionnalité écologique de la trame verte locale 

 

Servitude d’utilité publique 
Le secteur se situe sur le périmètre éloigné de protection de 
captage de Joppet-Pasteur-Les Iles 
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PRINCIPE D’AMÉNAGEMENT 

Programmation urbaine & mixité 
fonctionnelle et sociale 
> Permettre la réalisation de logements collectifs pour 
une densité d’environ 130 logements par hectare et une 
hauteur maximum en R+4+Attique, soit 30 logements 
environ ; 
> Réaliser 40% de Logements Locatifs Sociaux et 
environ 10% de logements en Accession Abordable ; 
> Réaliser des logements traversants ou bi-orientés ; 
> Eviter les vis-à-vis avec les propriétés voisines ; 
> Prévoir un retrait des constructions de 10m de la rue 
Centrale. 

Insertion urbaine, architecturale & 
paysagère 
> La surface de la canopée des arbres à maturité devra 
couvrir au minimum 15% de la surface du tènement.

ET DE PROGRAMMATION 

SECTORIELLE 
URBAIN 

 

Mobilités & déplacements 
> Deux accès au tènement seront possible via la rue des 
Chenevis si accord de la copropriété ou par la rue 
Centrale ; 
> Maintenir un accès piéton et cycle à l’arrière du 
tènement, en prolongement du parc des Chenevis. 

Qualité environnementale & prévention 
des risques 
> Conserver et planter des éléments végétaux avec des 
essences locales et diversifiées ; 
> Implanter les constructions de manière à ne pas 
entraver les axes d’écoulements des eaux pluviales ; 
> Chaque projet devra justifier de la prise en compte 
des orientations définies dans l’OAP Energie-Climat dans 
la notice descriptive PC4 des autorisations d’urbanisme. 

 
 
 

 


