LA RAVOIRE

ZAC VALMAR - OAP 143

CONTEXTE

La Ravoire

ZAC Valmar

10,86 hectares

Mixte (habitat, activités économiques,
équipements)

OAP identifiée @
Autres OAP communales @

i Sadae
Périmétre ZAC Valmar a La Ravoire / Citadia Conseil

PREAMBULE SUR LE CONTEXTE

La ZAC Valmar de La Ravoire s’inscrit comme une opération
de renouvellement urbain conduite dans l'objectif d’étendre
le centre-ville pour permettre, a terme, de créer une nouvelle
polarité urbaine a I'échelle du Grand Chambéry. Lambition
est de reconstruire la ville sur la ville par un développement
urbain de qualité peu consommateur d'espace. Le projet vise
a conjuguer l'activité dense d’un petit centre urbain, I'agrément
d'un site privilégié et la générosité des espaces verts a travers
la réalisation d’un tissu urbain mixte. Ces réalisations se feront
dans la continuité du quartier existant par le renforcement et la
réorganisation des fonctions de centralité autour de la place de
I'H6tel-de-Ville et de I'esplanade du Boulodrome.

ENJEUX ET OBJECTIFS

>Créer une polarité urbaine au sein de I'agglomération
chambérienne ;

> Créer un quartier de centre-ville ;

>Développer I'habitat en s’appuyant notamment sur le
développement des transports en commun ;

> Développer ti-écoquartier quartier durable « sans voitures » ;
>Mettre en valeur les qualités paysagéres du site;
>Développer des espaces publics de proximité de qualité;

> Créer un centre-ville et densifier un secteur actuellement bien
desservi et équipé par la création de logements, d'activités
et de services / équipements permettant de vivre, travailler
et de se délasser au sein du secteur d'étude.
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ANALYSE ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Paysage et patrimoine

Les aménagements devront s’intégrer dans le tissu urbain
existant et préserver I'environnement paysager (vues sur les
massifs alentours et sur I'église de La Ravoire).

Déplacements

Le site est bien desservi par les transports en commun avec
la ligne Chrono C située sur la rue des Belledonnes a environ
500m. Cette ligne relie le centre de Challes-les-Eaux, au centre
de Chambéry puis au centre de La Motte-Servolex. La ligne C
est 'une des quatre lignes structurantes du réseau, avec une
fréquence de 6 a 15 minutes de 7h a 19h.

Le secteur d’étude est également desservi par la ligne 3 circulant
sur tout le secteur Est de I'agglomération de Saint-Jeoire-de-
Prieuré a Barby, Bassens pour redescendre au sud vers La Ravoire
puis Saint-Baldoph

3 g -
Paysage et patrimoine
< Patrimoine naturel
@ Ppatrimoine bati
* Sites classés
77 sites inscrits

~—— AEP
— Assainissement
—— Eaux pluviales

Zones humides
—— Réservoirs de biodiversité aguatiques
Il Reservoirs de biodiversité terrestres

ORIENTATION D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION VALANT

REGLEMENT

Ressource en eau

Le périmetre d'étude est raccordé aux réseaux AEP et
assainissement. Il n'y a pas de réseau pour les eaux pluviales.
Le site est inclus dans la zone de sauvegarde des eaux.

Risques et nuisances

La zone est concernée par la zone de prescription du PPRi du
Bassin Chambérien en zone 3 en limite est, par des axes de
ruissélement des eaux pluviales (est), par la zone d'aléa d'une
canalisation de gaz (au nord) et par un risque faible de retrait
gonflement des argiles.

Trame verte et bleue

Le site est déja urbanisé, néanmoins des boisements (arbres
isolés et alignements d’arbres) et des espaces perméables
enherbés participent a la trame verte urbaine et permettent
le maintien d'une fonctionnalité écologique au sein du tissu
urbain. Dans ces conditions, ils doivent étre préservés dans la
mesure du possible.

Servitudes d'utilité publique

Le secteur est impacté par 2 servitudes : la servitude de
dégagement aéronautique de I'aéroport de Chambéry (T5) et
la servitude de protection des centres de réception contre les
perturbations électromagnétiques (PT1).

/- |‘-\

Eléments structurants

[ AC1 Monuments historiques Risques et nuisances - Ba"d =
[ AC1 Périmétres MH © Sites BASOL - Reseauvoirie
[ Espaces naturels de loisirs ~ ©  [CPE soumises a autorisation ™" Relseau ferroviaire
*  Mouvements de terrain I Boisements
Déplacements — Canalisation hydrocarbures Parcelles agricoles
A Aréts TC 7/ Classement sonore LD70 [ cultures
—— PDIPR  Classement sonore LD65 [ Prairies
- Pistes cyclables — Axes d'écoulement I Vergers et arboriculture

Aléa de retrait / gonflement des argiles [l Vignes
I Maraichage
Réseau hydrographique

Gestion de l'eau 7 Moyen
AS1 Périmétres protection captage Zonages PPRi et PPRn

0 Immédiat I Zones soumises & prescription ~~ Permanent
Rapproché Bl Zones inconstructibles ~ Intermittent
Eloigné

Trame verte et bleue
7 Trame verte et bleue urbaine

[ Surfaces en eau
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Insertion urbaine, architecturale
& paysagere
> Principes généraux de composition et d’insertion urbaine
et paysagere ;
>Mettre en place un maillage vert / bleu (hydrologique et
végétal) permettant de relier des secteurs aujourd’hui peu

connectés et répondre a un besoin d'espaces verts faisant
écho a la densification urbaine ;

>Mettre en relation les batiments collectifs avec un systeme
de promenades se développant a partir du parc des berges
de la Mere;

> Participer a la constitution d’un maillage vert inter-
quartiers a travers la réalisation / réhabilitation de
plusieurs éléments majeurs :

>Le parc des berges de la Mére comme espace de
détente et de mobilités douces ;

>La promenade des sports afin de relier les différents
ilots et équipements batis du quartier ;

>La place de I'Hotel-de-Ville pour regrouper les principaux
services communaux autour d'un carré minéral ouvert
a différents usages. Celle-ci devra instaurer un nouveau
rapport avec la riviere et travailler les vues vers I'église
Saint Etienne située sur les hauteurs ;

> L'esplanade du Boulodrome comme espace de détente
perméable, ouvert a différents usages et qui permet
de maintenir un lien avec I'horizon lointain du Massif
des Bauges.

Les hauteurs et densités
> Limiter la hauteur a 25 métres maximum.
Formes urbaines et phasage de lI'opération
> Décliner le caractére urbain du projet au travers d'architectures
diversifiées afin d'enrichir le parc de logement d'une offre
de qualité;
>Envisager et permettre la création de logements modulables
et évolutifs ;
>Respecter le cahier des charges architectural ;
>Scinder 'opération en 3 phases :

>Phase 1 - partie sud (déja réalisée) : habitat collectif
et centre commercial,

>Phase 2 - partie centrale : zonerésidentielle-habitat
collectif,

>Phase-3Autres phases — partie nord : habitat collectif
habi leetif ) . sidenti '

Programmation de logements et régles de mixité

>Construire environ 1 100 nouveaux logements sur le secteur
d’étude ;

> Offrir une large diversité de produits dans un principe de
mixité entre logement social, classique intermédiaire et haut
de gamme en favorisant les démarches innovantes ;

>Créer du commerce, des services et loisirs en pied
d'immeuble, autour de la place de la Mairie et de I'esplanade
du Boulodrome pour créer des centralités et une attractivité
forte;

>Implanter des programmes de-tertiaire-et-activités autour de
la place de I'Hétel-de-Ville pour créer des centralités et une
attractivité forte;

>En termes de mixité, envisager — par rapport au nombre de
logements construits — 20% minimum Logements Locatifs
Sociaux (LLS) et 15% minimum de logements en accession
abordable.

Programmation des équipements

> Créer des équipements d'infrastructure (espaces verts et
espaces publics) et des équipements publics de proximité.

Qualité environnementale
& prévention des risques

>Engager une politique incitative de démarche Haute Qualité
Environnementale afin de réaliser des batiments a basse
consommation ;

>Imposer aux nouvelles constructions de répondre aux valeurs
qualitatives qui définissent un écoqtartierquartier durable:
implantation optimale, concept constructif flexible, matériaux
sains, trés faible consommation énergétique, meilleure
gestion générale des ressources ;

>Réaménager les berges de la Mére afin de gérer localement
les risques d'inondations tout en valorisant le site pour le
délassement et en instaurant des continuités écologiques et
en gérant la récolte des eaux pluviales du nouveau quartier;

> Gérer les eaux pluviales en accompagnement et en lien des
aménagements urbains de surface et intégrer les prescriptions
relatives au PPRI du bassin Chambérien (zone 3) ;

>Maitriser les ruissellements par unes gestion intégrée
des eaux pluviales en favorisant l'infiltration (tranchées
d'infiltration, noues paysageres) ;

>Les nouveaux aménagements ne devront pas contraindre les
axes d'écoulement des eaux pluviales.

Mobilité & déplacements / desserte par les
voies et les réseaux
>Mutualiser les parkings souterrains ;

>Créer de nouvelles liaisons douces et profiter de
I'augmentation de la cadence des lignes de bus desservant
le centre-ville de La Ravoire pour réduire la part de la voiture
dans ce nouveau quartier ;

>Mettre en place un réseau piéton et cyclable qui tisse des liens
internes au quartier et avec les alentours et notamment les
projets plus généraux de pistes cyclables du Grand Chambéry ;

>Reconsidérer et réaménager I'impasse de la Poste afin d'offrir

des espaces publics piétonniers et des jardins-famitiatix
espaces paysagers entre le quartier du Val Fleuri et la Mairie.

Les besoins en matiére de stationnement

> Prévoir un offre privée et publique en surface et en souterrain
de stationnement tout en veillant la protection de la nappe;

> Limiter l'offre de stationnement privé au strict nécessaire, en
fonction des besoins et envisager la création de stationnement
mutualisé.

Les réseaux

>Enterrer les futurs réseaux créés dans le cadre des
aménagements.

Dispositions relatives aux deux-roues non-motorisés

> A I'exception des logements individuels, les constructions
doivent comporter un ou plusieurs locaux spécifiques et
communs aux logements, ou un ou plusieurs emplacements
clos et couverts, réservés au stationnement des deux-roues
non motorisés. La surface de chaque emplacement clos et
couvert ne peut étre inférieur a 8 m2.

>Lorsque la surface globale exigée (voir tableaux ci-apres)
est égale ou supérieure a 9 m?, une surface supplémentaire
de 3 m? sera appliquée afin de tenir compte de I'utilisation
de nouveaux cycles tels que les vélos cargos, remorques
enfants, triporteurs.

>La surface minimale d’'une place de stationnement vélo (hors
espace de dégagement) est fixée a 1,5 m2. Un couloir d'au
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION VALANT

REGLEMENT

URBAIN
moins 1,80 m de largeur doit étre prévu afin de permettre sera équipée de mobilier spécifique pour les vélos cargos ou
I'accés aux vélos cargos, remorques enfants, triporteurs, etc. bien laissée libre.

>Ce local ou emplacement doit étre : >Les locaux devront également étre équipés de quelques prises

>bien identifiable et signalé, uniquement dédié au électriques pour la recharge des batteries.
stationnement des vélos >Si 'emplacement est dissocié de la construction principale, il
> sécurisé avec un systéme de fermeture ne doit pas se trouver a plus de 20 m de I'entrée du batiment.

>au rez-de-chaussée, proche de lentrée, sauf >+ Arceaux pour le stationnement des visiteurs
impossibilité technique (les projets d'aménagements >A I'exception des logements individuels, les constructions

innovants en matiére de stationnement vélos pourront doivent disposer de places (arceaux) en libre- acces destinées
étre étudiés) aux visiteurs, aux clients et au public. Cette disposition ne

>accessible de préférence directement depuis I'extérieur s'applique pas aux constructions ne disposant pas d'espace
et par défaut sans avoir besoin de franchir plus de deux non bati sur leur tenement. Ces places devront étre visibles,
portes ; fonctionnel (circulation aisée et facilitée dans accessibles facilement depuis I'espace public et proches de
le batiment...). Il est recommandé que la porte du local I'entrée. Elles peuvent de plus étre couvertes afin d'apporter
s'ouvre vers I'extérieur. un service supplémentaire a I'usager.

>éclairé et équipé de mobiliers fixes permettant la >Lorsque le stationnement vélo est fonction du besoin, le
stabilité et I'attache des cadres (type arceaux par nombre de place de stationnement doit étre dimensionné et
exemple). justifié au regard des capacités d’accueil et de fonctionnement

P . ) de l'opération.
>La surface de 3 m? dédiée aux vélos cargo, triporteurs, etc, P

Nombre minimal d’emplacements | Nombre minimal d’emplacements

Destinations Sous-destinations

pour le stationnement des habitants | pour le stationnement visiteurs
1place parlogement jusqu'a 2 piéces |
principales

Logement 2 places parlogements 3 partir de 3 pigces
principales

1areeau pour 10 lagements ou chambre

Habirati
abitation dansle cas Phébergement et Co living

1place par chambre dans le cas
d*hébergement et Co living

Hébergement . P
Pourles résidences sénior, 1place par

I
I
I
I
I
I
I
I
|
I
I
|
:
|
wanche de 200 m® de surface de plancher |

: Les conditions suivantes sant

| cumulatives :

: -larceau par ranche de S0m’ de

1 surface de vente, cette exigence &tant
Artizanat et commerces de détail : plafornés 310 arceaus

: - le nombre d'arceaus dait représenter

: auminimum 10 de la capacité du parc

Commerces et | de stationnement, cette exigence &tant
P i I 2 x

activités de 1place pour S emplois | plafonnée & 100 arceaus

services I

Services avec accueil de clisnts

|
I
|
Flestauration |

: Ur mirimum de 2 arceaus.

Hatel I Les emplacemerts devrant &tre prévus
I ) s s
\ en prapartion du public & accueillir et en
Autre hébergement touristique | fanction du besoin
|

Les conditions suivantes sont cumulatives :
Bureaus -1place pouwr 3 emplois
-1place pour S0 m® de surface de plancher

Activités des

Ertrepét

secteurs P

primaires, ; Les conditions suivantes sont cumulatives : . .
dai Industrie ) . . En fonction du bezain

secondaires ou -1place pour 5 emplais [lorsque ['entreprise

tertiaires Centre des congrés et travaille en 53x8. le nombre d'emplois &

accueilis simultanément dans le batiment,
sur déclaration dumaitre d'auwrage)

Locaur et bureaur accusillantdu | - Larsque 'établizsement dispose d'un parc
public des administrations de stationnement VL. le nombre de places
publiques et assimilées wélos corespond 3 253 de la capacité du
Locaus techniques etindustriels | parc

des administrations publiques et
assimilées

Cuizine dédiée 4 la vente en ligne

i
|
|
I
|
t
I
I
I
I
I
I
I
I

y i ;
d’enposition prendre en compte conespond aux effectifs |
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
|

| Lez emplacements devrant &tre prévus

1 en praportion du public & accusillr et en
! . . ..

| fometion du besain, aves un minimum de
115 3 de l'effectif dusagers acousils

: simultanément dans le batiment, sur

: - . . A " | déclaration dumaitre d'ouvrage, et zans
services publics | dz canté et d’action sociale 0.2 place par eléve de maternelle I <

0.4 place par éléve d'élémentaire et de |pauuail e infrieur 42 srceal
colége

0.3 place par &léve de luycée et
d'enseignement supérieur

1place pour 5 emplois

Pourles érabliszement scolaires: 1place
pour 5 emplois et pour les &léves acoueillis
simultanément dans le batiment, sur
Equipements et |Fisblissements d’enseignement, |déclaration du maitre d'ouvrage:

Salle dart et de spectacle

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du 1place pour 5 emplais

—] |
LieLt de culte I
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2
BILAN DES SURFACES

SECTEUR 1: 19600 m2 SOP

ECTEUR 5 : 6'800 m2 SDP
| SECTEUR B - & définir (réserve)

TOTAL (sans secteur §)
79'400 m2 SDP ou 93535 SHON

SECTEUR 6 ‘ N\ I
a déflnir ‘ \ 222480 Farnénageu, pour Squtore fiancier

s
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