Commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

Fiche de présentation des documents d'urbanisme
soumis a l'avis de la CDPENAF

Collectivité compétente : Communauté d’Agglomération du Grand Dole.
Révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de Dole.
Date de la commission : le 22 mars 2024.
Nature du document d'urbanisme : Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV).
Date de prescription de la révision du PSMV : 14 septembre 2016.

Date d'arrét du PSMV : 21 décembre 2023.

fMOTIFS Mode de saisine 1 Cadre réglementaire |
— — | —

X1 Création de secteurs de taille et de capacité d’accueil Salsine de la

limitées (STECAL) en zones agricoles ou naturelles collectivité L.151-13 CU

(commune couverte ou non par un SCoT opposable).

Contexte intercommunal

Par arrété préfectoral du 14 septembre 2016, le Préfet du Jura a engagé la procédure de révision,
afin de faire évoluer le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de la commune de Dole.

Le PSMV est un document de planification dédié a la protection d'un site patrimonial remarquable
sur un, périmétre défini, il tient lieu de PLU sur ledit périmétre.

Le PSMV de Dole a été initialement élaboré en 1967 et approuvé en 1993. Il n'a connu qu’une
modification partielle en 2003. Cette procédure a donc pour objectif de répondre a de nouvelles
préoccupations contemporaines (esthétisme, dynamique économique et touristique, accessibilité,
vacance...) en raison de 'obsolescence du document graphique et du réglement, de I'absence de
volets environnemental et archéologique et de linadéquation de certaines régles et de I'évolution
du cadre juridique qu’avait soulevé un diagnostic réalisé en 2011.

: Le site patrimonial remarquable de Dole
" (identifié avec les pointillés violets)
. . représente une surface de 114 Ha, il est I'un
28" des plus grands de France et englobe le
. centre-ancien de la ville de Dole.
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" _Dtﬁrhit_atic_m, a titre &ceﬁtioﬁnel,aﬁs les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres, de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL)
(article L.151-13 du Code de I'urbanisme). ‘

Le réglement graphique du PSMV de Dole identifie quatre zones dont deux zones a vocation
naturelle, 'une prenant la forme d'une prairie est protégée (zone naturelle sauvegardée du
paysage, NSP) et I'autre prenant la forme d’'une zone de loisir (zone naturelle sauvegardée de
loisirs,.NSL). C’est 1a zone NSL qui fait I'objet d’'une demande de STECAL.

oG LT o ] |

|

Espace naturel de la vallée du Doubs.
traditionneliement destiné a Yusage de 'eau (port,
canaux, captage pour alimentation -des canaux,
moulins, tanneries, ...) et zone de franchissement
{ponts, chaussée, ...), inondable, aménagé depuis fe
milisu du 19° siécle en espace industriel puis de
loisirs.

Urbanisme et Paysage Urbain :

« Espace principalement constitué de voies d'eau
{Doubs, canaux, fossés, ...) naturelles ou canalisées
comportant des aménagements techniques facilitant
leurs usages,

*Espace naturel, plus ou moins aménagés, a
proximité des zones urbanisées,

« Zone inondable, dédié aux activités sportives, aux
activités de loisirs et touristiques,

« Zone faverisant les infrastructures de découverte

A #i i iti Iarti _ p du temitoire {voies vertes et Euro-vélo 6, canaux
Au titre des dispositions de l'article L. 151-13 du Code de navigables et zone portuaire) mais aussi faciitant les

lurbanisme, le réglement « précise les conditions de stationnements quotidiens ou occasionnels de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions, véhicules (VP, bus, camping-cars)

permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement * Espace d'expression de 'aménité urbaine, du sport

et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel ot des loisirs. :
. P . : s = Secteur de desserte du territoire grace a I'usage de
agricole ou forestier de la zone. transports favorisant la mobilité.
Architecture :

Il fixe les conditions  relatives aux raccordements aux *° Présence de dispositifs btis ancestraux (moulins,
. bli . / diti lati . piles de ponts et ponts, quais, ...) qui participent a fa
réseaux publics, ainsi que les conditions relatives & connaissance historique des usages de Feau,

I'nygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les . architectures du 20° siécle, lides aux équipements

résidences démontables ou les résidences mobiles spotifs de grande capacité (stade, salle de sport,

. P vestiaires, ...), au camping / caravaning {espace
doivent sat/sfa/r e. ». d’accueil, sanitaires, salle commune) et aux activités
de loisirs.

La zone NSL est entierement localisée en zone rouge du Plan de prévention des risques
inondation (PPRI). Ainsi la plupart des constructions nouvelles sont interdites et 'aménagement
des biens existants est soumis a des prescriptions strictes. Cette servitude limitera les possibilités
de constructions sur ce secteur et ses prescriptions s'ajouteront & celles prévues dans le
réglement du PSMV.

A ce titre, le réglement du PSMV prévoit les dispositions suivantes :

Prescriptions imposées aux constructions parle | Prescriptions prévues dans le réglement du
Code de l'urbanisme . -PSMV

Conditions de hauteur Pour les constructions neuves, la hauteur
maximale absolue est de 9 métres.

Conditions d’implantation Recul de 20 métres minimum par rapport aux
berges du Doubs, pas  d'obligation
d’implantation en limite séparative
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Conditions de densité Les constructions autorisées ne peuvent pas

excéder 100 m? de surface de plancher. Les
| extensions de constructions existantes ne
peuvent pas dépasser 50 % maximum de
'emprise existante.

Les constructions autorisées sont encadrées par des conditions strictes, ainsi ;

. Les constructions ayant pour destination I'artisanat et le commerce de détail, la restauration
et les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilé ne peuvent
excéder 100 m? de surface de plancher.

. Les constructions ayant pour destination 'hébergement hotelier et touristique sont limitées
aux locaux d’'accueil et de restauration des résidents et aux locaux sanitaires (camping, sport) dont
la surface de plancher ne peut pas excéder 100 m2 de surface de plancher.

Les constructions ayant pour destination les équipements sportifs sont ceux dont les
activités sont compatibles avec les caractéres environnementaux de la zone (avec emprise de
10 % maximum des immeubles batis existants).
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Avis de la CDPENAF : avis favorable a 'unanimité (16_ VOIX favora_t>les)

Observations :

Signature du présidenf de séance

Jean-Christophe CHOLLEY
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