
- 25.07.2023 -

Commune de Josselin
Révision du Site Patrimonial Remarquable

- diagnostic et propositions -

Document de synthèse



Les membres du groupement chargé d’étude

Myriam VINAGRE
B.E. I.D.E.A.L. Socio-économiste

Socio-économie 
Participation

Architecture 
Patrimonial et règlement

Elodie BAIZEAU
Baizeau Architecte

Architecte du patrimoine

Urbaniste géographe Mandataire 
Etude urbaine et règlement

Rodolphe PÉCHARD
K.urbain

Pol VENDEVILLE
Chroniques Conseil Historien Volet historique

Paysage
SIG

Maxime PIOT
Agence COUASNON Paysagiste DPLGB

Révision du Site Patrimonial Remarquable



Etat d’avancement

Sommaire

Synthèse du diagnostic

Scénarii et proposition de SPR

Révision du Site Patrimonial Remarquable



Objet de l’étude et approche transversale : structure du PLU

Socio-économie Architecture HistoireUrbanismePaysage

L’analyse transversale :
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Planning prévisionnel
Etape 1 : Diagnostic

Étape 2 : Projets

de septembre 2020 à mai 2021

de juin 2021 à décembre 2022

Concertation, 1ère instruction (consultation)

à partir de janvier 2023

SPR : Proposition 

de périmètre 

PLU : Définition 

du PADD

CLSPR, CM, CNPA, PPA, population, exposition, 

enquête publique (SPR), etc.

Étape 3 : Règlements écrits et graphiques

de janvier 2022 à décembre 2022

de juin 2023 à décembre 2023

Étape 4 : 2sd Instruction (consultation)

CLSPR, CM, CRPA, PPA, enquête publique conjointe (PLU et PVAP)

à partir de février 2024
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La participation des habitants

• 52 participations ; soit 4,7 % des habitants* et 2,6 % des ménages 
• Participation limitée :

– Contexte de la pandémie (avec l’obligation du protocole sanitaire et l’annonce d’un nombre 
de places limitées)

– Faible représentation des entreprises et des associations qui a conduit à réaliser des 
entretiens complémentaires 

• Bonne représentation des personnes intéressées par la démarche d’élaboration  du 
PLU et du SPR
– Diversité des intervenants : du centre / de la périphérie, propriétaires / locataires, âges et 

ancienneté de résidence
– Autant du centre que de la périphérie, plus de propriétaires, 64 % habitant Josselin depuis 

20 ans et plus (15 % moins de 15 ans), âgés de 40 à 86 ans

Réunions et ateliers dans le cadre de 
l’élaboration du PLU et du SPR de Josselin

Nombre de 
participants

Thème des réunions PLU
Du développement de la ville patrimoniale 11
Des dynamiques économiques du territoire 4
De l’action et l’animation sociale à Josselin 8

Du devenir des espaces agricoles et naturels 0
Thème des ateliers SPR

Valeurs et enjeux du patrimoine josselinais 8
Habiter le patrimoine de Josselin 12

Valorisation du patrimoine de Josselin 4
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Objectifs de la démarche des révisions du SPR et du PLU
Objet de l’étude et approche transversale : structure du PLU

Privilégier la perception du document de gestion comme un atout.

Impliquer les habitants.

Maintenir, renforcer et anticiper les partenariats autour des différents projets.

Considérer équitablement l’intégralité du territoire concerné.

Homogénéiser et articuler les règlements d’urbanisme et patrimonial.

Hiérarchiser les attentes en fonction des différentes valeurs patrimoniales.

Revitaliser le centre-ville.

Concilier développement durable et respect du passé.

Favoriser le développement et encourager la densification du tissu.

Permettre l’innovation architecturale.

Prendre en compte et anticiper la connaissance sur la richesse archéologique 
encore méconnue, mais bien présente.

Comprendre l’importance de la biodiversité dans la structure urbaine.

Favoriser la renaturation spontanée et préserver la faune et la flore locales.

Perpétuer l’identité de la commune.

Veiller à la qualité des matériaux employés.
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Contexte patrimonial : les monuments historiques
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Contexte patrimonial : les monuments historiques
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Contexte patrimonial : les monuments historiques
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Contexte patrimonial : les abords, les sites et le SPR-ZPPAU
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Synthèse du diagnostic
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• La fondation de Josselin, XIe-XIVe siècles.

• Clisson et les Rohan : conflits et prospérité, XIVe-XVIe siècles.

• Renouveau architectural et dynamisme religieux, XVIIe-XVIIIe siècles.

• Modernisation des équipements urbains, XIXe-XXe siècles.

• L’étalement urbain, 1950-2000.

L’évolution historique de la ville
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L’évolution historique de la ville
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Pôle structurant du territoire rural breton
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Réduction de la croissance démographique
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Distinction du SPR en termes de population
Révision du Site Patrimonial Remarquable



Appréciations de Josselin par ses habitants

• Une commune appréciée et limitée par sa taille

• Des dynamiques économiques et sociales de ville-
centre d’un territoire rural

• Du développement de sa périphérie

• Un nouvel attrait par son cœur historique
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Caractérisation du patrimoine par ses habitants

• Une cité historique patrimoniale

– Des édifices monumentaux emblématiques, de la cité 
médiévale, des murs de pierre et des lieux de nature

– Caractère vivant du patrimoine habité ; proche et concentré, 
conjuguant diverses mixités (architecturales et socio-
économiques), distingué par ses éléments de nature

– Valeurs touristiques, esthétiques, protectrices et identitaires 
associées
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Des enjeux de patrimoine

Enjeux de patrimoine perçus par les habitants rencontrés :

• Maintien d’un centre habité

• Nécessité d’un règlement adapté et partagé

▹ Préoccupations de qualité et de confort

▹ Espaces privés et co-propriétés

• Une exigence de qualité du cadre urbain qui pourrait être élargi 
au-delà du SPR

Enjeux socio-économiques retenus : 

Ø La poursuite de la revitalisation du centre ancien

Ø La valorisation des repères identitaires de la ville-centre 
communautaire

Ø Une démarche de préservation et de valorisation du patrimoine 
partagée
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Le relief
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Le relief
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Les points de vue
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Les points de vue
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Illustrations réseau hydraulique et ambiances
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Composition de la trame « verte »
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Illustrations du déploiement végétal et ambiances 
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Illustrations du déploiement végétal et ambiances 
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Les occupations du sol
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Les occupations du sol
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Le parcellaire
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Les implantations des constructions
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Les murs structurants
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L’emprise au sol des constructions
Révision du Site Patrimonial Remarquable



L’emprise au sol des constructions
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Bâti militaireBâti religieuxBâti domestique en pan-de-bois (17e ou antérieur)Bâti domestique en maçonnerie (17e)Bâti domestique (18e) : maisonBâti domestique (18e) : hôtel particulierBâti domestique (19e) : maisonBâti domestique (19e) : maison de maîtreBâti civil (19e) : grands projets publicsBâti domestique (20e) : maison de la 1ère moitiéBâti domestique (20e) : maison de la 2nde moitiéBâti civil et commercial (20e) : ERP culturel & tertiaireBâti industriel et disparate (20e) : ERP culturel & tertiaireRepérage du bâti ancien dans le centre urbain
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Synthèse des enjeux pour la préservation et l’évolution 
du centre historique 

1. Dé densification ou limitation de la 
construction dans certains cœurs d’îlots 
qui ne bénéficient plus d’espace extérieur 
(ventilation naturelle inexistante, espace 
extérieur délaissé, etc.) ;

2. Vigilance sur l’emploi de matériaux 
incohérents qui altèrent la valeur 
architecturale et sanitaire de l’édifice, les 
bâtis des faubourgs ont une architecture 
très remaniée ;

3. Préservation et entretien des vestiges du 
rempart. Ces vestiges d’une implantation 
ancienne sont aujourd’hui des murs de 
clôture peu entretenus qui peuvent 
présenter un danger (chute de pierres, 
etc.) ; 

4. Présence de bâtis vacants dans les 
faubourgs qui se dégradent rapidement ; 

5. Préserver les perspectives qui mettent en 
scène les clochers et le château. ;

6. Lorsqu’il y a un projet d’extension, celui-
ci doit respecter la composition 
d’ensemble sur lequel il s’accroche 
(façades, implantation, etc.)
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Synthèse des invariants du bâti

• Une densité de construction 
remarquable.

• Une implantation caractéristique.

• Les volumétries et orientations des 
constructions.

• Le traitement des façades, les 
modénatures, les matériaux et les 
teintes.
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Scénarii et proposition de SPR
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Les secteurs d’intensité patrimoniale
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Les secteurs d’intensité patrimoniale
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Proposition d’evolution du périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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Proposition de périmètre de SPR
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