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B PARTIE 1 - La démarche de concertation

1- Cadre réglementaire

La démarche de concertation a débuté lors de la prescription de I’élaboration du PLUi et prend fin lors de
I'arrét de projet du PLUi par I'instance communautaire.

Cette démarche a été conduite conformément aux articles L.103-2 a L.103-6 du Code de l'urbanisme,
garantissant la participation active des habitants, des associations locales, et des acteurs concernés tout
au long du processus d'élaboration du PLUi.

L’article L. 153-11 du Code de I’'Urbanisme précise que « I'autorité compétente mentionnée a I'article L.
153-8 prescrit I'élaboration du plan local d’urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation [...] ».

L’article L. 103-2 du Code de I’'Urbanisme précise que « Font I'objet d’une concertation associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées : « 1° Les procédures suivantes :

a) L’élaboration ou la révision [...] du plan local d’urbanisme :

L'article L. 103-4 du Code de l'urbanisme précise que « Les modalités de la concertation permettent,
pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par
les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions
qui sont enregistrées et conservées par 'autorité compétente ».

L'article L. 103-6 du Code de I’'Urbanisme ajoute qu’a l'issue de la concertation, la commune ou l'autorité
compétente en arréte le bilan

2- Modalités de concertation

Les modalités de concertation ont été arrétées par délibération du Conseil Communautaire le 19
décembre 2019 (DEL167-2019 Prescription de I’élaboration d’un Plan d’Urbanisme Intercommunal,
définition des objectifs poursuivis et modalités de la concertation) et précisent les outils, supports et
actions de communication mis en ceuvre.

Cette délibération a fait I'objet des mesures de publicité suivantes, en application des articles R.153-20 et
R.153-21 du code de I'Urbanisme :

- Affichage pendant un mois au siége de Touraine-Est Vallées et dans les mairies des dix communes

- Insertion en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département de la mention de cet
affichage, soit dans La Nouvelle République - Edition Indre et Loire Département : 37, date de parution :
le 04/02/2020

- Publication au recueil des actes administratifs de Touraine-Est Vallées

iy Toursine € el
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3- Public et rythme de concertation

Les principales étapes de la démarche se sont déroulées selon le calendrier suivant :

Grandes orientations politiques
Lancement du PLUi ) )
La Cittamacchina

Exposition itinérante 34 la rencontre des habitants
en communes puis réunion publique PADD
Décembre 2020 l Mars 2022 l Mars 2024 Septembre 2024 Fin 2025
AL ; . LA e, L Adoption et mise
Réalisation E'abt%[:t'g” du P":\[zg Dispositif Réglementaire e agplication
b ; rojet dAménagement et de ; .
du d|agnio5t|c Développement Durables OAP, zonage et r:éTgIement écrit T du PLUi
La CittaMachina ala Débats sur le Cyclede Réunions publiques
rencontre des habitants PADD 10 comités de Avancement du projet,
] pilotage zonage et réglement
;ﬁglteagg gﬁécn?::ilisec:e Cycle de 14 comités de pilotage
4 ateliers Atelier
participatifs habitants

Information du public :

¢ Articles dans les supports de communication intercommunaux (magazine intercommunal Touraine-Est
Vallées — Le Mag, site internet de Touraine-Est Vallées)

¢ Articles dans les supports de communication communaux (magazines communaux et sites internet
communaux, application mobile PanneauPocket)

¢ Publication d’une courte vidéo explicative «Qu'est-ce qu'un PLUi?»

¢ Diffusion de la « Lettre du PLUi » aux grandes étapes de la démarche et d’articles de presse

e Exposition mobile avec kakémonos d'exposition relatifs au PLUi :

1/ Qu'est-ce qu'un PLUI?, 2/ Diagnostic paysage et démographie, 3/ Diagnostic habitat et économie

e Passage de I'Estafette PLUi : La Cittamacchina dans plusieurs communes en 2021 puis en 2024 avec
kakémonos d'exposition relatif au PADD

Participation du public:

¢ Organisation d’ateliers thématiques participatifs a I’étape du diagnostic avec les acteurs institutionnels
locaux (Economie : le 11 mars 2021, Environnement : le 18 mai 2021, Agriculture : le 01 décembre 2021,
Eau : le 01 mars 2022)

¢ Diffusion d’un courrier d’information et d’un questionnaire aux exploitants agricoles du territoire en
janvier et mars 2021

¢ Participation a la réunion de sensibilisation au PLUi organisée par la Chambre d'Agriculture le 18 janvier
2022

¢ Organisation d’un atelier « habitants » participatif pour partager le diagnostic territorial et récolter les
retours des habitants afin de nourrir les enjeux le 24 mai 2022

¢ Organisation de réunions publiques lors des grandes étapes : PADD, arrét du projet

¢ Mise a disposition d’un registre de concertation au siege de Touraine-Est Vallées, accessible aux jours
et heures habituels d’ouverture et possibilité d’envoi de remarques par courrier ou e-mail

e Tournage d'une vidéo pédagogique avec des jeunes du territoire, pour vulgariser les regles
d’urbanisme en mars 2024

Collaboration institutionnelle :

e Association en continu des services de I’Etat et consultation des personnes publiques associées

iy Toursine € a5/
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B PARTIE 2 - Les outils mis en place tout au long de la démarche

1- Site internet

Une rubrique dédiée au PLUi a été créée sur le site officiel de Touraine-Est Vallées en 2020. Accessible
depuis le lien direct https://www.touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/, elle
a évolué au fil des étapes majeures du projet. Les principales sections incluent :

- Présentation générale : Les objectifs et le cadre du PLUi, le déroulé et suivi de la procédure.

- Diagnostic : Rapport de diagnostic et syntheéses (thématiques économie, paysage, habitat...).

- Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) : Informations détaillées sur le PADD,
documents associés et comptes-rendus.

- Zonage et Réglement : Consultation des documents de présentation et comptes-rendus des réunions
publiques.

Les actualités liées aux réunions et événements ont été relayées via cette plateforme, renforcée par des
publications sur les réseaux sociaux et des supports communaux (site internet, bulletins municipaux).

Extrait du site internet :

VOUS ETES ICI: ACCUEIL > CADRE DE VIE > LURBANISME > PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL
(PLUI)

La Communauté de Communes
Touraines-Est Vallées a, par délibération
du 19 décembre 2019, engagé la
procédure d'élaboration de son Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal

PLUI

Délibération 167-2019 : Prescription de I'élaboration d’un Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal, Définition des objectifs poursuivis et modalités de la concertation.
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Extrait du site internet :

@ touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Aprés validation des grandes orientations politiques du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) en novembre 2022, le travail d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal va se poursuivre en 2023.

Il s'agira pour les élus du Conseil Communautaire de débatire du PADD en novembre 2023.
Pour cela, des comités de pilotage thématiques — qui réunissent deux élus par commune —
sont programmeés tous les mois de janvier a avril 2023.

Une conférence des communes (instance regroupant les 235 conseillers municipaux de
Touraine-Est Vallées) se tiendra en septembre 2023, et les débats en conseils municipaux se
tiendront a 'automne 2023.

La lettre n°2 du PLUi, consacrée spécifiquement au PADD, sera adressée début 2024 a
I'ensemble des habitants du territoire de Touraine-Est Vallées.

Délibération 131-2022 : Plan Local d'Urbanisme Intercommunal : orientations politiques
pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Annexe Délibération 131-2022 : Les grandes orientations politiques pour le Projet
d’Aménagement de et Développement Durable

> Prochaine étape : débat PADD en Conseil Communautaire — novembre 2023

2- Magazine intercommunal Touraine-Est Vallées — Le Mag
L'information a la population a également été relayée a travers des articles ou des breves publiés
régulierement dans le magazine intercommunal Touraine-Est Vallées - Le Mag. Ce support, dédié a
I'actualité du territoire, a permis de communiquer sur le lancement de la procédure, de partager les
avancées du PLUi et d’annoncer la tenue des réunions publiques, favorisant ainsi une meilleure
sensibilisation et implication des habitants.

l

COMMUNAUTE ,

Touraine-Est
Vallées
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Actualité

LE RUBIXCO

Une offre pour les télétravailleurs

UN PLAN LOCAL

D'URBANISME
intercommunal

o Communaute

Le Rubixco est un terss-feu de 6650 Qui
s'odresse aux entreprises, freelonces, téétra-
wvallleurs, indépendants, start-ups ou associa-
tions. Inauguré en septembre 2020, il propose
des espaces de travall partagés (coworking,
bureaux privés, salles de réunion), des anima-
tions, de Faccompagnement a I'entreprenariat...

Une solution sur-mesure

pour les télétravailleurs

A Theure od le télétravall se généraiise, Le
Rubixco propose un accuell sur-mesure et des
espaces de travall modernes équipés (trés haut
débit, poste ergonomique..) pour tous ceux qui
cherchent un lieu adapté pour malntenis leur
activité et rompre I'isolement.

© D'INFOS . lerubixco

BUDGET 2021
Les grands investissements

Les budgets de la Communauté de communes sont élaborés a partr de

recettes, fisg
issues de lad
Cetze onnée
dont ure Mg
public afin d}
licration du d
en faveur du
Pélaboration
Jusqu'en 202

=

6 / Touraine-Est Vallées fe mag™/ Avril 2021

LYy, Touraine-Est
I Vallees

N*11
Juillet 2021

Linformation
de la communauté
de communes

Azay-sur-Cher - Changay - Largay + La Ville-ux-Dames - Monnaie - Montlouis-sur-Loire « Reugny + Véretz - Vermou-sur-Brenne « Vouvray

Extrait-TEV Le Mag n°11 Juillet 2021
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Extrait-TEV Le Mag n°11 Juillet 2021 (Dossier PLUi)

Dossier

DES PERSPECTIVES
pour le territoire

T —— L e |
G|

Dossier

UN PROJET
structurant [

39400
habitants
soit une population
‘qui a doublé en 50 ans

L'élaboration d'un plan local d'urbanisme
a I'échelle intercommunale nécessitera

quatre années de travail. - -

Un temps nécessaire pour répondre

. . 213,5 km*
aux nombreux enjeux de demain soit une densité
qui concernent tout le territoire. de184.6 hobitants

Pourquoi élaborer un Plan local
durbanisme intercommunal ?
La Communauté de communes Tou-
raine-£st Valiées a fait le choix d'in-
tégrer cette compétence aprés Ja Loj
NOTRe, votée en 2015 et portant sur
Forganisation territoriale de la Répu-
blique.

Ce PLUI est un document qui nous
permettra  dorienter  faménage-
ment du teritoire intercommunal,
de transcrire le projet de dévelop-
pement  souhaité  pour celui-cl.
Nous devons prendre en compte les
besoins de tous les habitants et Jes
ressources du territaire, et avoir une
vision qui intégre les dimensions
sociales, économiques et environne-
mentales, dans le cadre dune ges-
tion économe de fespace.

Diun point de vue réglementaire, le
PLUI sera loccasion de. substituer
aux dix réglements de PLU commu-
naux, un seul et méme réglement.
Pour cela, il nous faut évidemment
prendre en compte les caractéris-
tiques de chaque commune, gérer
les dissensus sils apparaissent, et
surtout trouver des consensus.

Quels sont les principaux enjeux
de cette démarche ?

Cette démarche vise @ harmoniser
la politique globale d'un territoire.
Nous allons tracer des fignes. des
perspectives. Le PLUI aura un impact
sur toutes les composantes de notre
territoire. 1i va donc nous interroger
sur les orientations de notre déveiop-
pement économique, sur le dévelop-
pement durable, les mobilités.

Ce PLUI viendra intégrer d'autres ini-
tiatives et actions de la collectivité
le projet de termitoire, le Plan climat
airénergie temitorial, notre Pro-
gramme local de Ihabitat, qui a déja
défini des perspectives de croissance
de population et oriente notamment
Ja construction des nouveaux foge-
ments pour répondre aux besolns
variés des habitants.

Nous savons que létalement urbain
grignote les teres agricoles, léquiva-
lent de la surface d'un département
chagque décennie en France. Comment
limiter la consommation d'espace et
garantir, notamment, aux agriculteurs
Je maintien de leur principal outil de
travail ? Ceest une question qui devia

Questions & Janick Alary, vice-président

délégué & FAménagement du territoire

et & THabitat, au sujet du Plan local
S PLLY

Ui).

Juillet 2021 / Touraine-Est Valées le mag' / 7

‘année 2020  éé margquée par les
2 et de

Les acteurs locaux (habitants, acteurs
) seront

nouveaux élus, municipau et com-
munautaires. Des visites du temitoire
virtuelles, & cause du contexte soni-
taire, ont & organisées, afin que les
élus puissent découvrir ou redécouvir
Fensemble du teritoire T 2

assaciés & ko démarche participotive
souhaitée par les éus, avec un premier
temps fort fin 2021, pour ke partage du
travail de diagnostic qui est en cours,
puis en 2023 lors de la mise en place
des et

vallées avec ses dix communes qui le
composent. Une démarche utile & bien
des titres, pour permettre une mell-
leure approche dans Telaboration et
la mise en place dactions, de projets
dampleur. tel que ce Plan local durbe-
nisme a échelle intercommunale.

Ces visites ont cinsi permis aux élus
dopprécier a ichesse des paysages et
du patrimoine, de partager collective-
ment les projets déja engagés par les
communes et, finalement, de dégager
les grands thémes communs

La méthode

Un comité de pilotage a été mis en
place dés 2020. Composé de deux élus
par commune. quelle que soit la taille
de celle-ci, ce comité suivra la démarche
pendant les quatre années de travail
UAgence tourangelle  durbanisme
(ATU) et les services de Touraine-Est
Vollées accompagnent les &us dans
lewrs travaux. Lo conférence intercom-
mungle des maires, composée des
dix maires du territoire, se réunin aux
moments cé de F'élaboration du PLUIL.

8 / Tourine-Est Vall#es ie mag’/ Juillet 2021

de programmation.

Par ailleurs, la “Lettre du PLUF tiendra
réquiiérement informés les citoyens
sur Favancée des travaux et une vidéo
diffusée a fautomne 2021 donnera les
détails de la démarche et la maniére
dont chacun pourra participer @ ce
projet collecti.

s

~ o
e 16 150 ménages
75 % Familles

25 % Personnes seules

Laccompagnement
UAgence  tourangelle  durbanisme
(ATU), accompagnera la Communauté
Touraine-Est Valiées, en tant que
maitre d'uvre principal, et lui fera
bénéficier de son expertise technique

Far aillewrs, la collectivité o retenu
dews cabinets spécialisés complémen-
taires - le bureau d'études Biotope, qui
établira le diagnostic initial de Fenvi-
ronnement et évaluera Mmpact envi-
ronnemental de chagque orientation,
chaque gronde décision (évaluatian
envirannementale) ; le cabinet nantais
Cittanova, quant & lui, mettra en ploce
des actians dinformation et de com-
munication, avec notamment la mise
en place dune démarche participative
A noter que des rencontres réguliéres
se font avec les services de Iftat,
ofin de les associer et déchanger
sur déventuels points de blocage en
temps réel. "Nous avans fait ce choix de
travail régulier et partagé avec les ser-
vices de [Etar, plutdt que tout présenter

COMMUNAUTE

dans quatre ans et risquer de se faire
recaler & ia fin", fait remarquer Janick
Alary, vice-président délégué & Famé-
nagement du terrtoire.

“DEVELOPPEMENT

ECONOMIQUE, POLI-
TIQUE DE L'HABITAT
PRESERVATION DES

PAYSAGES

Dossier
——
88 % 74 %
de maisons proprié
individuelles i tolres 4
1830 logements
construits depuis 10 ans
10 581 emplois
sur le territoire

18 établissements

commerciaux pour
1000 ménages
(23 en moyenne pour kcﬁpul\am!)

‘Source Insee 2017.

pement économique devront étre
prises en considération dans ce PLUI,
tout comme la prise en compte du
Programme local de habitat (PLH),
qui se traduira en espaces identifiés
pour répondre aux différents besoins
et devra anticiper des évolutions
de la société comme le vieilisse-
ment”, observe Elodie Roche-Temoir
directrice de FAménagement et de
Furbanisme de Touraine-Est Vallées.

“Les élus ont par ailleurs souhaité la
réalisation d'une étude patrimoniale

Les enjeux principaux

La recherche dharmonisation et
déquilibre pourrait résumer Tam-
bition majeure de ce PLUL Pour ce
faire, une bonne connaissance de
son territolre est nécessaire, mais pas.
seulement : les ambitions doivent
étre collectives.

"A titre d'exemple, les orientations
politiques en matiére de dévelop-

pour mieux intégrer
Tinscription du_territoire au Patri-
maine mondial de IUnesco. Préserver
et protéger les paysages, c’est ce que.
peut également permettre un PLU
Pas anodin, sur un territoire traversé
par un fleuve royal, des niviéres qui
dessinent les vallées, et porté par deux
beaux vignobles dexception, dont la
renommée riest plus & prouver_.

A SAVOIR...
Le calendrier

ta peocédue délaboration sétaiera
st 4 ars, Gvec une concestation tout
au long du projet. La premidee phase
de diognostic est s impontante. Elle
permet de prendie en compte les -
ments du sode commun de choque
commune : actvié agricole, poysoges
et rsques noturels

2021 phase de diagnastic pou bien
comprende e temitose, san fonction
nement et son évolution

ment Duscble. pour saccorder sur des
objectifs comimns.

2023 : orientation daménagement,
défintion dun 2000ge et dun régle
ment pour se doter de ségles et dautils
communs

2024 : ovs et enquite publique
‘avant appecbation finale du PLUI

La Gttomochina, cest le nom de ce
pett camion

cern dans les communes du teitore.
pour venir & ka rencontre des habitants,

s bes places de masché. ofin de recueil
i leur porole, et expliques lo démarche:

haitée por les éus communautaires
pour construise ensemble le temitore
de demain

Vous avez des questions et souhalter
dautres informations ? Envoyer un
mail 4 pi

Wrtouraineestvaliees fr
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“La simplification des
démarches est au cceur

de notre engagement
auprés des habitants.
Notre service instruit les
d'ur i

Proximité

URBANISME
Dématérialisation des demandes

Pour faciliter les démarches, une plateforme accessible sur
Internet permet de déposer les demandes d'urbanisme

et de déposer toutes les piéces attendues pour son étude
par le service de la Communauté de communes.

Depuis le 1= janvier 2022, le dépét
des dossiers de demande durbanisme
(dédaration préalable, permis de
construie, certificat durbanisme et
permis daménager peut se faire de
fagon dématérialisée, sur une plate-
forme dédiée. Pour aider les usagers
dans leurs démarches, des guides pra-

pour tout le territoire
et les maires restent les
seuls signataires pour
leur commune™

Janick Alary, ésident

ment

ice-pi
Habitat et aménagy
du territoire.

tiques sont sur le site
Internet de Touraine-Est Vallées : un
quide pour les particuliers et profes-
sionnels de la construction et un guide
pour les notaires.

£n 2022, 2954 demandes d'urbanisme
ont été traitées par le service pour le
compte des dix communes, dont plus

reste une option possible. par [nter-

médiaire des communes.

La plateforme permet de déposer mais

aussi de suivre les étapes davance-

ment du dossier.

Pour connaitre les démarches & réali-
pour vos travaux, rendez-vous sur

le site intemet de Touraine-Est Vallées.

© D'INFOS

PLUI, on en est ou

de la moitié sont des
nisme qui est un document dinforma-
tion et non dautorisation. Ily a eu 990
déclarations préalables et 358 permis
de construire.

Pour sa premiére année de mise en
service, la plateforme a accueilli 1002

4années de procédure. En 2022,
les élus se sont accordés sur
des orentations  politiques
pour faménagement du teri-
toire intercommunal. En 2023,
il Sagira de les formaliser dans

Proximité

PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

Les dernieres étapes

Imaginé pour une période

de 10 ans, le PLUi de la
Communauté Touraine-Est
Vallées entre dans les derniéres
phases de son élaboration

Ses engagements seront

la traduction d'un avenir
imaginé en commun.

Communautaire décidait denga-

ger lélaboration du Plan Local
dUrbanisme Intercommunal. Un choix
fort pour les 10 communes puisqu'i
actait la volonté, via un engagement
partagé. dimaginer ensemble l'ave-
nir de lintercollectivité. Lenjeu était
de taille : définir une vision commune
tout en garantissant la cohérence et
la complémentarité de chacun de ses
acteurs.
Aujourdhui, “Télaboration du PLUI
avance selon le calendrier prévu et
entre dans ses demiéres phases”
précise Janick Alary, vice-président en
charge de [habitat et de faménage-
ment. Pour rappel, le projet a débuté
par une phase
diagnostic qui avait
permis dobtenir une
photographie  du
terrtoire et de defi- P’
nir les enjeux pour ’
lintercommunalité.
Dans un deuxiéme temps sest tenue
la phase décriture du projet politique,
via le PADD (Projet d'Aménagement
et de Développement Durable) : un
document de 37 pages visant & défi-
nir les grandes orientations. La dléture
de cette phase a été formalisée par un
débat du Conseil Communautaire le
21 décembre 2023. A cette occasion,
lavi d dela Tran-

Le 19 décembre 2019, le Conseil

l'élaboration du PLUI
avance selor

et entre dans ses
niéres phases’

place donnée & Fenvironnement dans
le projet. Une présentation des orien-
tations du PLUi a eu lieu lors d'une ré
nion publique le 6 février 2024
Avant le second semestre 2025 qui
verra Iapprobation définitive du PLUI
par les élus, il reste & élaborer un
document de zonage, un réglement
et des documents annexes. Les OAP
(Orientations d'Aménagement et de
Programmation), en
proposant des plans
d'‘aménagement
adaptés @ chaque
secteur, en sont un
exemple. Le rdle de
«ces documents sera
de traduire concrétement les grands
objectifs politiques développés dans le
PADD, véritable cié de vodite du PLUL.
Le projet sera ensuite soumis aux
personnes publiques associées, Cest-
adire aux différentes instances de
I'ftat, & la région, au département,
aux chambres consulaires, etc. Enfin
et pour faire suite aux précédentes

le calendrier

sition écologique et de la Prévention

phases de avec les usa-
gers, une enquéte publique d'un mois

et en mairies par les habitants qui
auront ainsila possibilité de sinformer
et de faire déventuelles remarques.

sur les 4 grands
piliers du PADD

1) Répondre & Furgence envi-
ronnementale et climatique

2) Cultiver Méritage ligérien

3) CEuwrer pour un territoire
ouvert qui se diversifie et
sengage dans un développe-
ment plus raisonné

4) Des vocations différenciées.
pour des temitoires contrastés

Un exemple de changement
la constructibilité sera limitée
dans les hameaux, Un choix

qui permettra de lutter contre
la consommation des espaces
naturels, térosion de la
biodiversité et de recentrer la
construction sur les bourgs ce
qui aura pour effet de limiter

demandes. Les autres dossiers ont été le "Projet dAménagement et de des risques, Axelle Tréhin, a dailleurs  sera effectuée au premier semestre les déplacements en voiture.
transmis en version papler, car cela | Développement Durable avant pu souligner sa satisfaction quant &la 2025, Le PLUi sera consultable en ligne

de les traduire dans le zonage et

le réglement commun.

14 [ Toursine-Est Vallées le mag’ / Février 2023

14 / Touraine-Est Vallées le mag’/ Février 2024
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Proximité

PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

Le travail d’élaboration est en cours

Lélaboration du PLUi est un
processus long comprenant de
nombreuses phases de travail.
Co-construit, il nécessite en
effet des temps de réflexions
et d'échanges incompressibles.
Zoom sur les récentes et pro-
chaines étapes.

“ici décembre 2025 et fapproba-

tion définitive du PLUi, voici le

calendrier récapitulatif des tra-
vaux menés actuellement :
« Février et mars 2024 : Un atelier a
été mis en place dans chaque com-
mune pour avancer sur le réglement et
le zonage. Grace & des groupes resser-
rés comprenant des élus et des tech-
niciens de l'agence durbanisme de
Touraine, toutes les questions d'évolu-
tion des communes ont pu étre abor-

“Les habitants de

Pintercommunalité
peuvent aussi s’expri-
mer tout au long de la

procédure (jusqu'en dé-
cembre 2024) par mail
ou courrier adressé
au président.”
Janick Alary, vice-président

chargé de I'Habitat et
de faménagement du territoire.

dées.

et naturelles était déja stabilisé, ces
ateliers ont permis d'axer les échanges
sur les zones wrbaines.

+ Jusquen septembre 2024 - Les élus
approfondiront ce travail sur les zones

et de (OAP). Sur ces
secteurs, bien délimités sur le PLUI,
des principes daménagement pour-
font étre imposés. Par exemple ? Faire
passer une route ici, augmenter la
quantité de logements Ia. etc. D'autres

urbaines, et identifiées
comme suit : les bourgs renforcés, les
quartiers patrimoniaux, les quartiers
urbains constitués, les quartiers ver-
doyants, mais aussi les quartiers spé-
cialisés et les hameaux équipés. Tout
le territoire est couvert par ces types
de zones, qui correspondent soit au
tissu urbain déja existant, soit & des
changements souhaités. Par exemple,
pour organiser la densification dans
un bourg renforcé, le PLUI pourra
mettre en place ces autorisations
des constructions plus resserrées les
unes aux autres, la division de terrains,
I'gjout dun demi ou dun niveau de
construction en hauteur, etc

« Septembre 2024 Le projet sera sou-
mis &la population & travers 4 réunions
publiques réparties sur le territoire ;
Cestla fin de la phase de concertation.
« Septembre et octobre 2024 : Suite
4 cette phase, les élus travailleront
sur des ajustements, notamment sur
certains secteurs particuliers qui font
Tobjet é

o trame
verte et bleue (respect de la végéta-
tion et de leau) et le patrimoine (pré-
servation du patrimoine biti).

+ Décembre 2024 : Objectif « arrét
projet » et délibération en conseil com-
munautaire.

« 1= trimestre 2025 : Le projet est
soumis pour avis aux personnes
publiques associées (chambres consu-
laires, Canseil départemental, Région,
etc), & la mission régionale de 'auto
fité environnementale (MRAe) et & la
commission départementale de pro-
tection des espaces naturels agricoles
et forestiers (COPENAF).

« Mai et juin 2025 : Phase d'enquéte
publique o le projet est présenté & la
population.

+ Décembre 2025 : Approbation défi
nitive.

© D'INFOS
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3- Correspondances

Durant toute la phase d'élaboration du PLUi, chaque personne a pu faire part de ses observations ou
demandes par plusieurs moyens :

- En adressant un courrier a Monsieur le Président, Touraine-Est Vallées, 48 rue de |la Frelonnerie, 37270
Montlouis-sur-Loire.

- En envoyant un courriel a 'adresse dédiée : plui@touraineestvallees.fr.

- En annotant le registre mis a disposition au siege de Touraine-Est Vallées, 48 rue de la Frelonnerie a
Montlouis-sur-Loire, aux jours et heures habituels d’ouverture.

Les demandes recues ont fait I'objet, dans un premier temps, de réponses génériques attestant leur
bonne réception et précisant le niveau d’avancement de la démarche.

Une fois la phase d’élaboration suffisamment avancée, c’est-a-dire en phase d’arrét de projet, les
réponses ont pu étre plus précises, en particulier concernant le classement futur des parcelles. Un tableau
des demandes et réponses apportées est en annexe | de ce bilan.

A la demande des habitants, les adresses e-mail collectées lors des correspondances, des ateliers
participatifs, du passage de la Cittamacchina et des réunions publiques ont été utilisées pour constituer
des listes de contacts. Ces listes ont servi a diffuser des actualités, notamment concernant le passage de
la Cittamacchina et les réunions publiques.

Vous souhaitez gonnaitre Ig date et le lieu des
prochains ateliers habitants ?

Inscrivez-vous !

Nom Prénom Adresse mail

Vous souhaitez étre informé des avancées du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté Touraine-Est Vallées.

Inscrivez-vous ici |

NOM Prénom | Adresse électronique

4- Les communes relais d'information

Les communes ont relayé les informations relatives au PLUi via leurs publications communales et/ou sites
internet. Des extraits non-exhaustifs figurent ci-aprés.
Les communes équipées du dispositif « PanneauPocket » ont également pu relayer ces informations
aupres de leurs habitants via cette application mobile.

COMMUNAUTE ,

”.H_. Touraine-Est
I Vallees page 11/62
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[!#. Touraine-Est
| Vallées

LE PLAN LOCAL D'URBANISME .
INTERCOMMUNAL EN PHASE CONCRETE

Par délibération du
Communouté de commune
léiabarotion d'un dozy
d'Urbantsme Intercommuna! (PLU)

Le PLWI st un document de planication
qui repase 5ur un projet de termitolre pour
les 10 & 15 années & venir. 1l aborde de
nombreux thémes tels que ‘es besoins
on logements, en développement écono-
mique, an cadre de vie cu encore, entre
autres, en agriculture.

Yous ovez dit PLUT ?

PLAN : I ne 5'agt pas seulement d'une carte
avec des zones, mats aussi 0'un document
visant 3 orienter, préwoir e organiser Névo-
lution du territoire sur plus d'une décennie.
LOCAL : Le PLUI détermine natamment des
régles de construction et refatives au drolt
des 505 qui, 3 Péchelle locale, concernent

19 décamire 201

ment d'urbanisme commun :

g, les 10 rommunes de (¢

rafna-Est Yallde (TEV) ont engogé
ie Man Local

de 2 élus de chaque commune (le maire ot
un adjoint), accompagné techniquement
de I'\gence d'Urdanisme de Faggloméra-
tion de Yours (ATU) et des services de la

% CADRE DE VIE

LES ETUDIANTS
DE POLYTECH EN
MISSION A VERETZ

Jne d'étud:

MASTER
du département « aménagement
et environnement » de Polytech
= Université de Tours se sont vu
confier une mission de réflexion sur
Ia conception de deux « nouvelies
pigces urbaines » de Véretz,

1l 5"agit ¢'un véritable exercice profas-
sionnakisant qui répond 3 une commande

le quotidien des habitants. En outre, tous  Communauts de communes., de ‘3‘ 50"“"‘"& avec un double objec-

les acteurs locaux sont as30ci65 3 500 Les comitds sont ganis uf (par I'expér

&aboration en visio-conférence pour se conformer ce |a démarche de pm]et. de I'anaiyse
v (!

D'URBANISME : | n'est pas aux en vigueue Durant s o il Jetp a:;

question « d'urbain o ausens de o gestion e confé F les i i

de |2 ville », mais aussi d"aménagement
du territoire, d'équilibre des espaces ot da
vivre ensemble.

INTERCOMMUNAL : Le PLUI est l'expros-
sion d'une vision partagée 3 I'échele Inter-
communale, d'un travail réalisé sur ot par
10 comenunes.

Lo gouverirgnce

Le PLLE doit &tre élaboré en coilaboration

avu:lacommms afin d'aboutir 3 une
gée. Aussi, il a 6té

mis en place un comiti de plotage composé

£23 grandes pey

d'échanges sont réefs et parfols animés,
Par slleurs, les sarvices de |'fiat ont donné
le cap & suvre et l=s régles & prendre an
compte dars le porter & connaissance de
la Préfate.

Four suivie Féveluticn ..u gjer,

(sur be développement de la oommn.ne @
I'horizen 2050, approfendissant la réflexion
du « Plan guide Vérelz 2030 » de 2019).
Gréce & une corvention avec |3 commune
de Véretz, les étudiants ant pu mener
ce travell d'analyse du terrain les 3 ot
4 février, en groupes, accompagnés do
leurs formatours,

Pour de bonnes conditions d'exercice et
d'accued, la salie Bizeau 3 été mise 3 leur

Gomtact * phul@torrainesstvalless v

# widection | Owasan IOCHE e Seghis LIVEUNIER

Ce travall, lancé depuis Mautomne 2020 par des visites virtuelles de chaque com-

mune, entre dans une phase concrite.
2024, avec une large concertation tout au
Lap phase de est trés

. La procédure d'é

laboration s'étalera jusqu'a
long du projel.

P . EB2 permet entre autres de

prendre en compte les éémants du socle commun comme 'activitd agricole, les
paysages et les risques nature’s de chague commune.

WAL COm

« Un vrai bol d'air dans ce
parcours étudiant complexifié
par la crise sanitaire. »

Dés cette premiére étape, s ont pu peé-
santer au Maire, a Fadjoint  I'urbanisme
alns| qu'aux responsables de services les
alé de leur diagnostic

I"'analyse environnementale des sites. Un
premier retour fkcité et encouragé par les
élus, qui notent déja Ia qualité du travail
accomphi.

Les différents groupes d'étudiants Ivreront
leurs propositions d'aménagements & un
jury auquel participeront les élus et les
services & la mi-avril,

Ces études contribueront directement
aux réflexions sur I'évolution de Véretz,
et particuliérement au Plan Local d'Ur-
banisme Intercommunal (PLUI) en cours
d'élaboration.

R T

VERETZ M . vimers MG « AVRIL A AOGT 202 o

COMMUNAUTE
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__-‘Jl‘
PLUi : Touraine
Est-Vallées stabilise

son PADD

Le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal définit les grandes orientations en
matiére d'urbanisme et d'aménagement de notre
territoire pour les 10 & 15 prochaines années.

JANVIER

L OCa

En 44"‘{ 4

Nouveau camion

La commune a di acqueérls un
nouvesy camion-benne début
GAcamDrg pour rampiacer cehs
Qul 3 1@ volé courant octobre
Hux ateliers mumCipaux

Comment vos élus participent-ils
a cette élaboration ?

-

2023 et |uin

Son élaboration s'appuie sur :
»Un

Entre septembre

2024, les tre L & l'éla-
nte du Zonage
n des Personnes chis (e . o
Pu (DOT t de chaque zone
> @ D
£ o » Orientations. Chaque
Chambre d'Ag ture,

moks, les
communes se raunissent lors d'un

o représentants des 10

Departement, etc.) | i

* Les objectifs nationaux lxés
en mabera d urbanisme

Guatre axes majeurs ont ainsi été
définis :

*» Axe n”1; repondre & | urgence
environnementale et chma =

a Reugny les
on Urbanisme
ement une J

comité de pilotage

Uy

I Vallees

P

La commune wvent de faire
l'acguisition de maténal cé-
rique modulable (d'pccasion
«t en oxcollent état) qui sorn
utie & ben nombre ce mani
festations se déroulant sur la
commune. !l agit de structures
trianguleas legares at adap-
tabis permettant daccrocher
différonts  accessoires  (pro-
jecteurs, anceintes, tentures)
Les associations pourront en
bérdlicier aprds en avor fait la
demande auprés du socrétariat
de Mairie

6 BmM

» Axe n°2 ; cultiver I'néritage ligé
rien |

» Axe n*3 : ceuvrer pour un terr
owre ouvert Gul se oiw
o m dévelopooment

Chaque axe s décline an objectifs
yactions guil seront
rieglen

r PLUI de jany
site internot de la ot

par ailleurs .
naux at intercommunaux dediés
au service urbanisme

Comment les habitants sont-
ils informés et associés & la
démarche ?

S pearmettent dasso-
nts & B démarche

rritoire ()
& avril 20223, un atelier particis
tif en mai 2022. des articles dans
le mags e Intercommunal, etc
En 2024 des réunions publigues et
des atolie > nisos sur lo
territoire avant la phase dencuéte
publque en fin d'année 2024

COMMUNAUTE ,

;1 Touraine-Est
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Extraits-Sites internet Azay-sur-Cher et Veretz septembre 2024

25 azaysurcher.fr/elaboration-du-plui-de-touraine-est-vallees/

Chrono Courrier dé.. @ Plateforme de lance...  [J] Realta - Plateforme.. Y Les élus communau.. (8 Connexion |idealCO () Edition Localtis [} L'hebd

= Azay-sur-Cher

Elaboration du PLUi de Touraine-Est Vallées

Préentation de femmenble du projet ors dex riunions pubicues

REUNIONS PUBLIQUES
st upensne

MARD 24 SEPTEMBRE - 18H30

Salle Fugana-Bizsa

dev-www.veretz.fr/14-53/mes-loisirs/agenda/fiche/reunion-publique-plui.htm

Chrono Courrier dé.. @ Plateforme de lance..  [l] Realta - Plateforme.. ' Les élus communau... (@) Connexion | idealCO () Edition Localtis )
"
Sret e © 0000
(eretz. e e e ot

!!.u_| Touraine-Est
[T Vallées

Réunion publique

0 PLUi =

- PLUi SRR

T REUNIONS PUBLIQUES
Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

Wiy, Totraine-Est
[T Vallges

D PLUiE=
REUNIONS PUBLIQUES

Plan Local d'Urbanisme
intercommunal
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4- Presse

Différents articles sont parus dans La Nouvelle République aux étapes clés du PADD et de I'arrét de projet
pour faire part de I'avancement des réflexions mais aussi des échanges qui ont eu lieu pendant les temps
de concertation.

La Nouvelle République

22 janvier 2024

reugny

Une estafette pour communiquer
avec la communauté de communes

a Cittamachina, comprenez

'estafette d’exposition mo-
bile de la Communauté de
communes Touraine-Est-Val-
lées (TEV), a fait halte place du
8-Mai-1945, jeudi 18 janvier,
dans l'aprés-midi. Deux inter-
venants étaient présents pour
expliquer la démarche du plan
d’aménagement et de dévelop-
pement durable (PADD), préa-
lable au futur plan local d’urba-
nisme intercommunal (PLUT).
La Cittamachina sillonne le ter-
ritoire pour informer la popula-
tion, mais aussi pour recueillir
ses remarques. Une invitation
souvent déroutante pour le pu-
blic qui ne comprend pas tou-

jours quel type de remarque il
peut faire.

Questionnés sur le sujet, les in-
tervenants indiquent que le do-
maine est trés ouvert, il est pos-
sible par exemple de signaler
une zone facilement inondable
qui n'aurait pas été repérée ou
bien un secteur rendu dange-
reux par la vitesse excessive de
la circulation. Peu de person-
nes étaient présentes a cette
halte, mais il est toujours possi-
ble de s’informer sur le site de
TEV ou bien de faire part de
ses observations par courriel.

www.touraineestvallees.fr
plui@touraineestvallees.fr

COMMUNAUTE ,

!I.U_. Touraine-Est
M Vallees

La Nouvelle République 11 février 2024

Le plan local d’urbanisme se construit

L a premiére réunion publi-
que concernant le projet
d’aménagement et de dévelop-
pement durable (Padd) s'est te-
nue mardi 6 février dans la sal-
le du Saule-Michaud de
Montlouis-sur-Loire. « Notre
territoire compte dix communes
pour 41414 habitants, avec dix-
sept poles d’activité, 208 exploi-
tations agricoles et environ
10.000 emplois. L'enjeu de ce
dispositif vise a assurer un déve-
loppement durable et cohérent
du territoire pour les dix pro-
chaines années en matiére d'ha-
bitat, d’environnement, de déve-
loppement économique, d’équi-
pement et de transport, tout en
ayant pour objectif zéro Uartifi-
cialisation nette des sols a 'ho-
rizon 2050 », a expliqué en pré-

P s’ P
D'ici 2025, d’autres réunions publiques sont prévues tout au long du projet pour impliquer

ambule le président Vincent
Morette.

Les services d'aménagement et
d'urbanisme de Touraine-Est
Vallées (Tev) ont présenté en
détail le pourquoi et le com-
ment du Padd, qui va cadrer la
mise en place du plan local
d'urbanisme intercommunal
(PLUi), devant un public nom-
breux. Prés de quatre-vingts
personnes ont participé, dont
des élus et des habitants des
différentes communes de la
communauté de communes.

Quatre grands axes

L'objectif est de lancer les bases
d'une construction partagée
pour le devenir du territoire
autour de quatre grands axes.
Tout d’abord en répondant a

P

les habitants dans son élaboration. (Photo NR)

I'urgence environnementale et
climatique vers un territoire a
énergie positive, tout en culti-
vant I'héritage ligérien qui s’ap-
puiera sur les richesses du ter-
ritoire pour construire I'avenir.
Autres points importants
ceuvrer pour un territoire qui
se diversifie et qui s'engage
dans un développement plus
raisonné, mais aussi créer des
vocations différenciées pour
des territoires contrastés.
Enfin, le vice-président chargé
de I'habitat et de I'aménage-
ment du territoire, Janick Alary,
a répondu de maniére concréte
aux nombreuses questions po-
sées par le public.

Adresse mail : plui@
touraineestvallees.fr
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PLUi : de la patience pour les détails

Une cinquantaine de per-
sonnes assistaient mercre-
di 25 septembre a I'une des qua-
tre réunions organisées sur le
territoire de la Communauté de
communes (Touraine-Est Val-
lées, Tev) pour présenter et ex-
pliquer le futur PLU] - cest-a-
dire le plan local d’urbanisme
intercommunal - qui se substi-
tuera bient6t au plan local d’ur-
banisme de chaque commune
concernée. Cette réunion était
principalement animée par Vin-
cent Morette, président de la
Tev et maire de Montlouis-sur-
Loire, et par Janick Alary, vice-
président de la Tev chargé du
PLUi et par ailleurs maire

un public attentif mais resté un peu sur sa faim. (Photo NR)

d’Azay-sur-Cher, tous deux ac-
cueillis par Jacques Lemaire,
maire de Monnaie.

En premiére partie, le public a
assisté a une présentation géné-
rale de I'élaboration du PLU;,
avec lexplication des abrévia-
tions et des couleurs correspon-
dant aux différentes zones. Ont
été évoqués les enjeux du projet,
définis en 2021 par la loi Climat
et résilience, dont l'objectif est
laZan, ou « Zéro artificialisation
nette ». Concrétement, il de-
viendra difficile, voire impossi-
ble, de construire au milieu de
zones agricoles. A contrario, il
faudra densifier I'habitat dans
les centres urbains. Des terrains

actuellement constructibles ne
le seront plus.

La seconde partie a montré les
attentes du public, qui a posé
immédiatement des questions.
Certaines exprimaient des in-
terrogations relatives a I'adapta-
tion des structures et des équi-
pements face a 'augmentation
de la population urbaine. Toute-
fois, la réponse a ces questions
nest pas de la compétence de la
Tev, mais de celle des commu-
nes. D’autres marquaient le dé-
sir d’en savoir plus sur des cas
particuliers et de voir les cartes
terminées.

« Comment peut-on avoir une
concertation si on n'a pas les élé-
ments ? », a demandé une per-
sonne présente. « La phase de
concertation va durer jusqu’a la
fin de lenquéte publique », a af-
firmé Vincent Morette. « Cha-
cun pourra faire ses remarques
au commissaire enquéteur », a-t-
il ajouté. Lenquéte publique de-
vrait avoir lieu vers le mois de
mai. Prochaine réunion le 1¢ oc-
tobre, a 18 h 30, a Vernou-sur-
Brenne.

Pour en savoir plus:
www.touraineestvallees.fr/plan-
local-durbanisme-intercommunal-
plui/
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Le PLUi expliqué aux habitants

NN

Le public a porté un intérét certain a ce plan stratégique
d’aménagement du territoire. (Photo NR)

L a Communauté de commu-
nes Touraine-Est Vallées
(TEV) et la mairie de Véretz ont
organisé, mardi soir 24 septem-
bre, la premiére réunion publi-
que sur le Plan local d’urbanis-
me intercommunal (PLU1), salle
Bizeau. Une réunion ouverte a
tous les habitants de Touraine
Est Vallées, trois autres étant or-
ganisées dans le territoire.

Un public nombreux et manifes-
tement intéressé et concerné
était présent. Vincent Morette,
président de Touraine-Est Val-
lées, Janick Alary, vice-prési-
dent de Touraine-Est Vallées,
chargé de I'habitat et de 'amé-
nagement du territoire,
Mme Maire cheffe de projet de
l'agence d’urbanisme, Elodie
Roche-Ternoir, directrice de
l'aménagement ala TEV présen-
taient ce PLUi ; démarche pour
construire un projet d’aménage-

ment a la taille du territoire in-
tercommunal.

Le principal enjeu étant la ges-
tion économe de l'espace et le
développement raisonné du ter-
ritoire, trouver un équilibre en-
tre le renouvellement urbain,
Poptimisation de la densité ur-
baine, la qualité de vie, la préser-
vation de la biodiversité, la pro-
tection des sols naturels,
agricoles et forestiers, et larena-
turation d’une partie des sols ar-
tificialisés.

Cet outil d’aménagement et de
développement durable sera
une référence pour les futures
politiques publiques et se sub-
stituera aux dix PLU commu-
naux. Apreés la présentation, le
public a eu 'occasion de s'infor-
mer sur le futur zonage et regle-
ment et de poser ses questions
aux élus présents pour ce temps
d’échange.
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B PARTIE 3 - La concertation en phase diagnostic

1- Vidéo explicative

Une courte vidéo a été réalisée pour présenter le PLUi. Elle a été mise en ligne sur le site internet de
Touraine-Est Vallées en 2021. Elle a également servi de support lors des réunions publiques.

Elle est visible via le lien youtube : https://youtu.be/PuDao1V6GAk

O @ touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/

ommunauté Touraine Est Vallées,
Regarder sur B Youlube ter les conditions établies dans le PLUI.

QU’EST-CE QU'UN PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL ?

Un PLUi est un document stratégique qui permet d’orienter I'aménagement du territoire
intercommunal, de transcrire le projet de développement souhaité pour celui-ci. Il prend en
compte les besoins de tous les habitants et les ressources du territoire, et il offre une vision
qui intégre les dimensions sociales, économiques et environnementales, dans le cadre d’'une
gestion économe de I'espace.

2- ’estafette du PLUi

L’estafette « CittaMacchina » est intervenue les jeudi 21 et vendredi 22 octobre 2021, matin et apres-
midi, sur les marchés des communes de Vernou-sur-Brenne et Montlouis-sur-Loire, ainsi que sur les
parkings de supermarchés des communes de Monnaie et Véretz.

Sa venue a été annoncée via le site internet de Touraine-Est Vallées et relayé par les communes
accueillantes. Deux animateurs étaient présents pour annoncer le projet, expliquer la raison d’étre du
PLUi, sa fonction, son contenu, son mode d’élaboration, son calendrier et informer les visiteurs sur les
modalités de la concertation et de leur participation, présenter des éléments du diagnostic. Les habitants
ont également été invités, d’'une part, a s’exprimer via une boite a idée pour nourrir le diagnostic et,
d’autre part, a s’inscrire a I'atelier participatif programmé le 24 mai 2022.

COMMUNAUTE ,

”.H_. Touraine-Est
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Affiche diffusée :

> PLAN LOCAL
PLUi, EN ROUTE VERS LA CONSULTATION il no.Est
INTERCOMMUNAL Vallées

Venez découvrir I'estafette "Cittamachina" !

jeudi 21 octobre 2021
march

8h00 : Place J-B Moreau, N

di 22 octobre 2021
parking d'Interm
arché de MONTLOU

Extrait du site internet de Touraine-Est Vallées :

(Y @ touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/

CittaMachina

Afin d’élaborer le futur Plan local d’'urbanisme
intercommunal, les élus ont souhaité concerter
les habitants. C'est pourquoi vous étes invités a
vous exprimer sur le territoire, votre vie
quotidienne, vos souhaits d’évolution, etc.

A cet effet, la CittaMachina (I'estafette du PLUI)
va vient a la rencontre des habitants pour
expliquer la démarche et recueillir leur parole.

En octobre 2021, la CittaMachina était présente
au marché de Vernou, Place Jean-Baptiste
Moreau a Monnaie, sur le parking de
I'Intermarché a Véretz et au marché de Montlouis.

Le prochain passage de la CittaMachina sur le territoire est prévu au premier trimestre 2023.

Le compte-rendu de la tournée n°1 de la CittaMacchina, document synthétique de cinq pages, est fourni
dans I'annexe A.
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4- Exposition mobile

Une exposition itinérante composée de 3 panneaux explicatifs (Qu’est-ce qu’un PLUi ? — Habitat et
économie — Paysage et démographie) a été présente pendant trois semaines dans chaque mairie entre
janvier et avril 2022, accessible aux horaires habituels d’ouverture des mairies.

Extrait du site internet de Touraine-Est Vallées :

O @ touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/

DIAGNOSTIC

Afin d’informer I'ensemble des habitants de Touraine-Est Vallées sur les étapes de
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), une exposition a été
proposée au sein des mairies entre janvier et avril 2022.

Composée de 3 panneaux, cette exposition explique ce qu'est un PLUi et elle présente
également les éléments du diagnostic sur le paysage et la démographie, I'nabitat et
I’économie.

[y Touraine st pae 196
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Cet atelier, organisé le 24 mai 2022, avait pour objectif de présenter a la trentaine d’habitants volontaires
le contenu du diagnostic ainsi que les enjeux qui en découlent et servir de base a I'élaboration du PADD.
Il visait également a susciter leur réaction et a enrichir, par leurs contributions, le diagnostic et les enjeux
identifiés. Les échanges ont été restitués sous forme synthétique dans un compte-rendu de quatre pages

mis en ligne sur le site internet et qui figure en annexe B du présent bilan.

Extrait du site internet de Touraine-Est Vallées :

O

@& touraineestvallees.fr/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui/

CONCERTATION
Atelier habitants

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, un atelier de
concertation avec une trentaine d’habitants,
représentant les 10 communes, s'est tenu le 24 mai
2022. L'objectif de I'atelier était de pouvoir €changer
concernant le diagnostic et de récolter les retours des
habitants pour nourrir les enjeux du PLUI.

Clivage nord-sud, la vigne comme marqueur de
I'identité, les préoccupations autour des mobilités, la
mutualisation, le changement climatique... autant de
thématiques abordées lors de cet atelier.

> Consultez le compte-rendu des échanges

5- Lettre du PLUi n°1
Elle détaille le travail effectué pendant la premiere phase d’élaboration du PLUi, synthétise le contenu du
diagnostic et annonce les étapes a venir.
La lettre du PLUi a été distribuée en mai 2022 dans les boites aux lettres des habitants du territoire.

Elle est visible en annexe C.

ly
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L’estafette « CittaMacchina » est intervenue les jeudi 18 et vendredi 19 janvier 2024 sur les parkings de
supermarchés ou parkings publics des communes de Monnaie, Reugny, Véretz et La Ville-aux-Dames.

Les deux animateurs présents ont pu évoquer différents sujets avec les visiteurs :

- Expliquer la raison d’étre du PLUi, sa fonction, son contenu, son mode d’élaboration, son calendrier,

- Annoncer la fagon dont les habitants peuvent y participer et en étre tenus informés,

- Exposer le contenu du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),

- Proposer aux habitants de soumettre ce qui, selon eux, sont « les grands défis du territoire » via une
boite a idée.

Extrait-Site internet de Touraine-Est Vallées, page actualités

COMMUNAUTE

||,u_| Touraine-Est
L

erm OOEE

| Valléees

{ ACCUEIL | LACOMMUNAUTE | CADREDEVIE | ECONOMIE | ENVIRONNEMENT | ENFANCE & JEUNESSE | LOISIRS

vous ETES IC1 £ e

v . PLUI- LA

.. CITTAMACHINA SUR
LES ROUTES DU
TERRITOIRE

ACTUALITES

Lg

CATEGORIE(S)
> Libanisme

pour échanger avec ses habiants

Les intervenants seront la pour expliquer la démarche, recueillir la parole et
répondre aux questions.

né

vier aprés-midi (14h/17h) - parking du Leclerc

NOS COORDONNEES

M weeion @

Le compte-rendu de la tournée n°2 de la CittaMacchina, document synthétique de quatre pages, est fourni
dans I'annexe D.

ly
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2- Réunion publique n°1

La réunion publique qui s'est tenue le 6 février 2024 a Montlouis-sur-Loire avait pour objectif de présenter
I’état d’avancement de I'élaboration du PLUi et son contenu, comprenant le diagnostic, le PADD, ainsi que
le début des OAP. Elle a également permis de communiquer le calendrier des étapes a venir.

Des panneaux d’exposition relatifs au PADD ont été mis a disposition pour enrichir les échanges et

permettre une meilleure compréhension des enjeux du projet.

Extrait-Site internet de Touraine-Est Vallées

8" [ | ' Plantocl dUbanisme ltercor X | =g
<G & </ /www.touraineestvallees.fr/plan- m 1= R
habitants, les 18 et 19 janvier 2024, pour échanger sur le *
Projet d’Aménagement et de Développement Durables,
sur la base de panneaux d'exposition. Elle a stationné a
Monnaie, Reugny, Véretz et La Ville aux Dames
Téléchargez la Synthése de imée
Consultez les panneaux d’exposition :
> Panneau 1. Projel d’Aména de Développement D
> Par Projet d'A D LD
Le mardi 6 février 2024, une réunion publique de présentation du PADD a réuni une centaine
de participants et a donné lieu & de nombreux échanges.
a0
w
g
2
a
&
a
=
5
2
=
VOUS POUVEZ A TOUT MOMENT VOUS EXPRIMER
{1 e am =TT = - 1116
oo @D OCEBE@E S

Le compte-rendu de cette réunion se trouve en annexe E.

3- Lettre du PLUi n°2

Elle présente en détail le travail accompli au cours de cette phase, synthétise le contenu du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) en mettant en lumiére ses quatre grands axes, et

annonce les étapes a venir.

La lettre du PLUi a été distribuée en janvier 2024 dans les boites aux lettres des habitants du territoire.

Elle est consultable en annexe F.
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B PARTIE 5 - La concertation en phase réglement et zonage

1- Réunion publique n°2

La réunion publique qui s'est tenue les 24 et 25 septembre 2024 a Véretz et Monnaie, ainsi que les lers
et 2 octobre 2024 a Vernou-sur-Brenne et Montlouis-sur-Loire, avait pour objectif de conclure le projet
du PLUi en présentant les phases OAP, zonage et reglement. Elle a permis de résumer le contenu des
différentes phases du projet, tout en annongant I'arrét du projet et les prochaines étapes, notamment
I’enquéte publique.

Le contenu de la présentation a été identique lors de chaque réunion permettant aux habitants de se
rendre indifféremment a I'une ou 'autre des réunions.

L'annonce de ces réunions a été relayée sur le site internet de Touraine-Est Vallées et par les communes
concernées, via leur réseau communal (site internet, PanneauPocket, affiche en mairie...).

Extrait-Site internet de Touraine-Est Vallées, page accueil

M1 Vallées

OK

. ACCUEIL LA COMMUNAUTE CADREDEVIE ECONOMIE ENVIRONNEMENT ENFANCE & JEUNESSE LOISIRS .

A LA UNE ACCES RAPIDE
COMPOSTEUR & DROITS ET DEMARCHES
DISTRIBUTION DE
COMPOSTEURS 248  ANNUAIREDESELUS
o s et § du 17 septembre au 9 novembre, sur
simple demande, muni d'un justificatif iil ACTUALITES ECONOMIQUES
m de domicile (- 3 mois)

¥ marcHEsPuBLIcS

- «,:&"‘5 YIP ! TELECHARGEMENTS
e
AUTRES ACTUALITES VOIR TOUTES LES ACTUALITES

l_"'*. Toirkne £t
1Y Vatises

PLUiE=
REUNIONS PUBLIQUES

REUNIONS PUBLIQUES

LIRE LA SUITE

JERNOU-SUR-BRENNE

N

RUBIXCO

LY, Touraine-Est
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Extrait-Site internet de Touraine-Est-Vallées

& [ Y PlanLocsl Urbanisme intercom X | 4 - o X

3
& G (1 hitps//wwwtouraineestvallees.r/plan-local-durbanisme-intercommunal-plui a A M m = & % - O

REUNIONS PUBLIQUES

En septembre et octobre 2024, 4 réunions publiques ont été
Organisées afin de présenter Iavancement ou Projet, &1 plus.
particuliérement le zonage el réglement. Ges réunions ont rassembié
plus de 200 participants.

Consultez le sUpROMt présenté lors des réunions

Consultez le compte-rendu (bientdt disponible)

VOUS POUVEZ A TOUT MOMENT VOUS EXPRIMER

— en adressant un courrier & Monsieur le Président. Touraine-Est Vallées, 48 rue de |a Frelonnerie. 37270
MONTLOUIS-SUR LOIRE

- en envoyant un courriel & plui@touraineesivalless it m

— en annotant le regisire mis a disposition au siege de Touraine-Est Vallees, 48 rue de la Frelonnerie a
Montlouis-sur-Loire. aux jours et heures habituels d'ouverture.

NOS COORDONNEE: S D'OUV
48, rue dola Fi o - BP 7 D ¥4 NOUSECRIRE
37270 Montior o

&

= | Muzem©

B B Q e - EY Y T

Le compte-rendu de ces réunions se trouve en annexe G.

2- Lettre du PLUi n°3

Cette lettre synthétise le zonage et le réglement, présente les OAP et revient sur les étapes d’élaboration
et le contenu du PLUi.

La lettre du PLUi a été distribuée en novembre 2024 dans les boites aux lettres des habitants du territoire.

Elle est consultable en annexe H.

3- Reportage vidéo

Le reportage vidéo est un court film qui présente des entretiens réalisés avec des jeunes pour donner a
voir ce que c’est que de vivre sur le territoire lorsqu’on a entre 12 et 20 ans : quelle vision ont-ils du
territoire ? est ce qu’ils s’y projettent ? quel est leur rapport au territoire ? ...

Aller a la rencontre des jeunes a permis d’inclure un public habituellement peu touché et de recueillir puis
diffuser leurs témoignages.

Cette vidéo est diffusée sur le site internet de Touraine-Est Vallées.

iy Toursine € e 2016
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B PARTIE 6 — Analyse des contributions du public

Durant I'ensemble de la phase d’élaboration du PLUi, les habitants et acteurs concernés ont eu la
possibilité d’exprimer leurs demandes et observations a travers les moyens exposés dans la PARTIE 2 —
Les outils mis en place tout au long de la démarche 3- Correspondances et rappelésici :

e Par courrier, adressé a Monsieur le Président de Touraine-Est Vallées

e Par courriel, en utilisant I'adresse dédiée : plui@touraineestvallees.fr

e Viale registre papier, disponible au siege de Touraine-Est Vallées

Au total, 171 contributions ont été recensées, formulées par courriel et courrier (aucune contribution

mentionnée sur le registre). Cette démarche a permis d’avoir des retours directs sur les attentes et
préoccupations des habitants ou des acteurs locaux.

Provenance des contributions

. 30 Communes de Touraine-Est Vallées
2 Communes d'Indre-et-Loire
c
& 20 — AULres communes
€
(]
© 10
(]
o i
@ 0 - S | [ [ I - - = . - = = = B - .
_B F HE : : IR :
£ TEEEZz3x3ZU82xz5082308232zszeEz20sg
S 05528 EghI33252528385s583Exv2382¢8
Cc:)DDDL-)In:EZQ:P—j x© X Z I—EZOQ- ZCE. A < o O
<mm50 U<[.o—'n:— I-IJ<§§Z LIIJ O > = >
ey (@ R o< Sz Z << W
T N = < — Lt % >
= < T — 3 e R%)
< O S

Commune de résidence

Provenance des contributions : Résidents locaux et extérieurs

Sur les 171 demandes recgues, 108 proviennent de citoyens résidant sur le territoire de Touraine-Est
Vallées, ce qui témoigne de I'implication des habitants locaux dans la concertation. 32 demandes ont été
émises par des habitants résidant en dehors du département d'Indre-et-Loire, et 31 autres proviennent
de résidents d'autres communes du département.

Répartition des demandes, par localisation
des parcelles concernées (en %)

4% 3%1%%

6% \\‘ 25%
7% .

12%

n REUGHNY

= VERMOU-5UR-BREMME
MOMMAIE
MONTLOUB-SUR-LOIRE
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n VERETZ
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Répartition des demandes par unité géographique

Une majorité des demandes concerne des parcelles situées sur les communes de Reugny, Vernou-sur-
Brenne, et Monnaie.

La faible demande a Vouvray et Larcay peut s’expliquer par les révisions récentes des Plan Local
d’Urbanisme (PLU) communaux. Vouvray a débuté une révision générale de son PLU en 2023, ce qui peut
avoir réduit les préoccupations des habitants pendant cette période, puisque des changements étaient
déja en cours. La révision générale du PLU de Largay, achevée en décembre 2020, a probablement
répondu a de nombreuses questions et préoccupations des habitants.

Réponses et suivi des demandes

Dans un premier temps, les demandes recues ont fait I'objet de réponses génériques qui ont permis de
confirmer leur bonne réception, leur intégration dans le cadre des réflexions en cours sur I'élaboration du
PLUi et de donner un apercu du niveau d'avancement de I'élaboration du PLUi en conseillant de consulter
régulierement le site internet.

%i Ces demandes qui ne portent pas sur le projet du PLUi ne sont donc pas du ressort de la
concertation. Elles pourront étre réitérées lors de I’'enquéte publique. Elles seront alors examinées
au regard de leur impact sur le projet d’ensemble.

@Q Il est précisé qu’un des axes importants du projet est de recentrer le développement sur les
centres-bourgs et centres-villes pour notamment limiter les émissions de gaz a effet de serre,
préserver les paysages ligériens, privilégier la proximité des commerces, service et équipements pour
I'accueil des nouveaux habitants, reconquérir les friches et dents creuses dans I'espace urbain,
développer les liaisons douces de proximité.

Le corollaire a cette politigue d’aménagement est de restreindre I'accueil de nouveaux habitants
dans l'espace agricole et naturel et notamment d’'y arréter le développement de nouvelles
constructions a usage résidentiel.

"V_‘]Q Il'y a été répondu autant que de besoin, comme mentionné ci-dessus.

Sur des grands projets en cours

@/Une remarque relative a la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de la Plaudrie a Largay exprime
une inquiétude quant aux besoins en eau générés par ce projet et son impact sur I'artificialisation
des sols et I’érosion de la biodiversité.

LLig, Touraine-Est
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"V_‘]\] Le conseil municipal de Largay a approuvé le dossier de création de la ZAC de la Plaudrie le 21
novembre 2022. Cette ZAC est maintenue dans le PLUi car elle participe a la création d’une nouvelle
offre de logements diversifiée nécessaire au territoire. En ce qui concerne la biodiversité et
|"artificialisation des sols le projet prévoie un espace central au fond du vallon de la Bergerie qui sera
consacré a un espace vert.

Pour ce qui est des besoins en eau, le projet dans sa phase de réalisation fera I'objet d’'une étude
« loi sur I'eau » qui répondra spécifiqguement a cette question.

@iUne remarque sur le projet de zone d’activité de la Carte a Monnaie interroge la nécessité d’une
zone d’activité a cet endroit au regard du foncier libéré par le départ du dépot des essence et de la
destruction d’une zone humide.

LV_‘]Q Ce projet en cours d’études est repris dans le PLUi car il répond a un besoin de foncier pour le
développement économique de la communauté de communes Touraine-Est Vallées. Il n’a pas la
méme vocation que le site du dépo6t des essences qui est fléché vers le énergies renouvelables et
I'industrie alors que le site de la Carte est plut6ét destiné a I'accueil de PME.

Son emplacement correspond a un développement du site d’activité économique existant afin de
créer un pble majeur bien desservi sur la RD910 et a proximité d’un accées a I'autoroute A10.

En ce qui concerne la zone humide Sa prise en compte prend plusieurs formes :

- plus de la moitié reste classée en zone agricole ;

- une autre partie pourrait recevoir un projet photovoltaique a condition que celui-ci présente les
caractéristiques nécessaires pour ne pas consommer d’espace agricole, naturel et forestier et qu’il
n’impacte pas la fonctionnalité de la zone humide

- enfin, une partie est classé en zone 1AU mais sera évitée ou compensée lors de I'aménagement du
site d’activité économique.

%i Une remarque concerne la ZAC Les hauts de Montlouis, et fait état d'un regret concernant le
manque de plantations, ou leur retard dans certaines parties de ce nouveau quartier.

DQ. Il est rappelé que ce nouveau quartier est en cours de construction et que la maturité d’un tel
projet et de la végétation qui en fait partie peut prendre du temps.

Sur le patrimoine

@i Un habitant signale I'existence d’un moulin a protéger au 30 rue Rabelais a Montlouis/L.

"V_‘]QA la suite de cette remarque, le moulin est intégré aux éléments de patrimoine protégé en tant
gue patrimoine bati dans le PLUI.

@i Un habitant souhaite savoir si le réglement concernant les matériaux de rénovation va s’alléger.

% Les évolutions de certains ensembles batis (ceux qui ont été identifiés) seront encadrées par
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation « Patrimoine », qui préconise I'utilisation de
matériaux traditionnels d’origine.

LLig, Touraine-Est
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Sur le risque d’inondation

?j Un exploitant agricole attire I'attention sur un secteur régulierement inondé de la commune de
La Ville-aux-Dames et suggere de le faire figurer dans le Plan de Prévention des Risques d’inondation
(PPRi) et de le maintenir en zone agricole.

QQ. Le secteur concerné est classé en zone A Tf du PPRi en vigueur (zone inondable non urbanisée
ou peu urbanisée et aménagée, en aléa trés fort), inconstructible. Le PPRi, servitude d’utilité
publique, continue de s’appliquer avec le PLUi. De ce fait, les terrains restent classés en zone agricole.

En complément, quelques personnes ont contacté les services de Touraine-Est Vallées pour avoir des
éléments d’explication, soit sur le calendrier de la procédure, soit sur les évolutions possibles pour leurs
terrains. La Direction Aménagement et Urbanisme les a renseignés autant que possible au regard de
I’'avancement du PLUi.

i e —
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B PARTIE 7 — La collaboration avec les communes et les personnes
publiques associées

1- Organisation politique

L’élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Touraine-Est Vallées a pour objectif de
construire une vision partagée du développement territorial, en respectant les spécificités locales et
I'identité des communes. L'implication des communes dans ce processus a été essentielle pour tirer parti
de leur connaissance fine du territoire, tout en garantissant la bonne compréhension et mise en ceuvre
du document d’urbanisme intercommunal.

Gouvernance et méthode d’élaboration

La gouvernance du PLUi de Touraine-Est Vallées a été définie par le Conseil communautaire le 19
décembre 2019, par I'adoption de la charte de gouvernance. Cette charte précise les modalités de travail
collaboratif entre les communes et I'intercommunalité. Elle s’inscrit dans le cadre des réflexions engagées
depuis 2018, suite au transfert de la compétence urbanisme des communes vers I'intercommunalité.

Objectifs de la gouvernance du PLUi
Les élus se sont fixé trois objectifs principaux pour la gouvernance du projet de PLUi :

Se connaitre : La démarche a débuté par un temps d’'immersion collective afin que tous les acteurs (élus,
techniciens, citoyens) puissent se rencontrer et échanger sur les caractéristiques du territoire. Cela a
inclus des visites de chaque commune, durant lesquelles les élus locaux ont présenté les enjeux
spécifiques de leur territoire.

Décider : Un ensemble d'instances a été mis en place pour stabiliser les choix tout au long de I’élaboration
du PLUi. Ces instances comprennent le comité de pilotage, la Conférence Intercommunale des Maires
(CIM) et le Conseil Communautaire, chacun ayant un réle dans l'arbitrage des décisions, la CIM
intervenant en cas de désaccord.

Impliguer : L'objectif était d’assurer la participation active des habitants et des acteurs locaux. Des
réunions publiques et des ateliers participatifs ont notamment permis de recueillir les avis des citoyens
et de les intégrer au projet.

Les instances de décision

Le Comité de Pilotage : constitué de deux représentants par commune, dont les maires, a joué un réle
central dans la démarche. Il s’est réuni a 37 reprises pour échanger sur les avancées du projet et statuer
sur les choix a opérer.

La Conférence Intercommunale des Maires (CIM) : Composée des dix maires, cette instance est intervenue
pour confirmer les choix méthodologiques et s’assurer de la levée de tout dissensus.

Le Conseil Communautaire : Il a la responsabilité de prescrire, de débattre du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) puis aujourd’hui d’arréter le PLUi. C'est également lui qui, a la fin de
la démarche, approuvera le PLUI.

Les Commissions thématiques : Ces commissions ont joué un role dans I'élaboration du diagnostic et de
la stratégie du PLUi, en apportant une expertise technique sur différents sujets (habitat et économie
notamment).

Les Conseils Municipaux : Avant le débat sur le PADD et avant I'arrét du projet de PLUi, chaque conseil
municipal a été sollicité pour donner son avis sur le projet, en fonction des spécificités locales. lls
s’exprimeront aussi apres I'arrét de projet par le Conseil Communautaire.

||,|U_| Touraine-Est
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2- Comités de pilotages

Les réunions du Comité de Pilotage (COPIL) ont constitué un élément central tout au long de I’élaboration
du PLUi, favorisant la collaboration et la coordination entre les différents acteurs impliqués dans le projet.
Elles ont permis d'échanger et de s'assurer que les orientations étaient partagées et validées
collectivement.

En 2020 et 2021, les COPIL ont été organisées pour établir les bases du projet et discuter des premiers
éléments clés. En janvier et février 2021, les premieres réunions ont abordé des thématiques telles que
la méthode et le calendrier du projet, I'économie, la population et I’habitat, I’'environnement. En juin
2021, la réunion a permis de faire un point d'étape sur le diagnostic et les perspectives du projet.

Les COPIL suivants, organisés a partir de septembre 2021, ont permis de concentrer les discussions sur
des sujets spécifiques, notamment la gestion des patrimoines, les enjeux agricoles, ainsi que la mise en
place des premieres étapes de la planification urbaine (zonage et réglement).

En 2022, 2023 et 2024, les réunions du COPIL ont permis de préciser davantage les orientations du PADD
et de discuter des scénarios qualitatifs et quantitatifs du projet. Ces rencontres ont permis de garantir
que les éléments du projet soient en phase avec les attentes du territoire et de ses acteurs. Tout en
répondant au cadre réglementaire qui a évolué a I'été 2021 avec la loi Climat et Résilience.

Ces réunions ont été essentielles pour accompagner le processus de collaboration et assurer une
gouvernance partagée.

Une plateforme numérique a été mise en place pour faciliter I'accés aux documents relatifs a la
concertation pour les élus du COPIL. Elle permet de diffuser, en acces sécurisé, des documents tels que
les supports de présentation et les compte-rendu des comités de pilotage.

3- Conférences des communes

La Conférence des communes, instance concernant les 235 conseillers municipaux du territoire, a permis
d’échanger et de partager les avancées du PLUi lors des moments clés de son élaboration. Trois
conférences ont eu lieu : le 26 avril 2022, le 18 octobre 2023 et le 5 novembre 2024. Ces rencontres ont
été des occasions importantes pour échanger entre les élus locaux, recueillir leurs avis et assurer une
cohérence entre les différentes communes tout au long du processus.
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4- Implication des élus et techniciens en commune

Un dispositif d’ateliers communaux a été mis en place pour garantir une implication active des élus et
techniciens des communes, favorisant une approche partagée et adaptée aux spécificités locales.

Quatre séries d’ateliers communaux ont été organisées :

e Tout au long de I'année 2023 : Ces ateliers ont permis de définir les grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et de commencer a élaborer les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles.

La Ville-aux-Dames - 07/02/2023

e Février/mars 2024 : Les discussions se sont concentrées sur le projet de centre-bourg, le zonage et
I"approfondissement des OAP sectorielles.

e Juin 2024 : Cette session a été consacrée a la finalisation du zonage et des regles associées, apportant
une précision accrue aux documents réglementaires.

e Septembre/octobre 2024 : Les derniers ajustements ont porté sur la finalisation des OAP sectorielles
et du réglement, consolidant ainsi I’ensemble des documents du PLUi.

(e
Monnaie — 16/09/2024

En complément, un temps d’échange spécifique a été organisé avec chaque commune en février 2024.
Ces entretiens ont permis de finaliser la délimitation des espaces agricoles, naturels et forestiers,
garantissant une prise en compte fine et concertée des enjeux de préservation et de valorisation de ces
espaces.

Par ailleurs, des groupes techniques réunissant les agents communaux en charge de I'urbanisme ainsi que
le service instructeur intercommunal du droit des sols ont été mobilisés aprés chaque comité de pilotage.
Ces groupes ont joué un role clé dans I'appropriation réguliére des avancées des travaux, en facilitant la
transmission d’informations entre élus, techniciens et instances décisionnelles.

Cette démarche itérative et participative a permis d’assurer une cohérence entre les échelles de projet
locales et intercommunales.
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5- Consultation des Personnes Publiques Associées

Les Personnes Publiques Associées (PPA) jouent un réle essentiel dans I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Touraine-Est Vallées, en veillant a la prise en compte des exigences
légales, réglementaires et des enjeux supra-communaux. Conformément aux articles L. 132-7, L. 132-9 et
L. 132-10 du Code de l'urbanisme, leur participation est un élément clé de la démarche. La consultation
des PPA permet de croiser les expertises, de s'assurer du respect des grands équilibres du territoire et de
garantir I'adhésion des parties prenantes.

Au stade du diagnostic, des ateliers thématiques ont été organisés pour approfondir certains enjeux du

territoire :

e Atelier Economie : le 11 mars 2021, de 14h30 a 17h (en visioconférence), réunissant les acteurs
locaux, le COPIL, les membres de la commission économique, ainsi que la DDT.

e Atelier Environnement : le 18 mai 2021, de 14h30 a 17h, avec la participation des acteurs locaux, du
COPIL, des techniciens des communes, des élus communaux et de la DDT.

o Atelier Agriculture : le ler décembre 2021, en matinée, avec les représentants des
exploitants agricoles, des personnalités qualifiées et des élus.

e Atelier Eau : le 1er mars 2022, pour discuter des enjeux liés a I'eau dans le cadre du projet.

Atelier Economie

Atelier Eau
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Des temps de travail ou d’échanges spécifiques ont également été mis en place avec certains acteurs :

a l'initiative de la Chambre d’agriculture, Touraine-Est Vallées a présenté le 18 janvier 2022 aux
exploitants agricoles les résultats de I'enquéte agricole et leurs possibilités de contribution a la
concertation, en tant que Personne Publique Associées (pour la Chambre d’Agriculture) ou comme
acteur individuel du territoire ;

avec |’Architecte des Batiments de France, pour la dimension patrimoniale et en particulier la
rédaction de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « patrimoine » ;

avec la Direction Départementale des Territoires (DDT), sous forme de points d’étape réguliers (dix
rencontres au total) et sur des thémes spécifiques tels que la trajectoire ZAN, les dents creuses, les
énergies renouvelables, les STECAL, les zones humides, ...)

et enfin, avec les Organismes de Défense et de Gestion (ODG) Montlouis et Vouvray, le 18 juillet 2023
pour partager sur les orientations du PADD et le 27 février 2024 pour échanger sur la structure
réglementaire de I'espace agro-naturel.

Au fur et a mesure de I'avancement de I'élaboration du PLUI, des réunions collectives ont été organisées
pour partager avec les PPA aux différentes étapes du projet.
Ainsi, trois rencontres ont eu lieu avec les PPA, selon les grandes étapes d’avancement du projet :

le 7 avril 2022 pour partager les principaux éléments
du diagnostic et les enjeux identifiés

le 22 juin 2023 pour présenter les orientations politiques
retenues pour le PADD, dont les objectifs chiffrés de modération
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

et enfin le 26 septembre 2024 pour échanger sur
les OAP, I’architecture du projet de zonage et de
réglement et la trajectoire « Zéro Artificialisation
Nette »

Ces échanges ont permis :

- De s’assurer de la compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) en matiere
d’aménagement commercial et des grands équilibres du territoire,

- De partager les propositions relatives a la préservation des paysages, aux protections environnementales
(motifs d’ordre écologique) et d’échanger avec les territoires voisins.
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L’élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Touraine-Est Vallées a suivi un
calendrier structuré entre 2019 et 2024, permettant a chaque étape d’étre approfondie, débattue et
validée a travers des comités de pilotage, des ateliers, des réunions publiques... Ce processus a permis de
concilier les objectifs intercommunaux et les spécificités locales, tout en garantissant une large

concertation avec les élus, les acteurs locaux et les citoyens.

Les étapes clé de la démarche

et enjeux

Grandes
nrientalinnsl | |
politiques.

.
,Co nférence"._
' des H
'-,lcom mu nes_:'

Projet d'’Aménagement
et de Développement
Durables

Enquéte publique
j Conjointe PDA

OAP / Réeglement
Dossier de PLUi

o N
o .
s Conférence’,
: des :

:
%, communes.’

0 +

"

LT

26 avril 2022

Lancement de
I'élaboration du PLU-i

19

l

décembre 2019

COMMUNAUTE ,

Touraine-Est
Vallées

Présentation en
Conseil
Communautaire

24 novembre 2022

18 octobre 2023

Arrét de projet

Débat sur le PADD Approbation
en Conseil du PLU-i du PLU-i
Communautaire
21décembre 2023 8 janvier 2025 décembre 2025
page 34/62



Envoyé en préfecture le 13/01/2025

]
Recu en préfecture le 13/01/2025 )
Publié le

PLUi Comm| ID :037-200073161-20250108-DELOL 2025_9-DE

B PARTIE 8 — Les éléments d’information a venir

1- Lettre du PLUi n°4
Cette lettre annoncera I'enquéte publique et expliquera son déroulement, elle reviendra sur les étapes
d’élaboration et le contenu du PLUi.

2- Bande-dessinée du PLUi

Cette BD sera composée de deux parties :

- Une introduction visant a expliquer comment utiliser le réglement

- Une exposition du contenu du réeglement vulgarisé (elle ne peut donc étre produite qu’une fois que le
réglement est arrété)

Elle a vocation a étre utilisée au-dela de I'élaboration du PLUi comme « mode d’emploi » destiné aux
habitants.

I CONCLUSION

L’ensemble des modalités de concertation annoncées dans la délibération prescrivant le PLUi a été mis en
ceuvre durant I'élaboration du projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Touraine-Est Vallées :

2 Information par le biais d’articles dans le magazine intercommunal et sur le site internet de Touraine-
Est Vallées.

2 Diffusion de la « lettre du PLUi » aux grandes étapes de la démarche et mise a disposition au siége de
Touraine-Est Vallées, dans les communes et sur le site internet.

2 Parution d’articles de presse aux étapes du PADD et de I'arrét de projet.
2 Organisation de cing réunions publiques aux étapes du PADD et de 'arrét de projet.

2 Communication des coordonnées de I'adresse postale et de I'adresse mail pour formuler des
observations ou propositions et de la mise a disposition d’un registre de concertation.

Ces mesures de concertation mises en ceuvre ont permis aux élus d’échanger avec la population et ainsi
de recueillir les avis et remarques des habitants et autres acteurs locaux tout au long de la procédure.
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B ANNEXES

A- Compte-rendu de la tournée n°1 de la CittaMacchina

‘

Concertation - Communication - PLUi - Communauté Touraine-Est Vallées

~ -

\

\/

Jeudi 21 Octobre,
apres-midi, Place

Clttd Machina Jcon»l?]cﬁzzt:oﬁorcmu
Tournée n’1

Octobre 2021 ‘.
Lancement de la démarche et

présentation du diagnostic A
Compte-rendu
IR Vendredi 22 Octobre,

matin, Parking de
I'Intermarché de Véretz
Vendredi 22 Octobre,
aprés-midi, Marché du
soir @ Montlouis-sur-
Loire
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Pour cette premiére toumnée de la CittaMachina, environ 60 habitants sont venus & la rencontre de I'estafette

pour se renseigner sur la démarche PLUI et consulter 'exposition mobile sur le diagnostic.

Une partie importante des habitants avec lesquels nous avons discuté venaient pour avoir davantage
dinformations vis-a-vis de la constructibilité de leur(s) parcelle(s). Dans la plupart des cas nous avons réussi
a réorienter les échanges vers une approche plus large, vers la démarche PLUI et le diagnostic.

Au deld des guestions de zonage, un certain nombre d'habitants sont venus simplement par curiosité ou
pour nous faire part des problématiques qui leur fiennent a cosur et quiils ont identifiées comme &tant des

enjeux phares pour le teritoire.

Globalement, trés peu d’habitants ont réagi directement au contenu du diagnostic exposé, nous avons pergu

quelques difficultés pour saisir le lien entre cette premiére étape et 'aboutissement du PLLI.

Nous avons également regu un nombre important de remarques par rapport au mangue de communication
sur le PLUI, certains habitants s'esfimaient trop peu informés par rapport & l'état d'avancement et
demandaient 4 ce que davantage de documents soient mis 3 leur disposition (les ééments de diagnostic en

[occurrence).

Le compte-rendu dresse un résumé thématique des problématiques abordées, des enjeux identifieés et des
solutions proposées par les habitants. Les données ci-dessous sont issues du contenu de 1a boite 3 idée et

des échanges gue les animateurs ont eu avec les habitants.

La mobilité a &té le théme le plus abordé pendant les 4 temps de rencontre.
Waoici les principaux &ééments qui ont &té recueillis -

- Misux penser la multimodalite,

- Renforcer la fréquence des trains,

- Misux penser I'accés aux gares en TC et modes actifs
notamment pour les personnes qui travaillent & Tours,

- Aménager 'accés aux commerces pour les modes actifs, (tant en
centre-ville en repensant les espaces publics et en apaisant la
circulation que sur les zones d'activite)

- Travailler les liaisons cyclables enfre les communes,

- Apaiser la circulation et aménager les abords de la D910 a
Monnaie,

- Mieux intégrer la mobilité {(aménagement et flux) dans les
opérations,

- Mettre en place des parking relais, trouver des moyens de réduire
le nombre de voiture tampaon,

- Vélo - aménager des espaces cyclables ne suffit pas, il faut aussi
promouveir 'usage du vélo (cf aides financiéres pour lacquisition
d'un vélo ou loueur de vélo)

- Mettre en place un réseau d'autoroutes a vélo sionalisées et sécurisées

« A Mannaie
awjourd b il y
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La question des risques, notamment inondation, a été
abordée sous deux angles différents - d'un cHté la volonté de
mieux prendre en compte les risques d'inondafions dis au
ruissellement lors des orages (dans les vignes notamment),
de 'autre de modifier le PPRI pour plus de souplesse vis a
vis de la constructibilité sur certaines parcelles.

Nous avons recueilli un certain nombre dincompréhensions
vis-3-vis du PPRI, certains habitants ne comprennent pas
pourguol certaines parcelles deviennent inondables alors
gquelles ne I'étaient pas jusqu'alors.

La plupart des remarques qui concernent habitat ont été exprimés a
Monnaie, & propos de la densité du lotissement Aquarelle. Pour de
nombreux habitants, le fait de densifier Ihahitat est simplement
synonyme de conflits d'usage (3 cause de la proximité des habitants,
mais également de la concentration de logements sociaux). Il v a donc
une certaine appréhension par rapport a la création de logements
collectifs ou a la réduction de la taille des parcelles pour les maisons
individuelles.

La seconde appréhension vis-a-vis de la densification de I'hahitat
concerne lintégration des batis hauts (au-deld du R+2) dans le
paysage. Cette remargue est cependant nettement moins partagée que
la premiére.

La thématiqgue des personnes 3gées a également été abordée
quelquaes fois. Les habitants expriment le besoin de voir davantage
d'habitat adapté mais aussi d’habitat intergénérationnel pour favoriser
le bien vieillir et le maintien des anciens a domicile sur le temritoire. Cette
thématique du bien vieillir recoupe également les enjeux exprimés pour
la thématique mobilité.

dans les arbres) dans le cadre d'hébergements touristiques insolites.

Nous avons aussi @échangé avec un habitant 3 propos de la réglementation des habitats légers (cabane

« [l foudnmit aménoger des
hassins darage dans kes
'.-'.IQI?PE »
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La thématique de l'approche intercommunale a été assez peu abordée, hormis par quelques habitants
(dont certains sont conseillers communauwx).

La principale appréhension, percue notamment sur Monnaie, est le fait que la commune ait moins de
pouvoir décisionnel, que ses spécificités ne soient pas ou trop peu prises en compte dans le PLUI et qu'elle
soit moins concertée. Il v a également une inguigtude quant au fait que le développement de certaines
communes soit favorisé au détriment d'autres.

Certains habitants ont également demandé 3 ce que des documents simples et concis soient transmis
aux &lus afin qu'ils puissent expliquer la démarche facilement et transmettre les documents a leur équipe
afin de rendre le sujet plus accessible.

Economie et loisirs

La thématique &conomie a été assez peu abordée. Un seul habitant a évoqué l'imporiance de prendre
s0in des PME sur le territoire et de favoriser leur implantation (pas seulement sur les Zones d'activité, mais
aussi et suriout dans les hourgs).

Concernant les loisirs et la vie sur la communauté, un habitant nous a parlé de la baisse de la vitalité du
monde associafif. C'est pour lui un enjeu imporiant de proposer davantage de locaux et de promouvoir la
création et le dynamisme des associations.

Quelques habitants ont abordé la thématique agriculture, notamment en exprimant limporiance de
protéger les espaces agricoles. La question des zones agricoles périurbaines a aussi été évoquée : pour
un habitant avec qui nous avons discuté, l'agriculture périurbaine est inadaptée 3 cause des pesticides,
de la pollution et des conflits d'usage avec les habitations. Il propose que lintercommunalité rachéte
certaines zones agricoles périurbaines afin de créer une couronne verte, une zone tampon, un espace de
protection contre I'étalement et pour la préservation de la biodiversité.

LYy, Touraine-Est
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Un atelier participatif pour partager le diagnostic territorial et récolter les
retours des habitants afin de nourrir les enjeux

Le mardi 24 Mai 2022, une trentaine d'habitants se sont réunis a la Ville-aux-Dames pour répondre a Iinvitation de la
Communauté Touraine-Est Vallées et participer 3 un atelier autour du diagnestic territorial. Le diagnostic territorial
est la premiére pigce du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, il dresse un état des lisux du territoire sur différentes
thématigues : démographie, habitat, économie, environnement, ... L'objectif de I'atelier £tait de partager le
diagnostic territorial et de récolter les retours des habitants afin de nourrir les enjeux. Les enjeux sont a I"articulation
entre le diagnostic et le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, seconde piéce du PLUI.

Le compte-rendu dresse un résumé des problématiques abordées, des enjeux identifiés et des solutions proposées
par les habitants. Les éléments ci-dessous sont issus des réponses rédigées sur les supports d'atelier, et de la
restitution qui a eu lieu a la fin de I'atelier. Ce document n’est pas un compte-rendu exhaustif des éléments cités lors
de I'atelier, il vise a faire ressortir les problématiques qui ont été |e plus abordées lors de ce temps d'échange.

Un clivage nord — sud

Lors de I"atelier, les participants ont abordé I'existence d'un clivage entre le sud et le nord du territoire. Ce constat
est ressorti pour différentes thématiques - I'économie, le logement, la couverture en services et équipements.
Concernant les éguipements et services, les participants émettent I'idée de développer davantage ces éléments au
nord de la Loire, afin d’amoindrir les disparités territariales. Concernant I'économie, les réponses des participants
sont différentes. lls indiquent gu'il serait plus opportun de développer les zones d'activité et d'implanter de
nouvelles entreprises dans les secteurs béneficiant déja d’une bonne couverture en infrastructures de transports
et d'une certaine densité d'entreprises afin de limiter la création de réseaux et de flux supplémentaires.

re d’'une ident ntercommunale

Malgré le sentiment d'un clivage nord-sud, les participants citent de nombreux éléments géographigues,
historiques et symboligues gui peuvent étre le support d'une identité partagée par les dix communes de
l'intercommunalité. Parmi ces symboles, ceux liés au vin ressortent comme étant les premiers éléments fondateurs
d’une identité intercommunale. En effet, les chateaux, les paysages viticoles, les caves sont autant d'éléments qui
font I'image du territoire. En lien avec ces éléments, on peut citer le tuffeau (anciennes carrigéres), le transport
fluvial (pour le vin ou pour la pierre) et de nombreux autres &léments que I'on trouve dans les communes de
Touraine-Est Vallées. La culture, le patrimoinge architectural (religieux entre autres) et le patrimoine naturel
notamment fluvial sont également cités comme des éléments forts, tissant des liens entre les communes. Les
participants indiquent que C est la diversité des communes de Touraine-Est Vallées qui fait son identité et sa force.

Parmi les problématiques les plus abordées lors de I'atelier on retrouve la mobilité. Cette thématique est
particuliérement transversale et a £t€ abordée au sein de chacun des groupes. Les habitants citent le mangue de
transports en commun, la nécessité de pouvoir rallier les gares plus facilement et importance d'aménager un
maillage de réseau cyclable plus important (davantage de ramifications). Cette thématigue est également citée afin
de pouvoir profiter de la position stratégique de Touraine-Est Vallées. En effet, la proximité de I'agglomeration
tourangelle est pergue comme bénéfigue & condition de pouveir sy rendre facilement. Les participants abordent
également la mobilité comme une solution pour cdésenclavers certains secteurs du territoire qui bénéficient d’une
COoUVerture moins importante en commerces, services, équipements, emplois. La mobilité est aussi une condition
pour le développement économigue du territoire.

Lla, Touraine-Est
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La mutualisation : une solution pour accompagner la limitation

de consommation d’espaces

La question de la mutualisation a 1 abordée a plusieurs reprises lors de I'atelier. D’'abord concernant le logement
avec I"évocation des habitats participatifs comportant des espaces communs (buanderie, jardin, ___) mais également
concernant la mutualisation d’égquipements ou services pour les activités économigues, les parkings notamment
mais également la création de pépiniéres d'entreprises. Les participants évoquent le fait qu'il y a de moins en moins
de terrains disponibles et que la pression fonciére est élevée, autant pour la construction de logements que pour
Iimplantation d'activités économigues. La mutualisation apparait comme une solution afin de poursuivre le
développement du logement ou des activités économigues, tout en consommant moins d'espaces.

La densité au sein des opérations de logement a egalement &té abordeée. Cest aussi une solution pour minimiser la
consommation d'espaces, cependant elle est pergue par les participants comme ayant des impacts négatifs sur le
territoire © dénaturation du paysage et du cadre de vie, problématiques de voisinage. Ces constats sont émis 3
propos des opérations relativement récentes qui proposent des petits logements sur des petits terrains.

La mixité au sein des opérations de logement est également abordée, avec I'exemple d'un habitat
intergénérationnel a Larcay.

Prise en compte du changement climatique dans 'aménagement du

territoire : un ensemble d’actions a penser

Lors de I'atelier, un des groupes a travaillé sur la prise en compte des risques et du changement climatique dans
'aménagement du territoire. Les participants témoignent de Iimportance de penser une démarche globale : Ia
prise en compte du changement climatique doit aller de pair avec un travail sur les habitudes et les comportements
des habitants. En effet, les solutions sont multiples et touchent 3 la fois I'échelle citoyenne, communale et
communautaire. Parmiles éléments cités on retrouve la prise en compte des eaux de pluie (penser le ruissellement
dans I'implantation de futures constructions, intégrer un systéme de récupération des eaux de pluie pour chague
unité d’habitation), la prise en compte de FPeffet albédo (intégrer la qualité bioclimatique dans le choix des
matériaux) mais également la gestion des déchets organiques notamment en pensant des systémes pour les
revaloriser (méthanisation, compaost), .. Globalement, les participants souhaitent un assouplissement des régles
d'urbanisme afin de permettre des constructions plus écologigues pour tendre wers une consommation
eénergetique amoindrie et une préservation des ressources. L'énergie solaire est également citée a plusieurs reprises
avec la volonté d'implanter davantage de photovoltaique sur le territoire.
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D- Compte-rendu de la tournée n°2 de la CittaMacchina
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PLU-I ”Ll_. Touraine-Est
\ |11 Vallees
Y FLAMN LOCAL DY URBAMISH WAL
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Janvier 2024
Suite de la démarche et
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Lors dela deuxiéme étape de latournée de la CittdMachina, environ 40 résidents sont venus a la rencontre de 'estafette
pour se familiariser avec l'approche du PLUI et examiner 'exposition mobile sur le Projet dAménagement et de
Développerment Durables. Une proportion significative des personnes avec lesquelles nous avons échangé cherchaient
des informations spécifiques sur la constructibilité de leur(s) parcelle(s). Dans la plupart des cas, nous avens réussi a
recentrer la discussion vers une perspective plus large, en mettant 'accent sur lapproche globale du PLU et son PADD,
qui représente la feuille de route du docurnent d'urbanisme. Celui-ci se décline en 4 grands axes reprenant les grands
enjeux identifiés dans le diagnostic :

1 - Répondre & Furgence environnementale et climatique

2 - Cultiver I'héritage Ligérien

3 - CEuvrer pour un territoire cubert qui se diversifie et s'engage dans un développement plus raisonné
4 - Des vocations différenciées pour des territoires contrastés

Au-dela des questions de zonage, plusieurs résidents sont venus par simple curiosité ou bien pour partager les
problématiques qui leur tiennent & coeur, identifidées comme des enjeux majeurs pour leur commune. Dans Fensemble,
trés peu de participants ont réagi directernent au contenu du PADD présenté.

Le compte-rendu offre un résumé thématique des problématiques abordées, des enjeux identifiés, et des solutions
suggérées par les résidents. Les données ci-dessous sont extraites du contenu de la boite a idées et des &changes
entre les animateurs et les habitants. Lors de ce passage de I'estafette, le rile des animateurs a surtout &t& d'informer
les habitants de Favancée et du fonctionnement de la démarche en cours d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercornmunal, et de sensibilisation awx différentes maniéres d'y participer en tant qu'habitant pour les prochaines

étapes.

Mobilitée

Encore une fois, la mobilité a £té le théme le plus abordé pendant les 4
temps de rencontre. Cela reprend la partie 3.3 du PADD : «Décarboner
les mobilités pour la desserte du territoire et de ses centralités»
Woid les principaux &léments qui ont &té recueillis :

- Mieux penser les continuités piétonnes et cyclables dans les centre-
bourgs

- Réduire la place de la voiture pour réduire les émissions carbane

- Sécuriser les bourgs des communes, et permettre d'accessibilité

- Développer les liaisons oydables entre les communes 'a} e ofre il.,. \Jd-
‘:l'.l.'l‘n ] llc _JL\L ]

A part les requétes trop précises, 'ensemble des retours habitants
reprennent bien les grands objectifs définis dans le PADD par les &lus

de Touraine Est Vallées.
- J" Al" H‘ e
Contenu dela «Bofte diddass : les passants
pouvaient postar fows idéas dans una boite suite
auyx échanges avac les animataurs
Realta
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Environnement

T |

- 1

La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers a également - ﬁ |
&té largement abordée lors des 4 rencontres. Les motifs des habitants - I

1
sont variés : la protection pour la qualité du paysage et du cadre de vie, - Ghans m'}' . |I
pour des raisons environnementales dimatiques et de biodiversité, et la |
réduction des conflits de voisinage. Cela s'inscrit done dans différents

objectifs du PADD : «Lutter contre Férosion de la biodiversité» «Objectifs

chiffrés de modération de la consommation de Fespace et de lutte
contre I'étalement urbaine.

Il est constaté que les notions d'artificialisation des sols, notamment liées %
a

}
la Loi Climat et Résilience posent question aux habitants.

o wn, TEAL

Les équipements et services, ainsi que le commerce a &é longuement

it S
&voqué avec les habitants, les lieux de concertation &tant &troitement
ligs avec l'offre commerciale des communes. Cela reprend un des ﬁ
objectifs du PADD : «Articuler l'offre d'équipements, services et
commerces avec Farmature urbaine et les besoins des habitants» |
Certains habitants déplorent le développement de grosses zones - 'f"‘o!t.,,,.,‘ l‘rup ehats ||
commerciales périphériques au détriment des petits commerces de - ?-"“ l ken "'F dance p——
proximité. " iy s Ao |
[Fautres habitants, notamment sur la commune de Reugry od w II
la concertation a eu lieu a I'endroit et Fheure de la sortie décole, sedoise P |
demandent plus d'&quipements spécifiques pour les enfants, et des . .‘h ﬁatﬂ; . Ambese I|
Equipements sportifs. Wl L

____————___.I
Communication .f%
Certains habitants déplorent encore ne pas avoir assez dinformaticns -

concernant le PLUI. Les animateurs démontrent Fensemble des canaux
de communication disponibles pour se tenir informés. Les personnes

souhaitant étre tenues au courant par mail se sont inscrites sur un registre
communiqué a la communauté de communes.

I

,‘%s.

Realta

COMMUNAUTE
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E- Compte-rendu de la réunion publique n°1

CoEEURRIT

Touraine-Est
i

Vallées

PLUA

REUNION PUBLIQUE N°1

Mardi 06 février 2024

« Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) Touraine-Est Vallées »

La réunion publique a pour objectif de présenter et d'achanger sur le Projet d'Aménagemeant
et de Développement Durables (PADD) du Plan Local d"Urbanisme intercommunal (PLUT), dans
le cadre de sa phase d'élaboration.

La communauté de communes Touraine-Est Vallées a engagé le 19 décembre 2019
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, aprés le transfert par les communes
de la compétence PLU & Touraine-Est Vallées le ler janvier 2018.

Entre 100 et 120 personnes sont présentes pour cette premiére réunion publique du PLUI
Touraine-Est Valléas,

Les intervenants techniques sont Madame ROCHE-TERNOIR, Directrice de |'"Aménagement et
de I'Urbanisme & Touraine-Est Vallées et Madame MAIRE, Cheffe de projet & I'Agence
d'Urbanisme de I'Agglomération de Tours.

Déroulement de la réunion :

Aprés une introduction du Président de Touraine-Est Valléas, Maonsieur Vincent MORETTE, et
du Vice-Président en charge de I'Aménagement du Territoire et de I'Habitat, Momnsieur Janick
ALARY, sur le déroulement de la réunion ainsi que sur le contexte du PLU, la parole a été
donnée aux intervenants pour présenter le PLUI, le calendrier ainsi que la démarche de
concertation, les principes de la loi Climat et Résilience et enfin le Projet d'Aménagement et
de Développement Durables (PADD): « Touraine-Est Vallées, la richesse d'un territoire
contrasté ».

Présentation du PADD

« Touraine-Est Vallées, la richesse d'un territoire contrasté »

1. Répondre 3 I'urgence environnementale et climatique
1.1 Lutter contre I'érosion de la biodiversité
1.2 Vers un territoire bas-carbone 2 énergie positive
1.3 Agir pour le bien-étre et la santé de tous
1.4 Objectifs chiffrés de modération de |la consommation de I'2space et de lutte
contre I'etalement urbain
2. Cultiver I'héritage ligérien

Réunion Publique n*1 1 06/02/2024
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2.1 5'inscrire dans la géographie spécifigue du Val de Loire
2.2 Un héritage urbain & respecter
2.3 Construire la ville de demain
3. (Euvrer pour un territoire qui se diversifie et s'engage dans un développement plus
raisonneé
3.1 Promouvoir de nouveaux modes d"habitat
3.2 Articuler I'offre d'equipements, services et commerces avec 'armature urbaine et
les besoins des habitants
3.3 Décarboner les mobilités pour la desserte du territoire et de ses centralités
3.4 Renforcer |2 poids économique du territoire en s'appuyant sur les filieres clefs
4. Des vocations différenciées pour des territoires contrastés
4.1 Entre Loire et Cher, un territoire urbain qui poursuit son développement dans la
continuité du cceur métropolitain
4.2 Le Sud-Cher, un tarritoire périurbain résidentiel a équiper, mailler et densifier
4.3 Le Nord-Laire, un territoire viticole maillé par un réseau de villages et de petites
villes
4.4 Monnaie, une petite ville lidge au nord de I'agglomération

Temps d'échange
Un temps d'échanges entre les &lus et le public a l'issue de |a présentation de chague axe du
PADD a permis d'aborder plus précisément les points suivants :
- Durée de validité du PLUI
- Accés aux documents pour les habitants (connaitre les zones d'aménagement)
- Place du développement de I'énargie clienne sur le territoira
- Réchaufferment climatigue
- Loi ZAN
- Artificialisation et désartificialisation
- Eau, arrosage privé, Cher et Loire
- Réseaux, assainissement, les eaux usées
- Permis de construire : compétence pour délivrer les permis de construire
- Devenir du PLUi en cas de maodification du périmétre de la CCTEV, SCOT
- ABF, photovoltaique, Périmétres Délimités des Abords, Loi APER
- Préserver |'héritage en place (haies...)
- Logements vacants sur le territoire
- Piscines, piscine couverte sur le territoire
- Mohilit2 douce, lisison entre |a Loire 3 vélo et le Cher & vélo (encorbellement
du pont Charles de Gaulle)
- Larcay et mobilité douce pour les habitants et le tourisme (passerelle sur le
Cher)
- Périmetre de l'ancien projet de périphérique, inscrit ou pas inscrit dans le
decument d'urbanisme
- Proximité des élus lié au transfert de la compétence urbanisme
- Maonnaig, prévoir un renouvellement des infrastructure, développement et
mobilité vont de pair
- Réhabilitation de la gare de Monnaie, projet de SERM (Servica Express Régional
Métropolitain)

Réunion Publique n*1 2 0&8/02/2024
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Conclusion : Les prochaines étapes

* Les temps institutionnels :
Travaux en comité de pilotage
Conférence des communes
Conférence des maires
Avis des conseils municipaux
Arrét de projet en conseil communautaire

* |estemps de concertation prévisionnels :

Des ateliers habitants sur les QAP
Des réunions publiques
Lettre du PLUI n*3 et n°4

Reéunion Publique n*1 3

06/02/2024
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S'informer

Différents supports de communication sont &
votre disposition afin de suivre lactualité du

Différents temps déchanges avec les
habitants sont également organisés afin de

PLUI et de les étapes
d'élaboration du document.

Le site internet ct lo

de
Touraine-Est Voliées

avis sur

Envoyer vos remarques
por courrier postal
Y adressé au Président de

Touraine-Est Voliées : 48 rve
de lo Frelonnerie - 37270

MONTLOUIS SUR-LOIRE
Lo vidéo oupar courriel
«Quiest ce quun PLUI 7 » plui@touraineestvaliees.fr

l D disponible sur le ste
intemet et la page
Retrouver a prochaine
C'i..'."m de Touraine £st et -
e Festafette du PLUI, qui
sera accompagnite dune
Les 4 lettres du PLUI exposition mobile sur e
diffusées dans toutes Projet dAménogement et de
les boites au lettres Développement Durable
‘apeés chaque phase de
I'élaboration du PLUI :) Participer oux deux
° réunions publiques
Le Mag’de Touraine- 9 O fes dotes seront
Est Vallées. des artices REL0ef]  commumiuies sureste
y sont réguiérement intemet)
publiés
Le calendrier du PLUi
Lancement du PLUI
Exposition itinérante
el Grondes orientations
Décembre 2020 Mars 2022 Mars 2024

Réalisation du
diagnostic

I

ficboration du PADD ' Défiiion des OAP : Mm
Projet dAménagement. Orlentations daméncgement

Développement mem- < etde

Prochcun temps fcrt

ateliers

es otelier mettront
te de lo démarch

pléces téglementaire

Vous souhaitez participer 7

Envayer un mes

Echéance
début 2025

du

er
La CittaMachina d la Débat sure habit
renconte des abionts prpeschadtt
Cycle de 12 comités de
plotage thématiques Atelier
4 ateliers. "
participatifs

1Lk Toucine-Est
Tm’] Vallées

dinformation n°244_

le-aux

Le Projet dAmé et de

: %

- Monnale - Mont ur-Lolre « R

Le Projet dAménagement et de
Développement Durables prend

Durables (PADD) est un document stratégique au
caeur de lélaboration du Plan Local dUrbanisme
Intercommunal (PLU).

Son élaboration est issue du diagnostic partagé
et des diférents temps de concertation déjd
menés, en réponse aux défis

le. a 2050,
Pour Touraine-Est Vailées, le PADD commun & nos
dix communes, repose sur & axes majeurs déclinés
en objectifs politiques qui vous sont présentés dans
cette lttre.

Le PADD définit les choix en matiére d'urbanisme,
de économique

sociaux. Il tient

e des objectifs nationaux firés en matiére
it du tertoire, en porticulier ceux
de)alotchmare( Résillence de 2021 qui portentles
tertoires vers une réduction de la consommation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers et vers

Les 4 grands axes du PADD

Répondre & I'urgence

environnementale et  ligérien différenciées pour
climatique des territoires
contrastés
[P PORCOMMSM U orojet global pour e territoire
daxes
Ce I de Towrvine Est il bjectf s

Cultiver I'héritage

le guide pour la suite de lélaboration du PLUI
chaque objectif, ambition ou action plus concréte.
sera tradutt dans e zonage, e réglement.

Le PADD représente a cet égard la cié de voite du
document global,

Des vocations

‘quisontles lignes directrices de la politique daménagement et d'urbanisme du teritoire

@ horizon 2035,

objectifs

volontés politiques. itsen actions

Lalettre

PLUI- N'2 - Janvier 2024

Répondre a l'urgence s ; : o= (Euvrer pour erritoi
environnementale et 4 U 3

climatique

De nombreux espaces naturels
remarquables, témoins de la richesse
écologique du terrilaire sont présents:
milieux aquatiques, zones humides,
pelouses calcaites, boisements, réseaux
de haies, prairies. Ils sont identifiés par
des inventaires et des protections
dont les sites Natura 2000 de la Loire.
Mais des pressions s'exercent sur

les habitats naturels, les espéces
animales et végétales, Elles sont liées
aux aménagements urbains et aux
infrastructures de transports qui
viennent fragmenter et parfois détruire
les milieux, Des pratiques agricoles

et sylvicoles, et des aménagements
hydrauliques sont parfois peu propices &
la biodiversité.

Pour un territ
en én n
qualité de I'ir

La Choisille de Monnale :
Feau au quotidie:

s vallons urbanisé:

Las noyaux riirausd
raditionnels

La lettre

du PLUI - N'2 - Janvier 2024

Protéger la trame verte
Résenuir de biodiversité

&) Comcor de biodiversté foncuonnel
Améliorer la trame verte

& Conders de biodersté peu fonctionnels

ésorver la trome bleve
Espaces en eou

4 Continunés écologiques

lllvﬁ‘u(ev la nature en ville
~ Retrouver le chemin de feau.

X Rerforce es exgerces e rature an vl

aux nouvelles

ditions dimatique

@ énergie posit

Jiminuer Fexpesition

onnes aux rlsques

Cultiver
I'héritage
ligérien

Les paysages de Touralne Est Valiées
sont caractéristiques du Val de Loire avec
ses coteaux, ses vallées et vallons,

ses plateaux viticoles ou agricoles,
son occupation humaline qui a pris
différentes formes au fil des siécles
notamment dans son rapport & 'eau

et au relief. Depuis la fin du XXe siécle,
I'espace agricole et naturel a été de plus
en plus investi par les constructions,

Un paysage mélant des espaces de
résidence, de travall, des infrastructures
de déplacement s'est ainsi construit.
Nous hérltons de ce que nous ont

laissé nos prédécesseurs pour le faire
vivre et préparer lavenit Le projet vise
donc & s'appuyer sur les richesses du
territoire pour construire I'avenir,

Continustss scologiques du platea agricole

I Monnate, une petite ville

un
sous-tend un rééquilibrage des fonctions
entre économie et habitat, une poursuite
de la croissance de loffre de kogements
et de locaux dactivités <«

. connecté a des

Cette densification douce prend
davantage en considération la présence
de la nature, la qualité des sols,le cycle
de Feau, les fisques naturels, fes formes
urbaines et architectures

Quatre grands espaces
aux caractéristiques et
trajectoires différentes :

au seuil de la métropole

aire, un
oire viticole maillé
par un réseau de villages
et ce petites villes

o

Enlre Loire et Cher,
un teritoire ubain
qui pouss
diveloppement dans
la continuité du coeur
métropolitain

Le Sud-Cher, un territa

lurbain résiden

& équiper, mailer

densifier

Des vocations
différenciées pour des
territoires contrastés

Touraine-Est Valiées, un territoire ligérien de
plateaux, de vallées et de varennes présente
quatre grands espaces aux caractéristiques et
trajectoires différentes - entre Loire et Cher
(Mantlouis-sur-Loire et La Ville-aux-dames), Sud
Cher (Largay, Véretz et Azay-sur-Cher), Nord Loire
(Vauvrey, Vemou-sur-Brenne, Reugny et Changay)
et Plateau Nord (Monnaie)

[ Grands ensembies bosés

[ Varenne de ks Loire et du Cher soumise au disque.

inondat
S'appuyer sur les spécificités pour définir un projet de
d commun

® Unterritolre irbon dans \a continuité d coeur métiopoitaln
Une pette ville au el e la Métiopoie:
Untertoire viticole imigué par un réseau e vilages et patites viles
Untemtalre résidentiel multipolarsé & équcer, maller et denstfer
Quatre connexions fonctionnelles & maintenir
& Connexion éconamique
&) Connesion payscgere ou agricole
45 Continuté entre des centres urbains
Connexion paysagée résidentielie

Ll

La lettre d'infor

PLUI - N'2 - Janvier 2024
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G- Compte-rendu de la réunion publique n°2

PLU m Iy, Totraine-Est
ouraine-tEs
"| M1 Valles

REUNION PUBLIQUE N°2

« Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) jusqu’a I'arrét de projet »

La réunion publique a pour objectif de présenter et de discuter de I'avancement de
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté Touraine-
Est Vallées, en particulier sur I'architecture du projet de zonage, le réglement, ainsi que las
différentes Orientations d'Aménagemeant et de Programmation (OAP) qui composeront ce
document.

La Communauté de communes Touraine-Est Vallées a engagé, le 19 décembre 2019,
I'élaboration du PLUI aprés que les communeas ont transféré leur compétence en matiére de
PLU & Touraine-Est Vallées, le ler janvier 2018,

IUne premiere réunion publigue s'est tenue le & février 2024, avec pour objectif de présenter
at d'échanger sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), dans le
cadre de la phase d'élaboration du PLUI

Pour cette deuxiéme série de réunions publigues, quatre dates sont proposées aux habitants
sur quatre communes du territoire :

+  Mardi 24 septembre 2024, de 18h30 4 20h30 4 Véretz (Salle Eugéne-Bizeau, 39 avenue
de la Guérinigre, 37270 Véretz) / entre 90 et 100 participants

+ Mercredi 25 septembre 2024, de 18h30 & 20h30 3 Monnaie {Salle Touraing, place de
|'Europe, 37380 Monnaie) / entre 40 et 50 participants

+ Mardi ler octobre 2024, de 18h30 & 20h30 & Vernou-sur-Brenne (Salle des Fétes
Georges Hubert, 1 rue Anatole France, 37210 Vernou-sur-Brenng) / entre 70 et 80
participants

+ Mercredi 2 octobre 2024, de 18h30 3 20h30 3 Montlouis-sur-Loire (Salle des Fétes du
Saule-Michaud, 3 rue de la Gaudellerie, 37270 Montlouis-sur-Loire) / entre 60 et 70
participants

& chague session, le discours de présentation est le mé&me, permettant d'assurer une
cohérence d'information sur I'ensemble du territoire.

Ces réunions ont rassemblé entre 50 at 100 participants par date, soit prés de 300 personnes

au total. Les habitants ont eu l'occasion d'écouter les explications des élus et des techniciens,
ainsi que d'échanger avec eux sur les enjeux du projet de PLUIL

Réunion Publique n*2 1 Septembre/Octobre 2024
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Les intervenants techniques sont Madame ROCHE-TERNOIR, Directrice de I'Aménagement et
de I'Urbanisme & Touraine-Est Vall2es et Madame MAIRE, Cheffe de projet & I'Agence
d'Urbanisme de I'Agglomération de Tours.

Déroulement de la réunion @

La réunion a débuté par une introduction de Monsieur Vincent MORETTE, Président de
Touraine-Est Vallées, et de Monsieur Janick ALARY, Vice-Président délégué & 'Aménagement
du Territoire et de I'Habitat. Ils ont présenté le déroulement de |a s2ance ainsi que le contexte
de |'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUI).
La parole a ensuite &t& donnés aux intervenants, qui ont détaillé plusieurs points clés :
* L3 démarche d'élaboration du PLUi et son calendrier général ;
* Les grands principes issus de |a loi Climat et Résilience, notamment la trajectoire vers
le zéro artificialisation nette ;
* |es quatre grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) ;
e Lles différentes Orientations d'Aménagement et de Programmation [OAP) qui
structureront le PLUI ;
* Enfin, I'architecture du projet de zonage et du réglement.

Présentation des différentes Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP] gui
composeront le PLUI de la Communauté Touraine-Est Vallées @

Au cours de la réunicn, trois types d'Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP)
ont &té expliqués : les OAP sectorielles, I'OAP thematique de la Trame Verte et Bleue et I'OAP
thématique du Patrimoine.

Présentation _de l'architecture du projet de zonage et du réglement du PLUI de la
Communauté Touraine-Est Vallées :

Trois grands types d'espaces ont &té présentés pour structurer 'aménagemeant du territoire
dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) : I'espace agro-naturel,
I'espace urbain et I'espace a urbaniser.

1. l'espace agro-naturel
* 7one A (la zone agricole) et les secteurs Aa et Aal ainsi que les secteurs patrimoniaux
Aph et Apd
* Zone N (la zone naturelle et forestiére) et les secteurs Na, Nb et Nc ainsi que les
secteurs patrimoniaux Npb, Npc et Npd
* Les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL)

2. l'espace urbain
* Zone UD (les hameaux équipés et sans risque majeur a constructibilité limitée) et les
secteurs UD1, UDph, UDpc, UDpd
* 7one UP (les espaces urbains patrimoniaux) et les secteurs UPa et UPaZ2, UPb et UPb1,
UPc et UPc1, Upd et Updl

Réunion Publigue n*2 2 Septembre/Octobre 2024
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* Zone UA (les bourgs renforcés) et les secteurs UAa et UAD

* Zone UB (les espaces urbains constitués) et les secteur UBa et UBb
e Zone UC (les quartiers verdoyants existants ou en devenir) et les secteurs UCa et UCh
* Zone UX (les zones d'activite)

* Zone UE (les zones d'équipements)

3. Les espaces a urbaniser

* Zone 1AU (Les espaces a urbaniser a vocation d'habitat)

e Zone 1AUX (Les espaces a urbaniser a vocation économigue)

* Zone 2AU (Les espaces non ouverts a I'urbanisation a vocation d'habitat)

* Zone 2AUX (Les espaces non ouverts a I'urbanisation a vocation économique)

Temps d'échange

Un temps d'échanges entre les élus et le public 3 I'issue de la présentation a permis d'aborder
plus précisément les points suivants :

d'aménagement et
Densification urbaine

Thémes des Eléments da réponse
Rermargques/Questions
Zones + L'augmentation de la population entraine un bescin accru en

logements. La densification urbaine se fera par une gestion de
|'espace optimisée. Les hauteurs maximales des constructions
seront définies dans le réglement. (par exempla dans le
secteur UAa : la hauteur maximale des constructions

principales est de 9 métres 3 I'égout de toiture ou 3 'acrotére,

dans |2 cas d'une toiture-terrasse, au-dessus de cette hauteur
maximale un étage en attique ast autorisg)

Des zones urbaines de densification (comme la zone UA)
seront crédes pour limiter I'talement urbain tout en
augmentant I'efficacité des espaces disponibles.

La loi Climat et Résilience et I'objectif de Zéro Artificialisation
Nette influencent les droits a construire.

Une OAP sectorielle sera rédigée pour chague zone 1AL,
Aucun zonage (zone UA ou UB ou UC) n'a été affecté a ces
zones 1AU,

La différence entre la zone 14U et la zone 2AU réside dans
leur échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation.

Les dents creuses en zone U seront constructibles.

Le vigillissement de la population, I'organisation d'un parcours
résidentiel pour les seniors et I'ajustement des équipements
publics pour répondre aux besoins.

Maobilité et voiries .

Expilcations sur les mobilités douces et |e projet SERM «
Services Exprass Regional Métropolitain ».

Le nombre de places de stationnement obligatoires en centre-
bourg sera réduit & 1 par habitation pour las nouvelles
constructions.

Réunion Publique n*2
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La gestion du réseau routier et des zones de stationnement
est de la compétence des communes.

Documents
d'urbanisme

Les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) communaux sont toujours
en vigueur jusqu'a l'approbation du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI).

Le sursis a statuer est utilisé pour gérer la transition entre les
Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) communaux et le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLUI).

Des évolutions réguligres du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) seront prévues tous las 18 mois si
nécessaire.

Les maires gardent |a compétence pour délivrer les parmis de
construire,

Volonté d'harmoniser le réglement écrit du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLUI) sur les 10 communeas du
territoire, tout en intégrant également les spécificités locales.
Le dossier complet du PLUi sera consultable lors de I'enquéte
publique.

Suite 3 I'arrét du projet en janvier 2025, s'en suivra une
enquéte publique au printemps 2025 lors de laquelle le
dossier complété notamment des avis des Personnes
Publigues Associées sera consultable pour que chacun puisse
s'exprimer. Pendant cette enquéte, vous pourrez faire part de
vos sollicitations auprés d'un commissaire enguéteur qui
analysera I'ensemble des demandes et établira un rapport.
Des modifications pourront &tre apportées au document du
Plan Local d'Urbanisme intarcommunal (PLUI) aprés 'enguéte
publique, en tenant compte des conclusions du commissaire
engquéteur.

Ervironnement,
patrimoine et
biodiversite

Discussion sur les enjeux liés 3 I'artificialisation des jardins
d'habitation et 4 la gestion des eaux de pluie. La perméabilité
et I'imperméabilité des surfaces seront encadrées dans le PLUI
avec le coefficient d'imperméabilisation.

La constructibilité sera limitée dans les hameaux pour réduire
le mitage et la pollution liée 3 la mobilité et ainsi préserver les
espaces naturels et agricoles.

Une procédure de modification des Périmétres Délimités des
Abords (PDA) concernant les zones entourant les monuments
historiques, est en cours en paralléle de I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI). Dans ces nouveaux
perimétres, un avis conforme des Architectes des Batiments
de France (ABF) sera toujours raquis.

Collaboration avec la Direction régionale de I'Environnement,
de l'Aménagement et du Logement (DREAL) et les ABF pour
préserver les paysages et mieux prendre en compte le Plan de
Gestion « Val de Loire Patrimoine Mondial de I"UNESCO »,
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Prise en compte de |a biodiversité et gestion des lisieres pour
favoriser la cohabitation entre agriculteurs et habitants.

La préservation des terres viticoles et agricoles peut
contribuer @ maintenir I'attractivité du territoire.

Artificialisation et
développement
durable

Le portail de |'artificialisation des sols :
hitps://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/

Les « droits & artificialiser » entre les communes du territoire
prennent en compte les bescins en développement
économigue, culturel et en matiére d'habitat, tout en
respectant le Plan Local de I'Habitat (PLH) et les contraintes
imposées par le principe de Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
La consommiation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(EMAF) sur le territoire de Touraine-Est Vallées s'inscrit dans le
cadre des objectifs de sobriété fonciére. En conformité avec
les exigences de la loi Climat et Résilience, le territoire vise &
limiter cette consommiation a 85 hectares d'ENAF d'ici 2031.
La Communauté Touraine-Est Vallées est favorable au
développement de |'agrivoltaique et du photovoltaique, mais
pas & I'éolien.

L'utilisation de matériaux moedernes et durables dans les
aspects extérieurs des constructions est encouragés, tout en
respectant les traditions architecturales locales. Une
discussion avec les Architectes des Batiments de France (ABF)
et le département est en cours pour créer un référentiel et
anvisager une évolution, en tenant compte des contraintes
ecologiques actuelles.

Risques et reglement

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi) estun
outil défini par I'Etat pour gérer et réduire les risques
d'inondation dans les territoires concernés. Ce plan s'impose
aux documents d'urbanisme, notamment au Plan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLUI).

Les potentizllas évolutions de la loi Climat et Résilience dans le
contexte des changements de gouvernement.

Discussion des régles concernant les extensions et annexes en
zone A (I'emprise au sol maximale extensions et annexes
accolées est de 40% de Femprise au sol existante...).
Discussion sur les types de toitures (en pente ou plates) pour
les extensions.

Attractivité et
développement

Réflexion sur |'attractivité du territoire et le curseur du
développement économigue (1/3) et de I'habitat (2/3).
Les élus veillent 3 ce que le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal {PLUI) ne constitue pas un obstacle  la
réhabilitation de |a friche de Cosson & Vernou-sur-Brenne.

Réunion Publique n®2
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Conclusion : Les prochaines étapes

* |es temps de concertation & venir, avant le bilan de la concertation :
- La réunion des Personnes Publiques Associées et Consultées
- Lettre du PLUI n*3

s Les temps institutionnels jusqu’a I'arrét de projet :
- Conférence des maires
- Conférence des communes
- Avis des conseils municipaux
- Arrét de projet en conseil communautaire

s Aprés I'arrét de projet jusqu'a I'approbation : le calendrier prévisionnel
- Awis des Personnes Publiques Associées et des Personnes Publiquas Consultées
- Enguéte publigue

Le Président, Vincent MORETTE, souligne en conclusion que le document du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLUI) de la Communauté Touraine-Est Valléas a une durés de
validité de 10 ans, mais il n'est pas figé. 1l s'agit d'un outil qu'il est essentiel de faire vivre et
d'évoluer en fonction des bescins et des réalités du territoire. A cette fin, une évolution du
PLUi est envisagae tous les 18 mais afin d'assurer une adaptation continue du document aux
réalités du terrain et des enjeux locaux.
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PLAN LOCAL [ URBANISME INTERCOMMUNAL PLUi Commu

H- Lettre du PLUi n°3

S'informer ...

Différents supports de communication
sont & votre disposition afin de suivre
Vactualité du PLUI et détre Informé
de toutes les étapes diélaboration du
document

Le site internet et la
page Facebook de
Touraine-Est Vallées

La vidéo
«Quiestce quun PLUI 7»
disponible sur e site
internet et la page
Facebook de Touraine-
EstVallées

Les 4 lettres du PLUI
diffusées dans toutes
les boites aux lettres

/ aprés chaque phase de
Iélaboration du PLUI

Le Mag'de Touraine
Est Valldes, des articles
y sont réguliérement
publiés

Lancement du PLUI

Exposition itinérante
en communes

Participer...

Différents temps déchanges avec les habitants sont également organisés afin de
recueillir vos avis sur le contenu du PLUi

s remarques

|+ adressé au Président de Touraine-Est Vallées: | /
48 rue de la Frelonnerie - 37270 MONTLOUIS-SUR-LOIRE

pluidtouraineestvallees.fr

La suite prévisionnelle

12024 :arrét du projet
- Recommandations de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE)
- Avis des Personnes Publiques associées (PPA)

Avis de la Commission départementale de préservation des espaces naturels,
agncolese(foresuers (COPENAF)

1ps 2025 : enquéte publique

«Comment va évoluer le territoire 7

«Dans quel secteur va-tily avair de nouveaux quar(ms 2

« Comment est-il pris. du
territoire 7 »
Toutes ces qu
tion dy
consultations régh

nt encors &n cours détude dans fe cadre de [t
55 Vous Seront apportées A lissue des dtudes et des
rentaires & venir.

Grandes orientations politiques

La Cittar
ala rencontre des habitants
PUis réunion publique PADD

Décembre 2020 Mars 2022 Mars 2024 Septembre 2024 Fin 2025
Réalisation  Elaboration du PADD Dispositif Réglementaire daptionesniise
du diagnostic ol dAménagement et de AP zonsge et rEglement &cit enapplication

9 Développement Durables Ty du PLU

I

La CittaMaching & la

rencontre des habitants
Cycle de 12 comités de
pilotage thématiques

4ateliers Aelier
participatifs

I f I

Cycle de Réunions publiques
10 comités de Avancement du projet,
pilotage zonage et réglement

Débats surle
PADD

Cycle de 14 comités de pilotage

habitants

U.L[j Touraine-Est
T[T Valtées

d’ lnfOrmatlon o3 A4

angay - La Ville-aux

Entre mars 2022 et mars 2024, Félaboration
de notre Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD) a permis
de définir, pour notre territoire, les choix
en matére d'urbanisme, d'sménagement,
de  developpement  économique et
de protection de Fenvironnement. Ce
document est la clé de voute de notre Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI).

.

Le PLUi entre en phase
réglementaire et se concrétise

Aussi appelé « zonage », le réglement écrit
et graphique est Foutil de planification qui
va maintenant définir, ordonner, réguler
et limiter le développement et I'utlisation
du sol, pour différents types dactivités ou
pour Futiisation des terres. Il permettra
de traduire de fagon réglementaire et
opérationnelle les orientations fixées par

Véretz - Vernoussur-Brenne Vauv

types de zones, auxquelles sont associées
des rigles en matiére dioccupation des
sols, dimplantation, de volume, d'aspect
extérleur, etc. Le PLUI traduira notre vision
pour le développement du territoire sur les
10prochaines années, en prenant en comple
ses atouts, ses besoins et ses contraintes. Il
mettra en cohérence les régles applicables

le PADD et divisera le territoire en quatre  sur Fensemble de lintercommunalité.

Quels sont les grands types de zones

ZONES A ZONES URBAINES
RE URBANISER
(AU)

I sagit des jes  Ce sont des secteurs 3 protéger I s'agit des espaces 3 Libanser. 1| sagit des secteurs déja
espaces & protéger en ralson  en raison de la t Il peuvent &tre ouverts &  urbonisés Elles représentent
de leur 5 naty o Iurbanisation ou non, quand 115 cu territaire

Elles représentent

de la nécessite de
ou restaurer les .

ils ne sont pas desservis par les
réseau. s repeésentent 0

ressources, et prévenir les
risques. Elles représentent

Dans un PLUJ, les zones

a des secteurs

des ragles adaptées 4 ses

délimités au sein d'un territoire. Chaque zone présente
3 fonctions. Ces régles régissent la densité de construction, lusage

dessols,la hau!eur batiments, |

Lesac

Ies types d act it t bien d'autres aspects de I aménagemenr

afin de garantir

La zone A correspond aux espaces dont la
Elle concerne les espaces suivants :
~les qui font partie ints

Lobjectif de cette zone est de
. Sont admises (sous

et le territoire.

égrante de lespace agricole

les et

nécessaires 3 exploitation agricol {y compri es logements) ou au stockage et a

agricole. L

des constructions avoisinantes et

du batiment.

La zone N correspond aux espaces & o
Elle concerne les espaces suivants :

es lons, ains que e varen
L‘oh,emf de cetie zone est de. protéa
avioisés les aménagement. ouvrages
r etre imp

Les zones AU sont des espaces de développement ouverts 3 [urbanisation. Elles
etde

les projets

de la Loire et du Cher ;

< Sont notammert
et constructions ét collectf

lu territoire. Elles

peuvent avoir différentes v

peuvent également proposer e la mixité entre ces vocations.

rabitat, économie, équipement, et

Un nouvel outil : le coefficient dimperméabilisation

Limperméabilisation cipéche
linfiltration de leau dans le et
sugmente o (risque
dinondation et concentration de
la pollution). la perméabilté ou
limperméabilité des surfaces seront
encadrées par le PLUJ, et le coefficient
dimperméablilisation  sera pris en
compte dans la conception des projets.
Il sagit du rapport entre la surface
imperméabilisée et la surface totale de
la parcelle.

ruiesallermunt

Sol perme méable

Sol imp

e

ont les surfaces imperméable Stationnement en asphalte,
toiture de la maison, sol sans végétaux, sof compacté, patio et terrasses en béton,
pente abrupte du terrain...

Quelies chez mo

eur UA correspond aux bourgs
renforcés. Cest la zone qui a vocation
4 étre la plus dense. Les installations
et constructions nouvelles & usage
industriel, dentrepdt, ou agricole y
seront notamment interdites. Tout ce
qui 'y est pas interdit y sera autorisé.

> Organiser la mutation et la densification

e existante

éserver le cara oyant des quartiers existants

trimonial du territoire

tructibilité limitée

Le seceur UB correspond aux
urbains  const Cette
zne comprend des secteurs avec des
cpérations de petits collectifs, et surtout
ces secteurs avec maisons individuelles
crganisées.

s
Cette zone comprend des quartiers dits
« en nappe », et des quartiers linéaires
qui conserveront un caractére aéré.

UD correspond aux hamy

ructibilité  Imitée.
ons nouvelles & usage
d'habitation y seront interdites. Les
annexes, extensions des constructions
et les changements de destinations y
seront autorisés, ainsi que les batiments

Le secteur UP est celui des espaces urbains patimeniaux. Il comprend les centres-
kourgs traditionnels, les noyaux ruraux traditionnels, les vallons urbanisés, et les
coteaux belvédéres. La volonté est de préserve’ le caractére patrimonial de ces
espaces et de ces constructions, Tout ce qui n'est pas interdit y sera autorisé. Y seront
rotamment interdits: les installations et constructions nouvelles a usage industriel,
centrepdt ou agricole. Les d des caves et y
seront autorisés a condition de ne pas créer ni aggraver les risques de mouvements

dactivité,

OAP ...de quoi f narIE t-on?

rientations dAménagement et de
Programimation ont vocation a orienter
Faménagement futur du tenitoire en
définissant les grandes composan
di

s Sléments &
pr ou a mettre aleur. Elfes
pwvenl dtre sectonelles (quand elles
concement un secteur délimité) ou
thematiques (quand  elles portent
sur une thématique spécifique du
périmétre de lintercommunalité).

ménagements

ce terrain. Les devront également étre compatibles avec 'OAP
Fatrimoine.

Trame verte etbleue (TVB): pour
valoriser et préserver la biodiversité et
les composantes écologiques, ainsi que
les paysages.

~—__ Fatimoine: pour préserver le
patrimoine qui fait lidentité du
territoire.

2 OAP themati

31 oms

A noter : une OAP n'oblige aucunement les propriétaires a réaliser le projet proposé
sils ne sont pas vendeurs. En revanche, lorsqu’un propriétaire ou un aménageur
souhaite réalser un projet sur ces parcells, il doit respecter es principes définis par
celle-ci. Les zones “AU" dolvent i des Ori i
cAménagement et de Programmation « OAP »,

torielles sur des secteurs A enjeux spécifiques.
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