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Objet : PLU BIOT
Affaire suivie par Benoit PEDURTHE

Téléphone : - Mail : b.pedurthe@ville—valbonne.fr

Monsieur le Maire,

Tout d'abord, je tiens & vous féliciter pour le travail réalisé sur votre PLU dont j'ai
pris connaissance avec la plus grande attention.

Je connais votre sensibilité pour tout ce qui concerne la Station d'Epuration des
Bouillides ainsi que votre volonté d'arriver A une situation satisfaisante concernant
les rejets dans la Bouillide.

Aussi, en tant que personne publique associée, permettez-moi de formuler les
demandes suivantes :

—  denlever les deux EBC (en rouge) qui restent encore au niveau de la station
d'épuration et qui vont rendre compliqués la réalisation des travaux pour
améliorer le rejet.
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— de prendre en compte le futur tracé pour le passage des tuyaux de la REUT
pour le golf de Mougins dont le détail est en piéce-jointe.

Enfin, afin de simplifier éventuellement les démarches d'acquisition par le syndicat
de la parcelle de terrain AC 5, il serait souhaitable de faire apparaitre sur celle-ci un
emplacement réservé.

Demeurant 4 votre écoute et 4 votre disposition pour échanger sur ces points, je vous
prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire
Vice-Président de la CASA

Joseph CESARO

Signé numériguement 19 mars 2025
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SIEG Step Bouillides 111- Contraintes

111,4.2 Contralnte du PLU

Les parcelles concernées par le projet sont :

o Pourla station ; en zone Nd du PLU de Biot
1l s'agit d'une secteur spédifique des zones naturelles N, dédiée la step, Toutefols, selon Vart N14 qui
s'y applique, vis-a-is du coefficient d'occupation des sols, « Awune extension, méme mesurée, des
constructions existantes n'est autorisée, »' Une Jecture stricte de cet article rend impossible Ia
construction d’un nouveau local oy batiment sur les parcelles de 1a station,
La problématique fonciére pourrait remettre en cause Ia falsabilité du projet, Une rencontre
avec les services urbanismes de Ia ville de BIOT sera indispensable pour confirmer Ja falsabilité

|
|
du projet. i!
Sf le projet est impossible dans yétat actuel, Il faudralt ; |
» Solt passer par une modification du PLU ce qui est une démarche assez longue et sujet & de '
nombreux aléa politique {
»  Soltessayer d'acquérirle parking qui est 5 cBté de la station au niveau de la parcelle ACO005, i
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Flgure 16 1 Extralt dy PLU de Bit
s+ Pourle transfert vers le Golf Je provencal ; zone Nd, NBet N du PLU de BIOT
Certaines parties de la zone N sont classées en Espaces Bolsés Classés (EBC)

s Pourle transfert vers le golf de Cannes Mougins |
o zone Nd et UR du PLU de BIOT
o zoneN, NL et NG du PLU de Valbonne

Lb aussi certalnes partles de ces zones N sont classées en Espaces Bolsés Classés, En outre le

~ franchissement de Ja Boullide est classé comme « batl remarquable 4 protéger »
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SIEG Step Boulllides 111- Contraintes

Le classement en EBC de certalnes zones sur Je tracé des conduites de transfert ou & proximité de ce
tracé pourrait s’avérer problématique et remettre en cause tout ou partie de ces tracés,

111.4.3 Espaces Bojsés Classés (EBC)

Les parcelles de Ja station (AC0008,002 1,AC0007) ne sont pas en espaces bolsés dlassés, La partie de
parcelle 0005 ols se situe le parking 4 caté de Ja station n'est pas en EBC, Par contre Il y a des zones
EBC a proximité immédiate du site,

En outre Ia zone qui sépare la parcelle 008 et Je parking & cbté du site est classé en EBC alors méme
que en réalité il n'y a pas d'arbre, Ainsi, créer une fiaison directe entre les deux sites ou falre des
travaux dans cette zone pourralt nécessiter une dérogation vis-A-vis des EBC,
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Flgure 17 1 Zone EBC au niveay du slte (sourrcas : geoportall-urbanisme.gouv.fr)

Ceci pourralt imposer de devolr passer par Vaccés existant 3 ce parking depuls la vole d'accés 4 Ia
station,

i L. Chemin daccis au parking depis echs station
Flgure 18 ; accés au parking & ctd de I statiors
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SIEG Step Boulllides 111- Contralntes

L5 Ingnga;!or_l

La révision du plan de prévention des risques d'inondation PPRI) de Biot a &té approuvé le 27 juin 2022,
Selon ce PPRI révisé Ja totalité de |a parcelle de Ja station esf en z?ma Rid 4 ;
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Floure 19 ¢ Zones Inordables au niveau de 11 station
selon le réglemente du PPRI, en 1b Jecture, les contraintes en zone R1gont les suivantes ;
o Possibilité de construire les ouvrages :
o «la création d'annexes [...est possible] dans fa limite de 15m? » (p34/58)

o «les constructions et Installations techniques lides [..] dintérét général et collectlf, [.]
daseainissement ,etc,) » sont autorisées (p38/58 du PPRI),

o« La création de station d'épuration est Interdite, Toutefols, en cas dimpossibilité technigue ou
surcout excessif une exception peut Btre accordée » (p39/58)
1| faudra bien vérifier avec le service urbanise de la ville de Biot de yuelle catégorie les
owvrages dépendent (annexes, installations techniques, extension de step...) et quelies sont alors la
partie de réglement 4 appliquer
»  Dans tous les cas, les équipements sensibles 4 I'eau (teles les Installations électriques) dolvent
étre situbes au minimum a |a cote de référence + 20cm

s 5iles ouyrages sont considérés comme une step, 1a station doit étre malntenue hors eau pour
une crue de période de retours quinguennale
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SIEG Step Boulliides 111- Contralntes

o (art 3), les « Infrastructures liés aux déchets » doivent établir un diagnostic de vulnérabilité,

1i faudra vérifier avec les service de I'état si Ia step et Ja nouvelle installation entre dans cette catégorie.
Un diagnostic serait alors nécessaire, Ce diagnostic n‘est pas compris dans notre offre.

A noter que des Inondations ont été blen rencontrées sur fe site depuls sa construction. Linondabilité du site
est donc blen réelle,

Ce classement en Zone Rouge du PPRI pourrait remettre en cause la faisabilité du projet sur le
site de Ia station et imposer d'aller en dehors du site, Une renconire avec les services de V'état et

le service urbanisme de Ia ville de BIOT sera indispensable pour dune part confirmer Ia faisabilité du
projet dans cette zone et définir quelle rubrique sappligue aux futures installations. (voir également les

contraintes du PLU),
5f e projet est falsable, les contraintes minimales & prendre en compte seront a minima :

» Mise hors d'eau des équipements (cote de référence + 20 cm)
La cote d'inondation au niveau de |a zone prévue pour les ouvrages est entre 99,5 et 98,41 (voir carte
aléa ci-dessus) ; la chte & respecter est donc entre 99,70 et 98,60, ce qui semble &tre 4 priori
3 4 4 m au-dessus du TN (qul est aux alentours 95 & 96 NGF)
Cette cbte devra étre déterminée précisément.
» LUmitation des déblais
s Prise en compte d'éventuelles mesures compensatolres, (mesiwes & définir dans Je cadre d‘éventuelle
étude hydraulique complémentaires)
A noter que sur le tracé des réseaux, cette problématique sera également présente, ce qui pourrait conduire
A de]s contrt%lntes Importantes lors de Ja réalisation du chantier (période Interdite, systéme d'alerte & mettre
en place, etc,
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Flgura 20 : Cartographia Issue do [stlas das Zones Ihondables (source | Carte gdndrale DREAL 06 )

1116 Contraintes aéologies et géotechnigues
111,6.1 Nature dles sols - Géologle

La parcelle de Ia station est dans une zone de calcaire plus o moins dolomitique (j2), & proximité d'une zone
de Dolomles du Jurassique supérieur et moyen (JD).
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