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I. REGLEMENT GRAPHIQUE 

1. Observations sur les modifications engagées 

1-A. Demande d’ouverture partielle à l’urbanisation – Reclassement en zone 1AUH – 
Secteur Hameau de la Mer (EHPAD) : Nouvelle proposition de compensation foncière 
 
Dans le cadre de la modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUiH), 
la commune a fait le choix de réitérer sa demande d’ouverture à l’urbanisation partielle de la parcelle 
cadastrée 282 B 665 actuellement classée en zone 2AUh au PLUIH. 
 
En effet, la commune poursuit sa volonté d’acquérir un terrain situé en entrée de Ville pour la construction 
d’un EHPAD de 72 places et la création de logements en périphérie dont l’aménagement serait confié à 
Terre d’Armor Habitat et l’exploitation à la Mutualité Bretagne.  
 
Afin de permettre la réalisation de ce projet, la commune avait alors proposé de compenser l’ouverture à 
l’urbanisation de ce site par le déclassement de 3 zones 1AUh en zones 2AUh. Cette compensation 
permettait de libérer un potentiel foncier de 9 960m² destiné à réaliser une première tranche 
d’aménagement sur le périmètre occupé par les structures collectives. 
 
Sur cette proposition, la Commission Aménagement de Dinan Agglomération a émis un avis favorable sous 
réserve de revoir les compensations foncières proposées : 

 
 

Dans ce contexte, la commune a fait le choix de retravailler la compensation foncière en portant son intérêt 
sur le secteur du Vallon, aujourd’hui classé en zone en 2AUh et pour lequel il est proposé un déclassement 
en zone Nj correspondant aux zones naturelles liées à des espaces de nature en ville à préserver. 
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EMPRISE DECLASSEE EN ZONE Nj 

Tableau de correspondance des surfaces 

 

Commune Section Parcelle Adresse parc. Propriétaire 
Surface 
estimée 

(m²) 
282 AI 25 p ALL DE LA RENARDIERE Monsieur SEVEAN JEAN-CHRISTOPHE 269 

282 AI 315 p 
ALL DE LA RENARDIERE Monsieur GILBERT RENE XAVIER 

30 

282 AI 21 p 338 

282 AI 564 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 779 

282 AI 565 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 3 

282 AI 502 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 248 

282 AI 511 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  986 

282 AI 507 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 171 

282 AI 566 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 21 

282 AI 567 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 949 

282 AI 512p RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  503 
282 AI 501 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 19 

282 AI 24 p ALL DE LA RENARDIERE Madame LAME ISABELLE 560 

282 AI 505 p RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS Madame HENON JANINE 666 

282 AI 508 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 677 

282 AI 510 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  400 

282 AI 513 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 1003 

282 AI 41 RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 3925 

282 AI 40 RUE DU CHANOINE RIBAULT Madame MOUSSU GINETTE 6145 

282 AI 503 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 112 

282 AI 42 RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 1263 

282 AI 372p RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 170 
    TOTAL 19 237m² 

Périmètre de 
déclassement 
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A rattacher à la zone UAp 
(Procédure révision) 

zone UAp à déclasser en Nj 

zone UCa à déclasser en Nj 
 

zone 2AUh à déclasser en Nj 
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Dans cette perspective de compensation foncière, la commune a fait le choix de retravailler et 
d’optimiser l’aménagement du site sur la base d’un foncier équivalent de 19 000 m2. 

 

Voir le détai l  de cet aménagement page 8.  

 

Cette proposition permettra de valoriser et d’optimiser l’aménagement du futur site en replaçant 
l’EHPAD au plus près des accès. Cela permettra également d’assurer une continuité visuelle et 
fonctionnelle depuis l’entrée de bourg situé rue du Moulin d’Anne, tout en garantissant un lieu tampon 
avec le pôle santé situé à proximité.  

Voir l’ inscr iption de cet aménagement sur le  terr itoire page 9.  

Cet aménagement permettra également de garantir un espace de respiration avec la création d’une 
réserve foncière de 1500 m2. Cette réserve foncière constituera également un levier pour garantir la 
pérennité du site avec la possibilité de réaliser une extension du bâtiment (20 à 30 logements estimés). 
Cette possibilité laissée à l’établissement de s’adapter permettra à ce site d’être résilient face aux 
multiples enjeux du vieillissement de la population aujourd’hui présente sur notre territoire. 

Cela rejoint d’ailleurs la volonté première d’obtenir une taille critique permettant de relever les défis 
de prise en soin de nos usagers de plus en plus dépendants, d’attractivité des métiers du soin au sein 
d’un établissement alliant modernité et qualité de vie au travail. Ce projet poursuit aussi l’objectif de 
devenir à terme un centre ressource gériatrique territorial. 

Enfin, cet aménagement permettra de rendre réaliste l’aménagement de la seconde tranche de 
travaux avec la réalisation de 35 logements inclusifs séniors situés à proximité de l’établissement. 
L’idée étant de répondre au besoin de logements adaptés aujourd’hui exprimé par les personnes âgées 
autonomes. Cela permettra également au site de s’ouvrir sur la cité mais aussi aux résidents des 
logements inclusifs de bénéficier des services développés au sein de l’EHPAD. Cette conception 
constitue aujourd’hui un atout pour dynamiser le site grâce à une diversification des profils de 
résidents (degrés d’autonomie) et donc des besoins. Dans cet optique, il a été imaginé une conception 
autour d’un bâtiment R+1 avec ascenseur, balcons aux étages et proposant un rez-de-jardin. 

Voir le détai l  de cet aménagement page 8.  

 

 

 

Evolution 
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2. Proposit ions complémentaires sur les modifications engagées 

2-A. Servitudes d’utilités publiques et autres contraintes particulières 
 

- Les zones impactées par une servitude radioélectrique contre les perturbations 
électromagnétiques et les obstacles concernant les centres et les faisceaux hertziens du 
département des Côtes d’Armor. 

 
Arrêté du 28 avri l  2023 f ixant l’étendue des zones et  les servitudes appl icables au 
voisinage de centres radioélectr iques pour la  protection des réceptions 
radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques du département des 
Côtes-d’Armor (22) 

 
- Les zones impactées par un droit de préemption des Espaces Naturels Sensibles au bénéfice 

du Conservatoire de l’Espace Littoral. 
 

Délibérat ion du département des Côtes d’Armor du 14 novembre 2005 instaurant 
une zone de préemption   

 
- Les zones impactées par un droit de préemption au bénéfice de la Société d’Aménagement 

Foncier et d’Etablissement Rural (SAFER) de Bretagne. 
 

Décret n° 2017-1540 du 3 novembre 2017 autorisant la société d'aménagement 
foncier et d'établ issement rura l de Bretagne à exercer le droit de préemption et à  
bénéficier  de l 'offre amiable avant  adjudication volontaire  

 
- Les zones impactées par un Site Natura 2000. 

 
Arrêté du 6 mai 2014 portant désignation du site Natura 2000 baie de Lancieux, baie 
de l ’Arguenon, archipel  de Saint-Malo et Dinard (zone spéciale de conservation)  
 
Arrêté du 4 mai 2007 portant désignat ion du site Natura 2000 cap d’Erquy, cap Fréhel  
Arrêté du 14 novembre 2016 modif iant l ’arrêté du 4 mai 2007 portant  désignation du 
site Natura 2000 Cap d’Erquy -  Cap Fréhel (zone spéciale de conservat ion)  

 
- Les secteurs d’information sur les sols pollués (SIS) 

 
Courrier du 14 avri l 2023 de la Préfecture des Cotes d’Armor et plaquette 
d’information des col lectiv ités (DREAL Bretagne ;  ed. 2022)  

 
- Les zones impactées par une zone Naturelle d'Intérêt Écologique, Faunistique et Floristique 

(ZNIEFF). 
 

- Les secteurs exposés au phénomène de retrait-gonflement des argiles. 
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2-B. Modifications de zonage  

i. Affaire LANGHADE n° CU 022 282 23 C0136-139 
 

Courrier du 19 jui l let 2023 – Objet :  PLUiH – Modif ication de droit commun n°3 – 
Concertation préalable – Demande de modif ication de zonage – Affaire LANGHADE 
n° CU 022 282 23 C0136 et C0139 / notif ié le 24 juil let 2023 par mail  

 
Nouveaux compléments :  
 

Dinan Agglomérat ion – Direction Aménagement Développement – Compte rendu 
de réunion du 28 aout 2023 avec M. MACE (porte-parole des r iverains)  

 
Courrier du 10 novembre 2023 de Monsieur et Madame Hervé SYLVAIN concernant 
la modif icat ion de zonage des parcelles 282 AB 38 et 47.  

 

i i.  Projet NORAC : Centre d’Art – Parcelles 282 B 113 et 115 

Récemment, la commune a pris connaissance d’un éventuel projet culturel sur le site de l’ancien 
supermarché situé sur la rue de la Résistance. 

S’agissant d’une opportunité pour la commune de faire revivre ce site aujourd’hui désaffecté et de 
soigner les abords de l’entrée de bourg, la commune souhaite engager la modification du zonage 
actuel pour permettre le développement futur d’un projet culturel. 

En effet, les parcelles 282 B 113 et 115 sont aujourd’hui classées Uy4 au PLUIH correspondant aux 
zones de proximité au sein du périmètre de centralité destinées à accueillir de l’artisanat, des 
commerces de détail et des activités de services avec accueil de la clientèle. Dans ces conditions, la 
sous-destination « Salle d’art et de spectacles » n’est pas admise. 

Or, le projet évoqué serait de réaliser « un Centre ouvert au public, avec une composante médiation 
importante, composé d’espaces d’expositions permanentes et temporaires, d’une restauration 
simplifiée et d’une boutique de type « objets de musée et d’artisanat d’Art ».  

Dans ce contexte, et au regard de l’état existant, la commune souhaite procéder aux modifications de 
zonage suivantes : 

Parcelle Usage Destination actuelle Destination future 
282 B 109 Habitation UY4 UCa 
282 B 110 Habitation UY4 UCa 
282 B 760 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 833 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 834 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 835 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 836 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 837 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 274 Locaux professionnels UY4 UY4 
282 B 113 Ancien supermarché UY4 Ue 
282 B 115 Ancien supermarché UY4 Ue 
282 B 114 Habitation UY4 UCa 
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Zonage actuel 
 

 
 
Proposition de modification 
 

 
 
  

UCa 

Uy4 

Ue 
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II. REGLEMENT LITTERAL 

1. Observations sur les modifications engagées 
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2. Proposit ions complémentaires sur les modifications engagées 

 

Modification des dispositions de l’article 7 des zones agricoles du littoral 
concernant les projets de panneaux à énergie solaire : 

 

La disposition visant à contraindre l’intégration des panneaux solaires dans le plan de toiture a été 
modifiée dans les zones urbaines mixtes lors d’une précédente modification du PLUIH. La nouvelle 
rédaction n’a pas été reprise dans les zones agricoles et naturelles des communes littorales. 

Au-delà de créer de réelles difficultés sur le plan technique et/ou financier, cette disposition place 
également nos services dans une situation de fragilité au regard des dispositions des articles L.111-16 
et R.111-23 du Code de l’urbanisme et des dernières jurisprudences en la matière. 

La commune soutient donc la modification envisagée destinée à supprimer l’obligation faite 
d’encastrer en toiture les panneaux à énergie solaire sans tenir compte du lieu de projet. 

 

 


	DOC061223
	2023-12-06 - Dossier complémentaire

