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A Saint--Cast-le-Guildo, le 22 février 2024  

 

 

Madame Marie-Madeleine MICHEL 

Maire de Saint-Cast-le-Guildo 

 

À  

 

DINAN AGGLOMERATION  

A l’attention de Monsieur le Président 

Service planification 

8 Boulevard Simone Veil 

22100 DINAN 

 

Service urbanisme instructeur de la Ville 

Dossier suivi par Mme Mélanie SIMON 

☎ 02.96.41.69.21 (Mardis et Jeudis) 

✉ urbanisme@saintcastleguildo.fr  

 

 

 

 

Objet : Modification de droit commun n°3 du PLUiH – Demande d’ouverture partielle à l’urbanisation  

 

 
Monsieur le Président, 
 
Par courrier du 6 décembre 2023, nous avons fait le choix de formuler des demandes dans le cadre 
de l’actuelle modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) 
de Dinan Agglomération. 
 
Lors de cette modification, la commune a notamment fait le choix de réitérer sa demande 
d’ouverture à l’urbanisation partielle de la parcelle cadastrée 282 B 665 actuellement classée en 
zone 2AUh au PLUIH. En effet, la commune poursuit aujourd’hui sa volonté d’acquérir un terrain 
situé en entrée de Ville pour la construction d’un EHPAD de 72 places et la création de logements 
destinés à un public séniors autonomes en périphérie dont l’aménagement serait confié à Terre 
d’Armor Habitat et l’exploitation à la Mutualité Bretagne (Groupe VYV3). 
 
Afin de permettre la réalisation de ce projet, la commune avait, dans une première version du projet 
et ce conformément aux directives de vos services, proposé de compenser l’ouverture à 
l’urbanisation de ce site par le déclassement de 3 zones 1AUh en zones 2AUh. Cette compensation 
permettait de libérer un potentiel foncier de 9 960m² destiné à réaliser une première tranche 
d’aménagement sur le périmètre occupé par les structures collectives. 
 
Sur cette proposition, la Commission Aménagement de Dinan Agglomération a émis un avis 
favorable sous réserve de revoir les compensations foncières proposées. L’idée étant désormais de 
compenser l’ouverture à l’urbanisation de zones classées 2AUh par la fermeture définitive de zones 
équivalentes présentes sur le territoire. 
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C’est pourquoi, dans le cadre de la concertation préalable qui s’est déroulée jusqu’au 31/12/2023, 
la commune a fait le choix de retravailler la compensation foncière en portant son intérêt sur le 
secteur du Vallon, aujourd’hui classé en zone en 2AUh et pour lequel il a été proposé un 
déclassement en zone Nj (zones naturelles liées à des espaces de nature en ville à préserver).  
 
Cette compensation permettait de libérer un potentiel foncier de 19 000m², jugé plus adapté et 
sécurisant pour l’évolution du site. Celait permettait en effet de valoriser et d’optimiser 
l’aménagement du futur site en replaçant l’EHPAD au plus près des accès, d’assurer une continuité 
visuelle et fonctionnelle depuis l’entrée de bourg, de garantir un espace de respiration avec la 
création d’une réserve foncière, et d’obtenir une taille critique pour constituer à terme un espace 
cohérent consacré à l’accueil des séniors, qu’ils soient dépendants ou autonomes. Cet ensemble 
aurait également permis le partage d’espaces et de services ainsi qu’une mixité des publics 
accueillis. Cette surface, sans tenir compte des contraintes liées au phasage de l’opération, avait 
également pour avantage de permettre au porteur de projet de se projeter avec certitude sur les 
évolutions de ce site. L’idée étant de ne pas conditionner l’avenir de ce site aux prochaines 
modifications ou révisions du PLUiH dont le résultat reste incertain. 
 
Le 25 janvier dernier, cette nouvelle proposition a fait l’objet d’un échange en Mairie en présence 
de Monsieur Alexis LE NAOUR, du service urbanisme-foncier de Dinan Agglomération et de  
Monsieur Alain JAN, vice-président en charge de l'Urbanisme et de la Stratégie Foncière.  
 
Lors de cet échange, l’assiette foncière du projet présentée a été jugée trop importante pour 
permettre sa présentation auprès des services de l’Etat. 
 
Par la présente et pour faire suite à cet échange, la commune a fait le choix de retravailler le projet 
en concertation avec Terre d'Armor Habitat pour définir une solution visant à réduire la surface 
ouverte à l’urbanisation en tenant compte des remarques formulées le 25 janvier dernier. C’est 
pourquoi la solution de réaliser l’opération par tranche a été retenue à savoir le classement en zone 
1AUh de l’aire consacrée au projet de l’EHPAD pour 14 750m² et le maintien du classement en zone 
2AUh de l’aire réservée aux logements pour 4 250m² selon le principe d’aménagement suivant : 
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Si cette alternative venait à être acceptée, la compensation proposée dans le secteur du Vallon 
serait revue en conséquence à hauteur des limites de la zone 2AUh présente sur ce secteur. 
 
Retranscription dans le PLUiH 
 

 
 
 
 
 
 
PLUiH actuel 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

         PLUiH après modification 

 
 
 
 
 
 
 
 
Le service urbanisme de la ville reste à votre disposition pour tout complément d’information. 
 
En espérant recevoir une suite favorable, je vous prie de croire, Monsieur le Président, à l'assurance 
de ma parfaite considération. 

 
Le Maire, 
 
 

 
 
 

 

ANNEXES : 
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I. REGLEMENT GRAPHIQUE 

1. DEMANDE D’OUVERTURE PARTIELLE A L’URBANISATION – RECLASSEMENT EN ZONE 1AUH 

Préambule  

Le présent document est destiné à justifier la demande de la Commune d’ouverture partielle à 

l’urbanisation de la parcelle 282 B 665 actuellement classée en 2AUh au PLUIH de Dinan Agglomération. 

Cette parcelle est destinée à accueillir un projet d’aménagement comprenant : 

- Le nouvel EHPAD de la Commune qui sera construit suite au regroupement des structures de Saint-

Cast le Guildo et de St Jacut de la Mer, 

- De l’habitat adapté seniors inclusif et/ou PMR. 

 

1- Descriptif du projet d’aménagement 

La Commune envisage d’acquérir une surface de 9 700 m2 pour ensuite en confier l’aménagement à Terre 

d’Armor Habitat. L’exploitant sera la Mutualité Bretagne. L’aménagement comprend un EHPAD de 72 

places et la création de logements en périphérie. Ces logements inclusifs dédiés aux seniors autonomes 

permettront de mutualiser les services et d’ouvrir l’EHPAD sur la cité. 

Genèse du projet : créer un EHPAD du futur en mutualisant les ressources 

Face aux enjeux majeurs liées à l’accompagnement des personnes âgées dépendantes sur le territoire 

littoral, la Mutualité Bretagne Retraite s’est rapprochée de la Commune de SAINT CAST LE GUILDO pour 

étudier les perspectives de rapprochement entre l’Ehpad mutualiste « Les Tamaris » situé à SAINT JACUT 

DE LA MER et l’Ehpad communal « L’Emeraude » situé à SAINT CAST LE GUILDO, les deux établissements 

étant séparés de 14 km. 

Des constats communs ont révélé la nécessité de réunir les établissements afin d’obtenir une taille critique 

permettant de relever les défis de prise en soin de nos usagers de plus en plus dépendants, d’attractivité 

de nos métiers au sein d’un établissement favorisant la qualité de vie au travail et enfin de centre ressource 

gériatrique territorial. 

Projection architecturale des attendus  

La résidence comptera 48 (Saint-Cast Le guildo) + 24 (Saint Jacut) soit 72 places d’hébergement dont  

7 places en hébergement temporaire. 

Les lignes directrices du projet  

 Création de petits quartiers (au nombre de 4) où chaque quartier bénéficiera de sa propre salle de 

restauration et d’un salon. Un quartier sera dédié à l’accueil de résidents présentant des troubles 

de type Alzheimer (unité qui devra être limitée à 12-14 résidents).  

 Chaque chambre individuelle sera équipée de sa propre salle de bain et toilettes.  

Un coin jour sera proposé. 

 Dans la perspective de l’Ehpad ressource, des espaces pour le répit des aidants seront prévus : un 

accueil de jour, un espace d’échange et de formation (type café bibliothèque) 

 Des locaux communs seront créés où l’on retrouvera la cuisine, les bureaux, la salle d’infirmerie, 

un tiers lieu, des locaux de rangement, une blanchisserie, les locaux techniques …  
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L’idée est de dissocier la partie service de la partie habitation afin de ne plus confondre lieu de vie 

et lieu de soin. 

 La résidence sera entourée d’un jardin paysagé permettant la promenade et la circulation des 

fauteuils. Il est arboré, présente une zone ombragée et peut accueillir des animaux. Le jardin est 

clos, la clôture dissimulée derrière une haie. Le stationnement est extérieur au jardin. L’accès 

piéton dispose d’un contrôle simple. 

 Seront privilégiés, les actions suivantes : 

o Instaurer des petits espaces plutôt que des grands espaces polyvalents 

o Créer des espaces chaleureux, lumineux 

o Limiter les distances entre les chambres et les espaces de vie collective 

o Supprimer les immenses couloirs type hospitalier 

o Ouvrir l’établissement sur l’extérieur en favorisant le lien via la création d’un commerce, 

un local (salon de coiffure, cabinet kinésithérapie…) via des prestations (parc enfant, 

parcours santé, jardin partagé…)  

 

Annexe 1. Etude de faisabilité aménagement partiel parcelle 282 B 665 pour EHPAD et 
logements inclusifs – Terre d’Armor Habitat 

 

2- Justification du besoin de la Commune en matière d’hébergement personnes âgées 

dépendantes et autonomes – Cohérence avec les autres projets à proximité 

Le premier élément concerne la nécessité de répondre aux besoins issus du regroupement des structures 

de Saint Cast le Guildo et de Saint-Jacut. Il s’agit de créer un établissement de 72 lits doté d’une architecture 

et d’une conception en adéquation avec les besoins d’un EHPAD moderne ouvert sur la cité et proposant 

une organisation de l’espace en phase avec les démarches bienveillantes de l’Humanitude. Ce projet est 

conçu en lien étroit avec l’ARS et en réseau avec les projets du territoire dont le projet d’accueil PA/PH de 

Matignon (Personnes Agées / Personnes Handicapées). Les composantes démographiques et les besoins 

liés à l’augmentation de la dépendance justifient également cette évolution. 

L’étude d’opportunité menée par la Mutualité en 2018 pour un projet d’hébergement pour seniors 

autonomes démontre les besoins de logements adaptés. Le potentiel était alors évalué à 141 personnes. 

En réponse à l’identification de ce besoin, les logements inclusifs implantés permettront de fournir des 

solutions d’habitat mais aussi de partager des espaces et services communs avec l’EHPAD. Ce qui permet à 

l’EHPAD de s’ouvrir sur la cité mais aussi aux résidents des logements inclusifs de bénéficier des services 

développés au sein de l’EHPAD.  

 Annexe 2. Etude d’opportunité conduite par la Mutualité Française Côte d’Armor 
présentée le 31 octobre 2018 – Création de logements pour personnes âgées autonome 

 

Le point noir alors identifié était l’absence de services (dont des commerces) à proximité immédiate de la 

parcelle. L’ouverture de services de proximité mis en place au sein de l’EHPAD (salon de coiffure, 

restauration…) mais aussi le développement de commerces en entrée de ville et au cœur du bourg 

pourront, à terme, solutionner ce problème. La création du pôle médical à proximité directe de la parcelle 

viendra, elle aussi, renforcer l’intégration du projet dans son environnement proche. 
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Le projet d’aménagement du centre bourg – 2022 

La Commune a fait avancer, en parallèle, la réflexion sur la faisabilité et la réalisation d’un projet de 

rénovation urbaine de son centre bourg situé à proximité. Cette évolution a pour objectif l’implantation de 

structures qui répondront aux besoins des habitants du nouvel ensemble créé sur la parcelle 282 B 665 : 

commerces, maison médicale et renforcement du service public local.  

Les aménagements réalisés dans le cadre du projet urbain 

La Commune a développé l’offre de services publics locaux en créant, en Novembre 2022, en lieu et place 

de la Poste, un espace d’accueil mutualisé regroupant l’accueil de la Maire, l’Espace France Service et une 

Agence Postale Communale. 

 

Les aménagements en projet 

La Commune a engagé l’acquisition et la réhabilitation d’un bâtiment situé à proximité directe du projet, 

rue de la Résistance comprenant 3 cabinets de médecins généralistes dans une première phase ainsi que 

des espaces destinés aux professions paramédicales dans une seconde phase ultérieure.  

 

Par ailleurs, des négociations sont engagées avec un porteur de projet privé pour la création sur le site de 

l’école Savary d’un espace composé de commerces en rez-de-chaussée et de logements en étage. 

 Annexe 3. Les atouts du site 

 

3- Justification du projet au regard de l’article L 153-38 du Code de l’Urbanisme 

Cet article définit que l’ouverture à l’urbanisation d’une zone 2AUh doit être justifiée au regard des 

capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité d’un projet dans 

ces zones. 

Le tableau ci-joint présente un récapitulatif des zones 1AUh fixée au PLUIH sur le territoire de la Commune 

ainsi que l’état d’avancement des projets correspondants. Le document en annexe reprend pour chaque 

zone 1AUh sa localisation et les contraintes connues.  

Le projet d’habitat prévu recouvre au final la totalité de la surface de la parcelle 282 B 665 correspondant 

à 2,5 ha, même si l’aménagement présenté sera conduit prioritairement sur une assiette de 9 700 m2. 

 Annexe 4. Bilan de L’occupation des zones 1AUH 

 

Dans le tableau joint, on constate qu’une seule zone 1AUh actuelle correspond à la surface totale nécessaire 

au projet, c’est la parcelle communale située Rue Saint-Eniguet au Guildo (OAP 282-18). Or, sur cette 

parcelle, est engagée la création par la Commune d’un lotissement destiné à de l’habitat résidentiel 

permanent et de l’accession à la propriété pour accueillir des familles sur le site du Guildo. Il est 

remarquablement situé, à proximité directe de l’école maternelle et primaire, du pôle sportif et du centre 

bourg. Des contacts ont été engagés par la Commune auprès d’aménageurs pour réaliser cette opération 

rapidement. Cette zone présente également l’avantage d’être financièrement plus accessible pour les 

primo-accédant. Le projet communal est présenté dans une note jointe.  
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 Annexe 5. Présentation du projet de Lotissement – OAP 282-18 

La parcelle 282 B 665 est plus adaptée pour accueillir de l’habitat seniors autonome ou dépendant car située 

à St Cast, à proximité directe du pôle de santé (service médicaux et paramédicaux) et en lien avec le 

développement du bourg qui sera rénové et doté de commerces, services publics renforcés et (dont le pôle 

médical aménagé par la Commune).  

4- La demande d’ouverture partielle à l’urbanisation de la parcelle B 665 

La Commune propose une ouverture partielle à l’Urbanisation de la parcelle B 665 sur sa partie Nord pour 

une surface de 9 700 m2. 

Pour cela, elle demande que les zones 1Auh suivantes soit classées en 2Auh : 

- Rue du Sémaphore OAP 282-1 d’une surface de 0,31 ha 

- Rue des Vallets OAP 282-9 d’une surface de 0,3 ha 

- Rue des Has sud 2 OAP 282-12 d’une surface de 0,36 ha 

Ce qui par conséquent libère un potentiel de 0,97 ha de zone 1AUh qu’il est proposé de réaffecter à la 

parcelle 282 B 665 en partie Nord. Cette évolution permet la réalisation d’une première tranche 

d’aménagement sur le périmètre occupé par les structures collectives dans le projet initial. 

 

ANNEXES (5) : 

Annexe 1. Etude de faisabilité aménagement partiel parcelle 282 B 665 pour EHPAD et logements 
inclusifs – Terre d’Armor Habitat ..............................................................................................................  

Annexe 2. Etude d’opportunité conduite par la Mutualité Française Côte d’Armor présentée le 31 
octobre 2018 – Création de logements pour personnes âgées autonome ..............................................  

Annexe 3. Les atouts du site .....................................................................................................................  

Annexe 4. Bilan de L’occupation des zones 1AUH ....................................................................................  

Annexe 5. Présentation du projet de Lotissement – OAP 282-18 .............................................................  
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ANNEXE 1.  

ETUDE DE FAISABILITE  AMENAGEMENT PARTIEL PARCELLE 282 B 665 POUR EHPAD ET 

LOGEMENTS INCLUSIFS – TERRE D’ARMOR HABITAT 
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ANNEXE 2.  

ETUDE D’OPPORTUNITE CONDUITE PAR LA MUTUALITE FRANÇAISE COTE D’ARMOR PRESENTEE 

LE 31 OCTOBRE 2018 – CREATION DE LOGEMENTS POUR PERSONNES AGEES AUTONOME 
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ANNEXE 3. LES ATOUTS DU SITE  
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ANNEXE 4. BILAN DE L ’OCCUPATION DES ZONES 1AUH  

ZONES 1AUH1 

 

 
 
 
 
Libre de tout projet 
 
Contrainte liée : 
Superficie insuffisante pour 
accueillir le projet 

 

 
Partiellement libre 
PA 022 282 22C0001 
délivré le 06/07/2022 
Avant-projets sur le restant 
(3 avant-projets 
d’aménageurs) 
 
Contrainte liée : Superficie 
restante insuffisante pour 
accueillir le projet 

 

 
 
 
 
Non libre 
PA 022 282 22C0007 
délivré le 15/11/2022 

 
 
  

 
 
 
Non libre 
PA 022 282 19C0005 
délivré le 23/08/2020 
(en cours de construction) 
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Non libre 
PC 022 282 20C0103 délivré 
le 02/04/2021 

 

 
 
 
Non libre 
PA 022 282 21C0002 
délivré le 31/03/2022 

 

 
 
 
Non libre 
Projet de lotissement 
communal en finalisation 
(voir annexe 3) 

 

 
 
Libre de tout projet 
 
Contrainte liée : 
Superficie insuffisante pour 
accueillir le projet 
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Non libre 
PA 022 282 20C0002 
délivré le 15/03/2021 

 

 
 
Libre de tout projet 
 
Contrainte liée : 
Superficie insuffisante pour 
accueillir le projet 

 

 
 
Non libre 
PC 022 282 20 C0055 
délivré le 05/10/2020 
PC 022 282 21 C0025 
délivré le 14/05/2021 
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DENTS CREUSES CONSTRUCTIBLES 

 

 
Non-libre 
PC 022 282 20C0042 
délivré le 09/09/2020 

 

 
Partiellement libre 
PA 022 282 19C0001 
délivré le 13/05/2019 
Avant-projet sur le restant 
 
Contrainte liée : 
Superficie insuffisante 
pour accueillir le projet 

 

 
 
Libre de tout projet 
 
Contrainte liée : 
Superficie insuffisante 
pour accueillir le projet 



 

Annexe 1 - Inventaire des communes – envoi du 27/02/2023 

 

Page 29 sur 44 

 

 

 
Non-libre 
PA 022 282 22C0006 
délivré le 16/02/2023 

 

 
 
Non-libre 
PA 022 282 18C0006 
délivré le 28/03/2019 
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ANNEXE 5.  

PRESENTATION DU PROJET DE LOTISSEMENT – OAP 282-18 
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I. REGLEMENT GRAPHIQUE 

1. Observations sur les  modifications engagées  

1-A. Demande d’ouverture partielle à l’urbanisation – Reclassement en zone 1AUH – 

Secteur Hameau de la Mer (EHPAD)  : Nouvelle proposition de compensation foncière 

 
Dans le cadre de la modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUiH), 
la commune a fait le choix de réitérer sa demande d’ouverture à l’urbanisation partielle de la parcelle 
cadastrée 282 B 665 actuellement classée en zone 2AUh au PLUIH. 
 
En effet, la commune poursuit sa volonté d’acquérir un terrain situé en entrée de Ville pour la construction 
d’un EHPAD de 72 places et la création de logements en périphérie dont l’aménagement serait confié à 
Terre d’Armor Habitat et l’exploitation à la Mutualité Bretagne.  
 
Afin de permettre la réalisation de ce projet, la commune avait alors proposé de compenser l’ouverture à 
l’urbanisation de ce site par le déclassement de 3 zones 1AUh en zones 2AUh. Cette compensation 
permettait de libérer un potentiel foncier de 9 960m² destiné à réaliser une première tranche 
d’aménagement sur le périmètre occupé par les structures collectives. 
 
Sur cette proposition, la Commission Aménagement de Dinan Agglomération a émis un avis favorable sous 
réserve de revoir les compensations foncières proposées : 

 

Dans ce contexte, la commune a fait le choix de retravailler la compensation foncière en portant son intérêt 
sur le secteur du Vallon, aujourd’hui classé en zone en 2AUh et pour lequel il est proposé un déclassement 
en zone Nj correspondant aux zones naturelles liées à des espaces de nature en ville à préserver. 
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EMPRISE DECLASSEE EN ZONE Nj 
Tableau de correspondance des surfaces 

 

Commune Section Parcelle Adresse parc. Propriétaire 
Surface 
estimée 

(m²) 

282 AI 25 p ALL DE LA RENARDIERE Monsieur SEVEAN JEAN-CHRISTOPHE 269 

282 AI 315 p 
ALL DE LA RENARDIERE Monsieur GILBERT RENE XAVIER 

30 

282 AI 21 p 338 

282 AI 564 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 779 

282 AI 565 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 3 

282 AI 502 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 248 

282 AI 511 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  986 

282 AI 507 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 171 

282 AI 566 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 21 

282 AI 567 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 949 

282 AI 512p RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  503 

282 AI 501 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 19 

282 AI 24 p ALL DE LA RENARDIERE Madame LAME ISABELLE 560 

282 AI 505 p RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS Madame HENON JANINE 666 

282 AI 508 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 677 

282 AI 510 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO  400 

282 AI 513 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 1003 

282 AI 41 RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 3925 

282 AI 40 RUE DU CHANOINE RIBAULT Madame MOUSSU GINETTE 6145 

282 AI 503 RUE RIOUTS DES VILLES AUDRAINS COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 112 

282 AI 42 RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 1263 

282 AI 372p RUE DU CHANOINE RIBAULT COMMUNE DE SAINT CAST LE GUILDO 170 

    TOTAL 19 237m² 

Périmètre de 

déclassement 
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A rattacher à la zone UAp 

(Procédure révision) 

zone UAp à déclasser en Nj 

 

zone UCa à déclasser en Nj 

 

zone 2AUh à déclasser en Nj 

 



 

Annexe 2 – Concertation préalable – envoi du 06/12/2023 

 

 

Page 41 sur 44 

 

  



 

Annexe 2 – Concertation préalable – envoi du 06/12/2023 

 

 

Page 42 sur 44 

 

Dans cette perspective de compensation foncière, la commune a fait le choix de retravailler et 

d’optimiser l’aménagement du site sur la base d’un foncier équivalent de 19 000 m2. 

 

Voir le détail de cet aménagement page 8. 

 

Cette proposition permettra de valoriser et d’optimiser l’aménagement du futur site en replaçant 

l’EHPAD au plus près des accès. Cela permettra également d’assurer une continuité visuelle et 

fonctionnelle depuis l’entrée de bourg situé rue du Moulin d’Anne, tout en garantissant un lieu tampon 

avec le pôle santé situé à proximité.  

Voir l’ inscription de cet aménagement sur le terr itoire page 9  [43]  

Cet aménagement permettra également de garantir un espace de respiration avec la création d’une 

réserve foncière de 1500 m2. Cette réserve foncière constituera également un levier pour garantir la 

pérennité du site avec la possibilité de réaliser une extension du bâtiment (20 à 30 logements estimés). 

Cette possibilité laissée à l’établissement de s’adapter permettra à ce site d’être résilient face aux 

multiples enjeux du vieillissement de la population aujourd’hui présente sur notre territoire. 

Cela rejoint d’ailleurs la volonté première d’obtenir une taille critique permettant de relever les défis 

de prise en soin de nos usagers de plus en plus dépendants, d’attractivité des métiers du soin au sein 

d’un établissement alliant modernité et qualité de vie au travail. Ce projet poursuit aussi l’objectif de 

devenir à terme un centre ressource gériatrique territorial. 

Enfin, cet aménagement permettra de rendre réaliste l’aménagement de la seconde tranche de 

travaux avec la réalisation de 35 logements inclusifs séniors situés à proximité de l’établissement. 

L’idée étant de répondre au besoin de logements adaptés aujourd’hui exprimé par les personnes âgées 

autonomes. Cela permettra également au site de s’ouvrir sur la cité mais aussi aux résidents des 

logements inclusifs de bénéficier des services développés au sein de l’EHPAD. Cette conception 

constitue aujourd’hui un atout pour dynamiser le site grâce à une diversification des profils de 

résidents (degrés d’autonomie) et donc des besoins. Dans cet optique, il a été imaginé une conception 

autour d’un bâtiment R+1 avec ascenseur, balcons aux étages et proposant un rez-de-jardin. 

Voir le détai l de cet aménagement page 8  [44].

Evolution 
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