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Liste des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination

Plan de zonage

Au titre de l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme, le PLUIH peut désigner dans les zones agricoles, naturelles et
forestieéres, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site. Le changement de destination est
soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles,
Naturels et Forestiers prévus a l'article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Ces batiments ont été identifiés aprés concertation avec le milieu agricole et ne concernent en aucun cas les locaux
accessoires a I'habitation. Les critéres suivants ont guidé les communes dans leur repérage :

Critéres excluant I'identification :
[' Bati localisé en zone rouge du PPRI >

Bati localisé en zone urbaine ou village
constructible (changement de destination autorisé par

defaut)

specifique

-
Bati localisé dans une zone soumise & un risque>

Criteres définit par Dinan Agglomération ;

Emprise au sol minimale = 60m?
F Critéres indicatifs mais

-

r ne constituant pas des
Distance maximale d'une autre construction = 50n> critéres excluant
Caractére patrimonial de la batisse >

IMPORTANT : Il n'est pas présagé de I'avenir d'une exploitation.
Absence d'activités agricoles = Pas de changement Les exploitations ayant cessé seront identifiées en tant que

de destinations dans les siéges en activité changements de destination potentiels dans les cadre des
modifications opérées au fur et & mesure du PLUi.

b

-

Desserte en réseaux = Raccordement aux réseaux
obligatoires

Desserte en réseaux = vole conditionnée pour
l'usage

v

Le nombre de batiments agricoles recensés avant la modification n°3 du PLUIH dans le cadre de potentiels changements
de destinations était de 1467, soit une moyenne de 22 a 23 batiments par communes. Ces batiments répondent a
I'objectif énoncé dans le PADD, a savoir : Préserver et valoriser le patrimoine architectural traditionnel (Chapitre 1 du
PADD).

Lors de I'élaboration du PLUiH, le repérage des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination a été
réalisé par les élus locaux par un travail de terrain, cartes a I'appui. Les élus de certaines communes de Dinan

Agglomération ont observé I'absence de batiments répondant aux critéres d’identification définis précédemment.

Ainsi, la présente modification du PLUiH permettra d'ajouter au réeglement graphique les batiments suivants :
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Avant modification du PLUiH
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Avant modification du PLUIH
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Avant modification du PLUIH Apres modification du PLUIH
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Avant modification du PLUIH
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Changement de destination seulement autorisé pour le batiment B (avec la pastille verte).
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Avant modification du PLUIH
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Commune de PLEUDIHEN-SUR-RANCE

e Aprés modification du PLUIH
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Parcelles : K 802 et K 805

Etoilement Février 2023
| Anne Lemée
24 Ia ville Ger

Pleudihen sur Rance

Plusieurs batiments a identifier. La maison a rénover, I'appentis et le batiment a
rénover peuvent faire I'objet d'un changement de destination. En revanche le
hangar ne dispose pas d'intérét patrimonial particulier et ne pourra donc pas
changer de vocation.
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Avant modification du PLUiH Commune de PLEUDIHEN-SUR-RANCE S Aprés modification du PLUIH
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Le Geai, 284 Route de la Ville Neuve (dépendance, ancien garage) . -
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Avant modification du PLUiH
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Commune de PLUDUNO

Avant modification du PLUiH
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Commune de SAINT-MICHEL-DE-PLELAN

Avant modification du PLUiH

P Aprés modification du PLUIH

bepone,

X

Parcelle : C 351

81



Avant modificati

on du PLUIH
™ -

630

Commune de SAINT-

630

e Aprés modification du PLUIH

254

82




Avant modification du PLUIH
T

Commune de SAINT-

(@ 2] =B o] S W S WAV IR REY]  Aprés modification du PLUIH
— —~ T
||

Parcelle : A 34

83




o

Parcelle : C 89

Avant modification du PLUIH Commune de SAIN ICHEL-DE-PLELAN

38

50

PN Aprés modification du PLUIH

assws
e

.
mme———

32 ‘133, \

50 |

i

e

84
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Avant modification du PLUiH Commune de GUITTE P Aprés modification du PLUIH
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Avant modification du PLUiH Commune de LACHAPELLE-BLANC UOREC Aprés modification du PLUIH
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Avant modification du PLUiH Commune de LA LANDEC okt Aprés modification du PLUIH

_OToeTOOTH0 00
500000000000

oo gor

_»VO

0

POOOOODHIR
POOOHOO00Q00Q00000
POOOHO0O00O000000Q

POO OO OVBTH
ogelole elolelole [o]

PLOUASNE (1 batiment)
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Avant modification du PLUIH
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LES CHAMPS-GERAUX (1 batiment)
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Le PLUiH de Dinan Agglomération identifiait, avant la modification n°3, 1467 batiments, soit une moyenne de 22 a 23
batiments par communes. Ces batiments répondent a I'objectif énoncé dans le PADD, a savoir : Préserver et valoriser le
patrimoine architectural traditionnel (Chapitre 1 du PADD).

Lors de I'élaboration du PLUIH, le repérage des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination a été
réalisé par les élus locaux par un travail de terrain, cartes a I'appui. Depuis I'approbation du document le 27/01/2020, de
nombreuses communes ont observé l'absence de plusieurs batiments répondant aux critéres d'identification
précédemment définis.

Ainsi, environ 24 communes souhaitent saisir la présente modification du PLUiH afin d’ajouter des batiments agricoles
pouvant changer de destination. 127 batiments supplémentaires pouvant faire I'objet d’'un changement de destination
ont été repérés dans la modification n°3. Rattaché au nombre de communes du territoire, cela donne une moyenne entre
24 et 25 batiments par communes (aprés modification n°3). Certaines communes n’ont pas encore identifié de batiments
pouvant changer de destination.

Par ailleurs, la modification n°1 du PLUiH a modifié la définition du « local accessoire » en limitant ces batiments a 60 m2
d’emprise au sol. L'objectif de cette modification était de limiter la rénovation de batiments par de simples « Déclaration
Préalable de Travaux » (changement d’ouverture, puis rénovation de la fagade, ..) sans Permis de Construire. Cette
modification a permis une plus grande maitrise des projets de rénovation des batiments en zone A et N puisque le Permis
de Construire valant changement de destination permet une prise en compte plus importante des regles du PLUIH :
architecture, stationnement, assainissement individuel, ... Le corolaire a cette modification est la nécessité d’identifier
plus de batiments puisque les batiments « locaux accessoires » de plus de 60 m2 d’emprise au sol ne peuvent plus étre
définie comme telle et donc nécessité une identification (étoile) pour étre rénové.

Au regard du nombre de Permis de Construire valant changement de destination en zones A et N accordés (environ 10
par an) par rapport au nombre de batiments pouvant faire I'objet de ce changement, ces objets de la modification n°3 ne
présentent pas d'incidence négative sur le foncier agricole et ne participent pas au mitage. Au contraire, ces possibilités
permettent le maintien et I'évolution du patrimoine du bati rural.
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