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M2.A : EVRAN - Modification d’une OAP n°56-2  
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 

 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire. 

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Evran, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 2 OAP en étendant 

son périmètre et en ajoutant un emplacement réservé lié à l’accès. L’objectif de cet OAP est de maîtriser le 

développement de l’urbanisation du centre-bourg de la commune. 
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Modification de l’OAP n°56-2 – rue de la Libération : 
L’objet de cette modification a pour but de modifier le périmètre en supprimant la partie au Nord et en ajoutant le 

garage proche de la tourelle. Un emplacement réservé sera également créé au Nord de la zone. 

Nouvelle fiche OAP : 

 
 

 

 

Analyse de l’incidence sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.A2 : EVRAN - Modification d’une OAP n°56-7  
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

Modification de l’OAP n°56-2 – rue de la Libération : 
L’objet de cette modification a pour but de revoir la prise en compte de l’espace boisé existant sur l’OAP 56-7. La 

version modifiée de l’OAP vient supprimer l’élément graphique au profit du texte afin de mieux prendre en compte 

l’état sanitaire des arbres existant dans un éventuel projet. 

Ancienne fiche OAP : 
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Nouvelle fiche OAP : 

 
 

Analyse de l’incidence sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.B : QUEVERT - Création de 3 OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Quévert, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 2 OAP. L’objectif 

de ces OAP est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg et de la commune. 
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Création d’une OAP n°259-10 sur les parcelles AD 19 et AD 17 pour environ 4400 m² : 

L’objectif est ici de déterminer un nombre de logements en fonction de la densité réglementaire de 30 

logements/hectares brut. Il sera également possible d’y intégrer un programme social. 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°259-11 - Chemin des roses - parcelles 140, 38, 37 et parcelles 39 et 36 

(partiellement) pour un total de 8000 m² : 

Sur ce secteur, l’objectif est d’implanter un projet de logement locatif social tout en respectant la densité minimale de 

30 logements/hectares dans ce secteur. 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°259-12 – Upro – Impasse du Chêne Pichard: 

La commune de Quévert a identifié un foncier communal susceptible d’accueillir un projet de résidence 

intergénérationnelle porté par un bailleur social. La zone est située en impasse, à proximité des services et commerces. 

Son zonage actuel en UCa, normalement destiné aux quartiers pavillonnaires, est incohérent avec le secteur et sa 

destination. Il est donc proposé, afin de concrétiser le projet, de classer la parcelle en zone Upro, accompagnée de l’OAP 

valant règlement suivante : 
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Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 

  



13 
 

M2.C : SAINT-MICHEL-DE-PLELAN - Création de 4 OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Saint-Michel-de-Plélan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 4 

nouvelles OAP. L’objectif de ces OAP est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg de la 

commune. 

 

Les parcelles concernées par la création des OAP sont les suivantes : 

 OAP Rue des Terre Neuvas - parcelles B 284 et B 282 

 OAP rue des Terre Neuvas 2 – parcelle B 191  

 OAP rue de l’Ecole – Parcelle B 272 

 OAP rue de la Trinité – parcelle B 764 
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Création d’une OAP n° 318-1 - Rue des Terre Neuvas - parcelles B 284 et B 282 : 

Dans cet OAP tout projet d’aménagement devra comporter au minimum 20 logements/hectares, prendre en compte la 

présence d’une zone humide et anticiper la présence de l’emplacement réservé n°317 pour créer un accès au Sud de la 

zone. 

 

Fiche OAP : 

  
 

  



15 
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Création d’une OAP n°318-2 - rue des Terre Neuvas 2 – parcelle B 191 : 

L’objectif est ici de respecter le minimum de 20 logements/hectares, prendre en compte la présence d’une zone humide 

et de l’emplacement réservé n°319 pour créer un accès au Sud de la zone. 

 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°318-3 - rue de l’Ecole – Parcelle B 272 : 

Dans cette OAP, le minimum de logement par hectare est fixé à 25. L’accès se fera nécessairement par la rue des Ecoles 

au Sud de la parcelle. 

 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°318-4 - rue de la Trinité – parcelle B 764 : 

Les aménagements réalisés au sein de l’OAP de la rue de la Trinité auront l’obligation de contenir au minimum 20 

logements/hectares. Les accès quant à eux se feront par la rue de la Trinité afin de les mutualiser. 

 

 

Fiche OAP : 
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Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
 

La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH 

actualisée. 
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M2.D : SAINT-POTAN - Création de 2 OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Saint-Pôtan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer une nouvelle 

OAP. L’objectif de cette OAP est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg et plus généralement 

de la commune. 
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Création d’une OAP densité n°323-6 : 
Les secteurs A et B devront répondre à l’objectif de densité de 15 logements/ha. 

 

 

 

Esquisse d’aménagement issue de l’étude PASF (Plan d’Action et de Sobriété Foncière) sur le 

secteur B : 
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Fiche OAP : 
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Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
 

La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évalaution environnementale. L’analyse des ibjets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.E : VILDE-GUINGALAN - Création de 4 OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 
 Evaluation Environnementale 

 

Exposé de l’objet de la modification : 
La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Vildé-Guingalan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 4 OAP. 

L’objectif de ces dernières est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg et plus largement de la 

commune. 

Les parcelles concernées par la création d’une OAP sont les suivantes : 

 AC 161 d’une surface de 1779 m² 

 AC 61 d’une surface de 3111 m² 

 A 753 d’une surface de 2560 m² 

 AB 170 d’une surface de 2733 m² 
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Création d’une OAP n°388-13 sur la parcelle AC 161 : 

OAP permettant de préciser que cette parcelle pourra à terme accueillir 2 à 3 logements. 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°388-10 sur la parcelle AC 61 : 

OAP permettant de préciser que cette parcelle pourra accueillir 4 logements. 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°388-12 sur la parcelle A 753 : 

OAP permettant de préciser que la parcelle pourra accueillir 4 logements 

Fiche OAP : 
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Création d’une OAP n°388-11 sur la parcelle AB 170 : 

OAP permettant de préciser que la densité sur cette parcelle peut permettre d’accueillir 4 logements. 

Fiche OAP : 

 

 

 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.F : LANVALLAY – Modification de 2 OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 
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La loi SRU aussi appelée loi « Solidarité et Renouvellement Urbain » est une loi du 13 Décembre 2000. Ce texte de loi 

complexe modifie considérablement le droit au logement et plus largement le droit de l’urbanisme en France (apparition 

des SCoT, des PLU disparition des POS et des SD, …).   

La loi SRU possède aussi tout un volet développement durable en incitant par exemple la densification en milieu déjà 

urbanisé afin d’éviter l’étalement urbain et la consommation nouvelles terres. Dans la même lignée, la loi vise à réduire 

la place de la voiture au profit de modes de déplacements plus doux et moins polluant.  

En ce qui concerne la production de logements sociaux, l’article 55 de ce texte impose à certaines communes de 

disposer d’un quota de logements sociaux, de 20 à 25% de logements sociaux. Cela a pour principal objectif le 

rééquilibrage social de chaque territoire pour faire face à la pénurie de logements sociaux. Ainsi, les communes de plus 

de 1500 habitants en région parisienne ou les communes de plus de 3500 habitants dans une agglomération de plus 

de  

50 000 habitants dont la ville-centre présente plus de 15 000 habitants sont dans l’obligation de disposer d’un quota de 

logement social sous peine de sanctions annuelles ou triennales. En ce qui concerne Dinan Agglomération, la loi SRU 

s’imposera aux communes de Beaussais/Mer, Dinan, Lanvallay, Pleslin-Trigavou, Plouër/Rance et Quévert. 

Pour la commune de Lanvallay la part de logements sociaux est importante dans certains secteurs pour une volonté de 

mixité sociale à l’échelle du bourg de Lanvallay et non à l’échelle d’un secteur de projet. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Lanvallay, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 2 OAP en 

augmentant la part de logements locatifs sociaux. L’objectif de celles-ci est de maîtriser le développement de 

l’urbanisation du centre-bourg de la commune tout en répondant aux objectifs de la loi SRU. 
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Modification de l’OAP n°118-4 

Ancienne OAP 

  
Nouvelle fiche OAP : 

  
  



34 
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Modification de l’OAP n°118-7 

Ancienne OAP 

  
Nouvelle fiche OAP : 
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Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
 La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets préetnant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.G : DINAN – Création d’une OAP et modification de 3 OAP existantes 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36. 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Dinan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 2 OAP et modifier 

3 OAP existantes. L’objectif de ces dernières est de maîtriser le développement de l’urbanisation de la commune. 
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Modification de l’OAP n°50-11 : 

Ancienne fiche OAP :   

  
Nouvelle fiche OAP :  Mention d’un Accès supplémentaire possible par la ruelle des Bouteilles 
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Modification de l’OAP n°50-1 : 

L’OAP n°50-1 sera rectifiée afin de modifier le pourcentage de logements spécifiques. Désormais, les logements 

abordables (PLAI, PLUS, PLS, PSLA, conventionnés ANAH, BRS, location ou accession à prix abordables) devront 

représenter 50% des logements. Le nombre de logements minimum passera également de 31 logements initialement 

à 35 logements. 

Ancienne fiche OAP :   

  
Nouvelle fiche OAP : 
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Modification du périmètre de l’OAP n°50-5 : 

Ancienne fiche OAP : 

  
Nouvelle fiche OAP : 
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Création d’une nouvelle OAP densité n°50-15 : 

Création d’une OAP sur les parcelles AV 100, AV 26 et AV 27 afin que la densité ne soit pas inférieure à 30 lgts/ha sur 

la partie constructible. 

Fiche OAP : 

 

 

 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.H : PLOUER-SUR-RANCE – Modification d’une OAP  
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Dinan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite modifier 1 OAP. L’objectif 

de ces dernières est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg et de la commune. 
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Modification de l’OAP n°213-3 : 
L’OAP existante sera étendue au Sud-Ouest vers les trois fonds de jardins. L’accès à ce secteur se fera nécessairement 

via la parcelle la plus à l’Ouest. 

 

Ancienne fiche OAP : 

 

 

 

Nouvelle fiche OAP : 

 
  



44 
 

 

 
 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 

 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.I : PLESLIN-TRIGAVOU – Création d’une OAP – Modification d’une OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Pleslin Trigavou, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 1 OAP. 

L’objectif de ces dernières est de maîtriser le développement de l’urbanisation de la commune. 

La prise en compte d’opérations en cours entraine également la modification d’une OAP existante.  

  



46 
 

Création de l’OAP densité n°190-B5 : 
Cette OAP impose que sur ce secteur les logements construits soient en 100% logements sociaux. 

 

Fiche OAP : 

 
 

 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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Modification de l’OAP n°190-A11 : 
L’OAP actuelle prévoit la création d’une liaison douce au Nord du secteur pour rejoindre le chemin bordant la vallée de 

l’Adria. Du fait de la création de deux opérations à l’Est et à l’Ouest de cette OAP prévoyant également la réalisation 

d’une liaison douce, il ne semble plus pertinent de maintenir cette exigence. La modification consiste en la suppression 

de la mention de la création de la liaison douce. 

Fiche OAP actuelle : 

  

Fiche OAP modifiée : 
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M2.J : PLUMAUGAT – Création de 2 OAP  
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

 

Exposé de l’objet de la modification : 
 

La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Dinan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 2 OAP. L’objectif 

de ces dernières est de maîtriser le développement de l’urbanisation du centre-bourg et de la commune. 
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Création de l’OAP densité n°240-3 : 

Fiche OAP : 
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Esquisses d’aménagement issue de l’étude PASF (Plan d’Action et de Sobriété Foncière) : 
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Création de l’OAP densité n°240-4 : 

 
 

Fiche OAP : 

 
 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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M2.K : BOBITAL – Création d’une OAP sur le site de l’ancienne carrière du Rocher Jéhan 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre que la commune de Bobital, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer une OAP sur le 

site des anciennes carrières du Rocher Jéhan. 
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Création de l’OAP Nc sur l’ancienne carrière du Rocher Jéhan : 

Fiche OAP : 

  

 

Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 

 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objet présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale  du PLUiH actualisée. 
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M2.L : LA LANDEC – Création d’une OAP 
Catégorie : Modification pour maîtriser l’aménagement de secteurs stratégiques 

Pièce(s) du PLUiH : 

 Plan de zonage 

 Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 Evaluation Environnementale 

Exposé de l’objet de la modification : 
La loi Climat et Résilience d’août 2021 a inscrit dans le code de l’urbanisme l’objectif du Zéro Artificialisation Nette à 

l’horizon 2050. Un objectif qui doit se traduire dans les documents d’urbanisme avant 2027 afin d’engager une première 

division par deux de la consommation foncière entre 2021 et 2031 en comparaison de la période 2011-2021. C’est dans 

ce contexte que Dinan Agglomération et ses Communes souhaitent maîtriser la ressource foncière par le biais d’outil 

règlementaire.  

 

L’article L151-6 du Code de l’Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, des dispositions portant sur 

l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

L’article L151-7 du Code de l’Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent 

notamment : 

 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre 
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné à la réalisation de commerces. 

 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants. 

 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics. 

 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonnement 
à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36 

 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent 
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d’aménagement situés en limite de l’espace 
agricole intègrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces 
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. 

 

C’est dans ce cadre qu’une OAP densité est proposée au sein de la zone d’activité de la commune de La Landec. 
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Création de l’OAP densité dans la zone artisanale de Beauvent : 

 
Fiche OAP : 

 
Incidence de l’objet de modification sur l’environnement : 
La modification n°3 du PLUiH a fait l’objet d’une évaluation environnementale. L’analyse des objets présentant une 

incidence sur l’environnement est présentée dans le chapitre 11 de l’évaluation environnementale du PLUiH actualisée. 
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