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M1.A : BROONS - Modification des OAP n° 20-1, 20-2 et 20-3, création de 4 OAP,
extension du linéaire commercial, modification du zonage de la ZA du Chalet du Uyc vers

Uy1, modification de I'ER n°6 et création de 4 emplacements réservés
Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

e Plan de zonage
e Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
e Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation
comprennent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, 'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (PADD)
peuvent notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter les périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité
des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

La modification du PLUiH est également I'occasion de corriger des erreurs matérielles et d’effectuer des modifications
mineures du reglement littéral, des Orientations d’Aménagement et de Programmation ou du zonage. Ainsi, la procédure
de modification viendra corriger une erreur concernant la Zone d’Activité du Chalet en modifiant le zonage d'une zone
Uyc a Uy1.

Conformément a l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts peuvent étre indiqués au PLUIH. Il s’agit d'une servitude
d’'urbanisme particuliére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle pour laquelle 'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'accés ou d'aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voiries ou de
carrefours)

e Lacréation de cheminements doux

e Laréhabilitation d'équipements collectifs, ...



Un emplacement réservé est un outil d’acquisition fonciére au bénéfice des collectivités. En contrepartie, les
propriétaires des unités foncieres classées en emplacements réservés peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
reglement graphique exprime la destination de 'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.

L'étude urbaine de Broons a été menée par le bureau d’étude PluReal entre 2021 et 2022. La ville de Broons est 'une
des 5 communes lauréates du programme Petites Villes de Demain, sur le territoire de Dinan Agglomération. Ce
programme vise a donner aux élus des communes de moins de 20 000 habitants et a leurs intercommunalités, qui
exercent des fonctions de centralités, les moyens de concrétiser leurs projets de territoire pour conforter leur statut de
villes dynamiques, ou il fait bon vivre et respectueuse de I'environnement.

Parmi les actions de la convention Petites Villes de Demain, la commune de Broons souhaite étudier les conditions de
renouvellement, de revitalisation et de développement du centre-ville en disposant d’une feuille de route pour les 10 a
15 ans qui viennent. Au-dela de la définition du schéma directeur global a I'échelle du centre-ville, des réflexions ciblées
seront dessinées sur des secteurs spécifiques a enjeux de la commune. De méme, I'entrée de ville, la place Duguesclin
ou encore l'aire de loisirs de la Planchette seront des secteurs prioritaires de I'étude.

Cette étude urbaine s’est déroulée en plusieurs phases. La premiéere phase a permis de réaliser un bilan des études
existantes et d'ajouter des compléments de diagnostic. La seconde phase concerne la mise en place des scénarios
d’aménagement et d’intervention.

La troisieme et derniere phase est celle de I'élaboration du programme
d’'action. Tout au long de I'étude, le bureau d’'études a organisé des
permanences en mairie ainsi qu'une réunion publique de restitution.
Ainsi cette démarche collaborative avec les citoyens permet de passer
d’'une démarche de projet articulée a une démarche de coproduction
avec les citoyens.

Les différentes phases de cette étude ont permis d'aboutir au schéma
de référence suivant :

Photographie d’un atelier participatif a
destination des habitants



Le schéma de référence retrace sous forme
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La modification de cette OAP a vocation a apporter davantage de précisions comme :

e Construire le bati a I'alignement de la rue, en lien avec I'étude du site.

¢ Indiquer un nombre de logements a créer. Le PLUIH préconise dans cette zone une densité de logement de 25
logements par hectare. La parcelle concernée par I'OAP ayant une superficie d’envion 3200 m?, le nombre de
logements doit ici étre de 8 logements minimum.



Ancienne OAP :

Broons - n°020-1

Zone UAp

« Rue de
Brondineuf »

Superficie: 0.32ha

Nombre de logements

minimum :3

Logements locatifs

sociaux minimum -0
v 1230000

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe & la limite Sud
du centre-bourq,

Il est entouré par du bati ancien de
ualité au nord et au sud, la rue de
rondineuf & Touest et par des

jardins A l'est.

Un mur délimite le site au sud, le
site dispose éqgalement d’un point
de vue déqagé a l'est

Le secteur est actuellement occupé
parune praine

Site en densification

Photographies du secteur

Nouvelle fiche OAP :

Objectifs généraux d'aménagement du site

Ce secteur est & vocation dhabitat Les orientations pour ce secteur sont
= Créerun front bati en accord avec les formes urbaines environnantes,

- Réaliser un accés groupé aux

celles en fond de site, les habitations & Falignement sur la rue
de Brondineuf pourrent be

icier d'un acces pléton individuel sur la rue.
= Conserver lemur au sud du site.
- 'AEmpﬁtxgev une voie douce traversante au sud du secteur longeant le mur en direction de

Légende
Délimitation du secteur
wp  Principe d'accésgroupé
= Murconserver

= =  Liaison douce a créer

tdu secteurn®°020-1

Schéma desorientations d’aménag

Broons - n°020-1

Zone UAp

« Ruede
Brondineuf »

Superficie : 0.32ha
Nombre de logements
minimum : 8

Logements locatifs
sodiaux minimum : 0

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe a la limite Sud
du centre-bourg.

Il est entouré par du bati ancien de
ité au nord et au sud, la rue de
a louest et par des
Jjardins al'est.
Un mur délimite le site au sud, le
site dispose également d'un point
de vue dégagé a l'est.

Le secteur est actuellement occupé
par une prairie.

Objectifs généraux d'aménagement du site
Cesecteuresta dhabitat. Les 1S pour ce secteur sont
- Créer un front bati en accord avec les formes urbaines environnantes.

- Réaliser un accés groupé aux
de Brondineyf, pourront bénéficier d’un acces piéton individuel sur la rue.

- Conserver le mur au sud du site.

les en fond de site, les habitations a 'alignement sur la rue

- Anﬁ:gerunevo&edmxegmaumdusecteulongemtlemuendirechonde
repl L

- Construire le bati a I'ali de la rue cor al'étude urbaine.
Légende
Délimitation du secteur == Liaison douce & créer

=) Principe dacces groupé
== Muraconserver

Connexion possible avec 'OAP n°20-8

Schéma des orientations d'amés ent du secteur n°020-1




La modification de 'OAP n°20-2 permet d'apporter davantage de précisions comme :

e La modification du périmetre de I'OAP existante.
e Ladensité et le nombre de logement a prévoir sur ces parcelles.
e Lamise en place d’un principe de bouclage avec des voiries primaires et secondaires pour desservir I'ensemble
de la zone.
Ancienne OAP :

Broons - n°020..2 Zone UCa Objectifs généraux d'aménagementdu site
Ce secteur est & vocation d'habitat L'urbanlsabon du secteur est réalisable par le biais
. successives sous respect d'un plan d'ensemble validé par la mairie. Les
« Lotissement du menuklons retenues sont ;
Chemin Vert » - Créer zn accés au sud du secteur sur laRD 712 Cet accés sera sécurisé par un aménagement
adapts
Superficie : 0.86ha
- Créer un acces a l'ouest du secteur sur la rue du chemin vert, un emplacement ®servé inscrit
Nombre de logements. au réglement délimite cet accés,
minimum :

- Déautres accés via des servitudes de passages sur les parcelles privés adjacentes sont
Logements locatifs réalisables.
sociaux minimum : 0

Caractéristiquesdu Site

Ce me est constitué de fonds de
I est entouré par des
malsons pavillonnaires.

Légende
Délimitation du secteur
_’ Principe d'accés groupé
WK Accis b sécuiser

Les lots disposés & FOuest
possédent de larges parcelles.

Nouvelle fiche OAP :

Broons - n°020-2 Zone UCa Objectifs généraux d'aménagement du site

Ce secteur est & vocation d'habitat L'urbanisation du secteur est réahsableparleb-as
d'opérations successives sous réserve du respect d'un plan d'ensemble valide
« Lotissement du orientations retenues sont :

Chemin Vert » - Créer un accés au sud du secteur sur la RD 712. Cet accés sera sécurisé par un aménagement.
adapté

Styjernices: 006k - Créer un accs  Fouest du secteur sur la rue du chemin vert, un emplacement réservé inscrit

Nombre de logements au réglement délimite cet acces.

minimum :10 - g‘mxmvammwawmwrbmsmuwmm

Logements locatifs
Sociaux minimum : O

Caractéristiques du Site

Ce site est constitué de fonds de Légende

jardins. 1l est entouré par des

‘maisons pavillonnaires. Délimitation du secteur
disposés & IOuest ——  Principe de voirie

posédem. de larges parcelles.

=== Liaison douce
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La modification de 'OAP n°20-3 permet d'apporter davantage de précisions comme :

e Lanécessité de retravailler le pourcentage d'arbres a repérer notamment a I'est du site.
¢ Indiquer un nombre de logements a créer. Le PLUIH préconise dans cette zone une densité de logements de 25
logements par hectare. La parcelle concernée par 'OAP faisant 5200 m? le nombre de logements doit ici étre

de 13 logements minimum.

e Lamise en place d’'un nouvel accées nord-sud sur la partie ouest de la zone.

Ancienne fiche OAP :

] Broons - n°020-3 Zone UCa

%, | « Rue du souvenir
Francais »
Superficie : 0.52ha

Nombre de loqemenls
minimum

Logementslocatifs
soclaux minimum -0

: s
' 130800

Site en densification
Caractéristiques du Site

Ce secteur est situé & I'Est du
centre-bourg,

Iles! constitué de fonds de jardins.
est entouré par des masons
gﬂwl!onmues et un cimetiére au

Objectifs généraux d'aménagement du site

Ce secteur est & vocation dhabitat Les orientations retenues sont -
- Créer unaccs au sud du secteur sur la Rue du souvenir Frangais
- Conserver lesalignerments d'arbres présents aus limites du secteur

- Des( places de parking seront crédes sur Femplacement réservié disposé au sud-ouest du
secteur

- Consrver une partie des arbres indiqués sur le schéma

- Une attention particuliére sera portée au sen du secteur concernant linventaire et la
on des arbres les p quabl

Légende
Délimitation du secteur
Emplacement réservé pour la création de places de stationnement
=P Principed'accés groupé
@00  Alignement d'arbres & conserver

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°020-3

Photographies du secteur

Nouvelle fiche OAP :

Broons - n°020-3

Zone UCa

Objectifs g d" du site

« Rue du souvenir

" | Frangais »

Superfide :0.52ha

Nombre de Iogemen&
minimum :13

Logements locatifs

sociaux minimum : O

Caractéristiques dy, Site
Ce secteur est situé a I'Est du
centre-bourg.

Il est constitué de fonds de}ardns
Il est entouré par des
gawllonnalres et un clmetléme au

Ce secteur est a vocation d’habitat. Les orientations retenues sont :

- Créer un acces au sud du secteur sur la Rue du souvenir Frangais

- Conserver les alignements d'arbres présents aux limites du secteur

- Des places de parking seront créées sur lemplacement réservé disposé au sud-ouest du secteur.
- Conserver une partie des arbres indiqués sur le schéma

-~ Une attention particuliére sera portée au sein du secteur concemant linventaire et la
préservation des arbres les plus remarquabl

Mettre en place un nouvel accés sur la partie ouest de la zone

%

Délimitation du secteur
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Emplacement réserve pour la création de places de stationnement
Principe d'acces groupé
Alignement d'arbres & conserver
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La création de cet OAP met I'accent sur I'importance de I'alignement du bati et permet aussi d’appuyer le futur projet.
L'OAP répond également a I'action n°2 de I'étude urbaine détaillée ci-dessous :

Objectif de I'action

- Un retournement du bati créant ainsi un avant sur cette place : capacité d’extension
de I'équipement.

- Une nouvelle fagade est créée avec de I'habitat intermédiaire sur le pan ouest.

- Une nouvelle ruelle relie la place a la rue des Ecoles.

- Laplace conserve une grande partie de son stationnement.

- Une végétalisation de pied de mur sur le pan est adoucie le coté minéral du lieu.

Programme espace public Préalables :

- Une place verte ouvrant sur les équipements, | Constitution d’un projet culturel et associatif avec
les logements et la rue les acteurs locaux et Dinan agglomération
Programme bati
- Secteur ouest et est : Logements
- Secteur Sud : extension de la
meédiathéque/ équipement culturel locales (OISCL, Jumelage, Danse, caritatives...),
DRAC

Pilote de I'action : Commune de Broons
Partenaires éventuels : Dinan Agglo, Associations

Ambiance :
Une place aux vocations mixtes donnant une place au végétal : exemple de Riec sur Belon et Cuesta

Fiche OAP :

o pro dosi
BROONS - n°020-7 BN | | nac s
— n o U Ce secteur est & vocation mixte. Les orientations retenues sont :
ap " Structurer la nouvelle place avec de I'habitat intermédiaire sur le pan ouest

I = - La création d'une nouvelle ruelle reliant la place a la rue des Ecoles

! - Laplaceal' conserver une grande partie de son stationnement avec un accés par

\ « Place Jean Labbé - Al‘oustdusecheur le biti devra &tre implanté  lalignement

» - Aust.nd,laméd-améquepmnaétraagramieenfonctonduproietl\jofﬁ'antalorsum

l‘ tagade sur la place

_')' Superficie : 037 ha

4 Nombre de logements Légende

| minimum :9

a4 Delimitation du secteur Espace a vocation équipement

aux Logements locatifs s R .

é g sodaux minimum : Liaisons douces & préserver = = Prindpe d'alignement du bati

!;'E écié par la :
| V/MH l‘k\\x\l ” At 1 Appr nepeatr ! ). Principes d'accés groupé 1 Traitement de l'angle
\“g Agglomération s Lisiére urbaine A traiter
e A
o Tb E' 7“ & lﬂ $so00 Schéma des orientations d’aménagement du secteur n°020-7

Caractéristi du Site Siteendensi

Ce secteur se situe au nord du centre-
bourg.

Il est situé a proximité de tous les
commerces et aménités dont dispose la
commune de Broons.

N

11



Avant modification du PLUIH

17 14 -
153
16
187 11
215 186
154

UB

12

126

171

172

123 |122

19

225

9 #8| 255

e de BROO
17
127
16
167
9
31
95 2
~ 93
g
92
254 50
S
51
Z
6
70
s
sa ||
0
46,
206 123

12

2] Aprés modification du PLUIH
g N
153
@ 127
187 111 e
a5 | 166
154 126 r
Upro ‘uB
323 q e
172
107 5
133 106 10 %
11| 116 167
Hs\u7\ | 123 122
A 108
9
95
57 |
225
56 278 277 5 9 ¥8 255
7 s 144] 19
. azs 238 o 254
Z i | Upro
S5\ o0 53
UAp, .,
7 ‘
70
4 ' 343 2
P
60 7
531
1 348 735
7
£ N\ 76




La création de cette OAP permet d’appuyer les enjeux du futur aménagement en lien avec 'OAP 20-1 (Rue de Brondineuf)
qui sont les suivants :

e Accés/connexion piétonne
e Dessertes

e Nombre de logements
Fiche OAP :

Objectifs généraux d'aménagement du site
BROONS - n°020-8 Zone UAp
Ce secteur est & vocation habitat, les i pour 'amé du site sont :
r %QQ‘} - L'aménagement de ce secteur devra prévoir un accés et une connexion piétonne avec le reste
2 %3 "’@ « Place Rue des de la commune.
?& \ X Portes Mares » - Un principe de desserte devra également é&tre pensé en amont du projet.
7
Superficie : 0.6 ha
Nombre de logements
minimum :
Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération
45000
Site en densification
Caractéristiques du Site Légende
Ce secteur se situe au sud du centre- Délimitation du secteur

bourg.

Il est inséré a proximité de I'EHPAD
Michel LAMARCHE.

Connexion possible avec FOAP n°20-1
Ef’ﬁ] Batiments a démolir

- - iai
La parcelle en dent creuse a l'ouest est Liaison douce

régit par 'OAP n°020-1.

Photographies du secteur
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La création de cette OAP valant réglement met I'accent sur plusieurs enjeux comme l'importance de retravailler les
espaces publics, la nécessité de faire apparaitre I'accés nord-sud, de renseigner la capacité de logements minimum
proposée par le cabinet d'étude Pluréal tout en faisant le lien avec le potentiel élargissement du secteur de réflexion.

L'OAP permet également de répondre a I'action n°1 de I'étude urbaine détaillée ci-dessous :

Dbjectif de Faction

Préserver les batimants axistants
Creer un site dédie aux assodiations

Programme espace public

Parc et cheminements doux
Programme bati
- Ancien college : sssociations
- Secteur Sud : Equipements dans bt existant
aver capacite o' extension

Prealables :

= Desamiantage

&  Mize aux normies - incendie, PMA...
Pilote de 'sction : Commiune de Broons et
Diinan Agglomeration

Partenaires eventuels : Ftat, Rezicn, SEM
Breizh, De'pirh:ment

Avant modification du PLUiH
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Fiche OAP :

BROONS - n°020-10

I Zone Upro

« Secteur Collége »

Superficie :3.4 ha
Nombre de logements
minimum : 85
Logements locatifs
sociaux minimum
20%

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe au nord du centre-
bourg.

Ce secteur est inséré entre des
eéquipements de loisirs, de services, des
commerces et une école.

Au sein du secteur se trouvent l'ancien
collégeJeanMonnetetsasalledespoft

Objectifs rT du site
La présente Orientation dY it et de ion définit les di it ires au titre de
Farticle R151-8 du Code de IUrbanisme.

Dans ce cas, 'OAP vaudra régl Cette derniére s'inscrit dans la continuité de F'étude
urbaine réalisée en 2022 parleburemm

Liaménagement du ite devra répondre aux objectifs subvants:
Lurbanisation peut s'effectuer par une opération drensemble ou par le bias dlopérations individueles
un plan d

Dans le cas d'
par la mairie.
+  Etrepenséd imisation de l'espace. Ainsi, | i 1ts et les espaces
cummuns, devront présem‘.er des emprba et des implantations, permettant de limiter les espaces
resich

En matidre de qualité dinsertion architecturale et paysagére :

Tcutpm,etdemnsm n devra présenter un volume, i une bonne i dans
Fenvirannement dans quuell\5nscntetmlammentlavégétaﬂmnexstanbeetlescnnsmrmnsmmnesquysnnt
irmy
Leﬁintég‘aﬁonsa‘aappnécnéeparrappaftauxréges aphic p d ition, validés
par la commune, & savoir

+  Accésaulot

Le projet peut atre refuss ol witre accordé que sous réserve de fabsenvation de prescriptions spéciales i les

constructions, par leur situation, ou ouvrages
aéditier ou & moditier, sont de nature a porter atteinte au caractére ‘o a Tinterst ces lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels.
Certains bitis seront nonsen,& etdt autra démolns ng schémadaménagementl.

Les arbres présents i o étre préservés.

Le céne de visibilité vers le grand paysagedewa éim conserver.

es verts re teront au minimum 30% de | tion totale Cette surface pourra &tre

dimmiraie & 20%, it v ia maintien ou création de
hales, Loiture végétalisées, - sont mis en place sur ensembledernpémtmn
+  Certains bti idder pourront étre démalis

En matiére de mixité fonctionnelle et sociale :

Ce secteur est majoritairement amnha.bnal_Lesnﬂemahnnsrebenuessnnt
+  Laréalisation de 80 4120 dont 20% dédiés locatifs sociaux
. L o P u.edesfomﬁsurbama diversifies (petits collectifs, logements

intermediaires, logements individuels groupés) sans dépasser le gabarit maximum de R+Z+combles.
+  Ausud du secteur, un espace sera dédié 4 la vocation équipement dintérét collectif et service public

En matiére de stationnement -

. des véhicules corr aux besoins devra étre privilégié en dehors
desvmscuva‘ts A la dirculation publique.

+  Chague logement pourra disposer de 15 places. Ces derniéres pourrent tre mutualisées avee les parkings
publics du secteur.

+  Letrai stationr é d étre sauf en cas de contraintes réglementaires
(places PMR, ).

+  Duvégétal prendra place sur les parkings

En matidre de desserte par les transports en commun :

. propase une ligne Dinan-Broons (ligne 16). Cette ligne dessert la commune de Broons

e BRI mrd-estde\acummnepmlsr:agedelaﬁare 9

+  Lacommune de Broons est desservie par une gare rd-est de la derniére se situe &
environ 3km du centre delanemuneetdsserweparunepnsbecy:lablesémnsée

En matiére de desserte des terrains par les voies:

+  Lamise en place d'un ou plusieurs accés nord-sud sera & faire app dans le projet

En matiére de desserte des terrains par les réseaux -

Les eaux pluviales seront infiltrées par projet avant d'étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales ou
traitées a l'échelle de la parcelle. Les aménagements disposés sur le terrain veilleront & ne pas faire obstacle

al'écoulement de I'eau.

Les différents lots seront desservis par une conduite de distribution d'eau potable et raccordée au réseau

public d'adduction d'eau

Les lots seront desservis en électricité.

Légende

Délimitation du secteur - - Principe de voirie a créer
W W= Principe de liaisons douces A créer Futur secteur d'équipement d'intérét
collectit et service public
m Batiment demolis
=)  Principe d'accés groupé
e Lsiére urbaine & conserver
Schéma des orientations d"; t du r n°020-10
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La création de cette OAP valant réglement permet d'appuyer l'obligation de densité prévue dans le PLUIH qui est de 25
logements par hectare, de réfléchir sur la mise en place d'un nouvel accés nord-sud au niveau de la parcelle AB 276. La
parcelle AB 175 pourra aussi étre intégrée dans 'OAP afin de créer une cohérence d'ensemble sur la totalité de I'flot.

L'OAP viendra aussi encadrer le projet de création de nouvelles cellules commerciales et de logements sur le secteur.

Avant modification du PLUIH

bt Aprées modification du PLUIH
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Fiche OAP :

BROONS - n°020-9

I Zone Upro

« llot de la Gare »

Superficie : 0.7 ha
Nombre de logements
minimum :
Secteur A: 3 logements
Secteur B: 6 logements
Secteur C: 2 logements

Ce secteur se situe en plein cceur de la
commune de Broons.

Liilot est inséré & proximité de mmbweux
commerces et locaux de
A.u;wrd’hu, le sect.eur accuell un mn:hé
de d

?ae Ges batiments ayant une vocation
‘habitation et commerce en RDC.

Obijectifs généraux d'aménagement du site :
et de Pr ion définit les dis i réglementaires au titre de

Lagré'senteonerda'hm o
I'article R151-8 du Code de I'Urbanisme.

Dammcagmpmemcldmvamm nt. Cette demiére s'inscrit dans la continuité de Matude
e bureau d'étude Plurgal et de tude de restructuration du secteur A par le cabinet
Prigent et Associés en enz023

L'aménagement du site devra répondre aux objectifs suivants :
*  Les projets simplantant sur les 3 tranches du projet pourront faire l'objet de 3 autorisations durbanisme
distinctes. Dans ce cas, le premier porteur de projet présentera un plan daménagement d'ensemble valide
par ka commune.
* Unelogique doptimisation d flexpace sera pansée Angi es Edtiments,lesstationnements et es sspaces
devront emprises et implantations, pemmantd:hmnterlﬁﬁpmﬁ résiduels.
Geura Scre iévolu & Gna fonction. | Sagit de limiter 1o dEaisSEs ot SLATeS Sapaces Sans
utilité concréte.
*  Lesite devra étre traversant et <'inscrira dans les dirculations du quartier Un espace public ouvert sera créé
en recul de |a rue de la Gare afin d'optimiser [a lisibilité des RDC commercia.

En matiére de qualité d'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

Tout projet de construction deura présenter un volurme, une imy ion, per une bonne i ion dans
lenvironnement dans lequel il Sinscrit et notamment |a wegétation existante et les constructions voisings qui y sont

implantées.
Le projet peut &tre refusé oll n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
corstrictions, par lur suation, lewr architactur, Ieurs dimensions ou Taspact extiriedr dlas HAEMENtS ou

2 édifier ou & modifier, sont de Nature & porter atteinte AU caractére ou & [INténét des lieln avoisinants, aLb sites, aL

+  Un principe de desserte devra &tre créé afin de rendre accessible les parcelles AB 248, AB 253 et AB 254.

. lebahslhmmaﬂ-ﬂﬁtde\ammméuarémréenwmm:mmmpame une
vacation

*  Unespace pﬂlcsemcr&éafnd‘wvnrlameétmﬁzet:réerun nouvesy lieu de vie.

. Leccewcﬂutvertalouﬁtmsltedewaétrept&avéauhmqm possible.

. muwﬁrmﬁsmtmmm%defqﬁmtﬂﬂe@mmkgmm
cﬂ'nlnuéeamsldﬁ nt de (maintien ou création de
haies, toiture mqm“muxgmlmmmlman

Les hauteurs des bati compta des 2 isi du site da ison de bourg
[Wl{mm}cmﬁﬂmmmﬁ‘f‘amggm e
Leur intégration sera appréciée par rapport & lindication graphique portée au plan de compasition et validée par la
commune, & savair ;

»  Accesaulot

En matiére de mixité fonctionnelle et sociale :

Ce secteur est 3 vocation mixte : les activités présentes sur |e site seront maintenues alors que la maison au sud de
1a zone pouma eventueliement accusilir plusieurs des logements.
s Prescriptions lides & I'activité commerciale :
o L'activité présente initialement sur le secteur peut conserver son batiment: Sa fagade commeciale
doit prticiper  lespace public
2 Le batiment existant en maemuamaelagarejmmmmucéecmnrde
nouvelles fonctionnalités tout en conservant, en partie, une vocation commercial
o Lo i los nouvenus bitiments aront vocstion 3 accumili s commerces of services en rez-de-
chaussée avec une ouverture sur [espace public.
*  Prescriptions lides & I'habitat :
a mmmmmu@mu3mae|agarejpommmamceecmnrde
nouvelles fonctionnalités tout en conservant, en commerdiale.
a Lemh:mmammeDCmmalmmawlhrda\ogmu
les étages supérieurs.

En matiére de stationnement -

*  Lestationnement des véhicules aux besoins des deura étre privilégié en dehors
s voies cuvertes a i circulation publioue

*  Surlensemble de l'opération, chague logement pourra disposer de 15 places.

»  Des possibilités de stationnement mutualisé pourront &tre envisagées, sous réserve de la démonstration
de la réponse aux besoins alobaux sur le site.

Le traitement des
{places PMR, _).

*  Surle secteur A et B, du végétal prendra place sur les parkings.
*  Au nord-ouest, une poche de stationnement d'environ 15 places sera aménagé (en secteur A) afin de
desservir les nouvelles aménités.

En matiére de desserte par les transports en commun :

* Leréseau

aériens devra étre perméable, sauf en cas de contraintes réglementaires

En matiére de desserte des terrains par les voies :

»  L'aménagement de la zone nécessite la création d’un accés traversant le secteur du Nord au Sud
permettant de desservir les parcelles AB 248, AB 253 et AB 254.
*  Permettre des perméabilités piétonnes a travers le projet pour conserver le lien avec les aménagements

présents aux alentours.

En matiére de desserte des terrains par les réseaux :

*  Les constructions devront étre raccordées au réseau d'assainissement collectif.

¢ Les eaux pluviales seront infiltrées par projet avant d'étre rejetées dans Ie réseau d'eaux pluviales ou
traitées al'échelle de la parcelle. Les ISP sur le terrain veil ane pas faire

alécoulement de l'eau.

*  Les différents lots seront desservis par une conduite de distribution d'eau potable et raccordée au réseau

public d'adduction d'eau.

*  Leslots seront desservis en électricité.

BreizhGo p une ligne Di B (ligne 16). Cette ligne dessert la commune de Broons
wnweaudelaGamaunofd-estdelacomnunepuusmedelaGare
*  Lacommune de Broons est desservie par une gare au nord-est de la commune. Cette derniére se situe a
environ 3km du centre de la commune et reliée par une piste cyclable sécurisée.

Légende

Délimitation des secteurs A, B et C

=y Principe d'accés groupé
= = - Voirie a créer

Espace public ouvert

@ Ceeur dilot vert

Batiment a conserver

Espace dédié au stationnement

@ Traitement qualitatif de I'interface public/privé
(oati, végetal, )

= = - Liaison douce

Implantation du futur bati

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°020-9
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L'actuel linéaire commercial est de plus de 200m. A titre de comparaison, le linéaire commercial de Plouballay est de
350m et celui de Matignon ? d'environ 250m. Pour les communes de taille similaire, il est conseillé par les
professionnels de se cantonner a 250m pour que le linéaire soit efficace et maintienne une activité sans engendrer de
la vacance commerciale.

La rue de la Barriére derriére I'Eglise et remontant au nord n'est pas spécialement conseillée. En effet, cette derniére est
localisée en arriere et subit déja des phénoménes de vacances commerciales.

La Rue de la Gare est une vitrine, le linéaire peut alors étre prolongé jusqu’a cette derniére pour maintenir I'accroche
d’entrée de ville. L'angle de la Rue de la Barriére peut aussi étre prolongé dans un souci de cohérence avec le commerce
existant déja sur la parcelle 85. Le linéaire commercial préexistant est représenté en rouge sur la carte. Le linéaire
commercial ajouté suite a la modification n°3 du PLUiH est représenté en vert.

Commune de BROONS
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L'objectif de cette modification est le passage en Uy1 d’une zone initialement en zonage Uyc. Pour rappel, la zone Uyc
(zone urbaine a vocation commerciale) concerne les zones d’'aménagements a vocation commerciale et définies dans
le SCoT. Ces zones permettent I'implantation de commerces de plus de 300m? de surface de vente, I'implantation de
restaurants et des hébergements hoteliers et touristiques. La zone Uy1 (zone urbaine a vocation activité) concerne

quant a elle les zones structurantes définies et ayant vocation a accueillir des activités économiques telles que
I'industrie ou l'artisanat.

La réduction de la zone Uyc participe a la revitalisation de la centralité en limitant les possibilités de développement
commercial en périphérie.

Avant modification du PLUiH ) Apres modification du PLUIH
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Numéro | Localisation Description de I'emplacement  Bénéficiaire Surface (en m?)

Broons - Création d'un ER
428 au niveau du secteur du college Acces Commune 2 000 m?
pour garantir un acces

Avant modification du PLUIH
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Broons - Création d’un ER circulation
436 douce entre la rue de Pédenhouet 880 m?
et la Planchette

Avant modification du PLUIH
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429

Broons - Création d’un ER circulation
douce au bout des rues des rameaux,
- du Vieux Chemin et du Puits

Avant modification du PLUIH
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Broons - Création d’un ER secteur
Sud Planchette pour la mise en
valeur de la Motte Féodale
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6 Broons - ER n°6 a modifier partiellement Voirie Commune 2300 m?

Avant modification du PLUIH Commune de BROONS CU T Apres modification du PLUIH

053 1052 )y b p? 1324
A

ws e Ve AN /3 o \

La modification n°3 du PLUIH a fait 'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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M1.B : CAULNES - Création d'une OAP

Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

Plan de zonage
Orientation d’Aménagement et de Programmation
Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.
3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

5° Prendre la forme de schémas d’aménagements et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

L'objet de I'étude urbaine menée par le cabinet Lestoux & Associés en 2018-2019 était de répondre a la question
suivante : « Quelle place la centralité doit-elle jouer demain dans I'armature du territoire ? ». Ainsi, tout le programme de
revitalisation du cceur de ville tend a répondre a cet objectif. Pour parvenir a cela, quatre fonctions stratégiques doivent
nécessairement s'intégrer dans le centre-ville afin d'agir comme un facteur de commercialité. Les fonctions en question
sont : la fonction économique, la fonction identité, la fonction habitat et la fonction services.

Le plan d'intervention de cette étude était divisé en 3 étapes :

Phase 1 : Analyse du site, de son environnement et du marché
Phase 2 : Programmation du centre-bourg et scénarii d’'aménagement sur les secteurs stratégiques
Phase 3 : Approfondissement d’'un scenario, études pré-opérationnelles et fiches actions

Extrait des résultats de I'une des étapes de participation citoyenne intitulée « en marchant ». L’'objectif était ici de réaliser
un parcours de 2h au sein du centre-bourg afin d’appréhender avec les habitants différents enjeux portant sur les
espaces publics, la perception architecturale, les commerces et les services.
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La part des participants jugeant I'espace public de
mauvaise qualité s’éléve a 49% pour la place de la
mairie. Ce résultat est expliqué par une place de la
veiture trep impertante gui ne rend pas agréable et

sécurisée la  pratique pour les autres usagers
(pietons, wvélos, ..). Lla place du végétal faible a
largement  été  mentionnée, La  praticité,

I'organisation de l'espace et notamment celle du
stationnement ent fortement contribué a dégrader la
perception des participants sur cet espace,

Les participants ont estimé par ailleurs que la
Place de la Mairie posséde wune identité
architecturale et urbaine forte, positive pour le
centre-bourg et la commune. La qualité du bati, la
présence de I'église et du batiment de la Poste et de
la Mairie confére un attachement fort des habitants a
cet espace,

L'attractivité commerciale de la place de la Mairie
est bien perque pour 25% des participants, ce qui
est relativement faible. A noter qu'une grand part
des participants n'ont pas souhaité répondre aux
question relatives a la commercialité de cet espace.
La wisibilité, l'accessibilité des commerces ont ne
importance considérable pour les habitants. Selon
les participants des efforts sont a fournir pour
améliorer la continuité commerciale avec les rues de
Dinan et de la Gare ainsi que la qualité générale de
I'offre commerciale sur la Place,

« La Place de la Mairie est
encombrée de voitures, les places
de stationnement y sont étroites et
en générol les gens sont mal gares.
D'ailleurs souvent c’est
problemtmques gquand nous

ommes p d vouloir partir. ».

« Au centre de la Place, il existe un
puit. Une pompe a I'ongle du

bati actuel de la poste
permettait de prendre de I'eau. »

A

P , au rez-de-Ch fe du
badtiment de la poste se trouvait une
halle. Elle a été ensuite fermée. Le rez-de-
chaussée servait alors de salle de bal et
de lieu pour les jeunes »

Les différentes phases de cette étude ont permis d’aboutir au schéma de référence suivant :

Le plan guide
Rappel des priorités

Secteur 1: Le coeur de bourg *

»  Transformer la place de I'église pour en faireun &

publics et les quartier périphériques

*  Relocalisation des services publics (mairie et
poste) dans la maison intercommunale)

*  Relocaliser des commerces sur la place de la
Mairie

*  Densifier le centre-bourg en logements

Secteur 2 : le secteur gare

*  Un parvis multimodal reconfiguré

*  Un parking réaménagé

*  Une aire de camping car relocalisés

*  Une meilleur connexion piétonne et vélo au -
centre-bourg et au reste de la ville

@ ow e sationramere
—  Statormement trdsies

Statammerment misase
€ e de e e
Ervrée de vl secomdoive
Listicen b créescontorter

nouveau lieu de vie partagé par I'ensemble des >0 o V4
habitants % e T .

*  Une valorisation des espaces publics et de leur % T2
convivialité T ¥4

+  Permettre une accessibilité optimale du centre- %+, | S & o
bourg Moty W\ 4

+  Une connexion améliorée avec les équipements- < f}’\, o

'
L
_——
e -

-

*  Une entrée de ville apaisée
*  Une offre tertiaire
*  Une possible offre d’hébergement touristique

Secteur 3 : Le secteur de la zone commerciale
Déplacement de la station service Intermarché

*  Démolition et reconstruction du magasin Blanc
Brun

*  Création d'une voirie nouvelle dans le

Piste cpclable
Commence

Commance créd

Ccpuporrent struxcturart
Prosection B4 bedaie comerwrcal
Pike de servees

o Tpace de comvhiadis

Expace poke de coour de bowry
Eignce woit amenage

Espuce i dirvnte de vibe
Fipace & deeinaate piicen
[ Moswnsan logeesants

o

Mérovation de Mhabtat

tammi)

[ Espare b doriter

prolongement de la rue Ludovic Jan et d'une
placette au niveau de la rue

Cette étude urbaine a été traduite dans le PLUiH via la modification n°2. Pour autant, la commune de Caulnes, en accord
avec Dinan Agglomération, souhaite créer une nouvelle OAP. L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
créée s’appuie sur le rapport final de I'étude urbaine menée par le bureau d’étude Lestoux & Associés ainsi que les
partenaires tels que Dinan Agglomération, la DDTM, I'EPF Bretagne et le CAUE 22.

25



Création d'une OAP sur le périmetre proposé comprenant les parcelles AB 448-94-95-483-492-490 afin de prévoir un
acces depuis la Rue de la Hutte jusqu’a la Rue Basse. L'OAP permettra également de fixer des objectifs de densité sur
I'ensemble des parcelles.

Fiche OAP :
CAULNES - n0032—5 Zone UCa Objectifs généraux d’aménagement du site
— Cesecteurestévocabondhabutat Les orientations retenues sont :
ﬂ#@ E :"ﬁjl‘ 7“‘7”'- I"T“f e, La prévision d’un accés depuis la rue de la Hutte jusqu’a la rue Basse.
f"[\'ls ,/ % « Rue de la Hutte » - Le secteur 4 vocation a accueillir une opération cohérente avec un objectif de densité
v J/ j minimale de 25 log/ha.
~: ' Superficie :0.37 ha - Lamise en place d'un accés parcourant le site depuis la rue de la Hutte jusqu'a la rue Basse.

Py W - Lavégétation présente sur le site pourra autant que possible étre préservée.
& Nombre de logements
'[ S\

minimum : 6

g‘} —J&H‘J‘ i » Logmnt; locatifs

sociaux minimum :
L ] ; Apprécié par la
Agglomération
Ce secteur se situe a proximité du coeur Légend:
de bourg commercial. e

Délimitation du secteur

ll est inséré dans zone & vocation habitat.
= principe d'acces groupé

pou
projets de densification en BIMBY.

M
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Avant modlflcatlon du PLUIH Commune de CAULNES = Er) Aprés modification du PLUIH

1 0/5~’ 104 |

v ruj
263\ | 346 +

| | /“f*
& e

T
R |
, = |

! '

T;J L;mu \1
i |

b36 I [
2{1 | 284 | "2”' |/ 284
U’ p7s | I “(:42'354\_/“
238 |
-_.ZZ".—.-}?”‘ ‘ eelllng 228 |
350 [

La modification n°3 du PLUIH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.

27



M1.C : CREHEN - Modification des OAP n° 49-5, 49-7 et 49-8, regroupement des OAP n°

49-3 et 49-4 et création d’'une nouvelle OAP secteur « llot Centre »
Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

Plan de zonage
Orientation d’Aménagement et de Programmation
Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’'en cas de réalisation d’opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.
3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

5° Prendre la forme de schémas d’aménagements et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

L'étude urbaine menée par Origami et plusieurs collaborateurs s’est déroulée entre 2021 et 2022.

Afin de réaliser un diagnostic complet et d’intégrer les habitants dans la
conception du schéma de développement de leur commune, des enquétes
sociologiques, une balade urbaine et des ateliers participatifs ont été animés
par le bureau d’étude. Ainsi, chacun a eu 'opportunité de partager ses idées
dans le but de prévoir I'évolution de Créhen pour les années a venir.

C'est dans ce cadre que la commune de Créhen, en accord avec Dinan
Agglomération, souhaite modifier les OAP n°49-5, 49-7 et 49-8, regrouper les
OAP 49-3 et 49-4 et créer une nouvelle OAP.

Réflexion autour des enjeux de la maison de santé
e A

L'objectif de cette modification est de maitriser le développement de
I'urbanisation du centre-bourg de la commune et revitaliser les centralités dans la commune en prenant en compte les
résultats de I'étude urbaine menée récemment.
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= mmm Périmetre OAP
# /™ Lisiére bocagére

4= Maillage doux a
créer

Accés
q

automobile
- Principe de
desserte
Schéma directeur de 'OAP Proposition d’aménagement de I'OAP

Fiche OAP :

CREHEN - n°49-3 et 49-4 Zone 1AU2 | | Obiectifs générauc ! dusite

et m% Ce secteur est a vocation d’habitat. Les orientations pour ce secteur sont :

- Traiter le maintien du linéaire boisé du secteur par la conservation des plantations

« Impasse de la existantes. ) )

Fontaine » - Créer deux accés : un au nord-ouest débouchant sur l'impasse de la Fontaine et un au sud
sur la rue de la Fontaine.

- Traiter la lisiére urbaine a I'est du secteur par la création d'une haie afin d'intégrer le projet

Superficie :1.96 ha dans le paysage existant.

- Conserver les arbres inscrit cependant, I'alignement présent au sud du secteur pourra étre
Nombre de logements rompu afin de créer une voie.
minimum selon le scénario - Aménager la voirie a I'est du secteur si I'accés nord est réalisé.

de I'étude urbaine : 40

Logements locatifs
sociaux minimum :

Apprécié par la
.| commune et Dinan
£ - | Agglomération
Site en densification Légende
Caractéristiques du Site .
o Délimitation du secteur wmm. Lisiére urbaine a traiter
secteur se situe a [|Est de —
l'agglomération, a proximité du centre- Liaisons douces == Haies a conserver
bourg et regroupe les OAP i
préexistantes n°49-3 et 49-4. == e \/oiries A créer 233 Limite de zone humide

Il est inséré entre un king, du bati
ancien, un béatiment d'activité et des
terres agricoles et est en parti constitué
d'un ensemble de fonds de jardins.

= Pprincipe d'accés groupé

Schéma des ori i d'amé du n°49-3 et 49-4

Le secteur est actuellement cultivé.

Une zone humide est présente en lisiére
Nord du secteur.

Photographies du secteur
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[ Avant modification du PLUIH
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== mm Périmétre OAP

4= Maillage doux a
créer

Accés
automobile

O Coeur dilotvert . ‘ w,‘:' A "«,“%

S
\

Préservation des Sedsn artees
Bt dea hess b effectuer s
parcelies privées

D
=

Ef“}b latemme. f5 ,)

ey a~ cle ke |Densité:20 log / ha |
acx || 3y )

Schéma directeur de I'OAP Proposition d’aménagement de I'OAP

Fiche OAP :

CREHEN - n°049-9 U | m—

Ce secteur est a vocation d'habitat. Les orientations retenues sont :

- Créer deux accés automobiles au nord du secteur
« llot Centre » - Mise en place de liaisons douces permettant aux piétons de traverser le secteur du nord au
sud et de l'est a l'ouest. Certains sont aujourd’hui matérialisé par des emplacements

Superficie : 0.47 ha réservés.

Nombre de logements
minimum :14a17

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Caractéristiques du Site Légende
Ce secteur se situe au nord de la place Délimitation du secteur . Arbres a conserver
centrale de la commune.

W= = |iaisons douces a créer - Emplacements réservés

Il est inséré entre la Place de I'Eglise et

les équipements. ==  Principe d'accés groupé

Schéma des orientations d’aménagement du secteur n°049-9

<M, -,

Photographies du secteur

N
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)

\

Avant modification du PLUiH
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Ewplavamenl nliuc = mm Périmeétre OAP
Pawn M ity

o
gmA. 1%¢8

Secteur
entrée Ouest

Lisiére bocagére
ou arborée

Maillage doux a

créer
Parcelles l

1022 -1023p Acces

automobile
hf/f; Principe de cceur
de quartier vert

Bosquets a
préserver

Principe de frontage de rue
en magonnerie pierre
(muret, construction, etc..)

Accés parcelle 2042 imposé
i, et .
-~ O
Schéma directeur de 'OAP Proposition d’aménagement de I'OAP
Fiche OAP :
Créhen - n°049-5 Zone UCa Objectifs généraux d'aménagement du site
Ce secteur est a vocation d’habitat Les orientations pour ce secteur sont :
- Créer un accés groupé sécurisé sur la route départementale
« Secteur entrée - Les constructions doivent respecter le principe création d'un front de rue
Ouest » - L'acces se fera prioritairement via la parcelle A2042

Superficie : 146 ha

Nombre de logements
minimum : 21
Logements locatifs
sociaux minimum :

Légende
Caractéristiques du Site

Délimitation du secteur = = Liaison douce a créer

=y  Principe d'accés groupé

Ce secteur se situe en entrée Ouest
du bourg de la commune.

Il est constitué d'un secteur déja
urbanisé et comprend une ZPPA
(Zone de Présomption de

Prescription Archéologique) sur le
secteur.

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°049-5
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== wm= Périmétre OAP

Lisiere bocagére
existante et/ou

acréer
Acces
automobile
O Ceeur d'ilot vert
Les habitations doivent étre Farcede {o:w 651,50
construites en décalées ey 7
Densté. 20 Igta/ha -"\ 10 4p
== T s e N | E
p . ’ . .
Schéma directeur de I'OAP Proposition d’aménagement de I'OAP
Fiche OAP :
OAP DENSITE n*049-8
10 legements minimum sur 3000m* “res =
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Avant modification du PLUiIH
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La modification n°3 du PLUiH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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M1.D : MATIGNON - Modification des OAP n°143-2, 143-5 et 143-1, création d'une OAP et

création d'un emplacement réservé
Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

e Plan de zonage
e Orientation dAménagement et de Programmation
e Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent
notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’aménagements et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

Conformément a l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts peuvent étre indiqués au PLUiH. Il s’agit d'une servitude
d’'urbanisme particuliére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle pour laquelle 'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'accés ou d’'aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voiries ou de
carrefours)
e Lacréation de cheminements doux
e Laréhabilitation d’équipements collectifs, ...
Un emplacement réservé est un outil d'acquisition fonciere au bénéfice des collectivités. En contrepartie les
propriétaires des unités foncieres classées en emplacement réservé peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
reglement graphique exprime la destination de I'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.
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L'étude urbaine menée a Matignon s’est déroulée sous la direction de I'Atelier du Marais en 2018. Cette étude a été
réalisée en suivant différentes étapes comme le diagnostic et la détermination des enjeux, la mise en place de scénarios

et enfin la présentation de fiches action a court, moyen et long terme.

Le schéma global du plan de développement urbain lié a I'étude est le suivant :

£ | Ja MUET N A PLANNIFICATION a Long terme :

EEY
Assurer un développement harmonieux et

ACTION PRIORITAIRE :
Investir le secteur foncier stratégique
qui présente des enjeux multiples
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Création d'une OAP sur le périmétre proposé des parcelles AB142, AB161 et AB162 Rue Saint-Germain. Sur ces espaces,
la densité est fixée a 5 logements minimun sur les parcelles AB 161 et AB 162 et 1 logement sur la parcelle AB 142.

Fiche OAP :

Objectifs gé d dusite

Zone Uca Ce secteur est a vocation d'habitat. Les orientations retenues sont :

- Créer un acceés a |'ouest du secteur

« Rue Saint- - Un emplacement réservé (parcelle AB 328) permet, au nord, d'avoir un accés possible par la
Germain » rue de Heume via le terrain communal derriére la salle omnisport

- Dans la mesure du possible, les arbres présents sur le site pourront étre préservés.

MATIGNON - n°143-9

Superficie : 0.22 ha

Nombre de logements
minimum :5 logements
sur les parcelles AB 161 et
AB 162 et 1 logement
{existant) sur la parcelle
AB 142

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Site en densification

Légende
Délimitation du secteur
=y Principe d'accés groupé
*** Emplacement réservé pour prévoir 'accés via la parcelle Ug au nord-ouest

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe en plein cceur de
bourg entre la place de I'église et les rues
commergantes. Des infrastructures
d‘éggipements sont présentes au nord
de des parcelles concernées par le projet.

Le secteur est actuellement urbanisé.

Schéma des orii i d'amé du n°143-9

Avant modification du PLUiH Commune de MATIGNON
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Modification du périmeétre de 'OAP 143-5 Rue de Heume. Un agrandissement de 500 m? sera ajouté sur la parcelle
AB196.

Le nombre de logement de I'OAP sera également modifié. Finalement, au Sud, le terrain sera essentiellement consacré
aux stationnements.

Ancienne fiche OAP :

OAP Densitén®143-5 « Rue du Heume »

7 logements minimum sur 0.43 hectares, zonage 1AURL

Nouvelle fiche OAP :

OAP Densité n°143-5 « Rue du Heume »

9 logements minimum sur 0.53 hectares, zonage 1AUhl
La partie au Sud du terrain pourra étre consacrée aux stationnements ainsi qu‘a la création d'un
acceés éventuel a 'OAP 143-9.
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L'OAP 143-2 évoluera par un zonage Upro, une OAP valant reéglement pour permettre plus de latitude a un projet de
renouvellement urbain situé sur une friche. La densité sera également augmentée afin d’atteindre 17 logements
minimum.

Nouvelle fiche OAP :

R Object‘rfs génaaux d'aménagement du site
Matignon- n°143-2 Zone Upro | |, . coerte ctde P fon deéfint es c

1 A r au titre de
icle HJSI—B du (_udede rumamsme
a Dans ce cas, 'OAF présentée ci-dessous vaudra réglement.
&
g L'urbanisation peut s'effectuer uree opémhm d'ensemble ou le biais d' i indivi 3
« Rue du Chateau Dans1e cas doper Eelh ) devra étre validé par la mairie, =

d’Eau »
L'amé it du site devra ré ire aux objectifs suivants:

o

.. | Superficie : 0.46 ha
Y *  Une Iognmednphmmhcn delspaneserapensée Ainsi, les batiments, les stationnements et les espaces

P communs devront p jons, permettant de limiter les espaces résiduels.
Gk 2\?':}1':5“:1:!21 f?:\:ss) = Un amésg‘oupéausecteurse‘aréahsé&\auestparlame du chiteau d'eau
*  Les ifiés au plan de ition pourront &tre démalis

L ts locatifs
sx::;e:q;ni;ia": . 20% En matiére de qualité dinsertion architecturale et paysagére :

Tout projet de construction devra présenter un vnlu'na une implantation, permetlant une bonne intégration dans
;10000 l'erwironnerment dans lequel il s'inscrit et constructions voisines qui y sont
implantées.

Site en renouvellement urbain " A ; ; i itati
c istiques du Site - Les hauteurs pourront atteindre 12m maximum au faitage tout en garantissant des formes urbaines qualitatives et
Les espaces verts représenteront au rmini 30% de l'opération totale. Cette surface m‘aéh‘edmméeéao%,
desarnén?emenls mdeﬁvnrber\aﬂndhmkéunahﬁmmcréamndemmmvégétal
lace sur l'ensemble de l'opération.

Ce secteur est situé a proximité du
centre-bourg, au Sud.

Il est constitué de fonds de jardin,
d'une ancienne zone d'activité ainsi
que de parcelles vides.

Leur intégration sera appréciée par rapport aux régles graphiques repré &es au plan de ition, validés par
la commune, a savoir:

Ce secteur se situe a proximité de la Accisale

future zone d'extension. Le projet peut étre refusé ol nétre accordé que SOUS réserve de I'observation de presmpt-ms spécuales i les
leur laur re, leurs ul

aaditier ou ami:mpirmer cont de natuire 3 aporter Stteinte au caractare oLA | mnéré:dasheux aw.usnnam; auxsnbes, aux

paysages naturels.
*  Un principe de desserte groupé pourra 8tre mis en place rue de Penthiévre (via la parcelle AD453) ou par la
rue du Chateau d'Eau.

*  Une attention particuliére sera portée sur l'alignement des batiments sur la rue du Chiteau d'Eau
*  Langle entre la rue de Penthiéwre et la rue du Chiteau d'Eau devra également &tre traité.

En matiére de mixité fonctionnelle et sociale :

Ce secteur est & vocation mixte :

®  Les activités professionnelles (bureaux, .} et les commerces compatbibles avec I'habitat pourrent étre
accueillis sur le site.

*  L'aménagement du site garantira des formes urbaines variées et qualitatives.

*  Sur le secteur, la part de logements locatifs sociaux devra atteindre les 20%

En matiére de stationnement :

*  Le stationnement des véhicules corresg 1t aux besoins devront &tre privilégiés en dehors
des voies ouvertes a la drculation publique.
*  Chague logement pourra disposer d'une place minimum da stationnement. Ces darniéres pourront étre
mutualisées avec les parkings publics du secteur.
En matiére de desserte par les transports en commun :
*  Lacommune de Matignon dispose d'une offre de transport en commun avec le réseau Dinameg avec un
passage par jour.
*  Le réseau BreizhGp et plus précisément la ligne 13 posséde également un arrét & Matignon quiil dessert 6
fois par semaine.

En matiére de desserte des terrains par les voies:

* e terrain est desservi au nord par la rue de Penthigvre, au sud ainsi qu'al'ouest par la rue du Chateau d'Eau.
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. Unpnm?dedesemeseramsenplacewmeurdelazoneenfoncuondesancésgroupésaﬁndedesse'w
I'ensemble des lots.

En matiére de desserte des terrains par les réseaux :

Les constructions devront étre raccordées au réseau d’assaina'ssement_
Les eaux pluviales seront raccordées au réseau d'eaux iales. Les és sur le terrain
veilleront & ne pas faire d'obstacle a I'écoulement de I'eau. Les surfaces créées devront autant que possible
étre perméable.

Les différents lots seront desservis par une conduite de distrib
public d’adduction d'eau.

Les lots seront desservis en électricité.

1 d'eau p et

au réseau

Légende
Délimitation du secteur
Principe d'accés groupé
Principe voie de desserte

Traitement qualitatif de l'interface public/privé (bati, végétal, ..
Traitement de I'angle

HEARR.

Batiments a démolir

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n®143-2

Avant modification du PLUIH
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Modification de 'OAP 143-1 Rue de Penthiévre afin de classer la pointe sud de la zone TAUh en zone agricole suite a
I'abandon d’un acceés sur la route départementale 794 dans le cadre de 'aménagement global du secteur (la surface
concernée représente environ 5000 m2).

Nouvelle fiche OAP :

. o Objectifs généraux d'aménagement du site
Matignon- n°143-1 Zone 1AUh]
Ce secteur est a vocation d1'|ab:tat, les aménagements devront s'opérer par une opération d'ensemble]
par Les pour ce secteur sont :
* « Ruede - possibilité de créer des accés en double sens depuis la rue de Penthiévre, la RD 794, la Rue du Chéteau|
- 'eau et la rue des Pres Guiguen. Les accés et la structure interne des voiries ne devra pas permettre de|
Penthiévre » créer une « voie de contournement du bourg ».
- Linterdiction :’ed raccorded ment de la Voirie et des lots au lotissement « La Vallée de 'Emeraude » a la rug|
ie: de Gallery au -est dusite a
Superfide:Z6 - t;accésau' lde a «La Vallée d géla s'ef ectuerapar:eéuxbzxsomrg:;?oes
Nombre de logements - a création |§rsons douces traversant quartier, seront accompagnées d'un lage|
minimum - 152 piétons/cydes sur l'ensemble du secteur.
g - L'aménagement d'une « voie verte » arborée au sud du secteur au sein de I'espace vert tampon. Cet|
Logements locatifs espace sera utilisé pour la gestion des eaux pluviales.
sociaux minimum : 20% - Laconservahondalbresetdelahanebocag en lisiere du secteur sur la rue des Prés Guiguep, ainsi qu'ayl
sein du

Caractéristiques du Site
v Légende
Ce secteur est situé au Sud de Délimitation du secteur == Voie secondaire a créer
I‘aggloméraﬁﬁn, il est entouré de
maisons pavillonnaires au Nord et a = = Liaison douce a créer
'Est, ainsi gue d'exploitations @89 Arbres iconserver
agricoles au Su W/ Espacevertacréer =y Principe d'accés groupé
On notera la présence d'un espace i " e poas
d'équipements sportifs au Ea VYY  Interdiction daccés viaire == Accés par une liaison douce

Ouest de la zone.

Ce secteur fait I'objet d'une étude
urbaine.

Schéma des orientations d’aménagement du secteur n°143-1

La partie rouge au Sud du secteur
sera classée en zone agricole suite &
'abandon d'un accés sur la route
départementale 794.

Photographies du secteur
A 5
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Création d'un nouvel emplacement réservé en lien avec I'une des OAP créées. Il s'agit en effet de prévoir un
emplacement réservé au Nord-Est de la parcelle cadastrée AB 328 pour un acces possible par la Rue du Heume via le

terrain communal derriére la salle omnisports et la parcelle AB 296.
:;lumer Localisation Description de 'emplacement Bénéficiaire zuzr)'face (en
440 Matignon - Création d'un ER sur la Acces Commune 210 m2
parcelle AB 348
CnEsl) Apres modification du PLUIH
— 7 3 ,“””""‘

Avant modification du PLUIH
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La modification n°3 du PLUiH a fait 'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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M1.E : PLANCOET - Création de 6 emplacements réservés, modification des OAP n°172-1
et 172-2, création de 3 OAP, modification du linéaire commercial, demande de classement
d’'une zone 1AU1 vers 1AUe et changement de zonage sur la reconversion du site Point
P

Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

e Plan de zonage
e Orientation dAménagement et de Programmation
o Evaluation Environnementale

Conformément a l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts peuvent étre indiqués au PLUiH. Il s’agit d'une servitude
d’'urbanisme particulieére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle pour laquelle 'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'accés ou d'aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voiries ou de
carrefours)
e Lacréation de cheminements doux
e Laréhabilitation d'équipements collectifs, ...
Un emplacement réservé est un outil d’acquisition fonciere au bénéfice des collectivités. En contrepartie les
propriétaires des unités foncieres classées en emplacement réservé peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
reglement graphique exprime la destination de I'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation peuvent
notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.
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L’étude urbaine menée a Plancoét a été réalisée entre 2022 et 2023
par le bureau d'étude Origami avec plusieurs collaborateurs tels
que Mana, Dominique BONNOT architecture, Intencité et PLCE.
L'étude urbaine s’est déroulée en trois étapes qui sont
respectivement : la phase de diagnostic, la proposition de plusieurs
scénarii et enfin I'élaboration d'un plan guide. La population a été
concertée a différentes périodes clés durant I'étude sous la forme
d’atelier notamment. Ainsi, a I'issu du diagnostic, un atelier habitant
a par exemple été mis en place afin que les participants puissent
justifier les priorités d’actions sur leur secteur.

Finalement, I'étude a permis d’'élaborer le plan de développement
suivant :

Ancrer la ville sur le fleuve

- Attractivité de IArguenon:
paysages, acces, activités

- Organisation et maillage
des piéces urbaines
existantes et en devenir
{ancien site point P)

Quvrir le parc sur la ville et le
territoire et valoriser les
tableaux emblématiques
(dont les terrasses du coteau
historique)
- Composer, mettre en
lecture les entrées du parc
- Mettre le parc en réseau
avec la ville et le territoire

Etoffer la lecture du centre:
des modes de faire la ville
s'accommodant de
temporalités  intermediaires
(ne pas bloquer les energies)

Pérenniser/conforter les
activités commerciales sur un
périmétre pertinent 3
(re)définir

Valoriser/préserver le
patrimoine bati, lutter contre
la paupérisation et |a vacance:
Des actions ciblées et
personnalisées
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Intégrer le site point P

et SNCF a la ville
renforcer le pole

et

gare

Urbanisation mixte tirant
parti d'un environnement
exceptionnel {écrin boise,
exposition ouest, proximite

gere)

Renouvellement urbain
site d'entrée de ville (R)

Valorization de la place

du

defs

gare et lien aux quais de

IArguenon
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Plancoét — Création d’un ER piéton
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Modification de 'OAP 172-1 afin de favoriser le renouvellement urbain dans le secteur.

Ancienne fiche OAP :

Plancoét - n°172-1 | Zone UA
« Ruedela
Courberie »

Superficie: 0.43ha
? : O‘EM'@%

Nombre de logements
minimum: 9 (A) 6(B)

Logements locatifs
socaux minimum : 20%
sur chaque secteur

Caractéristiques des sites

Ces secteurs sont situés & proximité
du centre-ville, au Nord

lls sont insérés dans un biti

diversifié, immeubles,
maisons individuelles et batiments
dédiés aux services

Le secteur A contient actuellement
des anciens batiments agricoles et
un parking

Le secteur B est un garkinq
temporaire  réalisé  aprés  la

destruction d'un entrepdt.

Nouvelle fiche OAP :

Objectifs g a des sit

Le secteur A est & vocation dhabitat, le secteur B est & vocation mixte et peut accueillir des
logements, des services, des commerces ou autres, Les orientations retenues sont :

Dans lo secteur Ouest i) -

= L'accés aux logements ne pourra pas s'effectuer sur la Rue de la Courberie
- Les acces pourront s'effectuer sur la Rue de la Gaterie

= 9logements seront réalisés au minimum sur le secteur

Dans le sectour Est [B) ©

- Lgeb&bmenls autres que les habitations devront s'aligner sur la rue comme indiqué sur le
schéma

- 6logements seront réalisés au minkmum sur le secteur

Légende

Délimitation du secteur I: Prinope d'implantation cu bati

WYYV  Principe d'accés individuels ou groupés
VYV Accés interdit
= Alignement & respecter

entdu secteurn®172-1

Schéma des orientations d'a

Plancoét - n°172-1

| Zone UA

Objectif: d";

des sites

« Ruedela

Courberie »

Superficie : 0.43ha (A)
0.29ha (8)

Nombre de Io%nents
minimum : 9 (A), 6(B)
Logements locatifs
sociaux minimum : 20%
sur chaque secteur

1:10000

Caractéristiques des Sites

Ces secteurs sont situés a proximité
du centre-ville, au Nord.

lls sont inséé'sredans un  bati

en
maisons individuelles et batiments
dédiés aux services.

Le secteur A contient actuellement
des anciens batiments agricoles et

un parking.

Sites en renouvellement urbain

Le secteur A est & vocation d'habitat, le secteur B est & vocation mixte et peut accueillir des
logements, des services, des commerces ou autres. Les orientations retenues sont -

Dans le secteur Ouest (A) :

- L'accés aux logements ne pourra pas s'effectuer sur la Rue de la (ourberie.
- Les accés pourront s'effectuer sur la Rue de la Gaterie

-9

seront réalisés au sur le secteur

- Le secteur devra encourager le renouvellement urbain dans le secteur

Dans le secteur Est (B) :
- Les batiments autres que les habitations devront s'aligner sur la rue comme indiqué sur le
schéma.

- 6 seront réalisés au sur le secteur

Légende
Délimitation du secteur

./

Principe d'implantation du bati

wyy  Principe d'accés individuels ou groupés.
AAAd Acceés interdit
= Alignement a respecter

52



Modification de 'OAP 172-2 avec pour objectif la densification du secteur de Sassay. Le périmetre sera étendu aux
parcelles viabilisées (Chambrin Salonne) avec un pourcentage de logements sociaux et une densité de logements
importante (volonté de logements collectifs). Des liaisons doivent également étre pensées entre le projet en cours
« Raffay » et le projet futur « Chambrin Salonne.

Ancienne fiche OAP :

Plancoét — n°172-2 J e | Heenammadanimgementdy ste

Ce secteur est & vocation dhabitat Les orientations retenues sont -

= Créer un accés au sud du secteur sur PAvenue de Sassay. Un traitement qualitatif de cet
« Avenue de accés devra dtre effectué.

Sassay »

Créer soit un accés viaire au nord-ouest en agrandissant 'accés initial (Un emplacement
réservé cevra étre mis en place), soit une liaison douce.

Superficle:0.69hx - Laccés au nord s'effectuera de fagonindivicuelle
Nombre de logements - Le batiment créé au nord du secteur devra s'aligner avec les constructions adjacentes
minimum: 14

Logements locatifs
sociaux minimum

Légende
Délimitation du secteur === Alignement & respecter
WYYV Accés individuel réalisable
= Principe d'accés groupé, aménagement qualitatif & effectuer
g Acces viaire réalisable ou liaison douce

Caractéristiques du Site

Ce secteur est situé au Sud du
centre-bourg, & proximité de l'usine
de Plancoét.

Il est inséré dans un tissu de
maisons individuelles ainsi au'un
espace paysageé.

Le secteur est aujourd'hu une
friche Gazonnée non utilisée.

Schéma des orientations d'aména entdu secteurn®172-2

Photographies du secteur

Nouvelle fiche OAP :

Objectifs g d" du site
Plancoét - n°172-2 Zone UCa

Ce secteur est & vocation d'habitat. Les orientations retenues sont :

L'urbanisation peut s'effectuer par une opération d'ensemble ou par le biais d'opérations successives.

« Avenue de Dans ce cas, un plan d'aménagement d'ensemble devra étre validé par la mairie.

Sassay »

- Créer un accés au sud du secteur sur Avenue de Sassay. Un traitement qualitatif de cet
accés devra étre effectué.

Superficie : 168ha

Créer soit un acceés viaire au nord-ouest en agrandissant I'accés initial (Un emplacement
Nombre de logements réservé devra étre mis en place), soit une liaison douce.

minimum : 42

- L'accés au nord s'effectuera de fagon individuelle

Logements locatifs
sociaux minimum : 20% - Le batiment créé au nord du secteur devra s'aligner avec les constructions adjacentes

- Dans lamesure du possible, les arbres présents sur le site pourront étre préservés.

Caractéristiques du Site Légende
Ce secteur est situé au Sud du
centre-bourg, a proximité de I'usine
de Plancoét

Délimitation du secteur ===  Alignement a respecter
Accés individuel réalisable

vy
ll est inséré dans un tissu de maisons mfp  Principe d'accés groupé, aménagement qualitatif a effectuer
individuelles ainsi qu'un espace
paysagé. L

Accés viaire réalisable ou liaison douce
Le secteur est aujourd'hui une friche
gazonnée non  utilisée avec la
résence dune ZPPA (Zone de
résomption  de  Prescription
Archéologique)

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°172-2
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L'OAP « Point P » est une OAP en zone Upro d’'une surface d’environ 38 000 m2. Cette OAP vaudra alors réglement sur
I'ensemble du secteur. Le zonage sera ici changé afin de permettre la création d’'une zone mixte comportant a la fois
des logements, des équipements et des activités. Cependant, 'OAP devra nécessairement étre mise en comptabilité
avec le PPRI (Plan de Prévention des Risques naturels d’'inondation). Une fois créée, 'OAP fixera les gabarits, les
principes de desserte, le nombre et type de logements souhaités, la souplesse sur le nombre de stationnements ... Une
convention d'étude et de veille fonciére est actuellement en cours avec I'EPF. Un pré-projet a été proposé par Origami
avec des densités allant de 25 a 50 logements par hectare. Sur cette emprise la création de logements serait alors de
100 a 200 logements avec une mixité de formes urbaines et de typologies de logements déterminée en amont.
LE SITE POINT P ET EMPRISES SNCF :-"':
e d

Superficie du site environ 38 000 m2
25 logements/ha & minima soit 100 lognts
Une mixité de formes urbaines et de logements souhaitée {Petits collectifs et semi-collectifs, maisons de ville...)

LEGENDE

Voie de desserte principale

Hypothése de dessertes
A Une nouvelle passerelle sur I'Arguenon b E

Complémentaires
[gd 2
"y Carrefour d‘accés principal
L
- Une accroche visuélle sur Péglise
.
)

Trame verte principale
/

Maillages doux /
i /

<~ ~> Porosités visuelles et points de vue

Une passerelle sur les voies ferrées
avee rampes et ascenseurs
)
o~ J
7 S !
—~ Des maillages et des vues sur Arguenon
- v
o

/
/
L
~,
~
\\ Un aceés automobile au nord du site
\ d et une desserte principale en boucle
\ b
. 7 o
U ité visuelle et pictonne ! . TS r ] £
gt Yl Z ' ' Des stationnements mutualisés en entrée
avec les coteaux boisés % 7 ,/
\ ] v ’
\ w e S
/, -
Vot v ="
= s o=
Le parc des coteaux et sa lisiére - ~‘:"”na,§ @ e
SSue”

Une promenade en pied de cotagux
Une gestion du pluvial tout en superficiel

(noues, caniveous...)

Hypothese pour la création de OAP
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Fiche OAP :

PLANCOET - n°172-7 Zone Upro

—
{ 35
ég’ « PointP»
/[ Superficie : 46 900 m?
I;‘J = Nombre de logements
Il Ff B minimum : 115
Logemems Ioehfs
sodaux minimum
20%

Objectifs généraux d'aménagement du site
La présents Orientation d et de Programmation définit les dispositions réglementaires au titre de
l'article R151-8 du Code de 'Urbanisme.

Dans ce r'oapP Eenbée ci-dessous vaudra réglement. Cette demiére sinscrit dans la continuité de Pétude
urbaine réalisée en par Origami.

L ameé du site ré dra aux objectifs suivants :

. Lkeloglquedopmmmbnnderapanegempemée mnsl,lsbéﬂ:lmems les stationnements et les espaces
communs devront présenter des emprises et penneuantdelmnterlﬁﬁpmﬁréslduels
szespanedewaét’edé\mhiunefonchmllfagmd'elmwlﬁdel AUtres eSpaces sans
utilité concréte.

En matiére de qualité dinsertion architecturale et paysagére :

Tout jet de construction devra présenter un volurne, une implantation, permettant ure bonne intégration dans
mmdamkquellrlmaml \.e(_:ﬁtgignens&nneetl es constructions voisines qui y sont
|rrplantée-s

Le jet_peut étre refusé ol n'étre accordé sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales =i les

by jpar leur situation, IeLrard'nm.lqre, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages

& édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieu avoisinants, au sites,
paysages =

. L.Es'fut;rs projets devront conserver les maillages existants, les wues sur I'Arguenon et laccroche visuelle
sur léglise.

*  Une porosité visuelle et piétonne sera mise en place sur les coteaws boisés et vers le quartier de Nazareth.

Principe d'aménagement de liaisons douces

Cénes de visibilité a conserver

*  Une promenade sera aménagée en pied de coteaux au sud du secteur selon le principe de recul de +/- 10m
Caractéristiques du Site par rapport aux cotesu.
»  Cesecteur pourra acousillir une di ité die fio arbai die I {collectifs, intermédiaire groupé,
Ce secteur se situe al'est du coeur de ville individuels, .} allant jusqu'a une hauteur de R+2+attique+combles ou R+3+combles.
de Plancoét. *+  L'aménagement devra étre conforme avec le PPRI
Il est inséré sur la friche de I'anci En matiére de mixité fonctionnedle et sociale :
Point P et Réseau Ferre de France (RH—)
situé '{'?;‘d"eﬂ cen“dedle; Plancoét a Ce secteur est & vocation principale misxte :
prooam e en Les activités professionnelles (bureaw, ) et les commerces compatibles avec Ihabitat pourront &tre
zoned‘a.léamayenéfaiblew * accueillis sur le site. ! - et les ©
Emn matiére de stationnement :
+  (Chague logement pourra disposer de 1.5 places. Ces dernigres pourront étre mutualisées avec les parkings
publics du secteur.
#  Letraiterment des stationnements aériens powrra &tre perméable, sauf en cas de contrainte réglementaires
(places PMR, _).
Em matike de desserte par les transports en commun :
. résean Breizhiin propose une ligne Dinan-Saint-Cast (ligne 13). Cette ligne dessert la commune de
Maammmmwm sitisé & 5 minutes du secteur de projet.
Emn matiére de desserte des termains par les woies :
Photographies du secteur +  Lamise en place d'un accés automobile & 'est du site et une desserte principale en boucle.
*  Unnouveau franchissement pourra étre mis en place au niveau de la voie fermée.
*  Unprincipe de voies de distribution hiérarchisées sera mis en place.
Emn matiére de desserte des terrains pas les réseau
#  Les constructions dewront &tre raccordées au réseau o' i sinon le trai de I'eau pourra.
se faire directement sur le site.
#  Les eaux pluviales seront infiltrées par projet avant d'étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales ou
tlalbéﬁiréchdlede hpamell& Les aménagements disposés sur le terrain veilleront & ne pas faire
- L.Esdlﬁéru'nsIatsss'om:desewlsparunecormibedecislributimd‘eaupotableetmcmrdéeauréseau
public dadduction d'eaw
#  Les lots seront desservis en électricité.
Légende L'Ori ion d’Amé t et de Prog ion prévoit :
Délimitation du secteur * Unschéma |nd|cat|f d'aménagement
= 3 Un schéma de coupe proposé par le bureau d'étude Origami
=) Principe d'accés existant «  Un extrait du PPRI-sm
@@ms  Lisiére boisée a préserver
s Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre lndlmnf)
Principe d'aménagement des voies principales
== == Principe d'aménagement des voies secondaires
—-— -

Schéma des orientations d’aménagement du secteur n°172-7

D orrrbiages B354 3 [cAele 8¢ o e Ncrorgue.
Bvimenty 0 K42 4 82 marimen Vi ot bresener]
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Changement de zonage de la zone Uy2(i) vers un zonage Upro (périmétre tracé en
rouge). Le périmeétre global de I'étude intégre également la zone détourée en jaune.

Cette modification permettra d’envisager un projet mixte dans une zone urbaine Upro et
plus seulement dans une zone urbaine a vocation activités artisanales et de petites

industries (Uy2).

Le projet ayant vocation a s'implanter sur cette emprise sera régi par 'OAP détaillée
précédemment.
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La création de I'OAP « Coeur de ville » sert a déterminer les principes de désserte et de traversée de I'llot. Cette derniere
permet également de déterminer les arbres a conserver et le nombre de logements créés en fonction de la densité
recommandée dans le PLUiH.

e o S B ILOT B - GENERAL DE GAULE
u| 1€ u sre
20 logements a minima et/ou SDP 1500 m2 ORIENTATIONS DE PROPOSITIONS

Une mixité de formes urbaines et de logements (Petits collectifs et/ou semi-collectifs/maisons de ville...)

Cadre général:
Murs de clature en pierre magonnée préservés modulo ouvertures

| pour acces
4 > | 3 - 2arbres remarquable préservés coté rue du général De Gaule
5 by fism Mty : {classement EBC L130-1 ou élément de paysage protégé L123-1-5)
dun staticevemes comphimintoe su nénd - Unflot & greffer sur les rues environnantes (général De Gaule et Des

venelles) dans une perspective de maillages piétons structurants
(rue des petites Venelles et cheminement vers I'llot HLM 3 ouest)
— Aménagements sur espace public 3 prévoir pour mettre en
lecture les traversées)

Organisation de I'ilot

- Une venelle de desserte étroite (4m} en voie partagée assurant la
porosité piétonne de I'ilot et la desserte automobile
Un stationnement mutualisé en entrée coté rue du général De
Gaule
Un assemblage de petits collectifs (2 ensembles de 8 logements)
avec stationnement en sous-sol tirant partie de la topographie du
site (accés par le point bas du site) et de maisons groupées
Un cadre arboré et des transitions avec les riverains 3 soigner

L
Pt O i

B e oo g oot 21

Lecenoe
Princie e Cuson patonew.

Princine e e e desserte portogée
1 e crcatanzn

Staterements mitusdd

Aenérugmen/imse en Ature & raverséy sétosme
Princie diempintation & 26/

Epoces vt

At existont gréswred

@ Il

Hyvpotheése pour la création de OAP

Fiche OAP :

Objectifs gé d’ dusite

PLANCOET - n°172-8 Zone Ua : = '

Ce secteur est a vocation d’habitat. Les orientations retenues sont :
- Lapréservation de 2 arbres remarquables c6té rue du général de Gaulle
- Un flot a greffer sur les rues environnantes (général de Gaulle et des Venelles) dans une
perspective de maillage piétons structurants (rue des petites Venelles et cheminement vers
ITlot HLM a I'ouest
- Aménagement sur I'espace public a prévoir sur le secteur.
Superficie : 0.27 ha - Stationnement mutualisé en entrée c6té rue du général De Gaulle
- Un principe de desserte de type voie partagée sera mis en place afin de traverser ITlot

« Coeur de ville »

Nombre de logements
minimum : 20

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Légende
Délimitation du secteur
== Principe d'accés groupé
@@mo  Lisiére urbaine a traiter

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe dans le centre-bourg
de Plancoét.

Il est inséré entre la place de I'Eglise, la
mairie et les commerces.

@= w» Principe de voies et de dessertes partagées a créer

Le secteur est actuellement urbanisé et
’ Arbres a préserver

a donc vocation a étre densifié.

Schéma des ori ions d'amé du secteur n°172-8

Photographies du secteur

M
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)
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Classement d'une zone 1AUh1 vers 1AUe :

Modification du zonage d”une partie de la zone a urbaniser a vocation habitat dense en zone a urbaniser a vocation
équipement afin de prévoir la construction d’'un nouvel EPHAD.

Avant modification du PLUiH Commune de PLANCOET CEETT) Aprés modification du PLUIH

) Selele= 7 eYe)oleh

Fiche OAP :

Plancoét
Localisation

Diversificati
on de l'offre
d'équipeme
nts et de
loisirs

SAINT-LORMEL

Surface: 1.5ha

Vocation :
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La modification n°3 du PLUiH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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M1.F : PLUMAUDAN - Création de 5 OAP, modification du linéaire commercial et création

de 2 emplacements réservés
Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

Plan de zonage
Orientation d’Aménagement et de Programmation
Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’'en cas de réalisation d’opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.
3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

5° Prendre la forme de schémas d’aménagements et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégre un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

La revitalisation des centralités historique constitue un pilier du PLUIH de Dinan Agglomération. Pour traduire cet
objectif, I'intercommunalité a utilisé plusieurs outils :

Le zonage : qui permet d’autoriser, de limiter ou d'interdire le commerce en périphérie des bourgs.

Le périmetre de centralité commerciale : ce sont les lieux privilégiés d’'implantation du commerce et des
activités de services avec accueil de clientele. Au sein de ces périmetres, les constructions a vocation
commerce de détail et de services avec accueil de clientéle sont autorisées au méme titre que les changements
de destinations de batiments vers ces vocations. En dehors de ces périmetres, la construction de nouveaux
commerces et services avec accueil de clientéle n’est pas autorisée.

Les linéaires commerciaux : localisent, le long des axes concernés, les vitrines commerciales a préserver ou a
créer. Le long des linéaires identifiés au plan de zonage, les rez-de-chaussée ne peuvent changer de destination
(seules les destinations, artisanat et commerces de détails, service avec accueil de clientéle, restauration et
industrie sont admises*). Pour les équipements d'intérét collectif repérés, le changement de destination n'est
pas admis.

* |a destination industrie est possible sous réserve de : la qualité de l'insertion paysagére du batiment a vocation
activité, la comptabilité avec la vocation principale de la zone (habitat) notamment en termes de flux générés
et de modularité du béati (possibilité de reconversion vers une autre activité industrielle).

Le PLUIH a identifié plusieurs boisements protégés par l'article L151-19 de la Loi Paysage, certains boisements
existants n'ont pas fait I'objet de protection.
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Conformément a l'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts peuvent étre indiqués au PLUiH. Il s’agit d’une servitude
d’'urbanisme particulieére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle pour laquelle I'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'accés ou d'aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voiries ou de
carrefours)
e Lacréation de cheminements doux
e Laréhabilitation d'équipements collectifs, ...
Un emplacement réservé est un outil d'acquisition fonciere au bénéfice des collectivités. En contrepartie les
propriétaires des unités foncieres classées en emplacement réservé peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
réglement graphique exprime la destination de I'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.

L'étude urbaine réalisée sur Plumaudan a été menée sous la direction du bureau d’'étude Ici Méme entre 2022 et 2023.
Commune rurale de 1333 habitants, Plumaudan présente un habitat individuel dispersé ainsi que de nombreux
logements vacants apparus ces dernieres décennies. Malgré cette attractivité, les élus observent des signes de fragilité
notamment a travers la cessation d’activité et la disparition de commerces, les batiments vacants en centre-bourg et le
manque d'espaces dédiés aux transports doux. La centralité avec une place de I'église trés peu fréquentée
quotidiennement manque donc d'attractivité.

Suite a ce constat, la commune a donc souhaité engager une réflexion globale permettant d'aboutir a un projet de
développement général pour la commune, le renforcement de I'attractivité du centre-bourg et la requalification de
certains secteurs clefs. Les objectifs sont multiples :

e L’adaptation de 'offre de logements, de commerces, services et des lieux de convivialité aux besoins actuels
e L'embellissement du bourg et la préservation de la qualité urbaine, architecturale et paysagere

e L'accessibilité pour tous les modes de transports

e Laconvivialité et la mise en valeur de I'espace public et du patrimoine

e Larecherche de la sobriété fonciére

La mission s’'est déroulée en 3 phases. La premiére portait sur I'analyse du site, son environnement et du marché. La
seconde avait vocation a définir le programme global a I'échelle du centre-bourg, plusieurs ateliers citoyens se sont
déroulés lors de cette phase. Enfin, la troisieme et derniere phase a permis de définir le programme d’action et de le
détailler sous forme de fiches actions a court, moyen et long terme.
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La stratégie de développement finale est la suivante :

] l'l_;.-!},.- N m7 / L .——-‘
o st SN

LONG TERME

C'est dans ce cadre que la commune de Plumaudan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 5 OAP,
modifier le linéaire commercial, inscrire en EBC des boisements et créer 2 emplacements réservés. L'objectif de cet
OAP est de maitriser le développement de I'urbanisation du centre-bourg et de la commune suite a I'étude urbaine
menée par Ici Méme.
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La création de 'OAP « Friche Hervé » est située sur les parcelles AB
n°218 - 217 - 216 - 215-213 - 214 - 208 — 209 - 406 — 407 et 206.
Les éléments a prendre en compte seront la densité de logements, la
création d'un acces piéton sur la parcelle AB 206 et la création d'un
acces véhicule sur la parcelle AB 213 en lien avec les scénarios
présentés dans |'étude urbaine.

Hypothese d’aménagement proposée dans
I’étude urbaine
Fiche OAP :

Ce secteur est a vocation mixte. Les orientations retenues sont :
- L'aménagement du site rep sur un acceés situé rue de Dinan

- Des liaisons douces permettront de desservir les batis ainsi que de traverser et connecter

PLUMAUDAN - n°239-2 N =

-

3 I'opération sur un premier axe nord-sud depuis la rue de Fontaine Maudan a la rue de Dinan.
« Friche Hervé » Un second axe est-ouest permettra de connecter la centralité et I'opération

- L'op devra étre v li 1t par un espace vert important a proximité de
i la salle des fétes

Superfice;: 0.54 ha - Le tissu bati de |'opération sera composé de maisons mitoyennes (habitat individuel dense)
Nombre de logements et/ou de logements intermédiaires. Une emprise bétie en alignement de la rue de Dinan aura
minimum - 15 pour objectif d'accueillir un équipement (péle santé + pharmacie)

- Une zone de stationnement est a prévoir au sein de l'opération de logements. Ce derier
Logements locatifs devra étre végétalisée et perméable pour favoriser l'infiltration des eaux.
sociaux minimum : = Une aire de stationnement est également a prévoir au nord de I'emprise
20%

Caractéristiques du Site Légende
Ce secteur se situe en plein coeur de
bourg. = =+ Liaisons douces Espace a vocation mixte (équipement,

commerce, service, habitat)

Délimitation du secteur [ Espacevert acréer
Il est situé entre plusieurs projets

fehasggat\:?néa i iRk S Yoles Aamenager [ Espace a vocation habitat individuel dense
i Vs . " maisons mitoyennes)
les Etablissements Hervé mais depuis la == Pprincipe d'accés groupé { 1oy )

cessation d'activité, le secteur est Stationnements

devenu une friche.

Schéma des orientations d’'aménagement du secteur n°239-2

Photographies du secteur

64



Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)
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SUPPRIME SUITE A AVIS PPA DE LA COMMUNE

L. , .. . o
Hypothese d’aménagement proposée awns
I’étude urbaine
Objecti éraux d' du site
N{MAUDAN - n°239-3 T | —— - ,
Ce secteur est a vocation d’habitat. Plusieurs opérations individuelles peuvent étre autorisées sous

« Rue des Cerisiers
»

Superficie : 0.19 ha

Nombre de logements :
de6alz

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

réserve d'un plan d'aménagement d‘ensemble validé par la mairie. Néanmoins, le Nord et le Sud
peuvent étre aménagé séparément. Les orientations retenues sont :
- L'aménagement du site reposera sur un accés sur la rue des Cerisiers et rue de la Fontaine

- Des liaisons douces permettront de desservir les batis de l'opération sur des axes est-ouest

depuis la rue des Cerisiers

L'opération devra préserver le patrimoine végétal existant et développer les continuités

végétales

- Legtissu bati de I'opération sera composé de maisons mitoyennes (habitat dense)

- Lamaison existante (en violet sur le schéma) pourra étre conservée et réhabilitée ou changer
de destination.

- Des espaces de stationnement sont & prévoir au sein de |'opération. lls devront étre
végétalisées et perméables pour favoriser I'infiltration des eaux pluviales. Leur regroupement
est a privilégier.

Caractéristiques du Site

commune.

habitat avec une densité
mise en place de cette O,

secteur.

Ce secteur se situe en plein coeur de
bourg, autour de la place centrale de la

Il est inséré entre des zones a vocation

d'encourager la densification dans le

eu élevée. La
permet alors

Photographies du secteur

L 3
Délimitation du secteur

[j Réhabilitation possible de la maison en pierre existante
Voies a aménager — — Liaisons douces

== Principe d'accés groupé [ Habitat individuel dense

- Maison existante & conserver, réhabiliter ou

Haies a conserver pouvant changer de destination

des ori du n°239-3

N
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)
\

Rue des Cerisiers

S PE) Apres modification du PLUIH
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La création de I'OAP « Rue de la Fontaine St Maudan — Rue du Lavoir » se
situe sur les parcelles AB n° 389 — 198 et 197 et a vocation a devenir une
opération d’ensemble. Les éléments a prendre en compte lors de sa

création sont les suivants :

- D

Hypothése d’aménagement proposée dans
I’étude urbaine

IVOIr »

Superficie : 0.276 ha

Nombre de logements
minimum_ : 1

Logements locatifs
sodiaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe en plein coeur de
bourg.

Il est inséré entre plusieurs projets
d'habitations.

Le secteur était auparavant occupé par
la boucherie de la commune mais depuis

.
=
n
.
"
.
n
B

§

la cessation d'activité,
auparavant occupé pour cette activités
est inoccupée.

la maison

.
v
.
.
I3
"
.
.
o)
L
L
.
-
-
-~

Objectifs généraux d’'aménagement du site
Ce secteur est a vocation d’habitat. Les orientations retenues sont :

e Réintégrer la maison existante
e Implanter des espaces de stationnements au niveau de la
parcelle AB 155 avec un jardin commun
e Réintégrer du bati au nord de la zone sur la parcelle AB 389
e Conserver la proposition d'implantation du bati au sud avec
voirie de desserte
Fiche OAP :
PLUMAUDAN - n°239-4 Zone Ua
: 4 « Ruedela %
Fontaine St
Maudan-Rue du

L'aménagement du site reposera sur un accés sur la rue de la Fontaine Maudan
Des liaisons douces permettront de desservir les bétis ainsi que de traverser et connecty
I'opération sur un premier axe nord-sud depuis la rue de la Fontaine Maudan a la rue de Dina|
Un second axe est-ouest permettra de connecter la centralité de |'opération
L'opération devra préserver le patrimoine végétal existant et développer les continuit¢|
végétales
Le tissu bati de |'opération pourra étre composé de maisons mitoyennes (habitat dense) ¢
de maisons individuelles
La maison existante (ancienne boucherie) témoigne de larchitecture Plumaudannaise, Ell
devra étre conservée et réhabilitée
Une zone de stationnement est a prévoir au sein de cette opération de logements et dewr|
étre végétalisée et perméable pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales

Légende

o

Délimitation du secteur Haies a conserver

Liaisons douces - Habitat individuel dense (maisons
mitoyennes)

Voies a aménager
Habitat individuel

Principe d'accés groupé

Espace boisé a créer D N

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°239-4
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)

&

—

O échelle 1: 500

ER2

Avant modification du PLUiH e PLUMAUDAN e Erll Aprés modification du PLUIH
e N :
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La création de 'OAP « Rue du Stade » se situera sur une partie des
parcelles ABn°510 — 508 — 537 — 478 — 480 — 347 et 258. Les parcelles
AB 478 - 480 et 347 pourront également étre intégrées au périmétre de
'OAP permet d’'envisager

'OAP. L'objectif de
d'ensemble.

Fiche OAP :

une opération

T Pan mamne - 15000
Hypothese d’aménagement proposée dans
I’étude urbaine

PLUMAUDAN - n°239-5

Zone UCa

« Rue du Stade
(Brandilly) »
Superficie :1ha

Nombre de logements
minimum :15

Logements locatifs
sociaux minimum :

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe au sud du centre-
bourg.

Il est inséré en fond de jardin de plusieurs

habitations ayant des parcelles

conséquentes. Le foncier disponible est

alors une ressource potentielle pour

galiée;; des projets de densification en
IMBY.

Photographies du secteur

Objectifs généraux d'aménagement du site

Ce secteur est a vocation d'habitat. L'urbanisation peut s'effectuer par une opération d'ensemble ou
par le biais d'opérations individuelles successives. Dans le cas d'opérations individuelles, un plan
d’ aménagement d’ensemble devra étre validé par la mairie. Les orientations retenues sont :
L'aménagement du site reposera sur une desserte de la parcelle depuis le rue de Caulnes au
nord-est et la rue Villa Rolland
- Une voie sera créée pour desservir le coeur de Ilot
- L'opération devra préserver le patrimoine végétal existant et développer les continuités
végétales
- Le tissu bati de l'opération sera composé de maisons individuelles
- Lavégétation existante pourra étre préservée autant que possible

Légende
Délimitation du secteur
==== Voies acréer
[T Habitatindividuel

Schéma des orientations d’'aménagement du secteur n°239-5

N
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)

Echelte 1:2500 [JfAYe]g

e

s modificati

on
T7

du PLUIH

241
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La création de cette OAP se situe sur les parcelles AB n°35-463 et 464
afin d’envisager a terme, une opération d’ensemble. Les éléments a
intégrer dans I'OAP portent sur la création d’'un acces piéton via la
parcelle AB 464 et débouchant sur la Rue de 'école. La densité dans
cet espace devra également respecter la densité de 20 Igts/ha.

Scénario 1 - échelle 1:500e
Hypothése d’aménagement proposée dans
I’étude urbaine

Fiche OAP :

PLUMAUDAN - n°239-6 Zone U | |1 génémx daminagement du st

Les orientations retenues, pour ce secteur a vocations habitat et équipement, sont les suivantes :

- L'aménagement du premier site reposera sur un accés sur la rue de I'Ecole et rejoindra

« Rue du Lavoir

Carisiers» quartier « Hirondelle ». Quant aux deuxiéme il se fera depuis le parking de I'école/accueil (
loisirs et la rue du Champ de Foire
- Des liaisons douces permettront de desservir et de traverser I'opération de la rue de |'Ecolg
Superficie : 0.2 ha la rue du Champs de Foire
- L'opération devra préserver le patrimoine végétal existant et développer les continuit|
Nombre de logements végétales

minimum : 8 - Le tissu béti de I'opération sera composé de maisons mitoyennes (habitat dense)
- Du stationnement a la parcelle sera a prévoir et devra étre végétalisé et perméable po|
favoriser l'infiltration des eaux pluviales

- Lavégétation existante pourra étre préservée autant que possible

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
ration

Caractéristiques du Site Légende

Ce secteur se situe en plein coeur de Délimitation du secteur
bourg.
Voie a aménager
Il est situé entre des espaces a vocation
habitat et équipement. Le secteur
pourra alors permettre de continuer la
production de logement débutée sur la
rcelle du , accroitre l'offre de
logement et densifier le centre-bourg.

* Principe d'accés groupé

= = = Liaisons douces

Schéma des orientations d’aménagement du secteur n°239-6

Photographies du secteur
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Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)
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La commune de Plumaudan souhaite étendre le linéaire commercial afin de préserver les locaux commerciaux présents
dans le centre-bourg de la commune. En effet, les locaux situés au rez-de-chaussée le long des voies et destinés aux
commerces et a l'artisanat ne peuvent faire I'objet de changement de destination, interdisant ainsi I'habitation,
I'industrie, I'agriculture ou tout entrepét. Ainsi, la commune de Plumaudan souhaite étendre son linéaire commercial au
niveau de la pharmacie actuelle (en vert sur le schéma ci-dessous). Le linéaire commercial déja en place est représenté

enrouge.

Avant modification du PLUIH
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:;lumer Localisation Description de I'emplacement Bénéficiaire rSntil)'face (en
Plumaudan - Création d'un ER

438 piéton/chemin reliant le secteur Liaison douce Commune 190 m2
Hirondelle

Commune de PLUMAUDAN W2 Apres modification du PLUIH

La modification n°3 du PLUIH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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M1.G : SAINT-JUVAT - Création de 3 OAP et ajout d'un emplacement réservé

Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

e Plan de zonage
e Orientation dAménagement et de Programmation
o Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d’'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

Conformément a l'article L-151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intéréts général ainsi qu'au espaces verts peuvent étre indiqués au PLUiH. Il s’agit d’'une servitude
d’'urbanisme particuliére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour tout autre
utilisation que celle pour laquelle I'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'acces ou des aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voirie ou de
carrefour)
e Lacréation de cheminements doux
e Laréhabilitation d’équipements collectifs, ...
Un emplacement réservé est un outil d'acquisition fonciére au bénéfice des collectivités. En contrepartie, les
propriétaires des unités fonciéres classées en emplacement réservé peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
reglement graphique exprime la destination de I'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.

L'étude urbaine réalisée a Saint-Juvat s'est déroulée sous la direction de L'atelier d'Ys et Abeil entre Septembre 2021
et Février 2023.
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Les grandes phases de cette étude sont :

e Phase 1: Diagnostic

e Phase 2: Scénarios

e Phase 3 : Fiches action
Pour chacune des phases présentées ci-dessus, les habitants de Saint-Juvat ont leur réle a jouer lors d'ateliers, de
balades urbaines, d'échanges et enfin pour la restitution finale.

Publications, Juv info,
Ouest france, Télégramme,
interview - Octobre 21

> 26 novembre 21

du 15 au 19 octobre 21

Echanges au fil de I'eau
et infomels entre les élus
et propriétaires

le 14 mars 22

3 mai 2022

Conseil Municipal/ Réunion Pléniére

A valider en fin d'étude

> Février Mars 2023

le 11 juillet 22
------------------------ - » (réalisée par les élus phase
validation OAP)

* Option retenue

Méthodes de concertation proposées lors des différentes phases

C’est dans ce cadre que la commune de Saint-Juvat, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 3 OAP dont
une nécessitant I'ajout d’'un emplacement réservé afin de garantir un éloignement a la voirie et la mise en place d'une
liaison douce. Les modifications présentées ci-dessous sont dans la continuité de I'étude urbaine menée par I'Atelier
d’Ys depuis 2021. Cette étude a été réalisée avec I'aide de nombreux partenaires tels que Dinan Agglomération, la DDTM,
I'EPF Bretagne et le CAUE 22. Cette étude urbaine a pour objectif d'établir un diagnostic, définir les principaux enjeux et
dessiner un plan de développement pour les 10 a 20 prochaines années (Imaginons le Saint-Juvat de demain).
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OAP ILOT CENTRAL

Zonage : UAp

Superficie : 2 837 m*

Densité minimale : 21 logements/ha

Nombre de logements minimum sur le secteur : 6
Nombre de logements minimum sur le sous-secteur 1: 3
Logements locatifs sociaux minimum : 0

llot central

> |lot centra

Schéma des orientations d'aménagement Objectifs généraux d’aménagement du site :
Secteur  vocation principale habitat-commerce. Les orientations retenues sont :

* Création d’un cceur d'ilot permettant I'accés a I'arriére des batiments et offrant
du stationnement aux logements existants et aux logements  créer.

* Création de stationnements publics.

« Acces principal au cceur d'ilot depuis la rue de PEpine.

+ Accés secondaire potentiel depuis la D12 (voirie ou cheminement doux).

* Liaison douce est-ouest ayant vocation a étre rétrocédée a la commune.

+ Création de petits logements (T2 et/ou T3).

* Sur le sous-secteur 2 : Implantation des logements en fond de parcelle c6té nord
en gardant un retrait par rapport a la rue de I'Epine.

*+ Absence de construction dans |'angle des rues de Dinan (RD 12) et de I'Epine afin
de sécuriser le carrefour : céne de vue ouvert vers le Contoir.

* Prioriser la création d’un lieu de vie en centre-bourg autour de commerces de
proximité en lien avec le linéaire commercial.

+ Préservation des batiments marqueurs du patrimoine communal.

+ Batiments annexes pouvant étre supprimés pour faciliter 'aménagement du site.

« Principe de front végétal au sud de la rue de I'Epine.

Légende :
[ pélimitation du secteur OAP
Sous-secteur 1 et 2
- Principe d’accés principal au cceur d'ilot *
*»  Principe d'accés secondaire (voirie ou cheminement doux)
== Principe de continuité de la voie *
@  Emplacement réservé (pour voirie, stationnements).
<> Principe de liaison douce ayant vocation a étre rétrocédée a la commune*
Principe de front végétal au sud de la rue de I'Epine *
<4 Protection du béti
X Suppression possible de batiments annexes
saava Principe de lieu de vie autour de commerces de proximité *
= Principe de céne de vue sur le Contoir

* Emplacements indicatifs
Le cahier des charges de 'OAP a créer est le suivant :
COMPOSITION URBAINE ET TYPOLOGIE DU BATI

e Secteur majoritairement a vocation d’'habitat et de commerce.

e |l s'agira de prioriser la création d'un lieu de vie en centre-bourg autour de commerces de proximité en lien avec
le linéaire commercial. Les bars, hotels, restaurants, magasins, commerces de bouche seront privilégiés.

e La mixité des typologies de logements pourra étre recherchée, en autorisant les maisons individuelles,
individuelles groupées et les logements intermédiaires.

e |l s’agira de créer des petits logements (T2 et/ou T3).

e Sur le sous-secteur 2, I'implantation des nouveaux logements se fera en fond de parcelle c6té nord en gardant
un retrait par rapport a la rue de I'Epine. Ce sous-secteur 2 comptera au minimum 3 logements.

e Les batiments marqueurs du patrimoine communal devront étre réservés.

e Il est envisagé la possibilité de détruire les batiments annexes pour faciliter 'aménagement du site.

e Aucune construction ne sera établie dans I'angle des rues de Dinan (RD 12) et de I'Epine afin de sécuriser le
carrefour et de créer un cone de vue ouvert vers le Contoir.

e Ladensité minimale devra étre de 21 logements/ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

e |l s'agira de créer un acceés vers le secteur d'ilot permettant d’offrir du stationnement aux logements existants
et aux logements a créer.

e Lesaccés véhicules s’effectueront via un acces principal depuis la rue de I'Epine et potentiellement via un acces
secondaire depuis la D 12 (voirie ou cheminement doux).

e Ces acces seront dimensionnés aux besoins de I'opération.

e L'aménagement comprendra la création de stationnements publics.

¢ Une liaison douce est-ouest sera créée. Celle-ci aura vocation a étre rétrocédée a la commune.

e Les aménagements d’'espaces publics devront permettre une accessibilité pour les personnes a mobilité
réduite, lorsque la topographie le permet.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

e Un principe de front végétal au sud de la rue de I'Epine sera établi. Ce dernier sera privé ou public.

e Les constructions nouvelles privilégieront une exposition favorable aux apports thermiques solaires.

e Des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les
espaces verts, fossés ou noues en bordure de voie, ...) ainsi que l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie.
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Fiche OAP :

o] Objectifs généraux d'aménagement du site
SAINT-JUVAT - n°308-3 Zone Uap
Ce secteur est a vocation mixte. Les orientations retenues sont :
- Création d'un coeur dflot permettant l'accés a l'arriere des batiments et offrant du
i it aux I i ainsi qu'aux futurs logements a créer
Création de stationnements publics
Accés principal au coeur dlot depuis la rue de I'Epine
Accés secondaire potentiel depuis la D12 (voirie ou cheminement doux)
Liaison douce est-ouest
Création de petits logements (T2 et/ou T3)
Superficie : 0.28 ha - Surle sous-secteur 2 : implantation des logements en fond de parcelle c6té nord en gardant
un retrait rapport a la rue de I'Epine
sence de construction dans I'angle des rues de Dinan (RD12) et de I'Epine afin de sécuriser
le carrefour : cone de vue ouvert vers le ggn;g%o
- Prioriser la création d'un lieu de vie en centre-bourg autour de commerces de proximité en
lien avec le linéaire commercial

« llot central »

Nombre de logements
minimum : 10

Logements locatifs - Préservation des b q du patrimoine ¢ |
sociaux minimum : 0 - Batiment annexes pouvant étre supr)vimes pour faciliter I'aménagement du site
- Principe de front végétal au sud de la rue de I'Epine
Légende [333] Batiments pouvant atre démolis

Délimitation du secteur Protection du bati
Caractéristiques du Site +

W= == |jaisons douces a créer e Frontvégétal
Ce secteur se situe en plein coeur de oo

bourg. === Principes d'accés groupé Emplacement réservé pour
R stationnements
Il est situé a proximité de tous les SV dks Alcieer > Céne de vue

commerces et aménités dont dispose la

commune de Saint-Juyat comme par
exemple le bar I'Etoile.

Schéma des orientations d’'aménagement du secteur n°308-3

™N

Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)

@ Bar - Hted ~ Restaurant + maison Couté (étage)
A

S pk publies
Terrasseds) pour le bar

@ Iagsin « et appartement & Fétage
1 appartamant st (20 m')

P I T —
Pett jardinet 3 Farriére (60 m')

(D) Mo ioitns s mcomeene
A macns: T2 (40 M) et T4 (100 0] jeomemne su comstrtess)
Jacding peteés {90 )

@ 2 maisons (Womo)

1 manon (120 m') et 1 maison (80 m")
Petits jardins privés

Logements libres : 5

Pk public : 5
Espaces verts : 30% (780 m?)

Manes
P

®

2 maisons (sakavert + Couté ) et bar
2 il

Jarding & Paeridee (100 m’)

®

Coworking . —
Cow extériere [oomt) * 5o rnenaton ey

Malsons accobbes ROC - sémioes
S maisos T2 (35 ) 550000 € orn comnton nesve-)
Jarding peives (73 m) frommune o cemiructens)

® ©

2 maisons (Home)
1 makson (120 m’) et 1 matson (80 m)
Patis jardins privés.

Logements libres : 3
Logements sociaux : 6

Pk privé : 15

Pk public : 5

Espaces verts : 36% (956 m’)

Densité 7ot total : 29 kog/ha 11 logements sur 3 780 "
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Avant modification du PLUIH Commune de SAINT-JUVAT CRETT) Aprés modification du PLUIH
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llot Maison Rouge Zonage : UAp

Superficie : 3 496 m*

Densité minimale : 20 logements/ha

Nombre de logements minimum sur le secteur : 7
Logements locatifs sociaux minimum : 0

| OAP MAISON ROUGE

* OAP Maison rouge

Schéma des orientations d’aménagement

G Objectifs généraux d’aménagement du site :

Secteur a vocation principale d’habitat. Les orientations retenues sont :
* Routes nord et ouest en sens unique.
( = * Création d'une voie traversante est-ouest.

* Traversées piétonnes est-ouest.

« Muret et cheminement piéton sécurisé a I'est (de la RD 2 la rue de I'Epine).

* Placette a proximité immédiate du Contoir.

« Prioriser la création de petits logements.

* Réhabilitation longére Maison Rouge.

* Préserver les annexes Maison Rouge si I'état de dégradation le permet. Dans le
cas d’une construction nouvelle a la place des annexes, prévoir un sens de
faitage est-ouest et un gabarit rappelant la typologie de longére.

* Réhabilitation Maison Guéneron.

« Batiment en terre le long de la RD a préserver entiérement ou en partie si
I'état de dégradation le permet.

« Maison en terre rue de I'Epine a préserver entiérement ou en partie si I'état de
dégradation le permet.

Légende :
[ Délimitation du secteur OAP
== \/0ie en sens unique
==«p Création d'une voie est-ouest™
e »  Principe de liaison douce *
== Principe de muret en pierre a batir ou préserver *
+ Protection du bati
Principe de placette 3 proximité immédiate du Contoir *

* Emplacements indicatifs
Densité ilot total minimale : 24 log/ha : 9 logements sur 3 781 m*

Le cahier des charges de 'OAP a créer est le suivant :
COMPOSITION URBAINE ET TYPOLOGIE DU BATI

e  Secteur majoritairement a vocation habitat.

e La mixité des typologies de logements pourra étre recherchée, en autorisant les maisons
individuelles/individuelles groupées et les logements intermédiaires.

e |l s’agira de prioriser la création de petits logements et de prioriser la mixité intergénérationnelle.

e Lalongére maison rouge devra étre conservée et réhabilitée.

e Les annexes de la longere maison rouge devront étre préservées si I'état de dégradation le permet. Dans le cas
d’une construction nouvelle a la place des annexes, il faudra que la construction nouvelle ait un sens de faitage
est-ouest et un gabarit rappelant la typologie de longere.

e Lamaison Guéneron devra étre préservée.

e Le batiment en terre le long de la RD devra étre conservé entierement ou en partie si I'état de dégradation le
permet.

e Lamaison enterre rue de I'Epine devra étre préservée entierement ou en partie si I'état de dégradation le permet.

e Ladensité minimale devra étre 20 logements/ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

e Laroute au nord et a I'ouest du secteur sera en sens unique.

e Les acces véhicule s'effectueront a la fois par la RD et par la rue a l'ouest.

e Une voie est-ouest sera créée, sa localisation précise n'est pas définie dans I'OAP.

e Ces acces seront dimensionnés aux besoins de I'opération.

e Un nouveau maillage de liaison douce est-ouest sera créé. Le muret a l'est du secteur sera préservé ou
reconstruit et une liaison douce nord-sud se situera derriére ce mur afin de créer une liaison douce permettant
le déplacement sécurisé de la rue de Dinan a la rue de 'Epine.

e Les aménagements d’'espaces publics devront permettre une accessibilité pour les personnes a mobilité
réduite, lorsque la topographie le permet.

e Une placette prendra place a proximité immédiate du Contoir.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les constructions nouvelles privilégieront une exposition favorable aux apports thermiques solaires.
e Des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les
espaces verts, fossés ou noues en bordure de voie, ...) ainsi que l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie.
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Fiche OAP :

SAINT-JUVAT - n°308-4

Zone Uap

« llot Maison rouge
»

Superficie : 0.35 ha

Nombre de logements
minimum :10

Logements locatifs
sociaux minimum : 0

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe dans le centre de la
commune.

Aujourd'hui ce secteur se compose
essentiellement d'habitation.

Photographies du secteur

82

Objectifs généraux d’aménagement du site

Ce secteur est & vocation habitat. Les orientations retenues sont :

- Des voiries en sens unique seront mises en place au nord et ouest

Création d'une voie traversante est-cuest
Traversées piétonnes est-ouest
Muret et cheminement piéton sécurisé a l'est (de la RD ala rue de I'Epine)
Placette a proximité immédiate du Contair.
Prioriser la création de petits logements
Prévoir la réhabilitation de IalggggmMajson Rouge
Préserver les annexes Maison Rouge si 'état de dégradation le permet. Dans le cas d'une
construction nouvelle a la place des annexes, prévoir un sens de faitage est-ouest et un
gabarit rappelant la typologie de lgngére
- Réhabilitation Maison (propriétaire : commune de Saint-.
- Batiment en terre le long a RD a préserver entiérement ou en partie si I'état de
dégradation le permet

Maison en terre rue de |'Epine a préserver entiérement ou en partie si 'état de dégradation
le permet
- Dal:\es la mesure du possible, les arbres présents sur le site pourront étre préservés

Légende

Délimitation du sectaur + Pratection du bati
W W | iaisons douces a créer — Spér;celf:;?e muret en pierre a batir ou

— Principes d'accés groupé == == Principe de voies i créer

Schéma des ori ions d'amé t du secteur n°308-4
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Maizon
Appanemeny
Densité : 29 loa/ha : 11 logements sur 3 781 m*

Scénario 1

Malsoal
Asparpmert

Densité : 29 fog/ba : 11 logements sur 3 781 m*
Scénario 2

Extrait de I'étude urbaine du centre-bourg (a titre indicatif)

@ Grande place 3 I'owest du Contoir

@ Maisons accobées Rel 250000 € fpein construction mevre)
2 maisons T3 (80 m") (commune 0w comirsctew)
Jardins au nord et jardinets au sud (100 m)

@ e
3 maisons plain dgées T2 bis (80 m')
Jardins (70 m*) 330000 € {srix comatracticn nevve®)
Py (commure ou comtrvctear)

@ Réhabilitation Maison Rouge
2 Mmaisons accolies T5 (130 1) 1500 €de rénovaion (ommune ou
Jardins (200 3 400 m*) ——
Réhabilitation de la grange pour créer des annexes
" #2000 g séncvation commune o
conetrurtout

@ Suppression biti en terre
® ——
Logements : 8

Pk privé : 20
Espaces verts : 34 % (1 160 m*)

@ Place & Fouest du Contoi
@ Maisons accolées Rel 290000 € pe consction newve*)
2 maisons T3 (80 ) (commune ou ccastructese)

Jardins au nord et jardinets au sud {100 m)

() wtoms st
3 maisons plain pied personnes dgées T2 bis (40 m)
Jarding (70 ) 330000 € (prix coneruction rewve )
. ot

@ Réhabiitation Makson Rouge
2 maisons accokes T5 (130 m?) 150000 € e résavation cemmne ou
Jardins (200 3 400 ) Sewaim—
Réhabilitation de 1a grange pour créer des annexes
s pk 49000 € de rinovation tcommane ou
comracteur)

®

@ Préservation maison Delourme (en partie au moins)

Pk prive : 20
Espaces verts : 34 % (1 160 m?)

Avant modification du PLUiIH

.

—ooees)  Aprés modification du PLUIH

T 7

l21 gle | ,! |
| N |
I
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OAP Garage

Zonage : UAp

Superficie : 1269 m*

Densité minimale : 24 logements/ha

Nombre de logements minimum sur le secteur : 3
Logements locatifs sociaux minimum : 0

llot Garage

* OAP Garage

Schéma des orientations d'aménagement

Obijectifs généraux d’'aménagement du site :
Secteur a vocation principale habitat-services-bureaux. Les orientations retenues
sont :

* Accés par laRD 12.

* Liaison douce.

* Services (coiffure, esthétique, soins, espace multi-service ... ) ou bureaux.
* Suppression possible des batiments du garage

* Tout ou partie de la dépollution pourra étre 3 la charge de I'aménageur.

[ pélimitation du secteur OAP
=P Principe d’accés *
<-----» Principe de liaison douce
X Suppression possible des batiments du garage
> Emplacement réservé (pour élargissement de la voie, liaison douce)

* Emplacements indicatifs

Densité : 24 log/ha : 3 logements sur 1 269 m*

Création d'une OAP « llot Garage » sur les parcelles AB70, AB71, AB158 dont |le cahier des charges est le suivant :

COMPOSITION URBAINE ET TYPOLOGIE DU BATI

e Secteur majoritairement a vocation habitat-services-bureaux.

e Les vocations privilégiées sont les activités de service (coiffure, esthétique, soins, espace multi-servicezs, ...)
ou bureaux. Ces activités prendront prioritairement place a I'emplacement de I'ancien garage.

e La mixité des typologies de logements pourra étre recherchée, en autorisant les maisons
individuelles/individuelles groupées, les logements intermédaires et les collectifs.

e Ladestrution des batiments de I'ancien garage est envisagée.

e Tout ou partie de la dépollution pourra étre a la charge de I'aménageur.

e Ladensité minimale devra étre de 24 logements/ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

e Les acces véhicules s'effectueront par la RD 12.

e Une liaison douce sera créée.

e |l estinterdit de créer de nouveaux acces ou sorties véhicules par la rue de la Ville Boudet.

e Ces acces seront dimensionnés aux besoins de I'opération.

e Les aménagements d’'espaces publics devront permettre une accessibilité pour les personnes a mobilité
réduite, lorsque la topographie le permet.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les constructions nouvelles privilégieront une exposition favorable aux apports thermiques solaires.
e Des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les
espaces verts, fossés ou noues en bordure de voie, ...) ainsi que l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie.
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Fiche OAP :

SAINT-JUVAT - n°308-5

Zone Uap

Objectifs gé d'amé dusite
Ce secteur est a vocation mixte. Les orientations retenues sont :
- Création d'un accés laRD 12

o (B
A \\uljr:lcf?g_ﬁé\\YY

« llot Garage »

Superficie : 0.1269 ha

Nombre de logements
= minimum : 6
Logements locatifs
sociaux minimum :0

- Mise en place d'une liaison douce

- Mise adisposition de différents services tels que la coiffure, I'esthétique, les soins, un espace
multi-service, ..) et création de bureaux

- Lasuppression des batiments du garage pourra étre envisagée

Légende

Délimitation du secteur E333  Batiments pouvant atre démolis

W= ™ |iaisons douces a créer
== Principes d'accés groupé

=== Emplacement réservé {pour élargissement de la voie, liaison douce)

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe en plein coeur de
bourg.

Le secteur est aujourd’hui composé
d'habitations.

Site en densification

des ori ions d'amé

n°308-5

Extrait de I'étude urbaine du ce!

N

Appartement

Dansité : 47 log/ha : 6 logements sur 1 260 m*

e

[ r—

Densité : 33 log/ha : 7 logements sur 1 200 m*

9 (@ titre indicatif)

Epicerie : 115 m*

Bar: 115 m

* torrasse

Surface totale : 230 m*
Présenvation de b facade du garage

7 ph

103500 € jcowervame ow comstractnar)

Petit collectif kel ot fe2
6 appartements

740 000 € fromermae ow conatmatew]
Cour partagée

Rue de la Ville Boudet permettant Facces des voitures

Logements sociaux : 6

Pk privé : 6

Pk public: 7

Espaces verts : 21 % (270 m?) : haies
et/ou toitures végétalisées

(1)

)

Colffure, extetan, 101, E300E M 37VICE O bursma 10F Une
surisce totsle de 160 m". 1109 ¢ v amerare
Présarvation & b fasade du garags

t0p

J Petit colectif Re et R12
7 appactements

150 938 ¢ marsearn ou ot i)

=\
( T de L Ville Scuatut plétonne
3

Logements sociaux : 0

Logements libres : 7

Pk privé : 7

Pk public : 10

Espaces verts - 20 % (250 m") : hales
et/ou toitures végétalisées
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Avant modification du PLUIH Commune de SAINT-JUVAT CRETT) Aprés modification du PLUIH
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:;lumer Localisation Description de 'emplacement Bénéficiaire rSntil)'face (en
439 Saint-Juvat - Création d'un ER lié a Voirie Commune 570 m?

I'OAP créée suite a I'étude urbaine

Avant modification du PLUiH

T2

[ (624 ,'!‘ /
i/
rapit
b

\
|
1

| | Gy s by
T &"%6‘\;‘ :
a7 LHFY s
+ / 68 ** \q \\j
e (L 4 N

44 ;‘C - /
"45 &* o F
e A

\ 1\

94, 95\

La modification n°3 du PLUIH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analuse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.

87



M1.H : SAINT-SAMSON-SUR-RANCE - Modification de 'OAP n°327-1 et création de 2
OAP

Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

e Plan de zonage
e Orientation dAménagement et de Programmation
o Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

La commune de Saint-Samson-sur-Rance a réalisé son étude urbaine avec les bureaux d'études : Univers, Cabinet
Bourgois, UrbaFoncier, Mana et laosenn entre B

2022 et 2023. Cette étude a réalisé une étude de l ""‘% 3
marché afin mettre en place de Ia | ; ‘
programmation urbaine par secteur dans un
second temps. L'objectif est de programmer le
développement de la commune sur plusieurs
années.

Les habitants de Saint-Samson-sur-Rance ont
été mis a contribution lors de la réalisation de

cette étude afin qu’ils puissent a leur tour faire Habitants présents lors d’un temps d’échange sur le devenir de Saint-
savoir quel avenir ils souhaitent pour leur Samson-sur-Rance
commune.
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L'étude présente 2 scénarios de développement Iégérement différents :

Scénario 1

Programmation :
- 11 lots libres

- 15 lots groupés dont deux dans le corps
de ferme Chesnaie

- 1 béti collectif de 4 logements ou 2
logements ou 2 logements + RDC
commercial (120 m?)

- Conservation de la mairie et création
d'un équipement
périscolaire/bibliothéque

Soit 30 logements max.

Scénario 2

Programmation :
- 14 lots libres

- 17 lots groupés

- 1 bati collectif de 4 logements ou 2
logements + RDC commercial (120 m®)

- Conservation de la mairie

- Création d'un équipement dédié au
périscolaire et a la bibliothéque
Soit 35 logements max.
Rt (B
o

C'est dans ce cadre que la commune de Saint-Samson-sur-Rance, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer
2 OAP et modifier 'OAP existante n°327-1. L'objectif des modifications suivantes est de favoriser la revitalisation des
centralités et maitriser le développement de [l'urbanisation du centre-bourg et de la commune suite aux
recommandations de I'étude urbaine menée par le bureau d’étude Univers sur le bourg de Saint-Samson-sur-Rance.
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Modification de 'OAP existante n° 327-1 avec pour objectif principal la densification. En effet, le nombre de logements
sur la zone passera de 13 logements a un objectif de densité de 20 logements par hectares soit environ 25 logements
sur I'emprise fonciére de I'OAP.

Objectifs généraux d’aménagement du site

Ce secteur est a vocation d'habitat. Les orientations retenues sont :

- La création d'un quartier d'habitat dense, dans la continuité du centre-bourg,
dont 20% minimum de logements sociaux,

- Le développement d’une programmation diversifiée de lots individuels
groupeés, de lots individuels avec stationnements déportés et de lots libres,

t de répondre a différentes typologies d’habitants,

- L'aménagement de I'opération doit se réaliser en cohérence avec le centre-
bourg paysager,

- Le site doit comporter un réseau de cheminements et venelles piétonnes et
cycles en connexion avec les équipements et commerces de la commune.

Proposition du bureau d’étude pour I'aménagement de I’'OAP
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Ancienn fiche OAP :

Saint Samson sur Rance- n°327-1

3

A% \ [ Appréciépar la
M Y Agglomératior

l Zone 1AUh2

« Rue de la Halte »

Superficie:1.12ha

Nombre delogements
minimurm: 13

Logements locatifs
SOCAUX minimum -

commune et Dinan
ration

Caractéristiques du Site

Ce secteur est situé dans
Fagglomération Quest de la
commune.

Il est délimité par la Route
Départementale n®57 au Sud et des
maisons individuelles au Nord du
secteur.

Le secteur est actuellement cultivé

Site en extension

Photographies du site

Obiectifs aéneé a-

é dusite

) g

de recul vis-a-vis

= Lenombre de log

Ce secteur est & vocation dhabitat Les orientations retenues sont :
= Créer un accés sur laRue de la Halte.

- Réaliser une haie ou un alignement G'arbres sur la lisiere urbaine au Sud du secteur afin de
traiter le vis-a-vis avec la Di partemen!ale Cette lisitre pourra étre situde au sein de la marge
e.

9

de la route départementals

ements sociaux sera apprécié par la commune et Dinan Agglomération,

Légende

Délimitation

oD Lisiére urba

=P Principe d'accdsgroupé

du secteur

ine A traiter

Schéma des orientations d" amén
!

gement du secteurn®327-1

Nouvelle fiche OAP :

Saint Samson sur Rance- n°327-1

| Zone 1AUKh2

minimum :

« Ruede la Halte »
Superficie : 1.12ha
Nombre de logemenls =

Logements locatifs
sodiaux minimum -

Objectifs généraux d’'aménagement du site
Ce secteur est a vocation d'habitat. Les orientations retenues sont :

- Réaliser une haie ou un ali td‘arbresswlalcs»éreutaneauSudd:secteuraﬁnde
tranterlevis-a—visavecla partsne
L dek + Dinan-Aaalk

Créer un accés sur la Rue de la Halte.

Les !o!s individuels devront comporte;r r surface maximum de 550m et 'aménagement de

volumes d'extensions et des possibles divisions de terrain en cas de densification doivent &tre

anticipées.

La création d'un quartier d'habitat dense, dans la continuité du centre-bourg, dont 20%
faux,

minimum de logements soci

Le dévelc it d'une pr ion diversifiée de lots individuels grcupés, de lots

mv-due!s avec stationnernen u‘is déportés et de lots libres, permettant répondre a
logies d'hab

L aménagement de l'opération doit se réaliser en cohérence avec le centre-bourg paysager,
Le site doit comporter un réseau de cheminements et venelles piétonnes et cydes en connexion
avec les équipements et commerces de la commune.

Le secteur est actuellement cultivé.

- Légenda Travailler la densité et créer un
Caractéristiques du Site o front bati en entrée d'opération
Délimitation du secteur

Ce secteur est situé dans % - Ameénager l'entrée de l'opération
lagglomération Ouest de la = Principe d'acces groupe

o ssw [lraitement de la lisiére urbaine Cheminement doux & connecter
I est délimité la Route ;

tale n"57 au Sud et des T des franges es Q gzrsrservahondesart:mes

maisons individuelles au Nord du
secteur. Schéma des ori i d" du n°327-1

Photographies du site
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L'OAP créée ici devra au minimum contenir 4 logements et favoriser la mixité fonctionnelle (activités commerciales, de
services, d’habitat et/ou d’équipement). Une continuité piétonne sera également mise en place entre le secteur zone
humide, le secteur 1AUh et le square de I'église.

Objectifs généraux d’aménagement du site

Ce secteur est a vocation mixte habitat- commerce, services et équipement. Les
orientations retenues sont :
- La densffication et le renouvellement urbain d'un ancien corps de ferme,
- L'ouverture et la connexion du secteur ferme Chesnais avec le square de
'église,
- La conservation d'une identité de centre-bourg paysager.

Proposition du bureau d’étude pour 'aménagement de 'OAP

Fiche OAP :
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE - Gbjectifs géndraux d'aménagement du site
n°327-4 ZoneUAp, :::ns:(:‘!eurestivocatim mixte (habitat, équi serviceet. ). Les orientations reter

- Laconservation d'une continuité piétonne publique entre le secteur zone humide, le secteur
1AU et le square de l'église

QKS « Rue de la Halte » - Ladensification et le renouvellement urbain d'un ancien corps de ferme
>‘3, T - Louverture et a connexion du secteur « ferme Chesnais » avec le square de leglise
%/ Superficie : 035 ha - d'une identité de cents g paysager

Nombre de logements
minimum :

Logements locatifs
* | sociaux minimum :

Apprécié par la
" | commune et Dinan
Agglomération
Légende
Délimitation du secteur @ Haieaconserver

Caractéristiques du Site
Voie a aménager
Ce secteur se situe en plein cceur de
bourg de la commune de Saint-Samson- = Pprincipe daccés groupé
sur-Rance.

Il est inséré entre le coeur de bourg, une
parcelle en zonage Al et une parcelle
ouverte a lurbanisation en zonage
1AUh2.

Schéma des orientations d'aménagement du secteur n°327-4

Photographies du secteur

N
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Programmation :

- 2 lots dans I'ancien corps
de ferme

- 7 lots groupés avec
stationnements déportés
11 lots libres

Soit 20 logements

- 8 lots groupés avec
stationnements déportés
14 lots libres

Commune de SAINT-SAMSON-SUR-RANCE  echetre 1:2500 ATy pyTeYe [ fTerXdlT oo [VY o MUI1 5 |
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L'OAP créée ici devra au minimum contenir 5 logements avec
20% de logements locatifs sociaux. L'aménagement de cette

zone est a vocation mixte habitat, commerce et services.

Fiche OAP :

SAINT-SAMSON-SUR-RANCE -
n°327-5

Zone UAp

impasse des
Quintaines »

Superficie : 0.12 ha

minimum :5

Logements locatifs
sociaux minimum :

« Rue de la Mairie -

Nombre de logements

Caractéristiques du Site

Ce secteur se situe en plein cceur de
bourg et est entouré commerces,
d'équipements et de services comme un
kinésithérapeute et une maison
médicale.

Objectifs généraux d’aménagement du site
Ce secteur est a vocation mixte habitat- commerce, services. Les orientations
retenues sont :

- Le renouvellement urbain et la densification du site,

- La définition d'une programmation mixte habitat et cellules commerciales-de
services, permettant de renforcer le secteur de centralité de Ia placette rue
du Domaine,

- La création d’'un front bati rue de la Mairie afin de renforcer I'axe structurant
du centre-bourg et marquer le changement de séquence urbaine entre la
placette rue du Domaine a vocation commerciale et le secteur
d’équipements, marqué par la mairie,

- Des acces privatifs par l'impasse des Quintaines.

Proposition du bureau d’étude pour 'aménagement de 'OAP

Obioctif

Ce secteur est a vocation mixte (habitat, commerce, services). Les orientations retenues sont :

gt d*: du site
Le renouvellement urbain et la densification du site
La définition d'une programmation mixte habitat et cellules commerciales de services,
permettant de renforcer le secteur de centralité de la placette rue du Domaine
La création d'un front bati rue de la Mairie afin de renforcer I'axe structurant du centre-bourg
et marquer le changement de séquence urbaine entre la placette du Domaine a vocation
commerciale et le secteur d'équipements, marqué par la mairie
Des accés privatifs par Iimpasse des Quintaines

Légende

Front bati afin de faire écho aux batis par-
devant et marquer le secteur commercial

Délimitation du secteur —

Principe d'accés groupé

Densité plus importante a proximité de la parcelle publique et de I'axe structurant
Densité moindre sur l'impasse des Quintaines

Traitement spécifique de la frange urbaine en bordure d'équipement

Photographies du secteur

Schéma des ori du n°327-5
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Programmation :
- 6 lots groupés

Soit 6 logements.

Programmation :
- 5 lots groupés

- 1collectif avec 2 logements
ot RDC commercial ou 4
logements

~ Soit9 logements max.

Avant modlflcatlon du PLUIH

Incidence de I'analyse sur I'environnement :

La modification n°3 du PLUIH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUIH actualisée.
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M1.1: TRELIVAN - Création de 4 OAP, création de 2 emplacements réservés et

suppression d'un linéaire de haie lieu-dit la Férulais
Catégorie : Modification pour accompagner la revitalisation des centralités

Plan de zonage
Orientation d’Aménagement et de Programmation

Evaluation Environnementale

L'article L151-6 du Code de I'Urbanisme indique que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
comprennent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), des dispositions
portant sur I'aménagement, 'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
peuvent notamment :

e 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

e 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’'en cas de réalisation d'opérations d’'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations soit destiné a la réalisation de commerces.

e 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

e 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e 5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

e 6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.

e 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite de I'espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

Conformément a l'article L-151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts peuvent étre indiqués au PLUiH. Il s’agit d'une servitude
d’'urbanisme particuliére qui se superpose au zonage et rend inconstructible les terrains concernés pour toute autre
utilisation que celle pour laquelle 'emplacement réservé est prévu.

La majorité des emplacements réservés sont définis pour :

e La création d'accés ou d’aménagements routiers au sens large (parkings, élargissement de voirie ou de
carrefour)
e Lacréation de cheminements doux
e Laréhabilitation d’équipements collectifs, ...
Un emplacement réservé est un outil d'acquisition fonciere au bénéfice des collectivités. En contrepartie, les
propriétaires des unités fonciéres classées en emplacement réservé peuvent a tout moment faire valoir leur droit de
délaissement.

Chaque emplacement réservé fait I'objet d'une numérotation sur les plans de zonage. Le tableau figurant en annexe du
reglement graphique exprime la destination de 'emplacement réservé et la collectivité bénéficiaire de la réserve.
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La commune de Trélivan a réalisé son étude urbaine avec le bureau d’étude « Atelier de I'Ourcq ». Différentes étapes ont
été nécessaires afin de mener cette étude. La premiéere a été la reallsatlon d’'un dlagnostlc et la définition des enjeux.
Des réflexions collectives ont ensuite été menées afin de mettre au

point un plan guide de développement qui a ensuite été détaillé en
plusieurs fiches action pour planifier le développement de la
commune a long terme.

Les habitants ont également été mis a contribution lors de différents
ateliers comme par exemple celui qui avait pour objectif la co-
construction du plan guide. Chacun était alors invité a questionner les
périmétres de projet, les programmes envisagés, les formes urbaines
et la densité et enfin les leviers opérationnels.

Habitants présents lors de I'atelier

Schéma directeur du futur développement de la commune : portant sur le plan guide

Diagnostic du bourg de Trélivan
(Cotes @Armor)
Syrihase dos enjeu

Lo Mg

o Timan b ko o whcaron e
gen

C’est dans ce cadre que la commune de Trélivan, en accord avec Dinan Agglomération, souhaite créer 4 OAP, créer 2
emplacements réservés et supprimer un linéaire de haie lieu-dit la Férulais. L'ensemble des modifications citées ci-
dessus a été préconisé par le bureau d’étude « Atelier de I'Ourcq ».
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La création de cet OAP portera sur les parcelles AL 78-75-
74-73-72-76-77-71-30-29-28-11 et 110. Les éléments a

prendre en compte seront les suivants :

e Densité de logements avec implantation ciblée du
batiment au sud (51 Igts/ha avec possibilité

scénario R+2 en partie sud suivant le projet)
e Accessibilité piétons nord-sud et est-ouest
e Accessibilité véhicules nord-sud

2O Law o {4
Hypotheése d’aménagement du bureau d’étude

Fiche OAP :
TRELIVAN - n°364-12 | Zoneun
g \ « llot Centre »
AL 2
%{ A~ Superficie : 0.27 ha
s it
,, 5&%\1’“: Logements locatifs
. ~ soc:aux.mlmmum -
L Agglomération

Ce secteur se situe en plein cceur de
bourg de la commune de Ezglm

Il est situé a proximité de toutes les | ot
aménités de la communes ainsi que des
équipements.

Objectifs généraux d’aménagement du site

Ce secteur est a vocation mixte. Les orientations retenues sont :
- Respect d'une densité de k avec impl. i
- Favoriser les formes urbaines de centre-bourg (c

ciblée du

ausud.

mitoyennes)

- Acceés piétons nord-sud et est-ouest.

- Restructuration d’'une voie d'acces dans le sens de la pente pour les nouvelles constructions
et pour les accés existant a l'ouest.

- Aménagement d'un parking sur l'espace public, commun a l'opération.

- Préservation/création d'une trame végétale le long des axes.

Photographies du secteur

- Creation d'un cceur dlot ouvert pour proposer du P en arriére-plan

des cheminements traversant.

- Aménagement d'un parking privé.
Légende
|| Délimitation du secteur
== = Liaison douce a créer
et Lisiere urbaine a traiter
= = Principe d'alignement du bati
Schéma des ori ions d'amé du n°364-12
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La création de cet OAP portera sur les parcelles AH168 — 167 et 169. Les
éléments a prendre en compte seront les suivants :

e Densité de logements (I'objectif est d'implanter 4 logements sur
I'emprise fonciére)
e Accessibilité piétons nord-sud de part et d'autre de I'opération

Fiche OAP :

TRELIVAN - n°364-9 Zone Up | [ s et du i

Ce secteur est a vocation habitat. Les orientations retenues sont :
3

« llot mairie » distance qualitative entre les deux espaces.

- Démolition des anciens garages et construction de 4 maisons individuelles mitoyennes ou
d'un bati constitué de 4 hébergements.

- Un accés piétons nord-sud de part et dautre de |'opération et aménagement d‘une venelle

$ Nombre de logements diacoes:

minimum - 4

Respect d'une densité de logement imposée.
Superficie : 0.44 ha

- Traitement privilégier des arriéres de batiments existants afin d‘envisager une mise a
2

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Légende
Caractéristiques du Site Site en densification [ pelimitation du secteur

Ce secteur se situe en plein cceur de wmms  Lisiére urbaine a traiter (végétation et/ou traitement qualitatif des espaces)
boirg dela commiin da ngl.lxm Zone d'implantation de I'habitat (lots individuels et/ou 1 lot avec un objectif
de création de 4 hébergements minimum)

- Bati existant

Il est situé a proximité de toutes les
aménités de la communes juste derriére
la mairie.

Photographies du secteur

N
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La création de cette OAP portera sur les parcelles AK 133 — 140
-132-126-131-134-135-139-138-137-136-129
— 128 - 127 et 130. Les éléments a prendre en compte seront
les suivants :

o Densité de logements pour atteindre entre 12 et 18
logements

e Accessibilité piéton nord-sud et est-ouest

e Accessibilité véhicules nord-sud et est-ouest

e Préservation/création de la trame végétale pour )
accompagner la continuité du cheminement central Hypot

3 -

hese d’‘aménagement

Fiche OAP :

TRELIVAN - n°364—10 Zone UB Objectifs généraux d'aménagement du site

Ce secteur est a vocation habitat. Les orientations retenues sont :
- Respect d'une densité de logement imposée sur le secteur.
Des accés piétons seront aménagés sur les axes nord-sud et est-ouest.

« llot Peuvrie » - Des accés véhicules seront créés sur les axes nord-sud et est-ouest vers le cceur de ITlot.
- Préservation/création d'une trame végétale pour accompagner la continuité du
Superfice :104 ha cheminement central.
P - Aménagement de venelles pour rejoindre le réseau de chemin, les espaces de nature et les
Nombre de logements lotissements au nord.

minimum :12

Logements locatifs
sociaux minimum :
Apprécié par la
commune et Dinan
Agglomération

Caractéristiques du Site Délimitation du secteur

Ce secteur se situe au sud-ouest de la
zone agglomérée de Trélivan.

-===  Liaison douce a créer

cmms Lisiére urbaine a traiter
Il est situé au fond d'un lotissement et

regroupe plusieurs parcelles inoccupées. - Voirie a créer

Schéma des ori ions d'amé t du secteur n°364-10
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La création de cet OAP portera sur les parcelles Al 114-111. Les éléments
a prendre en compte seront les suivants :

Mettre en place une densité de logements avec la construction de

3 logements minimum
Permettre une accessibilité piéton est-ouest
Permettre une accessibilité véhicule est-ouest

Fiche OAP :

Dessin de principe issu de I'étude urbaine

TRELIVAN - n°364-11

Zone UB

« llot Renaudais »

Superficie : 0.18 ha
Nombre de logements
minimum : 4

Logements locatifs
sociaux minimum :
o

Obioctife

d" du site

Ce secteur est a vocation habitat. Les orientations retenues sont :

Respect d'une densité de logement imposée sur le secteur.

La création d'accés piétons est-ouest.

La mise en place d'accés pour les véhicules sur I'axe est-ouest pour desservir les différents
lots.

Aménagement de venelles pour rejoindre le réseau de chemin, les espaces de nature et les
lotissements au nord.

Caractéristiques du Site
Ce secteur se situe au sud-ouest de la
zone agglomérée de Trélivan.

Il est situé au fond d'un lotissement et
regroupe plusieurs parcelles inoccupées.

Photographies du secteur

Délimitation du secteur
Lisiére urbaine a traiter

Voirie & créer

n°364-11

Schéma des oril i d'amé du
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Numeér Localisation Description de 'emplacement Bénéficiaire rSnlil)'face (en

Trélivan - Création d'un ER sur la

i 2
parcelle AL 26 - parking Equipement Commune 615 m

Commune de TRELIVAN

PSP Aprés modification du PLUIH

182

|, —* ) i g | e ., |
—_— 57 . UCa « ) - | p UCa 4
048 65 B4 j——i = - 48
Trélivan — Créationd’'un ER surles . .
- Liaison douce Commune 440 m?
parcelles AL 55, 54
Avant modification du PLUIH Commune de TRELIVAN T Aprés modification du PLUIH
X
s 2 R %
Nos 17105478
/ ¢ 169 l”’f

/%/,. : uzb‘

\ .’f"m : / B
M8 b0 / / % /
U S

/ /
/4 S A w0 3 us
7 | i /

L ' 0 1
7 s
P > ot "’ﬂo ,1;:71 50 51
AN N 4
o\ - QU ' { \
! 1 Ni ¢
JalE ) s e \
49 / . Y/ b5 b B2 Y
7 46 | 66 | U Y % | 8
£ % (55 4 s
65 — V) " -
48 Jm P 13 1 b 2
a5 ( .[ 60 61 a5 (%
55
o / UCa P ‘ UcCa
ss [0 ] I | | | |
5 |

La modification n°3 du PLUIH a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. L'analyse des objets présentant une
incidence sur I'environnement est présentée dans le chapitre 11 de I'évaluation environnementale du PLUiH actualisée.
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