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I. CADRE ADMINISTRATIF ET RÈGLEMENTAIRE 
 

1.1. Contexte et objet de la procédure de modification n°4 du PLUi 
 
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Albigeois a été approuvé par le conseil 
communautaire le 11 février 2020. 
Le PLUi, à l’instar des documents d’urbanisme communaux, est un document évolutif qui est amené à 
faire l’objet de procédures d’évolution. Ainsi, plusieurs modifications du PLUi du Grand Albigeois ont 
été préalablement engagées et approuvées : 

• Une procédure de modification simplifiée du PLUi approuvée par le conseil communautaire du 
29 juin 2021 ; 

• Une deuxième procédure de modification simplifiée du PLUi, mise en œuvre concomitamment 
à cette modification n°4, a fait l’objet d’une approbation par le conseil communautaire le 19 
décembre 2023 ; 

• Trois procédures de modification de droit commun approuvées respectivement en conseil 
communautaire le 28 septembre 2021, le 14 décembre 2021 et le 14 décembre 2022. 

 
La présente procédure de modification n°4 du PLUi est réalisée en application des articles L153-36 et 
suivants et L153-41 à L153-44 du Code de l’Urbanisme. 
La procédure de modification est adaptée au projet, dans la mesure où les évolutions apportées au 
document d’urbanisme :  

• Ne modifient pas les orientations du PADD ; 
• Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle ; 
• Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou par une évolution de nature à induire de graves 
risques de nuisance ; 

• Ne permettent pas l’ouverture à l’urbanisation d’une zone AU de plus de 6 ans ; 
• Ne créent pas d’OAP valant création de ZAC. 

 
En effet, les évolutions envisagées dans le cadre de cette procédure ont pour objet de : 

• Faire évoluer des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ; 
• Supprimer certaines OAP ; 
• Créer, modifier ou supprimer des emplacements réservés (ER) ; 
• Créer ou ajuster des Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ; 
• Adapter certaines dispositions réglementaires, écrites ou graphiques, portant notamment sur 

des questions liées à l’habitat et au logement, l’affirmation des objectifs de mixité sociale, le 
stationnement des vélos, des protections d’espaces verts… ; 

• Ouvrir à l’urbanisation certaines zones AU_F de moins de 6 ans et créer des OAP en 
conséquence ; 

• Identifier des bâtiments en zone agricole (A) ou naturelle (N) afin de permettre des 
changements de destination ; 

 
Ainsi, ces évolutions ne portent pas atteinte à l’économie générale du projet, ne modifient pas le sens 
des objectifs poursuivis ni l’intention des règles adoptées par le conseil communautaire du 11 février 
2020. 
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1.2. Coordonnées du Maître d’Ouvrage 
 
La procédure de modification n°4 du PLUi du Grand Albigeois est menée par la communauté 
d’agglomération de l’Albigeois sous l’autorité de madame la présidente de la communauté 
d’agglomération de l’Albigeois. 
 
Communauté d’agglomération de l’Albigeois 
CS 70304 - 81024 ALBI CEDEX 9 
plui@grand-albigeois.fr 
 

1.3. Présentation de la procédure de modification n°4 du PLUi 
 
1.3.1. Rappel des textes régissant la procédure 
 
Principaux articles, extraits du code de l’urbanisme : 

• Article L153-36 
Sous réserve des cas où une révision s'impose en application du I de l'article L153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou 
le programme d'orientations et d'actions. 

• Article L153-37 
La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 

• Article L153-38 
Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération 
motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones 
déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. 

• Article L153-40 
Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le président 
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification 
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9. 
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. 

• Article L153-41 
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

• Article L153-42 
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines 
communes, l'enquête publique peut n'être organisée que sur le territoire de ces communes. 

• Article L153-43 
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À l'issue de l'enquête publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont 
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission 
d'enquête, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou du conseil municipal. 

• Article L153-44 
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L153-
23 à L153-26. 
 
1.3.2. Déroulement de la procédure de modification n°4 du PLUi 
 

• La communauté d’agglomération de l’Albigeois a estimé que cette modification n°4 du PLUi est 
susceptible d'avoir des incidences sur l'environnement. Ainsi, conformément à l’article R104-
33 du code de l’urbanisme, ce projet de modification n°4 est soumis volontairement à une 
actualisation de l’évaluation environnementale du PLUi. 

• Conformément à l’article L103-2 du code de l’urbanisme, ce projet de modification n°4 est 
soumis à concertation. Ainsi, par délibération du 11 avril 2023, la communauté 
d’agglomération de l’Albigeois a défini les objectifs et les modalités de concertation préalable 
à la modification n°4 du PLUi. 

• Cette phase de concertation préalable s’est tenue du 12 juin au 12 juillet 2023 dont le bilan a 
été présenté en conseil communautaire le 26 septembre 2023. 

• L’Agglomération a saisi l’autorité environnementale pour avis sur le projet de modification n°4. 
• Le projet de modification a été notifié au Préfet et aux personnes publiques associées ainsi 

qu’aux communes membres de l’Agglomération. 
• Le projet ayant pour objet la modification ou la création de STECAL, il a été soumis également 

à l’avis de la CDPENAF. 
• La procédure de modification n°4 du PLUi a été officiellement engagée par arrêté 

communautaire n°ARR2024_005 en date du 1er février 2024. 
• L’Agglomération a saisi le tribunal administratif (TA) par courrier en date du 5 février 2024, afin 

de désigner un commissaire enquêteur pour l’organisation de l’enquête publique relative au 
projet de modification n°4. Le commissaire enquêteur a été désigné par décision du TA en date 
du 22 février 2024. 

• L’enquête publique est réalisée conformément aux dispositions du Code de l’Environnement. 
Elle fait l’objet d’un arrêté communautaire portant ouverture et organisation de l’enquête 
publique. Cet arrêté qui définit les modalités d’organisation de cette enquête publique est joint 
au dossier d’enquête publique. 

• À l’issue de l’enquête publique, le projet de modification n°4 du PLUi, éventuellement modifié 
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations et propositions du 
public et du rapport du commissaire enquêteur, sera approuvé par le Conseil communautaire 
de la communauté d’agglomération de l’Albigeois, autorité compétente en matière de Plan 
Local d’Urbanisme et de document en tenant lieu. 

 

1.4. Pièces modifiées du dossier de PLUi 
 
La présente notice a pour objet de présenter la modification n°4 du PLUi. Elle a été conçue de la façon 
la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements apportés au document 
d’urbanisme intercommunal en vigueur. 
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Aussi, afin de faciliter la lecture et la compréhension du présent projet de modification du PLUi, sont 
présentés dans la notice les documents actuels applicables et les projets de documents modifiés ainsi 
que l’exposé des motifs des évolutions apportées. 
Ainsi, pour chaque évolution sont présentés dans la partie 2 ci-après, son objet, sa justification et les 
extraits « avant/après » des pièces du PLUi concernées. Les éléments ajoutés ou modifiés dans le cadre 
de la présente procédure sont reportés en surligné jaune, les éléments supprimés au sein de ces pièces 
sont reportés en barré rouge.  
 
Évolution du bordereau des pièces du PLUi adopté le 11 février 2020 : 
 
Les pièces modifiées sont vouées à être substituées au document en vigueur après l’approbation de la 
modification. 
Les pièces surlignées en gris ci-dessous, sont celles qui font l’objet de modifications telles qu’exposées 
et présentées dans la partie 2 ci-après, et qui seront remplacées ou complétées dans le dossier de PLUi. 
La présente notice sera au terme de la procédure, ajoutée au rapport de présentation du PLUi 
approuvé en tant que rapport de présentation complémentaire justificatif des modifications apportées 
au document d’urbanisme. 
 
Introduction et résumé non technique 
 
0. Pièces administratives 
 
1. Rapport de présentation 

1.1. État Initial de l’Environnement 
1.1a. État Initial de l’Environnement - Rapport 
1.1b. Atlas Cartographique 

1.2. Diagnostic territorial 
1.2a. Diagnostic dynamique - Rapport 
1.2b. Les fiches – pour aller plus loin 

1.3. Explication des choix et justifications du projet 
1.4. Étude Amendement Dupont (L.111-8) 
1.5. Annexes au rapport de présentation 

1.5a. Diagnostic Agricole 
1.5b. Plan Paysage 
1.5c. Inventaire du petit patrimoine 
1.5d. Documents annexes à l’évaluation environnementale 

1.6. Rapport de présentation complémentaire 
1.6a. Notice de présentation – Modification Simplifiée n°1 
1.6b. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°1 
1.6c. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°2 
1.6d. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°3 
1.6e. Notice de présentation – Modification simplifiée n°2 
1.6f. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°4 

1.7. Rapport d’actualisation de l’évaluation environnementale 
 
2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables 
 
3. Pièces réglementaires 

3.1. Règlement écrit 
3.2. Documents Graphiques du Règlement 

3.2.1. Agglomération (valeur informative - 1/20 000e) 
3.2.2. Quadrants (valeur informative - échelle 1/10 000e) 

- Nord-Est de l’agglomération 
- Ouest de l’agglomération 
- Sud de l’agglomération 
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3.2.3. Communes (Documents opposables Echelle 1/5000e) 
- Commune d’Albi (3 planches) 
- Commune d’Arthès 
- Commune de Cambon-d’Albi 
- Commune de Carlus 
- Commune de Castelnau-de-Lévis 
- Commune de Cunac 
- Commune de Dénat 
- Commune de Fréjairolles 
- Commune de Lescure-d’Albigeois 
- Commune du Le Séquestre 
- Commune de Marssac-sur-Tarn 
- Commune de Puygouzon (2 planches) 
- Commune de Rouffiac 
- Commune de Saliès 
- Commune de Saint-Juéry 
- Commune de Terssac 

3.3. Annexes règlementaires 
3.3.1. Liste des emplacements réservés (ERL et ER) 
3.3.2. Secteurs de stationnement (échelle Agglomération + 3 extraits Quadrants) 
3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) 
3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination 
3.3.5. Bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger (Liste et Fiches) 
3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés 
3.3.7. Atlas de la mixité sociale 

 
4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

- OAP Intercommunale : Principes généraux urbains et environnementaux 
- OAP Commune d’Albi 
- OAP Commune d’Arthès 
- OAP Commune de Cambon-d’Albi 
- OAP Commune de Carlus 
- OAP Commune de Castelnau-de-Lévis 
- OAP Commune de Cunac 
- OAP Commune de Dénat 
- OAP Commune de Fréjairolles 
- OAP Commune de Lescure-d’Albigeois 
- OAP Commune du Le Séquestre 
- OAP Commune de Marssac-sur-Tarn 
- OAP Commune de Puygouzon 
- OAP Commune de Rouffiac 
- OAP Commune de Saliès 
- OAP Commune de Saint-Juéry 
- OAP Commune de Terssac 

 
5. Annexes 

5.1. Servitudes d’Utilité Publiques (SUP) 
5.1.1. Liste générale des SUP 
5.1.2. Les cartes des périmètres SUP 
5.1.3. PPR 
5.1.4. PEB 

5.2. Annexes Sanitaires 
5.2.1. Assainissement Eaux Usées et Eaux Pluviales 
5.2.2. Adduction Eau Potable 
5.2.3. Collecte des Déchets 

5.3. Périmètres particuliers 
5.3.1. Droit de Préemption Urbain 
5.3.2. Taxe Aménagement 
5.3.3. Autres Périmètres Particuliers 

5.4. Autres annexes 
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5.4.1. Biens inscrits au patrimoine (PSMV) 
5.4.2. Bruit lié aux infrastructures routières 
5.4.3. RLPi 
5.4.4. Zones à risque d’exposition au plomb 
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II. PRÉSENTATION ET JUSTIFICATION DES ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES 
 

2.1. Règlement écrit 
 
2.1.1. Modification des règles communes à l’ensemble des zones relatives au stationnement des 
vélos 
 
Développer l'usage du vélo et promouvoir sa pratique passe par un développement de l'offre de 
stationnement en la matière. Dans les immeubles d'habitation, les bâtiments à usage industriel ou 
tertiaire, les ensembles commerciaux, le stationnement vélo doit ainsi être développé, sécurisé et 
facilement accessible. La législation a évolué en ce sens avec des obligations à mettre en œuvre pour 
tout bâtiment neuf ou en rénovation. L’évolution du règlement écrit du PLUi consiste alors à modifier 
le règlement en matière d’obligation de création de places de stationnement vélo afin de prendre en 
considération les évolutions du code de la construction et de l’habitation. 
En outre, dans le quartier de l’université, et en centre-ville d’Albi (secteur de stationnement n°1a et 1b 
en vigueur), de nombreux projets consistent aujourd’hui à créer des logements de petite taille à 
destination, notamment, des étudiants. En effet, plus de 90 % des logements créées dans ces quartiers 
sont au sein de bâtiments d’habitation collectifs et 70 % de ces logements créés en collectif sont des 
logements de type T1 ou T2 (source : données SITADEL ; création des logements depuis 2018). 
Au regard du code de la construction et de l’habitation, certains de ces projets de création de 
logements ne seraient pas dans l’obligation de créer de stationnement vélos (travaux sur constructions 
existantes dont le parc de stationnement est inférieur à 10 places). Si à proximité des quartiers précités, 
l’offre de transport en commun est adaptée aux étudiants (trains et bus), le stationnement vélo qui 
peut être mis en œuvre dans les différents programmes d’habitat mérite une toute autre attention 
pour répondre à la demande de ce public spécifique. 
Ainsi, en complément des modifications évoquées précédemment, il est proposé de faire évoluer le 
règlement écrit en matière de stationnement vélo dans ces secteurs afin d’être plus ambitieux que le 
code de la construction et de l’habitation. Par conséquent, il sera imposé dans le quartier de 
l’université, et dans les secteurs de stationnement n°1a et 1b, l’aménagement d’emplacements vélo 
lors de projets de création de bâtiments d’habitation collectifs (3 logements ou plus) et ceci quelle que 
soit la taille du parc de stationnement existant. Pour ce faire, il sera créé un sous-secteur du secteur 
de stationnement n°2 autour de l’université d’Albi. Ce dernier sera identifié par le numéro 2a (création 
d’un sous-secteur du secteur de stationnement n°2 – cf. 2.4.2. du présent document).  
 

Projet de règlement écrit modifié 
Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations 
des constructions > Condition de réalisation des aires de stationnement > Stationnement des vélos 
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2.1.2. Modification des règles communes à l’ensemble des zones relatives aux secteurs à 
pourcentage de logements sociaux 
 
Le règlement écrit du PLUi impose la mise en œuvre d’une mixité sociale uniquement dans le cadre 
d’opération entraînant la création de plus de 60 logements. Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP), quant à elles, définissent, pour certaines, des objectifs chiffrés en matière de 
mixité sociale. Or, le rapport de compatibilité demandé entre les projets et les orientations définies au 
sein des OAP peut générer des décalages entre les objectifs fixés et le nombre de logements créés lors 
de la mise en œuvre des projets. Ainsi, l’évolution du règlement écrit et graphique du PLUi consiste à 
créer un rapport de conformité entre les projets et les objectifs chiffrés de mixité sociale définis au 
sein des OAP. Pour ce faire, il est créé des Secteurs de Mixité Sociale, conformément à l’article L.151-
15 du Code de l’Urbanisme, secteurs identifiés et répertoriés au sein de l’annexe règlementaire « 3.3.7. 
Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la présente procédure (cf. 2.4.6. du présent 
document). De ce fait, ces secteurs reprennent les objectifs de mixité définis aux OAP afin d’incorporer 
au règlement graphique du PLUi de nouvelles prescriptions règlementaires relatives à la mixité sociale : 
part minimale de Logements Locatifs Sociaux (LLS) à mettre en œuvre dans les programmes d’habitat. 
En outre, la commune de Lescure-d’Albigeois n'ayant pas atteint ses objectifs en matière de logements 
sociaux au titre de la loi SRU, elle a été déclarée par le Préfet en état de carence. Pour faciliter le 
comblement du déficit entre l’offre et la demande de LLS sur le territoire communal, un Contrat de 
Mixité Sociale (CMS) a été signé entre la commune et l’État. Afin d’encadrer tout développement de 
logements susceptibles de dégrader le taux communal de LLS et ainsi mettre en difficulté la mise en 
œuvre du CMS, des secteurs de mixité sociale sont créés sur l’ensemble des zones mixtes de la 
commune de Lescure-d’Albigeois et sont identifiés à l’annexe règlementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité 
sociale » (cf. 2.4.6. du présent document). 
Ces évolutions sont en cohérence avec l'objectif 1 de l'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur la 
diversification de l’offre de logements. 
 

Projet de règlement écrit modifié 
 
Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations 
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les Secteurs à Pourcentage de Logements 
Sociaux 
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2.1.3. Création d’une règle commune à l’ensemble des zones : Secteurs à proportion de logements 
de taille minimale 
 
Le code de l’urbanisme, selon son article L.151-14, permet d’identifier et de délimiter des secteurs 
dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion de logements d’une taille 
minimale fixée par le règlement. Dans un objectif de mixité sociale, et en cohérence avec l’objectif 1 
de l’Axe 1 du PADD, l’évolution du PLUi consiste à créer de tels secteurs. Ces derniers seront identifiés 
et répertoriés à l’annexe règlementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la 
présente procédure (cf. 2.4.6. du présent document). 
L’objectif recherché par la présente évolution est d’encadrer le développement de logements de très 
petite taille (type T1 ou T2) afin de diversifier et rééquilibrer l’offre de logements en centre-ville d’Albi 
mais également en centre-bourg des communes périphériques. Ainsi, afin de permettre aux familles 
de disposer de logements en centre-ville, il est proposé de limiter la création de logements de très 
petite taille dans certains secteurs identifiés. En effet, il est constaté, dans certains quartiers du centre-
ville d’Albi, et notamment le quartier de l’université, que les logements créés sont quasi exclusivement 
des logements de très petite taille : 70 % des logements créés dans le quartier de l’université depuis 
2018 sont des T1 ou T2 (source : données SITADEL). Si on analyse le centre-ville d’Albi dans sa globalité 
(zone U, UM1 et UM4 additionnés au quartier de l’université), ce taux diminue à 59 % mais reste tout 
de même conséquent. Cette proportion de petits logements augmente jusqu’à 77 % si on prend en 
considération les logements de type T3. Ainsi, l’offre à destination des familles est de plus en plus 
restreinte en centre-ville d’Albi. Il en est de même sur les centre-bourgs des communes périphériques, 
notamment à Lescure-d’Albigeois. En effet, 50 % des logements créés dans le centre-bourg de Lescure-
d’Albigeois depuis 2018 sont de très petite taille (type T1 ou T2) et 85 % de petite taille (jusqu’au T3) 
(source : données SITADEL). 
L’offre de petits logements existent donc déjà en centre-ville et tend à augmenter. Elle pourra être 
consolidée dans les opérations de construction de logements locatifs sociaux à venir. En revanche, il 
convient de rééquilibrer l’offre de logement en proposant également des logements de plus grande 
taille, plus adaptés aux familles, et ainsi réorienter ces dernières vers les centres-villes. 
Ainsi, ces secteurs à proportion de logements de taille minimale consisteraient à limiter la création de 
logements de petite taille en imposant, dans les programmes de construction ou d’aménagement de 
bâtiments d’habitation collectifs, une proportion de logements créés égale à 50 % minimum dont la 
superficie ne peut être inférieure à 50 m² de surface de plancher (cf. 2.4.6. du présent document). 
Cette évolution du règlement du PLUi serait mise en œuvre dans un premier temps uniquement sur le 
cœur de bourg de la commune de Lescure-d’Albigeois et dans le quartier de l’université d’Albi (cf. 2.4.6. 
du présent document). Des ajustements pourront être mis en œuvre sur d’autres secteurs du territoire 
du grand albigeois dans le cadre de procédures ultérieures d’évolution du PLUi. 
 

Projet de règlement écrit modifié 
 

Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations 
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les secteurs à proportion de logements d’une 
taille minimale 
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2.1.4. Création d’une règle commune à l’ensemble des zones : Secteurs de préservation et 
développement de la diversité commerciale 
 
Le code de l’urbanisme, selon son article L.151-16, permet d’identifier et délimiter des quartiers, îlots 
et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale. Cette possibilité n’a pas 
été mise en œuvre lors de l’élaboration du PLUi. Or, il est constaté aujourd’hui une désertification des 
activités commerciales en cœur de bourg de certaines communes périphériques d’Albi. En effet, des 
délocalisations des activités commerciales ou de services, ou des changements de destination des 
locaux existants ayant pignon sur rue, mettent ainsi en péril la mixité fonctionnelle de certaines 
polarités identifiées et leur attractivité économique. 
Ainsi, il est proposé de créer des secteurs, ou linéaires de voies, au sein desquels les changements de 
destination des constructions existantes ne seraient autorisés que vers les sous-destinations 
suivantes : « Artisanat et commerce de détail », « restauration » et « Activité de service avec accueil 
d’une clientèle », ainsi que vers la destination « Équipements d’intérêt collectif et services publics ». 
Cette disposition ne s’appliquerait qu’au rez-de-chaussée des constructions ayant une façade sur la 
voie concernée par le secteur ou le linéaire identifié au règlement graphique (cf. 2.2.5. du présent 
document pour les modifications apportées au règlement graphique en la matière). 
Cette évolution est en cohérence avec l'objectif 2 de l'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur le 
renforcement de l'attractivité économique du territoire et notamment en cohérence avec les enjeux 
identifiés : « Favoriser la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain en offrant les conditions 
favorables au maintien et au développement des activités économiques » ; « Conforter les centres-
villes, les cœurs de quartiers et les cœurs de bourg dans leurs fonctions de centralité, d’animation et 
dans leur dimension commerciale de proximité ». 
Cette évolution du règlement du PLUi serait mise en œuvre dans un premier temps uniquement sur le 
cœur de bourg de la commune de Lescure-d’Albigeois (cf. 2.2.5. du présent document). Des 
ajustements pourront être mis en œuvre sur d’autres secteurs du territoire du grand albigeois dans le 
cadre de procédures ultérieures d’évolution du PLUi. 
 

Projet de règlement écrit modifié 
 
Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations 
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les secteurs de préservation et développement 
de la diversité commerciale 
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2.1.5. Modification des règles communes à l’ensemble des zones relatives aux Emplacements 
Réservés pour le Logement 
 
Afin d’être exhaustif en matière de mixité sociale, Les Emplacements Réservés pour le Logement (ERL) 
seront inclus à l’annexe règlementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la 
présente procédure (cf. 2.1.2. et 2.1.3. du présent document). 
Ainsi, les règles communes relatives aux ERL sont modifiées pour faire référence à cette annexe 
règlementaire. 
 

Projet de règlement écrit modifié 
 

Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations 
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les Emplacements Réservés pour le Logements 

 
 
 
2.1.6. Création d’un linéaire d’implantation de type 5 repéré au règlement graphique : Localisation 
et protection de cœurs d’îlots 
 
En milieu urbain dense, la présente évolution du règlement du PLUi consiste à préserver les cœurs 
d’îlots par des ajustements réglementaires, écrits et graphiques. Ces derniers doivent permettre à la 
ville centre notamment, de lutter contre le phénomène d'Ilot de Chaleur Urbain (ICU), de préserver la 
biodiversité en ville et de conserver un cadre de vie agréable. Cette évolution, dans le cadre de la 
présente procédure, est partielle et mise en œuvre uniquement sur un secteur bien identifié. En effet, 
une étude en matière de lutte contre les ICU doit être lancée par l’Agglomération et devrait permettre 
d’intégrer pleinement cette évolution dans une modification ultérieure du PLUi. 
Ainsi, cette évolution sera mise en œuvre autour du Boulevard Alsace Lorraine. Une récente étude 
menée sur la commune d’Albi traitant de l’impact de la végétation urbaine sur le cadre de vie, identifie 
les îlots urbains autour de ce boulevard comme étant un des secteurs les mieux lotis en matière de 
trame verte urbaine et cadre de vie (part de la surface végétalisée ; superficie d’espaces verts par 
habitant). De ce fait, la préservation des espaces verts existants en cœur d’îlots autour de ce boulevard 
participe au maintien de la biodiversité, d’un cadre de vie agréable, mais également à lutter contre les 
ICU. 
L’évolution réglementaire consiste alors à créer un linéaire d’implantation représenté au règlement 
graphique, linéaire au-delà duquel aucune construction ne pourra être autorisée afin de préserver la 
trame verte urbaine existante (cf. 2.2.1. du présent document pour les modification du règlement 
graphique). 
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Projet de règlement écrit modifié 
 

Règles écrites et graphiques communes à l’ensemble des zones > Caractéristiques urbaine, 
architecturale, environnementale et paysagère > Volumétrie et implantation des constructions > 
Implantation des constructions > Recul des constructions vis-à-vis des voies (publiques ou privées) et 
emprises publiques > Les linéaires d’implantation repérés au règlement graphique 
 

 
 
 
2.1.7. Modification du règlement de la zone UM7 en matière d’affectation des sols et destinations 
des constructions 
 
En complément des justifications présentées au « 2.2.1 » du présent document traitant la suppression 
du PAPAG (Périmètre d’Attente de Projet d’Aménagement Global) dans le secteur de la route de la 
Drèche sur la commune d’Albi, le règlement écrit de la zone UM7 est modifiée afin d’interdire la 
création de commerces et d’activités de services en zone UM7. 
 
En effet, la zone UM7 correspond à des espaces urbanisés éloignés ou à l’écart des zones urbaines 
structurantes et des centralités existantes. Elle est caractérisée par un tissu pavillonnaire très aéré au 
sein duquel la mixité fonctionnelle est quasi-inexistante. Ainsi, la zone UM7 n’a pas vocation à accueillir 
de nouvelles activités économiques de type commerces ou activités de services. Le règlement écrit du 
PLUi est alors modifié en conséquence afin d’encadrer l’offre commerciale en zone UM7. 
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Projet de règlement écrit modifié 
 
Dispositions spécifiques à chacune des zones du PLUi > Les zones urbaines à vocation mixte > La zone 
urbaine à vocation mixte UM7 > Affectation des sols et destinations des constructions > Interdiction 
et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités > Usages et 
affectations des sols, constructions et activités interdits 
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2.2. Document Graphique du Règlement 
 
 
La procédure de modification n°4 permettra d’adapter certains zonages et prescriptions graphiques et 
procéder aux ajustements nécessaires. 
 
Ces évolutions, telles qu’exposées et justifiées ci-après, concerneront plus particulièrement les 
communes de : 

• Albi ; 
• Cambon-d’Albi ; 
• Castelnau-de-Lévis ; 
• Cunac ; 
• Lescure-d’Albigeois ; 
• Le Séquestre ; 
• Marssac-sur-Tarn 
• Rouffiac ; 
• Saint-Juéry ; 
• Terssac. 
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2.2.1. Commune d’Albi 
 
 Secteur Broucouniès 

• Suppression de l’OAP Broucouniès, 
• Modification du zonage (transformation de la zone AUM7_A en zone UA2), 
• Suppression de l’emplacement réservé ALB40 (création d’un bassin de rétention). 

Sur la parcelle ES196, l'OAP Broucouniès prévoyait initialement la création de logement (zone AUM7_A). Il est proposé la suppression de cette OAP et le 
classement de la parcelle en zone à vocation économique dans la continuité de la zone UA2 limitrophe. En effet, au regard des contraintes liées à la voie 
ferrée et aux activités préalables (terrains de faible qualité), les derniers éléments mettent en évidence l'impossibilité de construire des logements. La 
production d'énergie photovoltaïque serait à privilégier. Celle-ci pourra être accompagnée d'une offre de locaux d'artisanat et/ou bureaux. 
En outre, la parcelle grevée par l’emplacement réservé ALB40 a fait l’objet d’une acquisition par la collectivité. Par conséquent, cet emplacement réservé 
n’a plus lieu d’être et sera supprimé. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 
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 Secteur Route de Terssac (RD13) – Extension de l’emprise de l’Emplacement Réservé (ER) ALB17 
L’ER ALB17, au bénéfice de la communauté d’agglomération de l’Albigeois, a pour objet la création d’une piste cyclable entre Albi et Terssac. Pour 
permettre la mise en œuvre du Schéma Directeur Cyclable de l’Agglomération, qui intègre la végétalisation de cette piste cyclable, cette dernière doit 
être élargie dans sa conception. Il en est donc de même pour l’ER ALB17 dédié à la création de cette piste cyclable. L’ER ALB17 était initialement prévu 
sur une largeur de 4 mètres. La végétalisation de cette piste cyclable nécessite dorénavant une emprise de 7 mètres de large. La largeur de l’ER ALB17 
sera ainsi augmentée de 3 mètres afin qu’il présente, après modification, une largeur de 7 mètres. 

 
 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 
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 Secteur Rue André Ampère – Création d’un emplacement réservé pour l’extension du centre technique Lebon 
La communauté d’agglomération de l’Albigeois est propriétaire des parcelles limitrophes aux parcelles IK357 et IK334. Sur cette propriété existe le centre 
technique Lebon de la communauté d’agglomération de l’Albigeois, notamment le service des transports en commun de l’Agglomération (réseau de bus). 
L’évolution du PLUi consiste alors a créé un emplacement réservé sur les parcelles précitées, emplacement réservé au bénéfice de l’Agglomération et 
identifié par le numéro suivant : ALB98. La création de cet emplacement réservé correspond à un besoin identifié par la collectivité, à savoir l’extension 
du centre technique Lebon, notamment des bâtiments du service des transports en commun de la communauté d’agglomération de l’Albigeois (réseau 
de bus).  
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 
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 Secteur rue des Brus et rue de la Curveillère – Création d’un emplacement réservé pour la création d’une voie douce 
Afin de développer et favoriser des modes de déplacement alternatif à la voiture, la communauté d’agglomération de l’Albigeois développe son réseau 
de voies douces. C’est dans ce cadre qu’une liaison piétonne et cyclable entre la rue de la Curveillère et la rue des Brus est envisagée. L’évolution du PLUi 
consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie des parcelles CE55, CE57, CE60 et CE61, emplacement réservé au bénéfice de 
l’Agglomération et identifié par le numéro suivant : ALB99. L’emprise de cet emplacement réservé sera d’environ 3 mètres de large et d’une superficie 
totale de 368 m² environ. 

 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 
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 16 Av. du Général de Gaulle – Création d’un emplacement réservé pour l’aménagement d’un équipement public 
La modification consiste à créer un emplacement réservé sur la parcelle AN269, emplacement réservé au bénéfice de la commune d’Albi, identifié par le 
numéro ALB100, dans le but d'encadrer le développement d'un secteur stratégique en entrée du centre-historique de la Ville d’Albi. Le bâtiment situé sur 
cette parcelle AN269 est mitoyen avec le projet du futur musée Lapérouse et est nécessaire à la mise en œuvre de ce projet. Il doit pouvoir, notamment, 
servir à la relation avec le public. 

 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 
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 Secteur Chemin Albert Einstein (ZA Ranteil) – Modification du zonage pour permettre l’implantation d’un tiers lieu 
Les parcelles LO224 et 225, situées au sein de la Zone d’Activités (ZA) de Ranteil, accueillent un ancien bâtiment d’une Cimenterie, aujourd’hui en partie 
vacant. Une société d’escalade réside depuis près de 20 ans dans la partie Nord-Ouest du bâtiment. Un projet d’implantation de tiers lieu abritant diverses 
activités de services ouvertes au public (salle de concerts/spectacles, studios de musique, bureaux/salles de réunion, bar/restauration…) est à l’étude. Ce 
projet a pour objectif de redynamiser la ZA de Ranteil en proposant une nouvelle offre de services, et participe à la préservation et à la mise en valeur du 
patrimoine historique et industriel de la zone. En outre, ce projet participe à la requalification de la zone d’activités en gérant l’impact visuel du front 
d’activités en entrée de ville d’Albi (amélioration de la qualité architecturale des bâtiments d’activités et leurs abords). 
L’évolution du PLUi consiste alors à délimiter un indice de zone particulier au sein de la ZA de Ranteil permettant d’affirmer ce secteur comme un lieu 
spécifique accueillant des activités de services ouvertes au public. Il est alors proposé de créer une zone UA1d sur les parcelles LO224 et 225. Cette zone, 
selon le règlement écrit du PLUi autorise l’implantation d’activités de bureaux, de services, de restauration, mais interdit l’artisanat et les commerces de 
détail, l’industrie et les entrepôts. 
Enfin, cette évolution du PLUi est en cohérence avec l'objectif 2 de l'Axe 1 du PADD, portant sur le renforcement de l'attractivité économique. 
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 Secteur Rue du Verbial – Création de 5 Espaces Verts Protégés (EVP) 
La rue du Verbial, parallèle à la RN88 au sud de la commune d’Albi, longe les coteaux de Bellevue qui mènent à la commune de Puygouzon. Ces coteaux 
subissent une pression foncière non négligeable et nécessitent aujourd’hui d’encadrer leur potentiel d’urbanisation afin de protéger plus efficacement 
les espaces boisés jalonnant ces coteaux. Il est alors proposé de créer 5 nouveaux EVP afin de protéger les espaces boisés existants. Les objectifs d’une 
telle protection sont multiples. Tout d’abord, la végétation urbaine est une composante essentielle du paysage et de l’écosystème urbain. Ces coteaux 
sont visibles depuis de nombreux secteurs du centre d’Albi et des alentours. Par conséquent, limiter l’urbanisation sur ces coteaux en protégeant ces 
espaces boisés permet ainsi de maintenir un paysage attractif composé de verdure. En outre, cette protection d’espaces boisés assure un maintien de la 
biodiversité urbaine et limite le ruissellement des eaux lié à l’imperméabilisation des sols dans ce secteur à fort dénivelé. Elle participe ainsi au maintien 
et au bon fonctionnement des équilibres écologiques. Enfin, la nature en ville est un élément déterminant de la qualité de vie (amélioration de la qualité 
de l’air, confort thermique…). Une récente étude menée sur la commune d’Albi, sur l’impact de la végétation urbaine sur le cadre de vie, montre que ce 
secteur est l’un des mieux lotis en matière de cadre de vie (superficie d’espaces verts par habitant, notamment). La préservation de ces espaces boisés 
participe ainsi au maintien de ce cadre de vie. 
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 Secteur Route de Millau - Création de deux Emplacements Réservés (ER) 
• ER pour l’aménagement d’un giratoire sur la RD 999 
• ER pour l’aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac 

Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac, 
le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie des parcelles 
IN93 et IN84, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : ALB101. L’emprise de cet emplacement 
réservé occupera une superficie d’environ 490 m². 
En outre, la communauté d’agglomération de l’Albigeois développe son réseau de voies douces. C’est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre 
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L’aménagement de cette dernière suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi 
consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle IN93 et IN84, emplacement réservé au bénéfice de l’Agglomération et identifié 
par le numéro suivant : ALB102. L’emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 280 m². 
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 Secteur Boulevard Alsace Lorraine – Création d’un linéaire d’implantation de type 5 repéré au règlement graphique : Localisation et 
protection de cœurs d’îlots 

L’évolution du règlement graphique ici présentée complète l’évolution du règlement écrit en la matière présentée au 2.1.6 du présent document. 
L’évolution consiste ainsi a identifié un linéaire d’implantation, vis-à-vis des voies et emprises publiques, au-delà duquel toute construction est interdite 
dans un objectif de préservation de la trame verte urbaine, de préservation de la biodiversité et de lutte contre les îlots de la chaleur urbain. 
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 Secteur Gaillaguès – Modification du périmètre, des orientations stratégiques et du schéma d’aménagement de l’OAP Gaillaguès 
Afin d’encadrer le développement de l’urbanisation autour du périmètre de l’OAP Gaillaguès en vigueur, et notamment le long de la rue Garric Pélissier 
au sud, il est proposé d’étendre le périmètre de l’OAP Gaillaguès aux parcelles situées à l’est et au sud du périmètre actuel. L’objectif est alors de définir 
un axe structurant nord-sud reliant le chemin de Gaillaguès à la rue Garric Pélissier afin de limiter l’impact des voiries à aménager pour ne pas nuire à la 
qualité paysagère de l’aménagement d’ensemble du secteur. Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de l’OAP Gaillaguès sont ajustés 
en conséquence (cf. 2.3.1. du présent document). 
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 Secteur Puech Petit – Création d’une OAP Puech Petit 
Les parcelles KX222, KX251, KX252, KX253, KX264 et KX265, situées en zone UM5a du PLUi, constituent un secteur non bâti de plus de 3 ha au sein de 
l’enveloppe urbaine existante, située à l’extrémité de la rue du Puech-Petit et délimitée au nord par l’ancienne voie ferrée Albi-St-Juéry, et au sud par la 
RN88. 
L’évolution du PLUi consiste alors à créer une OAP afin de : 

- Encadrer le développement urbain du secteur, 
- Permettre la réalisation des aménagements cyclables identifiés dans le schéma directeur cyclable de l’Agglomération, 
- Conserver les équipements de gestion des eaux pluviales existants sur site, 
- Penser une organisation globale du site, 
- Traiter l’insertion urbaine et architecturale du site, 
- Inscrire l’opération dans un cadre environnemental et paysager qualitatif. 

Un périmètre d’OAP sera ainsi repéré au règlement graphique du PLUi et sera nommé OAP Puech Petit. 
Enfin, les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de l’OAP Puech Petit sont définis au 2.3.1. du présent document. 
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 Secteur Centre Hospitalier d’Albi – Modification de zonage 
 
Le centre hospitalier d’Albi (CHA) a pour ambition de restructurer et aménager deux bâtiments situés au nord-ouest de sa propriété, propriété 
actuellement classée en zone UIC2 au PLUi du grand albigeois. Le projet a pour objet la création d’hébergements pour des internes du CHA. Ainsi, 
l’évolution du PLUi consiste à modifier le zonage afin de créer une zone UM4 en lieu et place d’une partie de la zone UIC2 couvrant aujourd’hui l’intégralité 
du CHA. 
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 Secteur du Caussels/Route de Millau 
• Modification de zonage (transformation de la zone UA3a en zone UIC1 et UIC5 – adaptation de la zone Ns et du secteur de biodiversité) 
• Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’équipements publics 

La commune d’Albi a fait l’acquisition des parcelles HV144 et HT281 situées Route de Millau dans le secteur du Caussels. Ces parcelles sont aujourd’hui 
classées en UA3a en raison de l’existence d’une activité économique. Afin de procéder à un aménagement cohérent de ce secteur de la Route de Millau, 
à proximité du complexe sportif et d’équipements publics (funérarium, crématorium, cimetière), il est proposé de transformer le règlement graphique du 
zonage en vigueur sur les parcelles précitées et ainsi permettre une extension de la zone UIC1 en lieu et place de la zone UA3a. 
De plus, le sud de la parcelle HV144 est occupée par une partie de la ripisylve du ruisseau du Caussels. Seul ce fond de la parcelle HV144, de par le 
règlement graphique aujourd’hui en vigueur, ne permet pas de protéger la ripisylve, protection via une zone Ns et un secteur de biodiversité. Ainsi, il est 
proposé d’adapter le règlement graphique du PLUi et de modifier les limites de la zone UIC1 et Ns dans ce secteur du Caussels afin de suivre la ripisylve 
et de protéger cette dernière : protection contre une éventuelle destruction dans le cadre de la mise en œuvre d’un projet et éviter toute nouvelle 
imperméabilisation. En outre, les parcelles HV117 et 145, propriété de l’État (échangeur sur la RN88), ainsi qu’une partie d’un bassin de rétention des 
eaux pluviales de la RN88, se situent aujourd’hui au sein de cette zone UA3a. Par conséquent, il est également proposé de rattacher ces parcelles à la 
zone UIC5 en vigueur le long du tracé de la RN88. 
Enfin, la collectivité ambitionne une extension du complexe sportif du Caussels. Pour ce faire, il est nécessaire d’acquérir les parcelles HV122, 124 et 141. 
L’évolution du PLUi consiste alors à créer un emplacement réservé sur les parcelles précitées, au bénéfice de la commune d’Albi et identifié par le numéro 
suivant : ALB103. L’emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 2240 m². 
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 Chemin de Lasbordes - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Au 49 Chemin de Lasbordes, sur la parcelle DM139, existait auparavant un vieux domaine ayant fait l’objet d’un précédent changement de destination 
pour un aménagement en habitation. Aujourd’hui, l’aile Ouest de ce domaine est constitué d’annexes et de dépendances non habitées. L’évolution du 
PLUi consiste à identifier ces dernières pour une mutation en activité de services (accueil d’entreprises, d’associations, co-working… avec location de 
salles de réunions/séminaires…). L’identification de ce bâtiment pour un changement de destination sera sans incidence sur celui-ci. En effet, aucune 
extension n’est envisagée et cette identification vise à assurer le maintien et la valorisation de l’édifice via une mutation et concourt ainsi à l’objectif de 
sauvegarde du patrimoine bâti. Le projet ne compromet pas non plus une activité agricole puisque les bâtiments sont aujourd'hui habités. Enfin, il permet 
d'offrir une offre de service inexistante ou au moins insuffisante sur le territoire de l'agglomération. 
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 Avenue Pélissier – Classement d’un arbre en EVP arbre isolé 
Lors de la concertation préalable à la modification n°4 du PLUi, il a été proposé de classer un cèdre situé sur le domaine privé au 119 Avenue Pélissier 
(parcelle EK145) afin d’assurer sa protection. L’évolution du PLUi consiste alors à classer ce cèdre en EVP arbre isolé. 
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 Secteur Route de la Drèche – Suppression du PAPAG (Périmètre d’Attente de Projet d’Aménagement Global). 
L’objectif du PAPAG institué lors d’une précédente procédure d’évolution du PLUi dans le secteur de la Route de la Drèche sur les communes de Lescure-
d’Albigeois et d’Albi porte essentiellement sur l'encadrement de l'offre commerciale. Or, le règlement écrit du PLUi « gèle » les constructions nouvelles à 
destination « habitation » au sein de ces périmètres. Lors de la concertation préalable à la présente procédure de modification n°4, il a été relevé par des 
propriétaires privés l’impossibilité de mettre en œuvre des projets de construction de maison individuelle en raison de l’existence de ce PAPAG dans le 
secteur de la Drèche. 
Ainsi, afin d’autoriser les constructions nouvelles de maisons individuelles aux abords de la route de la Drèche sur la commune d’Albi (zone UM7), il est 
proposé d’ajuster le périmètre du PAPAG en vigueur. Ce dernier sera réduit et sera supprimé sur la commune d’Albi (périmètre en pointillé violet au 
règlement graphique). En revanche, préserver l’objectif du PAPAG portant sur l’encadrement de l’offre commerciale aux abords de la route de la Drèche 
est nécessaire. Par conséquent, l’encadrement commercial sur ce secteur passera par le règlement écrit de la zone UM7. La création de commerces et 
d’activités de services y sera désormais interdite (cf. 2.1.7. du présent document). En effet, la zone UM7 correspond à des espaces urbanisés éloignés ou 
à l’écart des zones urbaines structurantes et des centralités existantes. Elle est caractérisée par un tissu pavillonnaire très aéré au sein duquel la mixité 
fonctionnelle est quasi-inexistante. Ainsi, la zone UM7 n’a pas vocation à accueillir de nouvelles activités économiques de type commerce ou activité de 
services. Le règlement écrit du PLUi est alors modifié en conséquence afin d’encadrer l’offre commerciale en zone UM7, y compris aux abords de la route 
de la Drèche (cf. 2.1.7. du présent document). 
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2.2.2. Commune de Cambon-d’Albi 
 
 Secteur Grèzes : 

• Ouverture partielle à l’urbanisation de la zone AUM_F (modification du périmètre de la zone AUM_F et création d’une zone AUM6_A) ; 
• Création d’une OAP pour définir les orientations et le schéma d’aménagement du secteur des Grèzes dans son ensemble, y compris la zone 

AUM6_A créée dans le cadre de l’ouverture à l’urbanisation ; 
• Suppression du PAPAG (Périmètre d’Attente de Projet d’Aménagement Global). 
• Classement d’un arbre en EVP arbre isolé 

Par délibération en date du 12 avril 2022, le conseil communautaire de l’Agglomération a justifié l’ouverture partielle à l’urbanisation de cette zone 
AUM_F dans le secteur des Grèzes : 

- Poursuivre la croissance démographique de la commune bloquée par une dureté foncière dont fait l’objet la seule zone ouverte à l’urbanisation à 
ce jour sur le territoire communal et située en prolongement du bourg. 

- L’offre foncière au sein du territoire communal s’est raréfiée, notamment suite à des constructions réalisées au sein de gisements fonciers 
disponibles dans le diffus (principalement en dente creuse). 

- Ainsi, la commune ne peut répondre à ses besoins de développement et le rythme de construction est en constante baisse. 
- Nécessité de réponde aux objectifs de production de logements et assurer l’attractivité et le dynamisme du territoire en mobilisant un nouveau 

secteur d’intervention à court terme. 
- Identification dans le secteur des Grèzes, de part et d’autre de la Côte des Grèzes, de 2 tènements fonciers inscrits en périmètre de projet (PAPAG), 

pouvant accueillir dans un projet d’ensemble des programmes de logements à court terme et répondant aux densités préconisées par le SCoT du 
Grand Albigeois. 

- Premier tènement : parcelle AD36 d’une surface de 3200 m² environ, située au croisement de la côte des Grèzes et de la rue Louisa Paulin, et 
classée en zone AUM_F. 

- Second tènement foncier : parcelle AB29 d’une surface de 6600 m² environ, classée en zone UM6.  
 
Ainsi, afin de répondre aux besoins de logements sur la commune de Cambon-d’Albi et de poursuivre sa croissance démographique, il est proposé à la 
modification, dans un premier temps, l’ouverture partielle à l’urbanisation de la zone AUM_F située dans le secteur des Grèzes. Cette ouverture à 
l’urbanisation porte sur la parcelle AD36 précitée. En conséquence, le périmètre de la zone AUM_F existante sera réduit et il sera créé en lieu et place 
une zone AUM6_A. 
Dans un second temps, le PAPAG aujourd’hui en vigueur et « gelant » la constructibilité des tènement identifiés sera supprimé (périmètre violet au 
règlement graphique). 
Enfin, ces deux tènements s’inscrivent en continuité des tissus bâtis existants et sont insérés dans l’enveloppe urbaine communale. Leur urbanisation 
permettra alors une densification homogène et cohérente du secteur. 
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En parallèle de ces deux modifications, une OAP plus large (près de 3 ha) est créée afin de penser et garantir un aménagement cohérent et global de 
l’ensemble du secteur des Grèzes (cf. 2.3.3. du présent document). Cette OAP interviendra également sur une partie de la zone AUM_F conservée pour 
environ 6.000 m², ainsi que sur du diffus dans le hameau des Grèzes (sud-ouest du hameau), pour penser un aménagement en différentes phases et 
inscrire le tout dans une réflexion globale. 
Enfin, les visites terrain effectuées lors de l’évaluation environnementale réalisée dans le cadre de la présente procédure ont permis d’identifier la 
présence d’un beau chêne isolé au sein de la parcelle AB29. Ainsi, il est proposé de classer ce chêne en EVP arbre isolé afin d’assurer sa préservation (cf. 
2.4.5. du présent document). 
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 Secteur Chemin du Moulin - Création de deux Emplacements Réservés (ER) 
• ER pour l’aménagement d’un giratoire sur la RD 999 
• ER pour l’aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac 

Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac, 
le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle 
AA74, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : CAM24. L’emprise de cet emplacement réservé 
occupera une superficie d’environ 45 m². 
En outre, la communauté d’agglomération de l’Albigeois développe son réseau de voies douces. C’est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre 
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L’aménagement de cette dernière suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi 
consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle AA74, emplacement réservé au bénéfice de l’Agglomération et identifié par 
le numéro suivant : CAM25. L’emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 75 m². 
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2.2.3. Commune de Castelnau-de-Lévis 
 
 Secteur La Tronque - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 

Parcelle AE110 : Identification, au titre des bâtiments existants en zone naturelle pouvant faire l’objet d’un changement de destination, d’une ancienne 
grange pour une mutation en activité de services (création d’une salle de réception/séminaire). L’identification de ce bâtiment pour un changement de 
destination sera sans incidence sur celui-ci. En effet, cette dernière vise à assurer le maintien et la valorisation de l’édifice via une mutation et concourt 
ainsi à l’objectif de sauvegarde du patrimoine bâti. En outre, cette évolution n’est pas de nature à impacter son milieu environnant. En effet, le projet ne 
fera l’objet d’aucune extension. Il consiste simplement à aménager le bâtiment existant en salle de réception/séminaire en lien avec l’activité 
d’hébergements touristiques déjà existante sur le site (gîtes situés également sur la parcelle AE110 appartenant au même propriétaire, ce dernier résidant 
également sur le site). Le projet permet ainsi une valorisation du patrimoine bâti existant. Il ne compromet pas l'activité agricole puisque les bâtiments 
sont aujourd'hui habités par le propriétaire et à usage d’hébergements touristiques. Enfin, il permet d'offrir une offre de service inexistante ou au moins 
insuffisante sur le territoire de l'agglomération. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4          40 

2.2.4. Commune de Cunac 
 
 Secteur centre-bourg - Suppression du PAPAG (Périmètre d’Attente de Projet d’Aménagement Global) 

Le PAPAG (Périmètre d’Attente de Projet d’Aménagement Global) créé en centre-bourg de Cunac et en vigueur à ce jour au PLUi est un outil qui n’apparaît 
plus adapté pour répondre aux enjeux d'aménagement de la commune de Cunac. En effet, la municipalité a précisé sa réflexion, et son projet, et souhaite 
dorénavant s’ouvrir à d’autres populations et diversifier son offre de logements en proposant notamment des logements sociaux. Par conséquent, en 
complément des modifications apportées dans le cadre de la précédente procédure d’évolution du PLUi (modification simplifiée n°2), et afin de lever 
toutes contraintes sur la constructibilité des parcelles grevées de ce PAPAG, il est proposé de supprimer ce dernier. 
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 Secteur centre-bourg – Modification du périmètre de l’OAP Centre Bourg 
L’évolution du PLUi consiste à réduire le périmètre de l’OAP centre bourg afin d’exclure le foncier communal et en ajustant la voie traversante à créer au 
cœur de l’OAP dans le sens Est-Ouest. Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de l’OAP seront ajustés en conséquence (cf. 2.3.3. du 
présent document). 
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 Secteur Chemin de Puech Redon – Création de deux Emplacements Réservés (ER) 
• ER pour l’aménagement d’un giratoire sur la RD 999 
• ER pour l’aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac 

Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac, 
le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle 
AI43, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : CUN17. L’emprise de cet emplacement réservé 
occupera une superficie d’environ 110 m². 
En outre, la communauté d’agglomération de l’Albigeois développe son réseau de voies douces. C’est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre 
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L’aménagement de cette dernière suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi 
consiste alors à créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle AI42, emplacement réservé au bénéfice de l’Agglomération et identifié par le 
numéro suivant : CUN18. L’emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 150 m². 
La création de ces 2 ER, nécessite également de réduire l’emprise de l’ER CUN07 afin d’éviter une superposition entre ces 3 ER (ER CUN07 ; CUN17 ; 
CUN18). 
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2.2.5. Commune de Lescure-d’Albigeois 
 
 Secteur chemin de la Drèche 

• Modification de l’emprise de la zone AUM5_B et modification de la zone UM6 en conséquence ; 
• Modification du périmètre et des orientations et schéma d’aménagement de l’OAP chemin de la Drèche ; 
• Modification du périmètre du PAPAG ; 
• Création d’un ERL (Emplacement Réservé Logement). 

Ces évolutions ont pour objectif d’encadrer les opérations d’habitat dans le secteur de la Drèche et permettre la mise en œuvre du contrat de mixité 
sociale défini avec les services de l’État. La concertation préalable à la modification n°4 a également mis en évidence la nécessité de préserver les fonds 
des jardins des parcelles BH79 et BH254. Ainsi, ces dernières ne seront plus incluses dans le périmètre de l’OAP Chemin de la Drèche et le PAPAG 
aujourd’hui en vigueur sera étendu à ces fonds de parcelle. Les nouvelles constructions seront ainsi exclues sur ces parcelles précitées. Le périmètre de 
l’OAP Chemin de la Drèche est alors réduit et concernera dorénavant les parcelles BH77, 72, 227, 226, 225, 221 et 220. Afin de permettre la mise en 
œuvre du contrat de mixité sociale, un ERL sera créé au sein de l’OAP pour permettre la construction de 100 % de Logements Locatifs Sociaux sur ce 
dernier (cf. 2.4.1. du présent document). 
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 Secteur Place du Terrail, Place de l’Horloge, Place de l’Hôpital et Place du Verdussou - Création d’un secteur de diversité commerciale 
Conformément aux éléments de justification apportés au « 2.1.4. Création d’une règle commune à l’ensemble des zones : Secteurs de préservation et 
développement de la diversité commerciale », il est proposé de créer un secteur de diversité commerciale sur les linéaires des voies publiques formant 
les places du Terrail, de l’Horloge, de l’Hôpital et du Verdussou au cœur du bourg de Lescure-d’Albigeois (linéaire des voies matérialisé en pointillé jaune 
au règlement graphique du PLUi). 
 
 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4          45 

2.2.6. Commune de Le Séquestre 
 
 Secteur Janni (second rang vis-à-vis de l’Avenue Saint Exupéry) et Secteur Chemin des Pountils : 

• Ouverture à l’urbanisation de la zone AU_F dans le secteur Janni (suppression de la zone AU_F et création d’une zone AUM5_A) ; 
• Ouverture partielle à l’urbanisation de la zone AU_F dans le secteur Chemin des Pountils (modification du périmètre de la zone AU_F et 

création d’une zone AUM6_A) ; 
• Création de deux OAP pour définir les orientations et le schéma d’aménagement de la zone AUM5_A (Janni) et AUM6_A (Chemin des 

Pountils) créées dans le cadre de l’ouverture à l’urbanisation (cf. 2.3.6 du présent document). 
 
Par délibération en date du 8 février 2022, le conseil communautaire de l’Agglomération a justifié l’ouverture à l’urbanisation de ces deux zone AUM_F, 
l’une en second rang de l’Avenue Saint Exupéry, dénommée « secteur Janni », l’autre le long du Chemin des Pountils et identifiée par « secteur Chemin 
des Pountils » : 

- La commune du Séquestre enregistre de nombreuses demandes d’autorisation d’urbanisme, essentiellement dans le cadre de la ZAC (Zone 
d’Aménagement Concerté) du Camp Countal. Cette ZAC concentre ainsi les principales disponibilités foncières de la commune immédiatement 
urbanisables. 

- Outre cette ZAC du Camp Countal, la commune ne dispose pas de zones ouvertes à l’urbanisation. Ainsi, les alternatives à cette dernière pour un 
développement de l’habitat sur le territoire communal résident uniquement dans le comblement des « dents creuses » en zone urbaine mixte. 

- Pour assurer une partie de son développement hors procédure publique d’aménagement, proposer une plus grande diversité de typologie 
d’habitat, garantir une mixité sociale et répondre ainsi plus largement à une demande qui s’exprime, la commune a besoin de constituer des 
disponibilités foncières en dehors de la ZAC. 

- Les secteurs identifiés constituent alors du foncier mobilisable à court terme et permettrait de répondre à la demande accrue d’autorisations 
d’urbanisme et donc favoriser l’accueil de nouveaux habitants. Ils s’inscrivent en continuité du tissu urbain existant et sont insérés dans l’enveloppe 
urbaine du territoire. Ainsi, leur urbanisation ne nuit pas aux espaces naturels et agricoles. 

 
Ainsi, ces secteurs font l’objet d’une ouverture à l’urbanisation dans le cadre de la présente procédure afin d’assurer à la commune du Séquestre la 
poursuite de son développement. 
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 Secteur Janni (second rang vis-à-vis de l’Avenue Saint-Exupéry) 
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 Secteur Chemin des Pountils 
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 Lieu-dit Savène - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Les propriétaires de la maison individuelle située sur la parcelle AS11 au lieu-dit Savène ont pour projet une extension de cette maison individuelle en 
réhabilitant une ancienne grange agricole attenante à la maison. Ce projet ne peut être mis en œuvre aujourd’hui car la parcelle AS11 se situe en zone Ag 
et que cette grange n’est pas identifiée au document graphique du règlement. L’identification de ce bâtiment pour un changement de destination sera 
sans incidence sur celui-ci. En effet, aucune augmentation de l’emprise au sol n’est envisagée et cette identification vise à assurer le maintien et la 
valorisation de l’édifice via une mutation et concourt ainsi à l’objectif de sauvegarde du patrimoine bâti. En outre, ce projet ne compromet pas non plus 
une activité agricole puisque cette dernière est inexistante sur site et que les bâtiments de la parcelle AS11 sont aujourd'hui habités. 

  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4          49 

 Rue de l’ancienne école - Identification de 2 bâtiments pour permettre un changement de destination 
Au 1083 rue de l’ancienne école, les propriétaires de la maison individuelle située sur la parcelle AB8 ont pour projet une extension de cette maison 
individuelle en réhabilitant un atelier d’artisan attenant à la maison. En outre, propriétaires également de la parcelle AB13 voisine, ils souhaitent aménager 
une annexe (garage) à cette maison individuelle en réhabilitant une ancienne grange agricole. Ce projet ne peut être mis en œuvre aujourd’hui car les 
parcelles précitées se situent en zone Ag et que les bâtiments en question ne sont pas identifiés au document graphique du règlement. L’identification 
de ces bâtiments pour un changement de destination sera sans incidence sur ceux-ci. En effet, aucune augmentation de l’emprise au sol n’est envisagée 
et cette identification vise à assurer le maintien et la valorisation des édifices via une mutation et concourt ainsi à l’objectif de sauvegarde du patrimoine 
bâti. En outre, ce projet ne compromet pas non plus une activité agricole puisque cette dernière est inexistante sur site et que les bâtiments voisins sont 
aujourd'hui habités. 
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2.2.7. Commune de Marssac-sur-Tarn 
 
 Secteur Briqueterie 

• Suppression de l’Emplacement Réservé MAR07, 
• Modification du périmètre, des orientations stratégiques et du schéma d’aménagement de l’OAP Briqueterie, 
• Création d’un Emplacement Réservé Logement ERL_MAR01. 

L’emplacement réservé MAR07 en vigueur a pour vocation l’accès de la zone à urbaniser de la Briqueterie depuis l'avenue de Toulouse. La commune de 
Marssac a récemment fait l’acquisition des parcelles situées au sud de cet emplacement réservé (parcelles AA146 et AA147). L’évolution du projet 
d’aménagement de l’OAP Briqueterie consiste notamment à modifier l’accès à la zone à urbaniser. Ainsi, cet accès sera aménagé sur ces parcelles AA146 
et AA147. L’emplacement réservé MAR07 n’est donc plus nécessaire et sera supprimé dans le cadre de la présente procédure. 
En outre, la modification de l’OAP consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement d’ensemble de l’OAP Briqueterie, évolution 
du projet qui a pour objectif de réduire la densité par une prise en compte des contraintes du site et un souhait de maintenir une armature végétale 
importante, améliorer l’insertion urbaine et architecturale, l’insertion paysagère et la mixité fonctionnelle et sociale (cf. 2.3.7. du présent document). 
Ainsi, le périmètre de l’OAP est amené à évoluer afin d’appréhender au sein du schéma d’aménagement de l’OAP, les bâtiments industriels au nord-ouest 
du site, l’entrée nord de la commune et le traitement des berges du Tarn. 
Enfin, la commune a pour ambition la création de logements sociaux. Ainsi, un emplacement réservé logement sera créé au sein du périmètre de l’OAP 
afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commune. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4          51 

2.2.8. Commune de Rouffiac 
 
 Secteur Route de Marssac – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement public 

L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé sur la parcelle D77 pour l’aménagement d’un équipement public, emplacement réservé au 
bénéfice de la commune et identifié par le numéro suivant : ROU04. L’emplacement réservé porte sur l’intégralité de la parcelle précitée pour une 
superficie de 1075 m². 

 
  

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4          52 

 Secteur centre bourg – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement public 
L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé sur la parcelle H210 pour l’aménagement d’un équipement public, emplacement réservé au 
bénéfice de la commune et identifié par le numéro suivant : ROU05. L’emplacement réservé porte sur l’intégralité de la parcelle précitée pour une 
superficie de 390 m². 
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2.2.9. Commune de Saint-Juéry 
 
 Secteur Chemin de Brugayrol - Classement de la parcelle AN59 en zone Ag 

Le propriétaire de la parcelle AN59 a demandé, dans le cadre de l’enquête publique de la modification n°3 du PLUi, que sa parcelle actuellement classée 
en zone Aal2 soit entièrement réservée à l'usage agricole dans l’optique de participer à la sobriété foncière recherchée par la loi. Il demande de ce fait un 
classement de la parcelle AN59 en zone Ag. Cette modification entraîne également une modification du STECAL nommé « Lieu-dit Cap Long » (cf. 2.4 du 
présent document). En effet, la zone Aal2 se voit réduite au profit de la zone Ag. 
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 Secteur Route Cunac – Création d’un STECAL pour permettre le développement de l’activité d’un artisan maçon 
Le propriétaire de la parcelle AN196 sur la commune de Saint-Juéry est un jeune artisan maçon spécialiste en réhabilitation. Afin de faire face au 
développement de son activité et stocker son matériel et différents matériaux, ce propriétaire projette la construction d'un local d’environ 200 m². Il est 
ainsi proposé de créer un STECAL sur cette parcelle AN196 qui est également le siège de la société en question. La construction du bâtiment sera en 
harmonie avec le paysage, et utilisera des matériaux qualitatifs (tuiles pour la toiture, enduits à la chaux...). Ce propriétaire est à ce jour confronté à la 
difficulté de trouver des espaces vacants en zones d'activités et zones artisanales. La mobilisation de son foncier personnel permet alors de répondre à 
ses objectifs de développement économique et aux besoins du territoire de conserver ses entrepreneurs. Par conséquent, cette évolution du PLUi est en 
cohérence avec l'objectif 2 de l'Axe 1 du PADD, portant sur le renforcement de l'attractivité économique. 
Le périmètre du STECAL inclura l’emprise de la future construction, les constructions existantes ainsi que la zone de stationnement afin de limiter la gêne 
à l’activité agricole. Ainsi, l’atteinte au caractère naturel et agricole de l’environnement du projet est minime. 
La construction projetée devra respecter les règles définies à l’annexe règlementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées » (cf. 
2.4.3. du présent document). 
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 Secteur Route de Cunac – Création d’un emplacement réservé pour création de voirie 
L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé pour création de voirie sur la parcelle AN153, emplacement réservé au bénéfice de la 
commune et identifié par le numéro suivant : STJ12. Cet emplacement réservé est nécessaire pour la sécurisation des déplacements entre le chemin de 
Rousset et la Route de Cunac. En effet, un récent effondrement du talus sur le Chemin de Rousset contraint la collectivité à réaliser des travaux afin de 
créer une nouvelle voie, en lieu et place de celle existante, afin de s’éloigner du talus sur le Chemin de Rousset et sécuriser ainsi les déplacements sur ce 
dernier. Cette nouvelle voie, d’une longueur d’environ 100 mètres et d’une largeur d’environ 5 mètres, traverserait la parcelle AN153 afin de récupérer la 
route de Cunac en amont du virage bordant les parcelles C613 et C614. L’emplacement réservé porte sur l’intégralité de la parcelle précitée pour une 
superficie de 7678 m². 
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 Secteur Chemin de Rousset – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un sentier pédestre 
La commune a pour projet de créer un sentier pédestre permettant de rejoindre le bas de Saint-Juéry (Catussou) au chemin de Rousset. Pour ce faire, elle 
a fait l'acquisition de diverses parcelles notamment la parcelle AL80 sur laquelle se trouve un ancien tunnel. À l’Est de ce dernier, les parcelles AL4 et 
AL101, appartenant à un propriétaire privé, sont nécessaires pour la mise en œuvre de cette liaison piétonnière. Ainsi, il est créé un emplacement réservé 
sur la totalité de la parcelle AL4 et sur une portion de la parcelle AL101. Cet emplacement réservé sera identifié par le numéro suivant : STJ13. Sa superficie 
sera égale à 2541 m². La portion de la parcelle AL83 nécessaire pour faire la jonction avec le chemin de Rousset est propriété de ENEDIS. Une simple 
convention de passage sur cette parcelle pourrait ainsi suffire pour mettre en œuvre le projet. 
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 Secteur Chemin Saint-Antoine – Création d’une servitude de localisation pour aménagement d’un équipement public d’intérêt général 
La mairie de Saint-Juéry a pour projet l’aménagement d’une salle des fêtes sur la parcelle AT169, parcelle desservie depuis le chemin Saint-Antoine ou la 
rue des Œillets. Ainsi, l’évolution du PLUi consiste à créer une servitude de localisation, conformément aux dispositions de l’article L151-41 du code de 
l’urbanisme, pour l’aménagement d’un équipement public d’intérêt général sur l’intégralité de la parcelle précitée. Cette servitude de localisation sera 
identifiée par le numéro suivant : SL_STJ01. Sa superficie sera égale à 15533 m². 
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2.2.10. Commune de Terssac 
 
 Secteur Route d’Albi (RD13) – Extension de l’emprise de l’Emplacement Réservé (ER) TER04 

L’ER TER04, au bénéfice de la communauté d’agglomération de l’Albigeois, a pour objet la création d’une piste cyclable entre Albi et Terssac. Pour 
permettre la mise en œuvre du Schéma Directeur Cyclable de l’agglomération, qui intègre la végétalisation de cette piste cyclable, cette dernière doit être 
élargie dans sa conception. Il en est donc de même pour l’ER TER04 dédié à la création de cette piste cyclable. L’ER TER04 était initialement prévu sur une 
largeur de 4 mètres. La végétalisation de cette piste cyclable nécessite dorénavant une emprise de 7 mètres de large. La largeur de l’ER TER04 sera ainsi 
augmentée de 3 mètres afin qu’il présente, après modification, une largeur de 7 mètres. 
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 Secteur Chemin de la côte du Port – Réduction de l’emprise de l’Emplacement Réservé (ER) TER01 
L’ER TER01, au bénéfice de la commune de Terssac, a pour objet la réalisation d'espaces verts, de loisirs et de détente. Le projet de la collectivité ayant 
été précisé et modifié, l’emprise de l’ER TER01 tel que défini lors de l’approbation du PLUi ne correspond plus au projet ambitionné par la collectivité. En 
effet, l’aménagement de cet espace de loisirs et de détente ne sera pas réalisé à proximité immédiate du Chemin de la côte du Port mais bien en retrait 
de ce dernier et au-delà de l’espace boisé existant le long de ce chemin. En effet, l’évolution du projet permet ainsi de préserver plus de 5000 m² d’espace 
boisé existant en bordure du chemin de la côte du Port. Par conséquent, l’emprise de l’ER TER01 définie lors de l’approbation du PLUi ne se justifie plus 
et cette dernière peut être réduite afin de correspondre à l’évolution du projet de la collectivité. 
En revanche, l’espace boisé existant en bordure du chemin de la côte du Port étant toujours classé en zone NL après réduction de l’emprise de l’ER TER01, 
il est susceptible d’être mis en péril lors de la mise en œuvre d’un quelconque projet. Ainsi, il est proposé de renforcer sa préservation par la création 
d’un Espace Vert Protégé. 
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2.3. Orientations d’Aménagement et de Programmation 
 
Après plusieurs années d’application du PLUi, il est apparu nécessaire d’ajuster les orientations définies 
sur certains secteurs de projet et traduites dans des Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP), et ceci pour tenir compte de l’avancement des réflexions et des études. Ainsi, 
la procédure de modification n°4 permettra d’adapter certaines OAP à l’évolution des projets. 
En outre, l’ouverture à l’urbanisation de certaines zones AU fermées engendre la création de nouveaux 
périmètres d’OAP sur les communes de Cambon-d’Albi et Le Séquestre. 
 
Ces évolutions, telles qu’exposées ci-après, entraînent une modification de la pièce « 4. Les 
Orientations d’Aménagement et de Programmation » et concerneront plus particulièrement les 
communes de : 

• Albi ; 
• Arthès ; 
• Cambon-d’Albi ; 
• Cunac ; 
• Lescure-d’Albigeois ; 
• Le Séquestre ; 
• Marssac-sur-Tarn ; 
• Saint-Juéry. 

 
 
 
2.3.1. Commune d’Albi 
 
 Suppression de l’OAP Broucouniès 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », l’OAP 
Broucouniès est supprimée sur le territoire de la commune d’Albi. Ainsi, les références faites à cette 
OAP à la pièce « 4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation – Commune d’Albi » seront 
supprimées. 
 
 
 Modification de l’OAP Bellevue 

La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma 
d’aménagement de l’OAP Bellevue sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le zonage du 
PLUi du grand albigeois. 
La modification consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement d’ensemble 
de l’OAP Bellevue : 

⋅ Prise en compte dans les objectifs généraux de l’OAP des continuités écologiques et de la 
gestion des risques, notamment du risque inondation et bruit. 

⋅ Permettre le développement d’un quartier urbain offrant une mixité fonctionnelle avec 
l’accueil d’un secteur d’activité et la création d’une offre de services et de logements collectifs 
et individuels. 

⋅ Augmentation de la densité de logement, passant de 80 à 100 logements. 
⋅ Amélioration de la gestion des eaux pluviales. 
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En outre, une étude d’impact a été menée sur le périmètre de l’OAP pour évaluer les incidences sur 
l’environnement d’un tel aménagement. Cette étude d’impact conclut que les aménagements 
envisagés et les modifications proposées n’ont aucun impact notable sur l’environnement.  
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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 Modification de l’OAP Cantepau 
La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma 
d’aménagement de l’OAP Cantepau sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le zonage du 
PLUi du grand albigeois. 
Les modifications consistent à : 

- Augmenter la densité (passage de 15 à 20 logements) ; 
- Aménager un espace public supplémentaire en entrée de site. 

 

 
Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
 
 Modification de l’OAP Gaillaguès 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », le périmètre 
de l’OAP Gaillaguès est modifié. Par conséquent, la procédure de modification n°4 a aussi pour objet 
d’ajuster le schéma d’aménagement de l’OAP ainsi que ses orientations stratégiques afin de prendre 
en considération l’évolution du projet d’aménagement global du secteur. 
Ces évolutions consistent alors à 

- Ajuster les objectifs de création de logements sur le nouveau périmètre de l’OAP : passage de 
30 logements à 60 logements,  

- Repenser l’organisation globale du site et les formes urbaines à mettre en œuvre, 
- Améliorer l’intégration paysagère des constructions. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
 Création de l’OAP Puech Petit 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », une OAP 
est créée dans le secteur de Puech Petit : OAP Puech Petit. 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée à la modification 
sont exposés ci-après. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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2.3.2. Commune d’Arthès 
 
 Modification de l’OAP chemin de Riols 

La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma 
d’aménagement de l’OAP chemin de Riols sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le 
zonage du PLUi du grand albigeois. 
La modification consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement de l’OAP 
Chemin de Riols : 

- Asseoir la mixité fonctionnelle sur la partie Ouest du périmètre de l’OAP. 
- Concentrer le développement de l’habitat sur la partie Est de l’OAP en adaptant l’objectif de 

production de logement sur cette partie Est : diminution de 60 logements sur l’intégralité de 
l’OAP à 30 logements sur cette partie Est (environ 15000 m²). 

- Proposer une diversité de la typologie de l’habitat. 
- Favoriser la création d’une trame paysagère, d’espaces plantés en cœur d’opération. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 

 
 

Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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2.3.3. Commune de Cambon-d’Albi 
 
 Création de l’OAP Grèzes 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », une OAP 
est créée dans le secteur des Grèzes : OAP Grèzes. 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée à la modification 
sont exposés ci-après. 



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   72 

 
  



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   73 

 Modification de l’OAP Centre Bourg 
Dans le cadre de la politique « Zéro Artificialisation Nette » et du changement de mode de 
consommation foncière pour la production de logement et dans l’optique d’intégrer un changement 
de modèle des pratiques d’urbanisme, il est proposé d’ajuster les orientations stratégiques et le 
schéma d’aménagement de l’OAP Centre Bourg. Ces évolutions seront sans incidence sur le périmètre 
de cette dernière et le zonage du PLUi du grand albigeois. 
 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée à la modification 
sont exposés ci-après. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 

 
Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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2.3.4. Commune de Cunac 
 
 Modification de l’OAP Centre Bourg 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », le périmètre 
de l’OAP Centre Bourg est modifié. En outre, la procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster 
les orientations et le schéma d’aménagement de l’OAP en conséquence. 
 

 
Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
 
2.3.5. Commune de Lescure-d’Albigeois 
 
 Modification de l’OAP chemin de la Drèche 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », le périmètre 
de l’OAP chemin de la Drèche est modifié. Par conséquent, la procédure de modification n°4 a aussi 
pour objet d’ajuster le schéma d’aménagement de l’OAP ainsi que ses orientations stratégiques afin 
de prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement et de faciliter la mise en œuvre du 
Contrat de Mixité Sociale sur la commune : 

- Modification de la mixité sociale en augmentant la part de LLS à mettre en œuvre sur le 
périmètre de l’OAP ; 

- Amélioration de la prise en compte de la qualité architecturale des futures constructions et de 
l’insertion paysagère de ces dernières. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur  
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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2.3.6. Commune de Le Séquestre 
 
 Création de l’OAP Janni 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », une OAP 
est créée dans le secteur de Janni : OAP Janni. Cette création d’OAP fait suite à la création d’une zone 
AUM5_A prévue dans le cadre de l’ouverture à l’urbanisation d’une zone AU_F. 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée à la modification 
sont exposés ci-après. 
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 Création de l’OAP Chemin des Pountils 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », une OAP 
est créée dans le secteur du Chemin des Pountils : OAP chemin des Pountils. Cette création d’OAP fait 
suite à la création d’une zone AUM6_A prévue dans le cadre de l’ouverture partielle à l’urbanisation 
d’une zone AU_F. 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée à la modification 
sont exposés ci-après. 
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2.3.7. Commune de Marssac-sur-Tarn 
 
 Modification de l’OAP de la Briqueterie 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », le périmètre 
de l’OAP de la Briqueterie est modifié. En outre, la procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster 
les orientations et le schéma d’aménagement de l’OAP. 
La modification consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement d’ensemble 
de l’OAP Briqueterie : 

- Réduction de la densité par une prise en compte des contraintes du site et un souhait de 
maintenir une armature végétale importante ; 

- Évolution des orientations stratégiques afin d’améliorer l’insertion urbaine et architecturale 
des constructions et l’insertion paysagère de l’ensemble du projet d’aménagement ; 

- Prise en compte de la mixité fonctionnelle et sociale. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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2.3.3. Commune de Saint-Juéry 
 
 Modification de l’OAP Brugayrol 

Compte tenu des contraintes liées à la présence d'un cimetière à l’Ouest du périmètre de l’OAP ainsi 
que de la canalisation de gaz traversant le site du nord au sud, l’objectif de densité inscrit aux 
orientations stratégiques de l’OAP ne peut être tenu. Ainsi, il est proposé de modifier cet objectif de 
densité et de repenser l’ensemble des orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de l’OAP 
afin d’optimiser ce dernier en prenant en considération les contraintes précitées. 
Ces évolutions sont sans incidence sur le périmètre de l’OAP et le zonage du PLUi du grand albigeois. 
 
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement en vigueur sont supprimés. Ils sont 
remplacés par les orientations stratégiques et schéma d’aménagement proposés ci-après. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
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 Modification de l’OAP Lendrevié 
La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma 
d’aménagement de l’OAP Lendrevié sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le zonage du 
PLUi du grand albigeois. 
La modification consiste à repenser les déplacements et aménagements de voirie sur le site en 
permettant un accès depuis la rue Denis Papin et reconsidérer l’organisation des voiries et des liaisons 
douces depuis et vers la rue Saint-Exupéry. 
 
Ainsi, les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement en vigueur sont supprimés. Ils sont 
remplacés par les orientations stratégiques et schéma d’aménagement proposés ci-après. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
  



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   91 

2.4. Annexes réglementaires 
 
2.4.1. Liste des emplacements réservés 
 
La procédure de modification n°4 aura également pour objet de mettre à jour la liste des 
emplacements réservés. En effet, les évolutions des emplacements réservés, exposées et justifiées au 
chapitre « 2.2 Document Graphique du Règlement » du présent document, nécessitent de procéder à 
une modification de l’annexe réglementaire « 3.3.1. Liste des Emplacements Réservés ». 
Ces modifications concernent plus spécifiquement les communes de : 
 
 
 Albi 

⋅ Secteur Broucouniès – Suppression de l’emplacement réservé ALB40 
⋅ Secteur Route de Terssac (RD13) – Extension de l’emprise de l’emplacement réservé ALB17 
⋅ Secteur Rue André Ampère – Création d’un emplacement réservé pour l’extension du centre 

technique Lebon 
⋅ Secteur Rue des Brus et Rue de la Curveillère – Création d’un emplacement réservé pour la création 

d’une liaison piétonne et cyclable 
⋅ 16 Av. du Général de Gaulle – Création d’un emplacement réservé connexe au futur Musée Lapérouse 
⋅ Secteur Route de Millau - Création de deux Emplacements Réservés 
⋅ Secteur du Caussel/Route de Millau - Création d’un emplacement réservé pour aménagement 

d’équipements publics 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Albi ALB40 ER : Bassin de rétention Broucouniès 5 Agglo 934 
Albi ALB17 ER : Piste cyclable liaison Albi - Terssac Agglo 5938 10481 
Albi ALB98 ER : Extension du centre technique Lebon Agglo 8481 
Albi ALB99 ER : Création d’une liaison piétonne et cyclable Agglo 368 
Albi ALB100 ER : Aménagement d’un équipement public Commune 163 
Albi ALB101 ER : Aménagement d’un giratoire Département 489 
Albi ALB102 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 280 
Albi ALB103 ER : Aménagement d’équipements publics Commune 2239 

 
 
 Cambon 

⋅ Secteur Chemin du Moulin - Création de deux Emplacements Réservés (ER) 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Cambon CAM24 ER : Aménagement d’un giratoire Département 46 
Cambon CAM25 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 74 
 
 
 Cunac 

⋅ Secteur Chemin de Puech Redon – Création de deux Emplacements Réservés (ER) et réduction de 
l’emprise de l’ER CUN07 
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Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Cunac CUN07 ER : Elargissement de la voie communale Commune 719 649 
Cunac CUN17 ER : Aménagement d’un giratoire Département 107 
Cunac CUN18 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 147 

 
 
 Lescure-d’Albigeois 

⋅ Secteur chemin de la Drèche – Création d’un ERL 

 
 
 Marssac-sur-Tarn 

⋅ Secteur Briqueterie – Création d’un ERL 
⋅ Secteur Briqueterie – Suppression de l’emplacement réservé MAR07 

 
Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Marssac/Tarn MAR07 ER : Accès de la zone AU de la Briqueterie 
depuis l’Avenue de Toulouse Commune 1075 

 
 
 Rouffiac 

⋅ Secteur Route de Marssac – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un 
équipement public 

⋅ Secteur centre bourg – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement 
public 

 
Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Rouffiac ROU04 ER : Aménagement d’un équipement public Commune 1075 
Rouffiac ROU05 ER : Aménagement d’un équipement public Commune 390 

 
 
 Saint-Juéry 

⋅ Secteur Route de Cunac – Création d’un emplacement réservé pour création de voirie 
⋅ Secteur Chemin de Rousset – Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un sentier 

pédestre 
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⋅ Secteur Chemin Saint-Antoine – Création d’une servitude de localisation pour aménagement d’un 
équipement public d’intérêt général 

 
Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Saint-Juéry STJ12 ER : Création de voirie Commune 7678 
Saint-Juéry STJ13 ER : Aménagement d’un sentier pédestre Commune 2541 

Saint-Juéry SL_STJ01 SL : Aménagement d’un équipement public 
d’intérêt général Commune 15533 

 
 
 Terssac 

⋅ Secteur Chemin de la côte du Port – Réduction de l’emprise de l’Emplacement Réservé TER01 
⋅ Secteur Route d’Albi (RD13) – Extension de l’emprise de l’Emplacement Réservé TER04 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Terssac TER01 ER : Réalisation d'espace vert, de loisir et de 
détente Commune 19958 14239 

Terssac TER04 ER : Piste cyclable liaison Albi - Terssac Agglo 760 1370 
 
 
  



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   94 

2.4.2. Annexe réglementaire relative aux secteurs de stationnement 
 
En complément des évolutions du règlement écrit en matière de stationnement des vélos présentées 
au 2.1.1. du présent document, l’évolution du PLUi consiste également à modifier l’annexe relative aux 
secteurs de stationnement afin de créer un sous-secteur du secteur de stationnement n°2, sous-
secteur identifié de la manière suivante : secteur de stationnement n°2a (cf. 2.1.1. du présent 
document). 
 

PLUi en vigueur – Extrait de l’annexe règlementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement » 
 
 

Secteur stationnement 1b 

Secteur stationnement 1a 

Secteur stationnement 2 
(Bleu ciel) 

Secteur stationnement 3 
(Vert) 
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Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe règlementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement » 
 
 
 
 

Secteur stationnement 2a 

Secteur stationnement 1b Secteur stationnement 1a 

Secteur stationnement 3 
(Vert) 

Secteur stationnement 2 
(Bleu ciel) 
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2.4.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) 
 
La procédure de modification n°4 aura pour objet de créer ou modifier des STECAL, comme exposé préalablement au « 2.2. Document Graphique du 
Règlement ». Ces évolutions nécessitent également une modification de l’annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil 
Limitées (STECAL) ». 

Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) » 
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 Commune de Saint-Juéry 
⋅ Secteur Chemin de Brugayrol – Modification du STECAL (Aal2) « Lieu-dit Cap Long » 
⋅ Secteur Route Cunac – Création d’un STECAL (Aal3) pour permettre le développement de l’activité d’un artisan maçon 
 

Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) » 
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2.4.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination 
 
La procédure de modification n°4 aura pour objet d’identifier un bâtiment situé en zone naturelle, pouvant faire l’objet d’un changement de destination, 
comme exposé préalablement au « 2.2. Document Graphique du Règlement ». 
Cette identification de bâtiment pouvant faire l’objet d’un changement de destination nécessite également une modification de l’annexe réglementaire 
« 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination ». 
 

Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination » 
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 Commune d’Albi 

 
 
 Commune de Castelnau-de-Lévis 
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 Commune du Séquestre 
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2.4.5. Éléments de paysage, EVP arbres isolés 
 
La procédure de modification n°4 aura pour objet de classer un arbre sur le domaine privé en EVP arbre isolé, comme exposé préalablement au « 2.2. 
Document Graphique du Règlement ». 
Ce classement en EVP arbre isolé nécessite également une modification de l’annexe réglementaire « 3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés ». 
 

Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés » 
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PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   
   
   

 103 

2.4.6. Atlas de la mixité sociale 
 
Conformément aux justifications exposées au « 2.1 Règlement écrit », une annexe règlementaire 
traitant la mixité sociale est créée dans le cadre de la présente procédure. Cette annexe est identifiée 
de la manière suivante : « Annexe règlementaire - 3.3.7. Atlas de la mixité sociale ». 
Cette dernière a pour objectif de présenter les prescriptions en matière de mixité sociale : 

- Emplacements Réservés pour le Logement (ERL) ; 
- Secteurs à pourcentage de logements sociaux (SPL) ; 
- Secteurs à proportion de logements de taille minimale (LTM). 

 
Cette annexe règlementaire est jointe en annexe de la présente notice. 
 
 
  



PLUi du Grand Albigeois – Modification n°4   104 

III. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT 
 
Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de l’élaboration du PLUi du grand 
albigeois, approuvée le 11 février 2020. Cette évaluation environnementale est restituée dans le 
rapport de présentation du PLUi. 
Le PLUi du grand albigeois, et ses incidences sur l’environnement, ont ainsi fait l’objet d’une analyse 
détaillée de la part de la Mission Régionale de l’Autorité environnementale (MRAe) dans le cadre de 
son avis sur le PLUi. Cette analyse et cet avis de la MRAe ont conduit la collectivité à ajuster certaines 
orientations et dispositions du PLUi afin de mieux intégrer les sensibilités environnementales et 
écologiques de certains secteurs à projet. 
 
Dans le cadre de la présente procédure de modification n°4, et conformément à l’article R104-33 du 
code de l’urbanisme, la communauté d’agglomération de l’Albigeois a décidé de réaliser une 
évaluation environnementale complémentaire du PLUi. 
 
Dans le cadre de cette dernière, certaines pièces du rapport de présentation ont été complétées et 
mises à jour ou rajoutées au rapport de présentation : 

- 1.1. État Initial de l’Environnement (EIE) : Rapport et Atlas Cartographique 
- 1.7. Rapport d’actualisation de l’évaluation environnementale 

 
Ces documents sont joints à la présente notice de présentation. 
 
L’autorité environnementale a été saisie le 28 décembre 2023 pour avis sur le projet de modification 
n°4 du PLUi. L’avis de l’autorité environnementale, avis n°2024AO35 en date du 29 mars 2024, est joint 
au dossier d’enquête publique. 
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