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I. CADRE ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

1.1. Contexte et objet de la procédure de modification n°4 du PLUi

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Albigeois a été approuvé par le conseil
communautaire le 11 février 2020.
Le PLUi, a I'instar des documents d’urbanisme communaux, est un document évolutif qui est amené a
faire I'objet de procédures d’évolution. Ainsi, plusieurs modifications du PLUi du Grand Albigeois ont
été préalablement engagées et approuvées :
e Une procédure de modification simplifiée du PLUi approuvée par le conseil communautaire du
29 juin 2021 ;
e Une deuxiéme procédure de modification simplifiée du PLUi, mise en ceuvre concomitamment
a cette modification n°4, a fait I'objet d’une approbation par le conseil communautaire le 19
décembre 2023 ;
e Trois procédures de modification de droit commun approuvées respectivement en conseil
communautaire le 28 septembre 2021, le 14 décembre 2021 et le 14 décembre 2022.

La présente procédure de modification n°4 du PLUi est réalisée en application des articles L153-36 et
suivants et L153-41 a L153-44 du Code de I’'Urbanisme.

La procédure de modification est adaptée au projet, dans la mesure ou les évolutions apportées au
document d’urbanisme :

e Ne modifient pas les orientations du PADD ;

e Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle ;

e Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou par une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

e Ne permettent pas 'ouverture a I'urbanisation d’une zone AU de plus de 6 ans ;

e Ne créent pas d’OAP valant création de ZAC.

En effet, les évolutions envisagées dans le cadre de cette procédure ont pour objet de :

e Faire évoluer des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

e Supprimer certaines OAP ;

e Créer, modifier ou supprimer des emplacements réservés (ER) ;

e Créer ou ajuster des Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ;

e Adapter certaines dispositions réglementaires, écrites ou graphiques, portant notamment sur
des questions liées a I'habitat et au logement, I'affirmation des objectifs de mixité sociale, le
stationnement des vélos, des protections d’espaces verts... ;

e Ouvrir a l'urbanisation certaines zones AU_F de moins de 6 ans et créer des OAP en
conséquence ;

e |dentifier des batiments en zone agricole (A) ou naturelle (N) afin de permettre des
changements de destination ;

Ainsi, ces évolutions ne portent pas atteinte a I'’économie générale du projet, ne modifient pas le sens

des objectifs poursuivis ni I'intention des regles adoptées par le conseil communautaire du 11 février
2020.
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1.2. Coordonnées du Maitre d’Ouvrage

La procédure de modification n°4 du PLUi du Grand Albigeois est menée par la communauté
d’agglomération de I’Albigeois sous |'autorité de madame la présidente de la communauté
d’agglomération de I'Albigeois.

Communauté d’agglomération de I’Albigeois

CS 70304 - 81024 ALBI CEDEX 9
plui@grand-albigeois.fr

1.3. Présentation de la procédure de modification n°4 du PLUi

1.3.1. Rappel des textes régissant la procédure

Principaux articles, extraits du code de I'urbanisme :

e Article L153-36
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du | de l'article L153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque [|'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

e Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I|'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

e Article L153-38
Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
['utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

e Article L153-40
Avant |'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

e Article L153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

e Article L153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

e Article L153-43
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A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal.

e Article L153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L153-
23 a L153-26.

1.3.2. Déroulement de la procédure de modification n°4 du PLUi

e Lacommunauté d’agglomération de I'Albigeois a estimé que cette modification n°4 du PLUi est
susceptible d'avoir des incidences sur I'environnement. Ainsi, conformément a |’article R104-
33 du code de l'urbanisme, ce projet de modification n°4 est soumis volontairement a une
actualisation de I’évaluation environnementale du PLUi.

e Conformément a I'article L103-2 du code de I'urbanisme, ce projet de modification n°4 est
soumis a concertation. Ainsi, par délibération du 11 avril 2023, la communauté
d’agglomération de I’Albigeois a défini les objectifs et les modalités de concertation préalable
a la modification n°4 du PLUi.

e Cette phase de concertation préalable s’est tenue du 12 juin au 12 juillet 2023 dont le bilan a
été présenté en conseil communautaire le 26 septembre 2023.

e |’Agglomération a saisi I'autorité environnementale pour avis sur le projet de modification n°4.

e Le projet de modification a été notifié au Préfet et aux personnes publiques associées ainsi
gu’aux communes membres de I’Agglomération.

e Le projet ayant pour objet la modification ou la création de STECAL, il a été soumis également
a I'avis de la CDPENAF.

e La procédure de modification n°4 du PLUi a été officiellement engagée par arrété
communautaire n°ARR2024_005 en date du 1°" février 2024.

e L'Agglomération a saisi le tribunal administratif (TA) par courrier en date du 5 février 2024, afin
de désigner un commissaire enquéteur pour I'organisation de I'enquéte publique relative au
projet de modification n°4. Le commissaire enquéteur a été désigné par décision du TA en date
du 22 février 2024.

e L’enquéte publique est réalisée conformément aux dispositions du Code de I'Environnement.
Elle fait 'objet d’'un arrété communautaire portant ouverture et organisation de I'enquéte
publique. Cet arrété qui définit les modalités d’organisation de cette enquéte publique est joint
au dossier d’enquéte publique.

e Alissue de I'enquéte publique, le projet de modification n°4 du PLUi, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations et propositions du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuveé par le Conseil communautaire
de la communauté d’agglomération de I’Albigeois, autorité compétente en matiere de Plan
Local d’Urbanisme et de document en tenant lieu.

1.4. Pieces modifiées du dossier de PLUi

La présente notice a pour objet de présenter la modification n°4 du PLUi. Elle a été congue de la fagon
la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements apportés au document
d’urbanisme intercommunal en vigueur.
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Aussi, afin de faciliter la lecture et la compréhension du présent projet de modification du PLUi, sont
présentés dans la notice les documents actuels applicables et les projets de documents modifiés ainsi
gue I'exposé des motifs des évolutions apportées.

Ainsi, pour chaque évolution sont présentés dans la partie 2 ci-aprées, son objet, sa justification et les
extraits « avant/aprés » des piéces du PLUi concernées. Les éléments ajoutés ou modifiés dans le cadre
de la présente procédure sont reportés en surligné jaune, les éléments supprimés au sein de ces pieces

sont reportés en barrérouge.

Evolution du bordereau des piéces du PLUi adopté le 11 février 2020 :

Les pieces modifiées sont vouées a étre substituées au document en vigueur aprés |I'approbation de Ia
modification.

Les pieces surlignées en gris ci-dessous, sont celles qui font I'objet de modifications telles qu’exposées
et présentées dans la partie 2 ci-apres, et qui seront remplacées ou complétées dans le dossier de PLUi.
La présente notice sera au terme de la procédure, ajoutée au rapport de présentation du PLUi
approuvé en tant que rapport de présentation complémentaire justificatif des modifications apportées
au document d’urbanisme.

Introduction et résumé non technique
0. Pieces administratives

1. Rapport de présentation
1.1. Etat Initial de ’Environnement
1.1a. Etat Initial de ’Environnement - Rapport
1.1b. Atlas Cartographique
1.2. Diagnostic territorial
1.2a. Diagnostic dynamique - Rapport
1.2b. Les fiches — pour aller plus loin
1.3. Explication des choix et justifications du projet
1.4. Etude Amendement Dupont (L.111-8)
1.5. Annexes au rapport de présentation
1.5a. Diagnostic Agricole
1.5b. Plan Paysage
1.5c. Inventaire du petit patrimoine
1.5d. Documents annexes a I’évaluation environnementale
1.6. Rapport de présentation complémentaire
1.6a. Notice de présentation — Modification Simplifiée n°1
1.6b. Notice de présentation — Modification de Droit Commun n°1
1.6¢. Notice de présentation — Modification de Droit Commun n°2
1.6d. Notice de présentation — Modification de Droit Commun n°3
1.6e. Notice de présentation — Modification simplifiée n°2
1.6f. Notice de présentation — Modification de Droit Commun n°4
1.7. Rapport d’actualisation de I'évaluation environnementale

2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

3. Pieces réglementaires
3.1. Reglement écrit
3.2. Documents Graphiques du Reglement
3.2.1. Agglomération (valeur informative - 1/20 000e)
3.2.2. Quadrants (valeur informative - échelle 1/10 000e)
- Nord-Est de I'agglomération
- Ouest de I'agglomération
- Sud de I'agglomération
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- Commune d’Arthés

- Commune de Carlus

- Commune de Dénat
- Commune de Fréjairolles

- Commune de Puygouzon (2 planches)

- Commune de Saliés

3.3.5. Bati de caractére et du petit patrimoine a protéger (Liste et Fiches)

4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
- OAP Intercommunale : Principes généraux urbains et environnementaux

- OAP Commune de Carlus
- OAP Commune de Castelnau-de-Lévis

- OAP Commune de Dénat
- OAP Commune de Fréjairolles

- OAP Commune de Puygouzon
- OAP Commune de Rouffiac
- OAP Commune de Saliés

- OAP Commune de Terssac

5. Annexes

5.1. Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)
5.1.1. Liste générale des SUP
5.1.2. Les cartes des périmetres SUP
5.1.3. PPR
5.1.4. PEB

5.2. Annexes Sanitaires
5.2.1. Assainissement Eaux Usées et Eaux Pluviales
5.2.2. Adduction Eau Potable
5.2.3. Collecte des Déchets

5.3. Périmeétres particuliers
5.3.1. Droit de Préemption Urbain
5.3.2. Taxe Aménagement
5.3.3. Autres Périmetres Particuliers

5.4. Autres annexes
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5.4.1. Biens inscrits au patrimoine (PSMV)
5.4.2. Bruit lié aux infrastructures routieres
5.4.3. RLPi

5.4.4. Zones a risque d’exposition au plomb
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Il. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

2.1. Reglement écrit

2.1.1. Modification des régles communes a ’ensemble des zones relatives au stationnement des
vélos

Développer l'usage du vélo et promouvoir sa pratique passe par un développement de I'offre de
stationnement en la matiere. Dans les immeubles d'habitation, les batiments a usage industriel ou
tertiaire, les ensembles commerciaux, le stationnement vélo doit ainsi étre développé, sécurisé et
facilement accessible. La législation a évolué en ce sens avec des obligations a mettre en ceuvre pour
tout batiment neuf ou en rénovation. L’évolution du réglement écrit du PLUi consiste alors a modifier
le reglement en matiere d’obligation de création de places de stationnement vélo afin de prendre en
considération les évolutions du code de la construction et de |’habitation.

En outre, dans le quartier de I'université, et en centre-ville d’Albi (secteur de stationnement n°la et 1b
en vigueur), de nombreux projets consistent aujourd’hui a créer des logements de petite taille a
destination, notamment, des étudiants. En effet, plus de 90 % des logements créées dans ces quartiers
sont au sein de batiments d’habitation collectifs et 70 % de ces logements créés en collectif sont des
logements de type T1 ou T2 (source : données SITADEL ; création des logements depuis 2018).

Au regard du code de la construction et de I'habitation, certains de ces projets de création de
logements ne seraient pas dans I'obligation de créer de stationnement vélos (travaux sur constructions
existantes dont le parc de stationnement est inférieur a 10 places). Si a proximité des quartiers précités,
I’offre de transport en commun est adaptée aux étudiants (trains et bus), le stationnement vélo qui
peut étre mis en ceuvre dans les différents programmes d’habitat mérite une toute autre attention
pour répondre a la demande de ce public spécifique.

Ainsi, en complément des modifications évoquées précédemment, il est proposé de faire évoluer le
réglement écrit en matiére de stationnement vélo dans ces secteurs afin d’étre plus ambitieux que le
code de la construction et de I'habitation. Par conséquent, il sera imposé dans le quartier de
I'université, et dans les secteurs de stationnement n°1a et 1b, I'aménagement d’emplacements vélo
lors de projets de création de batiments d’habitation collectifs (3 logements ou plus) et ceci quelle que
soit la taille du parc de stationnement existant. Pour ce faire, il sera créé un sous-secteur du secteur
de stationnement n°2 autour de I'université d’Albi. Ce dernier sera identifié par le numéro 2a (création
d’un sous-secteur du secteur de stationnement n°2 — cf. 2.4.2. du présent document).

Projet de réglement écrit modifié
Régles écrites et graphiques communes a I’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations
des constructions > Condition de réalisation des aires de stationnement > Stationnement des vélos

% Paragraphe 3 : Stationnement des vélos

A- Champ d'application

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement des vélos,
lorsqu’elles sont fixées, sont applicables :

- Aux constructions nouvelles ;

- A toute modification d'une construction existante dont le parc de stationnement des
véhicules motorisés fait l'objet de travaux et comprend au moeins 10 places de
stationnements automobiles ;

- Dans le secteur 13, le secteur 1b et le secteur 2a, 3 tout changement de destination
a destination « Habitation », et a la division d'une habitation existante, dont les
travaux consistent a créer un batiment d'habitation collectif (3 logements ou plus).
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Caractéristiques des emplacements

Lorsque les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement des vélos
sont exigées :

Un emplacement vélo doit respecter une surface de stationnement de 1,5 m2
minimum, hors espace de dégagement.

Les infrastructures de stationnement vélo doivent étre fixes et permettre de stabiliser
le vélo et d'attacher le cadre et au moins une roue.

Les infrastructures de stationnement vélo doivent se situer sur la méme unité fonciére,
de préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc de stationnement
du batiment ou de I'ensemble d'habitations.

Pour les constructions nouwvelles, ou travaux sur une construction existante, a
destination :

« Habitation =» ;
« Autres activités des secteurs primaires, secondaires ou tertiaires » :

L'espace dedié au stationnement vélo doit étre réalisé a l'intérieur ou a l'extérieur du
batiment a condition qu'il soit couvert, éclairé et clos.

Pour les constructions nouwvelles, ou travaux sur une construction existante, a
destination :

« Commerce et activités de service » :
Sous-destination « Artisanat et commerce de détail » ;
Sous-destination « Restauration » ;

Spus-destination « Cinéma » ;

« Equipement d'intérét collectif et services publics =

L'espace dédié au stationnement vélo doit étre réalisé a l'intérieur ou a l'extérieur du
batiment a condition qu'il soit couvert et éclaire.

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4
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Pour I'ensemble des constructions nouvelles, ou travaux sur construction existante, les
emplacements devront 8tre sécurisés et accessibles facilement sans portage de vélo
depuis la voie publigue ou depuis une des entrées principales des batiments desservis.

C- Surfaee-Nombre de places de stationnement exigée (vélos)

Destination des constructions

Secteurs de stationnement

Destination Sous destination Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3
=
fSP=300m2
. . Mon réglementé
Construction de maisons
individuelles
e
2L FEP-PE R IRE
e
Construction nouvelle de | minieum am2
Logement batiments d’habitation
_ collectifs (3 logements ou 1 emplacement par logement jusgu’au T2
Habitation plus) : .
2 emplacements par logement a partir du T3
SPaSOnme B e it
. s
Travaux sur construction
existante 1 emplacement par logement
LLS Mon réglementé

59 St ; } ..

Hébergement 4mE

1 emplacement par logement

Hébergement Personnes dgées

Mon réglementé

Artisanat et commerce de détail

Activité service

Restauration

 Spo ; .. .
Mombre d’emplacements vélo =

10 % du nombre de places de stationnement
dédiees aux veéhicules motorisés

Hébergement hételier et touristique

Mini 1 place par
tranche de 3
chambras

Mini 1 place par tranche de 5
chambres

Mombre d’emplacements vélo =

10 % du nombre de places de stationnement
dédiées aux véhicules motorisés

Le nombre de places de stationnement a réaliser

est déterming en tenant compte de leur nature,

du taux et du rythme de leur fréguentation, de

leur situation géographigue au regard du réseau
d'itinéraires cyclables.

Les dispositifs couverts destinés au
stationnement des vélos doivent &tre réalisés de
manigre a assurer le bon fonctionnement de
I‘établissement sans géne ni report sur les voies
et les espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

Cinéma
Commerce et
activités de
service
Commerce de gros
Commercedogres
Autres activités
secteur Entrepdt
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Destination des constructions Secteurs de stationnement

Destination Sous destination Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3

secondaire et Loo-dicpositifccomvers-destindsay
tertiaire I e e R e =t

Nombre d'emplacements vélo =

Construction nouvelle . . .
15 % de la capacité d’accueil du batiment

Nombre d'emplacements vélo =

Travaux sur construction existante . . .
10 % de la capacité d’accueil du batiment

. Nombre d'emplacements vélo =
Construction nouvelle

Eq:ﬁt:;g?ts 15 % de la capacité d’accueil du batiment
collectif et -
Nombre d'emplacements vélo =

services public | 1rayaux sur construction existante o . .
10 % de la capacité d’accueil du batiment

Exploitation
agricole et Non réglementé

forestiére

B e L

L'identification des définitions est effectuée dans l'annexe au Documents Graphigques du
Réglement « Secteurs de Stationnement ».

D- Dispositions complémentaires
Au-dela duresurfacede statiennementvéloexigie de plusde 58-m2 d'un nombre
d'emplacements vélo exigé supérieur a 35, il pourra &tre exigé que la—surizeede

statienrementreseitpas les emplacements vélo ne soient pas d'un seul tenant mais

sera—+epartie seront répartis sur 'unité fonciére sur des emplacements non contigus.
Il pourra aussi étre exige qu’une partie des emplacements soit a destination de velos

spéciaux (bipgrteur, triporteur, vélo allongé).
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2.1.2. Modification des régles communes a l'’ensemble des zones relatives aux secteurs a
pourcentage de logements sociaux

Le réglement écrit du PLUi impose la mise en ceuvre d’'une mixité sociale uniqguement dans le cadre
d’opération entrainant la création de plus de 60 logements. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), quant a elles, définissent, pour certaines, des objectifs chiffrés en matiere de
mixité sociale. Or, le rapport de compatibilité demandé entre les projets et les orientations définies au
sein des OAP peut générer des décalages entre les objectifs fixés et le nombre de logements créés lors
de la mise en ceuvre des projets. Ainsi, I'évolution du reglement écrit et graphique du PLUi consiste a
créer un rapport de conformité entre les projets et les objectifs chiffrés de mixité sociale définis au
sein des OAP. Pour ce faire, il est créé des Secteurs de Mixité Sociale, conformément a l'article L.151-
15 du Code de I’'Urbanisme, secteurs identifiés et répertoriés au sein de I'annexe reglementaire « 3.3.7.
Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la présente procédure (cf. 2.4.6. du présent
document). De ce fait, ces secteurs reprennent les objectifs de mixité définis aux OAP afin d’incorporer
au reglement graphique du PLUi de nouvelles prescriptions reglementaires relatives a la mixité sociale :
part minimale de Logements Locatifs Sociaux (LLS) a mettre en ceuvre dans les programmes d’habitat.
En outre, la commune de Lescure-d’Albigeois n'ayant pas atteint ses objectifs en matiére de logements
sociaux au titre de la loi SRU, elle a été déclarée par le Préfet en état de carence. Pour faciliter le
comblement du déficit entre I'offre et la demande de LLS sur le territoire communal, un Contrat de
Mixité Sociale (CMS) a été signé entre la commune et I'Etat. Afin d’encadrer tout développement de
logements susceptibles de dégrader le taux communal de LLS et ainsi mettre en difficulté la mise en
ceuvre du CMS, des secteurs de mixité sociale sont créés sur I’ensemble des zones mixtes de la
commune de Lescure-d’Albigeois et sont identifiés a I'annexe reglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité
sociale » (cf. 2.4.6. du présent document).

Ces évolutions sont en cohérence avec l'objectif 1 de I'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur la
diversification de I'offre de logements.

Projet de réeglement écrit modifié

Reégles écrites et graphiques communes a I’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les Secteurs a Pourcentage de Logements
Sociaux

A- Les Secteurs a Pourcentage de Logements Sociaux (SPL — L.151-15 du
Code de I'Urbanisme)

Hors secteurs identifiés 2 I'annexe réglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale =,
toute opération 3 destination d'habitation, sous destination logement, qui entraine la
création de plus de 60 logements doit comporter un minimum de 25% de logements
locatifs sociaux,

Dans les secteurs identifiés a l'annexe réglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité
sociale », toute opération & destination d’habitation, sous destination logement, doit
comporter une part minimale de logements locatifs sociaux définie a l"annexe
réeglementaire précitée. Le nombre de logements a réaliser est arrondi a I'entier le plus
proche (lI'entier et demi est arrondi a I'entier inférieur).

Les réales des Secteurs 3 Pourcentage de Logements Sociaux ne s'appliguent pas :

- Sil'opération est comprise dans un projet d'aménagement dont la programmation en
logements a fait I'objet d'une délibération de |'autorité compétente (exemple : ZAC).
La diversité sociale de I'habitat est alors traitée a I'échelle globale de 'opération ;

- Sila parcelle ou lI'unité fonciére est concernée par une Servitude de Mixité Sociale (cf.
Emplacements Réservés pour le Logement - ERL) repérée au réglement graphique et
définie a l'annexe réglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale » ;

- Sila parcelle ou 'unité fonciére se situe dans un périmétre identifié dans le cadre des
Quartiers Prioritaires de la Politique de la Ville (QPV).
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2.1.3. Création d’une régle commune a I’'ensemble des zones : Secteurs a proportion de logements
de taille minimale

Le code de 'urbanisme, selon son article L.151-14, permet d’identifier et de délimiter des secteurs
dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion de logements d’une taille
minimale fixée par le réeglement. Dans un objectif de mixité sociale, et en cohérence avec I'objectif 1
de I’Axe 1 du PADD, I’évolution du PLUi consiste a créer de tels secteurs. Ces derniers seront identifiés
et répertoriés a I'annexe réglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la
présente procédure (cf. 2.4.6. du présent document).

L’objectif recherché par la présente évolution est d’encadrer le développement de logements de trés
petite taille (type T1 ou T2) afin de diversifier et rééquilibrer I'offre de logements en centre-ville d’Albi
mais également en centre-bourg des communes périphériques. Ainsi, afin de permettre aux familles
de disposer de logements en centre-ville, il est proposé de limiter la création de logements de tres
petite taille dans certains secteurs identifiés. En effet, il est constaté, dans certains quartiers du centre-
ville d’Albi, et notamment le quartier de I'université, que les logements créés sont quasi exclusivement
des logements de tres petite taille : 70 % des logements créés dans le quartier de I'université depuis
2018 sont des T1 ou T2 (source : données SITADEL). Si on analyse le centre-ville d’Albi dans sa globalité
(zone U, UM1 et UM4 additionnés au quartier de I'université), ce taux diminue a 59 % mais reste tout
de méme conséquent. Cette proportion de petits logements augmente jusqu’a 77 % si on prend en
considération les logements de type T3. Ainsi, 'offre a destination des familles est de plus en plus
restreinte en centre-ville d’Albi. Il en est de méme sur les centre-bourgs des communes périphériques,
notamment a Lescure-d’Albigeois. En effet, 50 % des logements créés dans le centre-bourg de Lescure-
d’Albigeois depuis 2018 sont de trés petite taille (type T1 ou T2) et 85 % de petite taille (jusqu’au T3)
(source : données SITADEL).

L'offre de petits logements existent donc déja en centre-ville et tend a augmenter. Elle pourra étre
consolidée dans les opérations de construction de logements locatifs sociaux a venir. En revanche, il
convient de rééquilibrer I'offre de logement en proposant également des logements de plus grande
taille, plus adaptés aux familles, et ainsi réorienter ces dernieres vers les centres-villes.

Ainsi, ces secteurs a proportion de logements de taille minimale consisteraient a limiter la création de
logements de petite taille en imposant, dans les programmes de construction ou d’aménagement de
batiments d’habitation collectifs, une proportion de logements créés égale a 50 % minimum dont la
superficie ne peut étre inférieure a 50 m? de surface de plancher (cf. 2.4.6. du présent document).
Cette évolution du réglement du PLUi serait mise en ceuvre dans un premier temps uniquement sur le
cceur de bourg de la commune de Lescure-d’Albigeois et dans le quartier de I'université d’Albi (cf. 2.4.6.
du présent document). Des ajustements pourront étre mis en ceuvre sur d’autres secteurs du territoire
du grand albigeois dans le cadre de procédures ultérieures d’évolution du PLUi.

Projet de réglement écrit modifié

Régles écrites et graphiques communes a I’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les secteurs a proportion de logements d’une
taille minimale

C- Les secteurs a proportion de logements d'une taille minimale (LTM - L.151-14
du Code de I'Urbanisme)

Dans les secteurs identifies a l'annexe réglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixite
sociale », toute opération a destination d'habitation, sous destination logement, doit
comporter une proportion de logements d'une taille minimale définie a l'annexe
réglementaire précitée. Le nombre de logements a réaliser est arrondi a I'entier le plus
proche (I'entier et demi est arrondi a I'entier inférieur).
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2.1.4. Création d’une regle commune a l'ensemble des zones : Secteurs de préservation et
développement de la diversité commerciale

Le code de 'urbanisme, selon son article L.151-16, permet d’identifier et délimiter des quartiers, ilots
et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale. Cette possibilité n’a pas
été mise en ceuvre lors de I’élaboration du PLUi. Or, il est constaté aujourd’hui une désertification des
activités commerciales en coeur de bourg de certaines communes périphériques d’Albi. En effet, des
délocalisations des activités commerciales ou de services, ou des changements de destination des
locaux existants ayant pignon sur rue, mettent ainsi en péril la mixité fonctionnelle de certaines
polarités identifiées et leur attractivité économique.

Ainsi, il est proposé de créer des secteurs, ou linéaires de voies, au sein desquels les changements de
destination des constructions existantes ne seraient autorisés que vers les sous-destinations
suivantes : « Artisanat et commerce de détail », « restauration » et « Activité de service avec accueil
d’une clientéle », ainsi que vers la destination « Equipements d’intérét collectif et services publics ».
Cette disposition ne s’appliquerait qu’au rez-de-chaussée des constructions ayant une facade sur la
voie concernée par le secteur ou le linéaire identifié au reglement graphique (cf. 2.2.5. du présent
document pour les modifications apportées au réglement graphique en la matiere).

Cette évolution est en cohérence avec l'objectif 2 de I'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur le
renforcement de I'attractivité économique du territoire et notamment en cohérence avec les enjeux
identifiés : « Favoriser la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain en offrant les conditions
favorables au maintien et au développement des activités économiques » ; « Conforter les centres-
villes, les coeurs de quartiers et les coeurs de bourg dans leurs fonctions de centralité, d’animation et
dans leur dimension commerciale de proximité ».

Cette évolution du réglement du PLUi serait mise en ceuvre dans un premier temps uniquement sur le
cceur de bourg de la commune de Lescure-d’Albigeois (cf. 2.2.5. du présent document). Des
ajustements pourront étre mis en ceuvre sur d’autres secteurs du territoire du grand albigeois dans le
cadre de procédures ultérieures d’évolution du PLUi.

Projet de réeglement écrit modifié

Régles écrites et graphiques communes a I’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les secteurs de préservation et développement
de la diversité commerciale

D- Les secteurs de préservation et développement de la diversité commerdciale
(DDC - L.151-16 du Code de I'Urbanisme)

Dans les secteurs, ou linéaires de voies, identifiés au réglement graphique comme « secteur
de diversité commerciale », le changement de destination des constructions existantes est
autorisé uniqguement vers les destinations et sous-destinations suivantes :

- « Commerce et activité de service », pour les sous-destinations :
« « Artisanat et commerce détail » ;

« <« Restauration = ;

» < Activité de service avec accueil d'une clientéle »

- « Equipements d'intérét collectif et services publics =

Cette disposition s'appligue uniguement au rez-de-chaussée des constructions existantes
(hors hall d'entrée, accés aux étages, surfaces dédiées au stationnement des vélos, accés au
stationnement des véhicules et locaux techniques) disposant d'un accés au domaine public
depuis le secteur, ou linéaire de voie, identifié au réglement graphique.
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2.1.5. Modification des regles communes a I’ensemble des zones relatives aux Emplacements
Réservés pour le Logement

Afin d’étre exhaustif en matiere de mixité sociale, Les Emplacements Réservés pour le Logement (ERL)
seront inclus a I'annexe reglementaire « 3.3.7. Atlas de la mixité sociale » créée dans le cadre de la
présente procédure (cf. 2.1.2. et 2.1.3. du présent document).

Ainsi, les regles communes relatives aux ERL sont modifiées pour faire référence a cette annexe
réglementaire.

Projet de réglement écrit modifié

Régles écrites et graphiques communes a I’ensemble des zones > Affectation des sols et destinations
des constructions > Mixité fonctionnelle et sociale > Les Emplacements Réservés pour le Logements

B- Les Emplacements Réservés pour le Logement (ERL - L.151-41-4 du Code
de I'Urbanisme)

Ce type d'emplacement réservé permet de localiser et de programmer implantation
de logements sur des terrains identifiés sur le réglement, au sein des zones urbaines
ou a urbaniser, en vue d'accroitre ou restaurer la mixité sociale dans certains secteurs.

Chaque ERL définit le programme de logements prévu sur I'emplacement et la part
d'habitat dévolue 3 du logement locatif social.

Toute demande d'autorisation d'occupation du sol doit respecter le programme ainsi définit
(cf. annexes réglementaires « 3.3.1. Liste des emplacements réservés » et « 3.3.7. Atlas de
la mixité sociale »).

2.1.6. Création d’un linéaire d’implantation de type 5 repéré au réglement graphique : Localisation
et protection de cceurs d’ilots

En milieu urbain dense, la présente évolution du reglement du PLUi consiste a préserver les coeurs
d’Tlots par des ajustements réglementaires, écrits et graphiques. Ces derniers doivent permettre a la
ville centre notamment, de lutter contre le phénomeéne d'llot de Chaleur Urbain (ICU), de préserver la
biodiversité en ville et de conserver un cadre de vie agréable. Cette évolution, dans le cadre de la
présente procédure, est partielle et mise en ceuvre uniguement sur un secteur bien identifié. En effet,
une étude en matiere de lutte contre les ICU doit étre lancée par I’Agglomération et devrait permettre
d’intégrer pleinement cette évolution dans une modification ultérieure du PLUi.

Ainsi, cette évolution sera mise en ceuvre autour du Boulevard Alsace Lorraine. Une récente étude
menée sur la commune d’Albi traitant de I'impact de la végétation urbaine sur le cadre de vie, identifie
les ilots urbains autour de ce boulevard comme étant un des secteurs les mieux lotis en matiere de
trame verte urbaine et cadre de vie (part de la surface végétalisée ; superficie d’espaces verts par
habitant). De ce fait, la préservation des espaces verts existants en coeur d’flots autour de ce boulevard
participe au maintien de la biodiversité, d’un cadre de vie agréable, mais également a lutter contre les
ICU.

L’évolution réglementaire consiste alors a créer un linéaire d’'implantation représenté au reglement
graphique, linéaire au-dela duquel aucune construction ne pourra étre autorisée afin de préserver la
trame verte urbaine existante (cf. 2.2.1. du présent document pour les modification du reglement
graphique).
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Projet de réglement écrit modifié

Régles écrites et graphiques communes a I'ensemble des zones > Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére > Volumétrie et implantation des constructions >
Implantation des constructions > Recul des constructions vis-a-vis des voies (publiques ou privées) et
emprises publiques > Les linéaires d’implantation repérés au réglement graphique

= Les linéaires d'implantation repérés au réglement graphique

Lersqu’un linéaire d'implantation est identifié au réglement graphigue, celui-ci se
substitue au recul mentionné dans le réglement écrit :

- Type 1 : Exceptions faites des dispositions particuligres et possibilités d'adaptation
présentées au paragraphe 1-C des dispositions spéecifigues qui demeurent applicables,
implantation a I'alignement obligatoire. Le long de voies publiques ou ouvertes 3 la
circulation publique, ou des sections de voie, ou des emprises publiques repérées au
réglement graphigque par le linéaire d'implantation « type 1 », toute construction doit
&tre implantée a l'alignement des voies et emprises publiques ;

- Type 2 : Exceptions faites des dispositions particuligres et possibilités d'adaptation
présentées au paragraphe 1-C des dispositions specifiques qui demeurent applicables,
implantation sur le linéaire. Les constructions doivent simplanter sur le linéaire
représenté au réglement graphique ;

- Type 3 : Exceptions faites des dispositions particuligres et possibilités d'adaptation
présentées au paragraphe 1-C des dispositions spécifiques qui demeurent applicables,
implantation possible du bati 3 compter du linéaire. Les constructions pourront
s‘implanter sur, ou au-dela, du linéaire représenté au réglement graphique.

- Type 4 : Implantation du bati sur ou au-dela du linéaire. Les constructions devront
simplanter sur, ou au-deld, du linéaire représenté au réglement graphigue 3
I'exception des travaux ayant pour objet |'adaptation, le changement de destination
ou de sous-destinatioh, a réfection ou I'extension des constructions existantes pour
lesquels les dispositions spécifiques a la zone s'appliquent.

- Type 5 : Interdiction du bati au-dela du linéaire. Les constructions, y compris les
annexes et piscines, sont interdites au-deld du linéaire représenté au réglement
graphique, a l'exception des travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination ou de sous-destination, la réfection ou l'extension des constructions
existantes pour lesquels les dispositions spécifiques a la zone s'appliquent.

Rappel : des reculs différents peuvent également &tre imposés au titre des voies
mentionnées dans les dispositions particuligres liées au réseau routier en annexe
du présent réglement pour lesquelles des retraits spécifigues sont imposés compte
tenu des caractéristiques des ouvrages.

2.1.7. Modification du reglement de la zone UM7 en matiére d’affectation des sols et destinations
des constructions

En complément des justifications présentées au « 2.2.1 » du présent document traitant la suppression
du PAPAG (Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global) dans le secteur de la route de la
Dréche sur la commune d’Albi, le réglement écrit de la zone UM7 est modifiée afin d’interdire la
création de commerces et d’activités de services en zone UM7.

En effet, la zone UM7 correspond a des espaces urbanisés éloignés ou a I'écart des zones urbaines
structurantes et des centralités existantes. Elle est caractérisée par un tissu pavillonnaire trés aéré au
sein duquel la mixité fonctionnelle est quasi-inexistante. Ainsi, la zone UM7 n’a pas vocation a accueillir
de nouvelles activités économiques de type commerces ou activités de services. Le réglement écrit du
PLUi est alors modifié en conséquence afin d’encadrer I'offre commerciale en zone UM7.
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Projet de réglement écrit modifié

Dispositions spécifiques a chacune des zones du PLUi > Les zones urbaines a vocation mixte > La zone
urbaine a vocation mixte UM7 > Affectation des sols et destinations des constructions > Interdiction
et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités > Usages et
dffectations des sols, constructions et activités interdits

% Paragraphe 1: Usages et affectations des sols, constructions et activités
interdits

Rappel : Les dispositions communes s'appliquent.

Exception faite des cas prévus au paragraphe 2 les occupations et utilisations du sol suivantes
sont interdites :

- Les constructions nouwvelles, ou le changement de destination, a destination
« Exploitation agricole et forestiére » ;

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, a destination « Autres
activités des secteurs secondaires ou tertiaires » sont interdites uniquement pour :

» La sous-destination « Entrepdt = ;
» La sous destination « Industrie =,

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination ou de sous-destination, a
destination « Commerces et activités de services =»

- Le stationnement de caravanes isolées ainsi que les habitats |égers de loisirs isolés
(mobil-home notamment).

- Les constructions ou changements de destination entrainant la création d'activités
nouvelles sources de nuisances pour les habitations riveraines et incompatibles avec la

vie de quartier.
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2.2. Document Graphique du Réglement

La procédure de modification n°4 permettra d’adapter certains zonages et prescriptions graphiques et
procéder aux ajustements nécessaires.

Ces évolutions, telles qu’exposées et justifiées ci-apres, concerneront plus particulierement les
communes de :
o Albi;
e Cambon-d’Albi ;
e Castelnau-de-Lévis;
e Cunac;
e Lescure-d’Albigeois ;
e Le Séquestre;
e Marssac-sur-Tarn
e Rouffiac;
e Saint-Juéry;
e Terssac.
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2.2.1. Commune d’Albi

» Secteur Broucouniés

e Suppression de 'OAP Broucounies,

e Modification du zonage (transformation de la zone AUM7_A en zone UA2),

e Suppression de 'emplacement réservé ALB40 (création d’un bassin de rétention).
Sur la parcelle ES196, I'OAP Broucouniés prévoyait initialement la création de logement (zone AUM7_A). Il est proposé la suppression de cette OAP et le
classement de la parcelle en zone a vocation économique dans la continuité de la zone UA2 limitrophe. En effet, au regard des contraintes liées a la voie
ferrée et aux activités préalables (terrains de faible qualité), les derniers éléments mettent en évidence |'impossibilité de construire des logements. La
production d'énergie photovoltaique serait a privilégier. Celle-ci pourra étre accompagnée d'une offre de locaux d'artisanat et/ou bureaux.
En outre, la parcelle grevée par I'emplacement réservé ALB40 a fait I'objet d’une acquisition par la collectivité. Par conséquent, cet emplacement réservé
n’a plus lieu d’étre et sera supprimé.
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» Secteur Route de Terssac (RD13) — Extension de I’emprise de ’Emplacement Réservé (ER) ALB17
L'ER ALB17, au bénéfice de la communauté d’agglomération de I’Albigeois, a pour objet la création d’une piste cyclable entre Albi et Terssac. Pour
permettre la mise en ceuvre du Schéma Directeur Cyclable de I’Agglomération, qui integre la végétalisation de cette piste cyclable, cette derniere doit
étre élargie dans sa conception. Il en est donc de méme pour I'ER ALB17 dédié a la création de cette piste cyclable. L'ER ALB17 était initialement prévu
sur une largeur de 4 meétres. La végétalisation de cette piste cyclable nécessite dorénavant une emprise de 7 metres de large. La largeur de I'ER ALB17
sera ainsi augmentée de 3 metres afin qu’il présente, apres modification, une largeur de 7 metres.
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» Secteur Rue André Ampére — Création d’un emplacement réservé pour 'extension du centre technique Lebon
La communauté d’agglomération de I’'Albigeois est propriétaire des parcelles limitrophes aux parcelles IK357 et IK334. Sur cette propriété existe le centre
technique Lebon de la communauté d’agglomération de I’ Albigeois, notamment le service des transports en commun de I’Agglomération (réseau de bus).
L’évolution du PLUi consiste alors a créé un emplacement réservé sur les parcelles précitées, emplacement réservé au bénéfice de I’Agglomération et
identifié par le numéro suivant : ALB98. La création de cet emplacement réservé correspond a un besoin identifié par la collectivité, a savoir |’extension
du centre technique Lebon, notamment des batiments du service des transports en commun de la communauté d’agglomération de I’Albigeois (réseau
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» Secteur rue des Brus et rue de la Curveillére — Création d’'un emplacement réservé pour la création d’une voie douce
Afin de développer et favoriser des modes de déplacement alternatif a la voiture, la communauté d’agglomération de I’Albigeois développe son réseau

de voies douces. C’'est dans ce cadre qu’une liaison piétonne et cyclable entre la rue de la Curveillere et la rue des Brus est envisagée. L’évolution du PLUi
consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie des parcelles CE55, CE57, CE60 et CE61, emplacement réservé au bénéfice de

I’Agglomération et identifié par le numéro suivant : ALB99. L’emprise de cet emplacement réservé sera d’environ 3 metres de large et d’'une superficie
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» 16 Av. du Général de Gaulle — Création d’un emplacement réservé pour 'aménagement d’un équipement public
La modification consiste a créer un emplacement réservé sur la parcelle AN269, emplacement réservé au bénéfice de la commune d’Albi, identifié par le
numéro ALB100, dans le but d'encadrer le développement d'un secteur stratégique en entrée du centre-historique de la Ville d’Albi. Le batiment situé sur
cette parcelle AN269 est mitoyen avec le projet du futur musée Lapérouse et est nécessaire a la mise en ceuvre de ce projet. Il doit pouvoir, notamment,

servir a la relation avec le public.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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» Secteur Chemin Albert Einstein (ZA Ranteil) — Modification du zonage pour permettre I'implantation d’un tiers lieu
Les parcelles LO224 et 225, situées au sein de la Zone d’Activités (ZA) de Ranteil, accueillent un ancien batiment d’une Cimenterie, aujourd’hui en partie
vacant. Une société d’escalade réside depuis pres de 20 ans dans la partie Nord-Ouest du batiment. Un projet d’implantation de tiers lieu abritant diverses
activités de services ouvertes au public (salle de concerts/spectacles, studios de musique, bureaux/salles de réunion, bar/restauration...) est a I'étude. Ce
projet a pour objectif de redynamiser la ZA de Ranteil en proposant une nouvelle offre de services, et participe a la préservation et a la mise en valeur du
patrimoine historique et industriel de la zone. En outre, ce projet participe a la requalification de la zone d’activités en gérant I'impact visuel du front
d’activités en entrée de ville d’Albi (amélioration de la qualité architecturale des batiments d’activités et leurs abords).
L’évolution du PLUi consiste alors a délimiter un indice de zone particulier au sein de la ZA de Ranteil permettant d’affirmer ce secteur comme un lieu
spécifique accueillant des activités de services ouvertes au public. Il est alors proposé de créer une zone UA1d sur les parcelles LO224 et 225. Cette zone,
selon le réglement écrit du PLUi autorise I'implantation d’activités de bureaux, de services, de restauration, mais interdit I’artisanat et les commerces de
détail, I'industrie et les entrepots.
Enfin, cette évolution du PLUi est en cohérence avec |'objectif 2 de I'Axe 1 du PADD, portant sur le renforcement de I'attractivité économique.
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» Secteur Rue du Verbial — Création de 5 Espaces Verts Protégés (EVP)

La rue du Verbial, paralléle a la RN88 au sud de la commune d’Albi, longe les coteaux de Bellevue qui ménent a la commune de Puygouzon. Ces coteaux
subissent une pression fonciere non négligeable et nécessitent aujourd’hui d’encadrer leur potentiel d’urbanisation afin de protéger plus efficacement
les espaces boisés jalonnant ces coteaux. Il est alors proposé de créer 5 nouveaux EVP afin de protéger les espaces boisés existants. Les objectifs d’une
telle protection sont multiples. Tout d’abord, la végétation urbaine est une composante essentielle du paysage et de I’écosystéme urbain. Ces coteaux
sont visibles depuis de nombreux secteurs du centre d’Albi et des alentours. Par conséquent, limiter I'urbanisation sur ces coteaux en protégeant ces
espaces boisés permet ainsi de maintenir un paysage attractif composé de verdure. En outre, cette protection d’espaces boisés assure un maintien de la
biodiversité urbaine et limite le ruissellement des eaux lié a 'imperméabilisation des sols dans ce secteur a fort dénivelé. Elle participe ainsi au maintien
et au bon fonctionnement des équilibres écologiques. Enfin, la nature en ville est un élément déterminant de la qualité de vie (amélioration de la qualité
de I'air, confort thermique...). Une récente étude menée sur la commune d’Albi, sur I'impact de la végétation urbaine sur le cadre de vie, montre que ce
secteur est 'un des mieux lotis en matiere de cadre de vie (superficie d’espaces verts par habitant, notamment). La préservation de ces espaces boisés
participe ainsi au maintien de ce cadre de vie.
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» Secteur Route de Millau - Création de deux Emplacements Réservés (ER)

e ER pour ’'aménagement d’un giratoire sur la RD 999

e ER pour 'aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac
Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac,
le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie des parcelles
IN93 et IN84, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : ALB101. L’emprise de cet emplacement
réservé occupera une superficie d’environ 490 m?2.
En outre, la communauté d’agglomération de I’Albigeois développe son réseau de voies douces. C'est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L'aménagement de cette derniére suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi
consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle IN93 et IN84, emplacement réservé au bénéfice de I’Agglomération et identifié
par le numéro suivant : ALB102. L’'emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 280 m?2.
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» Secteur Boulevard Alsace Lorraine — Création d’un linéaire d’implantation de type 5 repéré au réglement graphique : Localisation et
protection de cceurs d’ilots
L’évolution du reglement graphique ici présentée compléte I’évolution du réglement écrit en la matiere présentée au 2.1.6 du présent document.
L’évolution consiste ainsi a identifié un linéaire d’implantation, vis-a-vis des voies et emprises publiques, au-dela duquel toute construction est interdite
dans un objectif de préservation de la trame verte urbaine, de préservation de la biodiversité et de lutte contre les flots de la chaleur urbain.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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» Secteur Gaillagués — Modification du périmétre, des orientations stratégiques et du schéma d’aménagement de I’OAP Gaillagués
Afin d’encadrer le développement de I'urbanisation autour du périmetre de I’OAP Gaillagués en vigueur, et notamment le long de la rue Garric Pélissier
au sud, il est proposé d’étendre le périmetre de I'OAP Gaillagués aux parcelles situées a I’est et au sud du périmétre actuel. L'objectif est alors de définir
un axe structurant nord-sud reliant le chemin de Gaillagueés a la rue Garric Pélissier afin de limiter I'impact des voiries a aménager pour ne pas nuire a la
gualité paysagere de 'aménagement d’ensemble du secteur. Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de I'OAP Gaillagués sont ajustés

en conséquence (cf. 2.3.1. du présent document).
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» Secteur Puech Petit — Création d’une OAP Puech Petit
Les parcelles KX222, KX251, KX252, KX253, KX264 et KX265, situées en zone UM5a du PLUi, constituent un secteur non bati de plus de 3 ha au sein de

I’enveloppe urbaine existante, située a I'extrémité de la rue du Puech-Petit et délimitée au nord par I'ancienne voie ferrée Albi-St-Juéry, et au sud par la

RNS8S.
L’évolution du PLUi consiste alors a créer une OAP afin de :

Encadrer le développement urbain du secteur,
Permettre la réalisation des aménagements cyclables identifiés dans le schéma directeur cyclable de I’Agglomération,

Conserver les équipements de gestion des eaux pluviales existants sur site,

Penser une organisation globale du site,
Traiter I'insertion urbaine et architecturale du site,
- Inscrire I'opération dans un cadre environnemental et paysager qualitatif.

Un périmetre d’OAP sera ainsi repéré au réglement graphique du PLUi et sera nommé OAP Puech Petit.
Enfin, les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de I'OAP Puech Petit sont définis au 2.3.1. du présent document.

Projet de PLUi modifié
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» Secteur Centre Hospitalier d’Albi — Modification de zonage

Le centre hospitalier d’Albi (CHA) a pour ambition de restructurer et aménager deux batiments situés au nord-ouest de sa propriété, propriété
actuellement classée en zone UIC2 au PLUi du grand albigeois. Le projet a pour objet la création d’hébergements pour des internes du CHA. Ainsi,
I’évolution du PLUi consiste a modifier le zonage afin de créer une zone UM4 en lieu et place d’une partie de la zone UIC2 couvrant aujourd’hui I'intégralité
du CHA.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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> Secteur du Caussels/Route de Millau

e Modification de zonage (transformation de la zone UA3a en zone UIC1 et UIC5 — adaptation de la zone Ns et du secteur de biodiversité)

e (Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’équipements publics
La commune d’Albi a fait I'acquisition des parcelles HV144 et HT281 situées Route de Millau dans le secteur du Caussels. Ces parcelles sont aujourd’hui
classées en UA3a en raison de I'existence d’une activité économique. Afin de procéder a un aménagement cohérent de ce secteur de la Route de Millau,
a proximité du complexe sportif et d’équipements publics (funérarium, crématorium, cimetiere), il est proposé de transformer le réglement graphique du
zonage en vigueur sur les parcelles précitées et ainsi permettre une extension de la zone UIC1 en lieu et place de la zone UA3a.
De plus, le sud de la parcelle HV144 est occupée par une partie de la ripisylve du ruisseau du Caussels. Seul ce fond de la parcelle HV144, de par le
reglement graphique aujourd’hui en vigueur, ne permet pas de protéger la ripisylve, protection via une zone Ns et un secteur de biodiversité. Ainsi, il est
proposé d’adapter le réglement graphique du PLUi et de modifier les limites de la zone UIC1 et Ns dans ce secteur du Caussels afin de suivre la ripisylve
et de protéger cette derniéere : protection contre une éventuelle destruction dans le cadre de la mise en ceuvre d’un projet et éviter toute nouvelle
imperméabilisation. En outre, les parcelles HV117 et 145, propriété de I’Etat (échangeur sur la RN88), ainsi qu’une partie d’un bassin de rétention des
eaux pluviales de la RN88, se situent aujourd’hui au sein de cette zone UA3a. Par conséquent, il est également proposé de rattacher ces parcelles a la
zone UIC5 en vigueur le long du tracé de la RN88.
Enfin, la collectivité ambitionne une extension du complexe sportif du Caussels. Pour ce faire, il est nécessaire d’acquérir les parcelles HV122, 124 et 141.
L’évolution du PLUi consiste alors a créer un emplacement réservé sur les parcelles précitées, au bénéfice de la commune d’Albi et identifié par le numéro
suivant : ALB103. L'emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 2240 m?.
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» Chemin de Lasbordes - Identification d’un bdatiment pour permettre un changement de destination

Au 49 Chemin de Lasbordes, sur la parcelle DM139, existait auparavant un vieux domaine ayant fait I'objet d’un précédent changement de destination
pour un aménagement en habitation. Aujourd’hui, I’aile Ouest de ce domaine est constitué d’annexes et de dépendances non habitées. L’évolution du
PLUi consiste a identifier ces derniéres pour une mutation en activité de services (accueil d’entreprises, d’associations, co-working... avec location de
salles de réunions/séminaires...). L'identification de ce batiment pour un changement de destination sera sans incidence sur celui-ci. En effet, aucune
extension n’est envisagée et cette identification vise a assurer le maintien et la valorisation de I’édifice via une mutation et concourt ainsi a I'objectif de
sauvegarde du patrimoine bati. Le projet ne compromet pas non plus une activité agricole puisque les batiments sont aujourd'hui habités. Enfin, il permet
d'offrir une offre de service inexistante ou au moins insuffisante sur le territoire de |'agglomération.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié

D e

1
|
1
|
I
1
1
I
|
I
|
I
|
|
|
|
I

v

€]

Ag

PLUi du Grand Albigeois — Modlification n°4 33



» Avenue Pélissier — Classement d’un arbre en EVP arbre isolé
Lors de la concertation préalable a la modification n°4 du PLUi, il a été proposé de classer un cédre situé sur le domaine privé au 119 Avenue Pélissier

(parcelle EK145) afin d’assurer sa protection. L’évolution du PLUi consiste alors a classer ce cedre en EVP arbre isolé.
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» Secteur Route de la Dréche — Suppression du PAPAG (Périmeétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global).

L’objectif du PAPAG institué lors d’une précédente procédure d’évolution du PLUi dans le secteur de la Route de la Dreche sur les communes de Lescure-
d’Albigeois et d’Albi porte essentiellement sur I'encadrement de I'offre commerciale. Or, le reglement écrit du PLUi « gele » les constructions nouvelles a
destination « habitation » au sein de ces périmetres. Lors de la concertation préalable a la présente procédure de modification n°4, il a été relevé par des
propriétaires privés I'impossibilité de mettre en ceuvre des projets de construction de maison individuelle en raison de I'existence de ce PAPAG dans le
secteur de la Dréche.

Ainsi, afin d’autoriser les constructions nouvelles de maisons individuelles aux abords de la route de la Dreche sur la commune d’Albi (zone UM7), il est
proposé d’ajuster le périmétre du PAPAG en vigueur. Ce dernier sera réduit et sera supprimé sur la commune d’Albi (périmetre en pointillé violet au
réglement graphique). En revanche, préserver I'objectif du PAPAG portant sur I’'encadrement de I'offre commerciale aux abords de la route de la Dreche
est nécessaire. Par conséquent, I’'encadrement commercial sur ce secteur passera par le reglement écrit de la zone UM7. La création de commerces et
d’activités de services y sera désormais interdite (cf. 2.1.7. du présent document). En effet, la zone UM7 correspond a des espaces urbanisés éloignés ou
a I’écart des zones urbaines structurantes et des centralités existantes. Elle est caractérisée par un tissu pavillonnaire trés aéré au sein duquel la mixité
fonctionnelle est quasi-inexistante. Ainsi, la zone UM7 n’a pas vocation a accueillir de nouvelles activités économiques de type commerce ou activité de
services. Le reglement écrit du PLUi est alors modifié en conséquence afin d’encadrer I'offre commerciale en zone UM7, y compris aux abords de la route
de la Dreche (cf. 2.1.7. du présent document).
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2.2.2. Commune de Cambon-d’Albi

> Secteur Greézes :

e Ouverture partielle a I'urbanisation de la zone AUM_F (modification du périmétre de la zone AUM_F et création d’une zone AUM6_A) ;

e Création d’une OAP pour définir les orientations et le schéma d’aménagement du secteur des Grézes dans son ensemble, y compris la zone
AUMG6_A créée dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation ;

e Suppression du PAPAG (Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global).

e (Classement d’un arbre en EVP arbre isolé

Par délibération en date du 12 avril 2022, le conseil communautaire de I’Agglomération a justifié I'ouverture partielle a l'urbanisation de cette zone
AUM_F dans le secteur des Grezes :

Poursuivre la croissance démographique de la commune bloquée par une dureté fonciere dont fait I'objet la seule zone ouverte a I'urbanisation a
ce jour sur le territoire communal et située en prolongement du bourg.

L'offre fonciere au sein du territoire communal s’est raréfiée, notamment suite a des constructions réalisées au sein de gisements fonciers
disponibles dans le diffus (principalement en dente creuse).

Ainsi, la commune ne peut répondre a ses besoins de développement et le rythme de construction est en constante baisse.

Nécessité de réponde aux objectifs de production de logements et assurer I'attractivité et le dynamisme du territoire en mobilisant un nouveau
secteur d’intervention a court terme.

Identification dans le secteur des Grezes, de part et d’autre de la Cote des Grezes, de 2 tenements fonciers inscrits en périmétre de projet (PAPAG),
pouvant accueillir dans un projet d’ensemble des programmes de logements a court terme et répondant aux densités préconisées par le SCoT du
Grand Albigeois.

Premier ténement : parcelle AD36 d’une surface de 3200 m? environ, située au croisement de la cote des Grezes et de la rue Louisa Paulin, et
classée en zone AUM_F.

Second téenement foncier : parcelle AB29 d’une surface de 6600 m? environ, classée en zone UM6.

Ainsi, afin de répondre aux besoins de logements sur la commune de Cambon-d’Albi et de poursuivre sa croissance démographique, il est proposé a la
modification, dans un premier temps, I'ouverture partielle a I'urbanisation de la zone AUM _F située dans le secteur des Grezes. Cette ouverture a
I"'urbanisation porte sur la parcelle AD36 précitée. En conséquence, le périmetre de la zone AUM_F existante sera réduit et il sera créé en lieu et place
une zone AUMG6_A.

Dans un second temps, le PAPAG aujourd’hui en vigueur et « gelant » la constructibilité des ténement identifiés sera supprimé (périmetre violet au
reglement graphique).

Enfin, ces deux ténements s’inscrivent en continuité des tissus batis existants et sont insérés dans I'enveloppe urbaine communale. Leur urbanisation
permettra alors une densification homogene et cohérente du secteur.
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En paralléle de ces deux modifications, une OAP plus large (prés de 3 ha) est créée afin de penser et garantir un aménagement cohérent et global de
I’ensemble du secteur des Grézes (cf. 2.3.3. du présent document). Cette OAP interviendra également sur une partie de la zone AUM_F conservée pour
environ 6.000 m?, ainsi que sur du diffus dans le hameau des Grézes (sud-ouest du hameau), pour penser un aménagement en différentes phases et
inscrire le tout dans une réflexion globale.

Enfin, les visites terrain effectuées lors de I’évaluation environnementale réalisée dans le cadre de la présente procédure ont permis d’identifier la
présence d’un beau chéne isolé au sein de la parcelle AB29. Ainsi, il est proposé de classer ce chéne en EVP arbre isolé afin d’assurer sa préservation (cf.
2.4.5. du présent document).
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» Secteur Chemin du Moulin - Création de deux Emplacements Réservés (ER)
[ ]

ER pour 'aménagement d’un giratoire sur la RD 999
[ ]

ER pour 'aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac

occupera une superficie d’environ 45 m?2.

Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac,
AA74, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : CAM24. L’emprise de cet emplacement réservé

le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle

En outre, la communauté d’agglomération de I’Albigeois développe son réseau de voies douces. C'est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L'aménagement de cette derniére suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi

consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle AA74, emplacement réservé au bénéfice de I’Agglomération et identifié par
le numéro suivant : CAM25. L’'emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 75 m?2.
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2.2.3. Commune de Castelnau-de-Lévis

» Secteur La Tronque - Identification d’un batiment pour permettre un changement de destination

Parcelle AE110 : Identification, au titre des batiments existants en zone naturelle pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, d’'une ancienne
grange pour une mutation en activité de services (création d’une salle de réception/séminaire). Lidentification de ce batiment pour un changement de
destination sera sans incidence sur celui-ci. En effet, cette derniére vise a assurer le maintien et la valorisation de I’édifice via une mutation et concourt
ainsi a I'objectif de sauvegarde du patrimoine bati. En outre, cette évolution n’est pas de nature a impacter son milieu environnant. En effet, le projet ne
fera I'objet d’aucune extension. Il consiste simplement a aménager le batiment existant en salle de réception/séminaire en lien avec I'activité
d’hébergements touristiques déja existante sur le site (gites situés également sur la parcelle AE110 appartenant au méme propriétaire, ce dernier résidant
également sur le site). Le projet permet ainsi une valorisation du patrimoine béati existant. || ne compromet pas l'activité agricole puisque les batiments
sont aujourd'hui habités par le propriétaire et a usage d’hébergements touristiques. Enfin, il permet d'offrir une offre de service inexistante ou au moins
insuffisante sur le territoire de I'agglomération.
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2.2.4. Commune de Cunac

> Secteur centre-bourg - Suppression du PAPAG (Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global)
Le PAPAG (Périmeétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global) créé en centre-bourg de Cunac et en vigueur a ce jour au PLUi est un outil qui n’apparait
plus adapté pour répondre aux enjeux d'aménagement de la commune de Cunac. En effet, la municipalité a précisé sa réflexion, et son projet, et souhaite
dorénavant s’ouvrir a d’autres populations et diversifier son offre de logements en proposant notamment des logements sociaux. Par conséquent, en
complément des modifications apportées dans le cadre de la précédente procédure d’évolution du PLUi (modification simplifiée n°2), et afin de lever
toutes contraintes sur la constructibilité des parcelles grevées de ce PAPAG, il est proposé de supprimer ce dernier.
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» Secteur centre-bourg — Modification du périmétre de ’OAP Centre Bourg
L’évolution du PLUi consiste a réduire le périmétre de I’OAP centre bourg afin d’exclure le foncier communal et en ajustant la voie traversante a créer au
cceur de I'OAP dans le sens Est-Ouest. Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de I’"OAP seront ajustés en conséquence (cf. 2.3.3. du
présent document).
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» Secteur Chemin de Puech Redon — Création de deux Emplacements Réservés (ER)

e ER pour ’'aménagement d’un giratoire sur la RD 999

e ER pour 'aménagement d’une voie douce entre Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac
Afin de sécuriser la RD999 au droit des carrefours avec la RD69 sur la commune de Cambon-d’Albi et le chemin de Puech Redon sur la commune de Cunac,
le Département du Tarn souhaite aménager un giratoire. L’évolution du PLUi consiste alors a créer un emplacement réservé sur une partie de la parcelle
Al43, emplacement réservé au bénéfice du Département du Tarn et identifié par le numéro suivant : CUN17. L'emprise de cet emplacement réservé
occupera une superficie d’environ 110 m2.
En outre, la communauté d’agglomération de I’Albigeois développe son réseau de voies douces. C'est dans ce cadre qu’une liaison est envisagée entre
Cambon-d’Albi et Saint-Juéry/Cunac. L'aménagement de cette derniére suivra, en partie, le giratoire aménagé sur cette RD999. L’évolution du PLUi
consiste alors a créer un emplacement réserveé sur une partie de la parcelle Al42, emplacement réservé au bénéfice de I’Agglomération et identifié par le
numéro suivant : CUN18. L'emprise de cet emplacement réservé occupera une superficie d’environ 150 m?.

La création de ces 2 ER, nécessite également de réduire 'emprise de I'ER CUNO7 afin d’éviter une superposition entre ces 3 ER (ER CUNO7 ; CUN17 ;
CUN18).
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2.2.5. Commune de Lescure-d’Albigeois

» Secteur chemin de la Dréche

e Modification de 'emprise de la zone AUM5_B et modification de la zone UM6 en conséquence ;

e Modification du périmétre et des orientations et schéma d’aménagement de 'OAP chemin de la Dréche ;

e Modification du périmétre du PAPAG ;

e Création d’un ERL (Emplacement Réservé Logement).
Ces évolutions ont pour objectif d’encadrer les opérations d’habitat dans le secteur de la Dreche et permettre la mise en ceuvre du contrat de mixité
sociale défini avec les services de I'Etat. La concertation préalable a la modification n°4 a également mis en évidence la nécessité de préserver les fonds
des jardins des parcelles BH79 et BH254. Ainsi, ces dernieres ne seront plus incluses dans le périmétre de 'OAP Chemin de la Dreche et le PAPAG
aujourd’hui en vigueur sera étendu a ces fonds de parcelle. Les nouvelles constructions seront ainsi exclues sur ces parcelles précitées. Le périmétre de
I’OAP Chemin de la Dreche est alors réduit et concernera dorénavant les parcelles BH77, 72, 227, 226, 225, 221 et 220. Afin de permettre la mise en
ceuvre du contrat de mixité sociale, un ERL sera créé au sein de I'OAP pour permettre la construction de 100 % de Logements Locatifs Sociaux sur ce
dernier (cf. 2.4.1. du présent document).
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développement de la diversité commerciale », il est proposé de créer un secteur de diversité commerciale sur les linéaires des voies publiques formant
au reglement graphique du PLUI).

» Secteur Place du Terrail, Place de I’Horloge, Place de I’Hdpital et Place du Verdussou - Création d’un secteur de diversité commerciale
les places du Terrail, de I'Horloge, de I’'Hopital et du Verdussou au coeur du bourg de Lescure-d’Albigeois (linéaire des voies matérialisé en pointillé jaune

Conformément aux éléments de justification apportés au « 2.1.4. Création d’une regle commune a I’ensemble des zones : Secteurs de préservation et
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2.2.6. Commune de Le Séquestre

» Secteur Janni (second rang vis-a-vis de I’Avenue Saint Exupéry) et Secteur Chemin des Pountils :

e Ouverture a l'urbanisation de la zone AU_F dans le secteur Janni (suppression de la zone AU_F et création d’une zone AUM5_A) ;

e Ouverture partielle a 'urbanisation de la zone AU_F dans le secteur Chemin des Pountils (modification du périmétre de la zone AU_F et
création d’une zone AUM6_A) ;

e (Création de deux OAP pour définir les orientations et le schéma d’aménagement de la zone AUM5_A (Janni) et AUM6_A (Chemin des
Pountils) créées dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation (cf. 2.3.6 du présent document).

Par délibération en date du 8 février 2022, le conseil communautaire de I’Agglomération a justifié I'ouverture a I'urbanisation de ces deux zone AUM _F,
I'une en second rang de I’Avenue Saint Exupéry, dénommeée « secteur Janni », I'autre le long du Chemin des Pountils et identifiée par « secteur Chemin
des Pountils » :

La commune du Séquestre enregistre de nombreuses demandes d’autorisation d’urbanisme, essentiellement dans le cadre de la ZAC (Zone
d’Aménagement Concerté) du Camp Countal. Cette ZAC concentre ainsi les principales disponibilités foncieres de la commune immédiatement
urbanisables.

Outre cette ZAC du Camp Countal, la commune ne dispose pas de zones ouvertes a I'urbanisation. Ainsi, les alternatives a cette derniére pour un
développement de I’habitat sur le territoire communal résident uniquement dans le comblement des « dents creuses » en zone urbaine mixte.
Pour assurer une partie de son développement hors procédure publique d’aménagement, proposer une plus grande diversité de typologie
d’habitat, garantir une mixité sociale et répondre ainsi plus largement a une demande qui s’exprime, la commune a besoin de constituer des
disponibilités foncieres en dehors de la ZAC.

Les secteurs identifiés constituent alors du foncier mobilisable a court terme et permettrait de répondre a la demande accrue d’autorisations
d’urbanisme et donc favoriser I'accueil de nouveaux habitants. Ils s’inscrivent en continuité du tissu urbain existant et sont insérés dans I’enveloppe
urbaine du territoire. Ainsi, leur urbanisation ne nuit pas aux espaces naturels et agricoles.

Ainsi, ces secteurs font I'objet d’une ouverture a I'urbanisation dans le cadre de la présente procédure afin d’assurer a la commune du Séquestre la
poursuite de son développement.
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» Secteur Janni (second rang vis-a-vis de I’Avenue Saint-Exupéry)
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> Secteur Chemin des Pountils
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» Lieu-dit Savéne - Identification d’un bdtiment pour permettre un changement de destination
Les propriétaires de la maison individuelle située sur la parcelle AS11 au lieu-dit Savene ont pour projet une extension de cette maison individuelle en

réhabilitant une ancienne grange agricole attenante a la maison. Ce projet ne peut étre mis en oeuvre aujourd’hui car la parcelle AS11 se situe en zone Ag
et que cette grange n’est pas identifiée au document graphique du réglement. L'identification de ce batiment pour un changement de destination sera
sans incidence sur celui-ci. En effet, aucune augmentation de I'emprise au sol n’est envisagée et cette identification vise a assurer le maintien et la
valorisation de I’édifice via une mutation et concourt ainsi a I'objectif de sauvegarde du patrimoine bati. En outre, ce projet ne compromet pas non plus
une activité agricole puisque cette derniére est inexistante sur site et que les batiments de la parcelle AS11 sont aujourd'hui habités.
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» Rue de I'ancienne école - Identification de 2 bdtiments pour permettre un changement de destination
Au 1083 rue de I'ancienne école, les propriétaires de la maison individuelle située sur la parcelle AB8 ont pour projet une extension de cette maison
individuelle en réhabilitant un atelier d’artisan attenant a la maison. En outre, propriétaires également de la parcelle AB13 voisine, ils souhaitent aménager
une annexe (garage) a cette maison individuelle en réhabilitant une ancienne grange agricole. Ce projet ne peut étre mis en ceuvre aujourd’hui car les
parcelles précitées se situent en zone Ag et que les batiments en question ne sont pas identifiés au document graphique du réglement. L'identification
de ces batiments pour un changement de destination sera sans incidence sur ceux-ci. En effet, aucune augmentation de I'emprise au sol n’est envisagée
et cette identification vise a assurer le maintien et la valorisation des édifices via une mutation et concourt ainsi a I'objectif de sauvegarde du patrimoine

bati. En outre, ce projet ne compromet pas non plus une activité agricole puisque cette derniere est inexistante sur site et que les batiments voisins sont
aujourd'hui habités.
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2.2.7. Commune de Marssac-sur-Tarn

» Secteur Briqueterie

e Suppression de 'Emplacement Réservé MARO?7,

e Modification du périmétre, des orientations stratégiques et du schéma d’aménagement de ’OAP Briqueterie,

e Création d’un Emplacement Réservé Logement ERL_MARO1.
L’'emplacement réservé MARO7 en vigueur a pour vocation I’acces de la zone a urbaniser de la Briqueterie depuis I'avenue de Toulouse. La commune de
Marssac a récemment fait I'acquisition des parcelles situées au sud de cet emplacement réservé (parcelles AA146 et AA147). L’évolution du projet
d’aménagement de I’OAP Briqueterie consiste notamment a modifier I'accés a la zone a urbaniser. Ainsi, cet accés sera aménagé sur ces parcelles AA146
et AA147. L'emplacement réservé MARO7 n’est donc plus nécessaire et sera supprimé dans le cadre de la présente procédure.
En outre, la modification de I’OAP consiste a prendre en considération I'évolution du projet d’'aménagement d’ensemble de I’OAP Briqueterie, évolution
du projet qui a pour objectif de réduire la densité par une prise en compte des contraintes du site et un souhait de maintenir une armature végétale
importante, améliorer l'insertion urbaine et architecturale, I'insertion paysagere et la mixité fonctionnelle et sociale (cf. 2.3.7. du présent document).
Ainsi, le périmetre de I’OAP est amené a évoluer afin d’appréhender au sein du schéma d’aménagement de I'OAP, les batiments industriels au nord-ouest
du site, I'entrée nord de la commune et le traitement des berges du Tarn.
Enfin, la commune a pour ambition la création de logements sociaux. Ainsi, un emplacement réservé logement sera créé au sein du périmetre de I'OAP
afin de répondre aux objectifs de mixité sociale de la commune.
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2.2.8. Commune de Rouffiac

» Secteur Route de Marssac — Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement public
L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé sur la parcelle D77 pour 'aménagement d’un équipement public, emplacement réservé au

bénéfice de la commune et identifié par le numéro suivant : ROUO4. L'emplacement réservé porte sur I'intégralité de la parcelle précitée pour une
superficie de 1075 m?2.
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» Secteur centre bourg — Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement public
L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé sur la parcelle H210 pour 'aménagement d’'un équipement public, emplacement réservé au

bénéfice de la commune et identifié par le numéro suivant : ROUO5. L'emplacement réservé porte sur 'intégralité de la parcelle précitée pour une

superficie de 390 m2.
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2.2.9. Commune de Saint-Juéry

» Secteur Chemin de Brugayrol - Classement de la parcelle AN59 en zone Ag
Le propriétaire de la parcelle AN59 a demandé, dans le cadre de I'enquéte publique de la modification n°3 du PLUi, que sa parcelle actuellement classée
en zone Aal2 soit entierement réservée a |'usage agricole dans I'optique de participer a la sobriété fonciére recherchée par la loi. I| demande de ce fait un
classement de la parcelle AN59 en zone Ag. Cette modification entraine également une modification du STECAL nommé « Lieu-dit Cap Long » (cf. 2.4 du
présent document). En effet, la zone Aal2 se voit réduite au profit de la zone Ag.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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» Secteur Route Cunac — Création d’un STECAL pour permettre le développement de I’activité d’un artisan magon
Le propriétaire de la parcelle AN196 sur la commune de Saint-Juéry est un jeune artisan magon spécialiste en réhabilitation. Afin de faire face au

développement de son activité et stocker son matériel et différents matériaux, ce propriétaire projette la construction d'un local d’environ 200 m?2. Il est
ainsi proposé de créer un STECAL sur cette parcelle AN196 qui est également le siége de la société en question. La construction du batiment sera en
harmonie avec le paysage, et utilisera des matériaux qualitatifs (tuiles pour la toiture, enduits a la chaux...). Ce propriétaire est a ce jour confronté a la
difficulté de trouver des espaces vacants en zones d'activités et zones artisanales. La mobilisation de son foncier personnel permet alors de répondre a
ses objectifs de développement économique et aux besoins du territoire de conserver ses entrepreneurs. Par conséquent, cette évolution du PLUi est en

cohérence avec |'objectif 2 de I'Axe 1 du PADD, portant sur le renforcement de |'attractivité économique.
Le périmetre du STECAL inclura I'emprise de la future construction, les constructions existantes ainsi que la zone de stationnement afin de limiter la géne

a I'activité agricole. Ainsi, I’atteinte au caractere naturel et agricole de I'environnement du projet est minime.
La construction projetée devra respecter les regles définies a I'annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées » (cf.

2.4.3. du présent document).
Projet de PLUi modifié
I

PLUi en vigueur
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» Secteur Route de Cunac — Création d’un emplacement réservé pour création de voirie

L’évolution du PLUi consiste a créé un emplacement réservé pour création de voirie sur la parcelle AN153, emplacement réservé au bénéfice de la
commune et identifié par le numéro suivant : STJ12. Cet emplacement réservé est nécessaire pour la sécurisation des déplacements entre le chemin de
Rousset et la Route de Cunac. En effet, un récent effondrement du talus sur le Chemin de Rousset contraint la collectivité a réaliser des travaux afin de
créer une nouvelle voie, en lieu et place de celle existante, afin de s’éloigner du talus sur le Chemin de Rousset et sécuriser ainsi les déplacements sur ce
dernier. Cette nouvelle voie, d’'une longueur d’environ 100 metres et d’une largeur d’environ 5 meétres, traverserait la parcelle AN153 afin de récupérer la

route de Cunac en amont du virage bordant les parcelles C613 et C614. L’'emplacement réservé porte sur l'intégralité de la parcelle précitée pour une
superficie de 7678 m?2.

PLUi en vigueur

Projet de PLUi modifié
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» Secteur Chemin de Rousset — Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un sentier pédestre
La commune a pour projet de créer un sentier pédestre permettant de rejoindre le bas de Saint-Juéry (Catussou) au chemin de Rousset. Pour ce faire, elle

a fait I'acquisition de diverses parcelles notamment la parcelle AL80 sur laquelle se trouve un ancien tunnel. A I'Est de ce dernier, les parcelles AL4 et
AL101, appartenant a un propriétaire privé, sont nécessaires pour la mise en ceuvre de cette liaison piétonniere. Ainsi, il est créé un emplacement réservé
sur la totalité de la parcelle AL4 et sur une portion de la parcelle AL101. Cet emplacement réservé sera identifié par le numéro suivant : STJ13. Sa superficie
sera égale a 2541 m?. La portion de la parcelle AL83 nécessaire pour faire la jonction avec le chemin de Rousset est propriété de ENEDIS. Une simple

convention de passage sur cette parcelle pourrait ainsi suffire pour mettre en ceuvre le projet.
Projet de PLUi modifié
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PLUi en vigueur
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» Secteur Chemin Saint-Antoine — Création d’une servitude de localisation pour aménagement d’un équipement public d’intérét général
La mairie de Saint-Juéry a pour projet 'aménagement d’une salle des fétes sur la parcelle AT169, parcelle desservie depuis le chemin Saint-Antoine ou la
rue des Eillets. Ainsi, I’évolution du PLUi consiste a créer une servitude de localisation, conformément aux dispositions de I'article L151-41 du code de
I'urbanisme, pour I'aménagement d’'un équipement public d’intérét général sur I'intégralité de la parcelle précitée. Cette servitude de localisation sera

identifiée par le numéro suivant : SL_STJO1. Sa superficie sera égale a 15533 m?2.
Projet de PLUi modifié
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PLUi en vigueur

I
I
|
I
I
1
I
I

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

57



2.2.10. Commune de Terssac

» Secteur Route d’Albi (RD13) — Extension de I’emprise de ’Emplacement Réservé (ER) TERO4
L'ER TERO4, au bénéfice de la communauté d’agglomération de I'Albigeois, a pour objet la création d’une piste cyclable entre Albi et Terssac. Pour
permettre la mise en ceuvre du Schéma Directeur Cyclable de I'agglomération, qui integre la végétalisation de cette piste cyclable, cette derniere doit étre
élargie dans sa conception. Il en est donc de méme pour I'ER TER04 dédié a la création de cette piste cyclable. L'ER TER04 était initialement prévu sur une
largeur de 4 métres. La végétalisation de cette piste cyclable nécessite dorénavant une emprise de 7 metres de large. La largeur de I'ER TER04 sera ainsi

augmentée de 3 métres afin gu’il présente, aprés modification, une largeur de 7 métres.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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» Secteur Chemin de la c6te du Port — Réduction de I’emprise de ’'Emplacement Réservé (ER) TERO1

L'ER TERO1, au bénéfice de la commune de Terssac, a pour objet la réalisation d'espaces verts, de loisirs et de détente. Le projet de la collectivité ayant
été précisé et modifié, I'emprise de I'ER TERO1 tel que défini lors de I'approbation du PLUi ne correspond plus au projet ambitionné par la collectivité. En
effet, I'aménagement de cet espace de loisirs et de détente ne sera pas réalisé a proximité immédiate du Chemin de la cote du Port mais bien en retrait
de ce dernier et au-dela de I'espace boisé existant le long de ce chemin. En effet, I’évolution du projet permet ainsi de préserver plus de 5000 m? d’espace
boisé existant en bordure du chemin de la c6te du Port. Par conséquent, 'emprise de I'ER TERO1 définie lors de I'approbation du PLUi ne se justifie plus
et cette derniere peut étre réduite afin de correspondre a I’évolution du projet de la collectivité.

En revanche, I'espace boisé existant en bordure du chemin de la cote du Port étant toujours classé en zone NL apres réduction de I'emprise de 'ER TERO1,

il est susceptible d’étre mis en péril lors de la mise en ceuvre d’un quelconque projet. Ainsi, il est proposé de renforcer sa préservation par la création
d’un Espace Vert Protégé.

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.3. Orientations d’Aménagement et de Programmation

Apres plusieurs années d’application du PLUi, il est apparu nécessaire d’ajuster les orientations définies
sur certains secteurs de projet et traduites dans des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), et ceci pour tenir compte de I'avancement des réflexions et des études. Ainsi,
la procédure de modification n°4 permettra d’adapter certaines OAP a I’évolution des projets.

En outre, I'ouverture a I'urbanisation de certaines zones AU fermées engendre la création de nouveaux
périmetres d’OAP sur les communes de Cambon-d’Albi et Le Séquestre.

Ces évolutions, telles qu’exposées ci-apres, entrainent une modification de la piece « 4. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation » et concerneront plus particulierement les
communes de :

o Albi;

e Arthés;

e Cambon-d’Albi ;
e Cunac;

e Lescure-d’Albigeois ;
e Le Séquestre;

e Marssac-sur-Tarn ;

e Saint-Juéry.

2.3.1. Commune d’Albi

» Suppression de I’OAP Broucouniés
Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », I'OAP
Broucounies est supprimée sur le territoire de la commune d’Albi. Ainsi, les références faites a cette
OAP a la piece « 4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation — Commune d’Albi » seront
supprimées.

» Modification de I’OAP Bellevue

La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma
d’aménagement de I’OAP Bellevue sans incidence sur le périmétre de cette derniere et le zonage du
PLUi du grand albigeois.
La modification consiste a prendre en considération I’évolution du projet d’aménagement d’ensemble
de I'OAP Bellevue :

Prise en compte dans les objectifs généraux de 'OAP des continuités écologiques et de la

gestion des risques, notamment du risque inondation et bruit.

Permettre le développement d’un quartier urbain offrant une mixité fonctionnelle avec

I"accueil d’un secteur d’activité et la création d’une offre de services et de logements collectifs

et individuels.

Augmentation de la densité de logement, passant de 80 a 100 logements.

Amélioration de la gestion des eaux pluviales.
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En outre, une étude d’impact a été menée sur le périmétre de I'OAP pour évaluer les incidences sur
I’environnement d’un tel aménagement. Cette étude d’impact conclut que les aménagements
envisagés et les modifications proposées n’ont aucun impact notable sur I’environnement.

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
« Mettre en valeur I'envir

écologiques

Mettre en valeur les paysages

Mettre en valeur les entrées de villes

Favoriser la mixité fonctionnelle

Assurer le développement de la commune

« Prendre en compte les risques naturels

t et not: t les continuité

Enjeux et objectifs du projet

L’'aménagement de ce secteur de prés de 9 heclares a pour objectif le développement d'un

secteur d'activités et d'un quartier urbain mixte destiné permettant Ia création d'une offre de
services,-a 'accueil de logements ainsi quune offre st de commerces de proximité.

Eléments de programmation du projet

Pour la partie destinée a Faccueil d'activités économicue :
«B , services, arti it p i PP t d'une offre au-maximum de
ordre de 15 000 m?
Pour la partie zone urbaine mixte & dominante habitat :
« Accueillir de l'ordre de 20 100 logements & réparfir entre logements collectifs et
individuels
« L'opération devra comprendre un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux (Art.
55 Loi SRU).
+ Développer une Possibiité de mixité fonctionnelle (commerces, services de proximité.. ).

le dével

I'insertion architecturale, urbaine et

Qualité de

» Marquer les abords de la rocade par une facade économigue qualitative :

o Proposer une cohérence des volumes batis et de leur traitement en facade ;

o Favoriser une cohérence des matériaux et des couleurs ;

o Limiter les espaces non batis depuis la rocade : ces espaces non-béfis devront
accueillir les stationnements, les espaces de dépdts et les lisux de livraisons
éventuels ;

o Végétaliser les abords de la rocade pour permettre la réduction des nuisances
(bruit, pollution) ;

o Rythmer les espaces batis par de la végétation en pied de bati ou le long des
aménagements piétons.

» Proposer une qualité résidentielle répondant aux besoins des futurs résidants

o Végeétaliser les cosurs dilots et les différents volumes identifiés pour Faccueil de
logements ;

o Rechercher des porosités visuelles avec les esp aégétalisé i ou
aménageés ;

o Proposer une architecture ambifieuse qui limite les effets de « masse » des
constructions : il s'agit de jouer avec les pans de murs, les pleins et les vides,
proposer une variation des hauteurs etc.

o Diversifier I'vffre d’habitat, varier Ia taille des parcelles et les voluméiries et la
typologie des constructions (habitat collectif, maisons en bandes, habitat
intermédiaire etc.) ;

o Végétaliser les pieds de facades et les espaces au contact de l'espace public.

o Favoriser la présence d'arbres dans I'espace public afin de pariiciper au confort

d'été
E!I I i davra sur cafta limite prop un
it bla offrant une ﬂl\ﬂ|l"ﬂ architach la—af un trait il
g paysag
+ e e M—ds—geshon—des—eaux—pluﬂalss—
P P -
»De igre plus générale, limiter limperméabilisation et favoriser autant que possible la

gestion alternative des eaux pluviales. A cet effet, un effort sera réalisé pour le paysagement
des ouvrages de gestion des eaux de pImes et de rmssellement

.l davia una limi da limp. an

i i s, =

Desserte des terrains par les voies

* Aménager deux accés principaux &-&réer - depuis |a rue du Verbial au Nord et le chemin de
Caynac a l'Est.

« Un maillage viaire hiérarchisé tira une d rie de ble de la zone.

« Ung adéquation entre les flux de déplacements a venir et la capacité du réseau viaire qui
dessert la zone.

» L'aménagement des voies destinées aux modes doux et aux modes aclifs sera réalisé afin
de permettre une connexion entre les deux espaces aménagés du secteur.

» L'aménagement des modes doux sera réalisé prioritairement en dehors des voies de
circulation.

» La desserte du site sera assurée par des voiries offrant un caractére urbain et permettant
le paysagement qualitatif des voiries (alignement d'arbres, végétation arbustive etc.)

» Les stationnements réalisés sur I'espace public seront perméables ;

« L'aménagement du site devra &galement permettre une offre de stationnement a destination
des cycles.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées
L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

Eau potable
L'opération devra étre raccordée au réseau existant. Un travail spécifique devra étre mené
afin de permettre la mise & niveau du secteur cor it la déf confre les i dii

Eaux pluviales

rucage de
&

L'amenagement du secteur devra prendre en compte les prescriptions du Plan de Prévention
des Risques d'inondation {PPRI} en vigueur au moment du dépdét de la demande
d'aménagement

La gestion quantitative des eaux pluviales ruisselant sur l2 secteur sera assurée par
'aménagement de difféerents ouvrages {noues et bassins notamment). Les ouvrages réalisés
pourront étre mutuallses avec Ies operatlnns a venir. se-fera dela manisre suivants -

EBS—M—M‘ j o
La retention assurée par la zone humide aujourd’hui identifiée aciusle de 5000 m3 idantifice
comma zone-humida devra étre présernvée.
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Schéma d’aménagement de I’'OAP en vigueur

Secteur Bellevue |

Secter de minié forctsoncle

PRINCIPES DE TRATTEMENT PAFSAGER DES ESPACES PARTAGES
o co gestion e s pliiies
A

7
G i Lol

Légende

= % i ir un envir naturel litatif
Créer un réseau ouvert
e \ioirie principale & aménager m Trame paysagére et espaces plantés
"""" Voirie secondaire & aménager o Arbres ou ensembles/alignement paysager
Liaisons modes doux ot existant & intégrer dans la composition urbaine
Carrefour ou jonction & aménager - Pa
5 ysager les franges et proposer des espaces
D ou a sécuriser // permégab\es z

Proposer une variété des formes urbaines
et des fonctions

Zone humide existante a protéger

Equipements de gestion des risques
et des eaux pluviales

| Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat de densité faible a modérée

Zones dimplantation privilégiée
pour I'habitat & densité modérée & forte

Zones dédiées a une mixité d'usage

el
E Zones a dominante économigue
Exd

..... Limite de I'OAP
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» Modification de I’OAP Cantepau
La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma
d’aménagement de I'OAP Cantepau sans incidence sur le périmetre de cette derniére et le zonage du
PLUi du grand albigeois.
Les modifications consistent a :

- Augmenter la densité (passage de 15 a 20 logements) ;

- Aménager un espace public supplémentaire en entrée de site.

AbIi Secteur Cantepau
Objectifs généraux Eaux pluviales

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

* Mettre en valeur 'environnement Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

- P ttre le renouvell t urbain ¥

« Assurer le développement de la commune

n'eux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants en cosur de zone urbaine et développer la vie de
quartier.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de I'ordre de 15 20 logements, accession a la propriété.

Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et

Transition avec les quartiers environnants :

« Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.

= Construction de logements individuels et/ou de maisons en bande

* La limite « Sud » de 'OAP devra comprendre des aménagements paysagers de
qualité en bordure haute de la rue de Rives.

= Un espace public est recherché pour marquer I'entrée du site et pariciper a la connexion
des espaces existanis

« La desserte du secteur devra étre aménagée en toute sécurité a partir de la rue
de Cantepau.

« Les voiries crées supporteront également des aménagements en faveur des
modes doux (piétons, cycles)

« De plus, du stationnement pour les visiteurs, usag sera aménagé dans le
cadre de l'opération.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone. Prévoir un
maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre
permettant d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Le site de 'OAP est localisé au Nord de la continuité verte du Tarn. Une attention

particuliére sera prise lors de 'aménagement paysager des terrains proches de ce
secteur.

Schéma d’aménagement de I’'OAP en vigueur

Schéma d’OAP supprimé

+ Périmétre de I0AP

PRINCIPES DE VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS
Degré dintensification du biti : faibie / moyen / fort
;
R —
PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER DES ESPACES PARTAGES
G, esoace pavsoger b dominant végétale, permésble
H Plan de Prévention du Risque d'Inondation 14/11/2013 (PPRI)

gmmp Uaison viaire de dessente principale
a Carrefour 3 aménager ou & séouriser

(Tracé et localisation de principe
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

Légende

Créer un réseau ouvert L naturel tif

wemmm——  \/oirie principale & aménager

Trame paysageére et espaces plantés

"""" Voirie secondaire a aménager V Paysager les franges afin de préserver des espaces

Liaisons modes doux perméables, compatibles avec le PPRi et limiter les nuisances

D Carrefour ou jonction & aménager Place/Espace public & aménager
ou & sécuriser :

Proposer une variété des formes urbaines
et des fonctions

T ﬂ Zones d’'implantation privilégiée
o pour I’habitat de densité faible 8 modérée

..... Limite de I'OAP

» Moadification de I’OAP Gaillagués
Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », le périmetre
de I'OAP Gaillagues est modifié. Par conséquent, la procédure de modification n°4 a aussi pour objet
d’ajuster le schéma d’aménagement de I'OAP ainsi que ses orientations stratégiques afin de prendre
en considération I’évolution du projet d’aménagement global du secteur.
Ces évolutions consistent alors a

- Ajuster les objectifs de création de logements sur le nouveau périmetre de 'OAP : passage de

30 logements a 60 logements,
- Repenser I'organisation globale du site et les formes urbaines a mettre en ceuvre,
- Améliorer I'intégration paysagére des constructions.
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Obijectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
« Mettre en valeur I'environnement
+ Mettre en valeur les paysages

D tire lo 1 11 t urhain

+ Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueilir de nouveaux habitants et recherchant des modes d'accession au logement
différents (accession libre, accession sociale, locatif dont social).

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de I'ordre de 20 60 logements, en accession & la propriété et en location.

Qualité de l’insertion architecturale, urbaine et

« Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.
« Des espaces végétalisés ayant vocation 4 supporter des cheminements douw.

= Qutre leur foncti lité 1r: p ttant de relier et mailler plus directement le
quartier, ces espaces devront aussi comporter des aménagements paysagers.

= Construction de log ts il , mai en bande.

== Définir un axe nord-sud structurant et limiter I'impact des voiries pour ne pas
nuire a la qualité paysagére de Faménagement d’ensemble

1.  Ameénager un nombre d'accés limité sur le secteur. La priorité est donnée par une
gestion des entrées et des sorties depuis le chemin de Gaillagués. Un accés au
site est également proposé au sud depuis 1a rue Garric-Pélissier ;

2. Autour d'un axe prioritaire de desserte du secteur, structurer les mobilités sur le
secteur en limitant autant que possible I'impact de la voirie. Orient& nord-sud, la
voie principale ftraversera Iancienne voie femée pour connecter le secteur
d’aménagement au sud du site. Un espace tampon sera aménagé a cet endroit
afin de permettre & terme la desserte en mode doux d'un espace plus large.

== Maintenir un environnement naturel qualitatif et favoriser l'intégration paysagére
des volumes batis
Le secteur de projet aricule deux espaces sur des temporalités différentes. Aussi, pour

Secteur Gaillagues

proposer une opération de qualité, il est nécessaire de questionner le rapport au bati
existant et penser la prise en compte du végétal dans la conception. En ce sens, le projet
devra respecter les projets suivants :
1. Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin qui valorise
I'existant et adapte le projet aux espaces existants et & venir du secteur ;
2. P ger les ges afin de pré l'intimité des habitants sur le secteur ;
3. Aménager un espace végétalisé au centre du site afin d'offrir un espace tampon
entre les deux entrées et offrir un espace apaisé pour les modes doux aménagés.
Cet espace sera planté avec des arbres fruitiers et des arbres a canopée large afin
d'offrir une diversité d'habitats et une plus grande qualité paysagére. Cet espace doit
également permetire la transition entre deux opérations réalisées sur des
temporalités différentes ;
4. Prendre appui sur la structure pavillonnaire présente & proximité pour offrir une
architecture qui s'insére en cohé 2 avec le bati existant

== Favoriser des typologies de logements diversifiées
Le projet est important au regard du nombre de logement et du quartier dans lequel il
s'implante. Il doit en outre assurer le développement de la commune. A cet effet, pour
répondre aux objectifs recherchés, le projet devra intégrer les orientations suivantes
1. Proposerune qualité architecturale d’ensemble sur le site ;
2. Réaliser les volumes batis au plus proche de la desserte afin de préserver le
i d'espaces p &éables  I'arriére ;
3. Maintenir des séquences paysagéres rythmant le bati et permetire des percées
visuelles ;
4. Intégrer les &léments techniques présents en toiture ou en facade de maniére a ne
pas nuire a la qualité paysagére visible ;
5. Rechercher la mitoyenneté, au moins sur un cdté ;
6.  Proposer une bande de constructibilité afin de limiter tout aménagement des fonds
de parcelles.

« Il est imposé un recul de 10 métres des constructions par rapport & 'emprise du Chemin
de Gaillagués.

« La desserte du secteur devra étre aménagée en toute sécurité & partir du chemin de
Gaillagués au nord et depuis la rue Garic-Pélissier au sud. Les sorties seront toutes
réalisees sur le chemin de Gaillagués.

= De plus, du stationnement pour les visi 3 g et livrai sera & dans le
cadre de l'opération. Le stationnement visiteur sera réalisé en matériaux perméables.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées
Secteur envisagé en assainissement autonome.

Schéma d’aménagement de I’'OAP en vigueur
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» Création de I’OAP Puech Petit
Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Réglement », une OAP
est créée dans le secteur de Puech Petit : OAP Puech Petit.
Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée a la modification
sont exposés ci-apres.

Ai |

Secteur Puech Petit |

Situation dans I' omération

ns la commune
g, P

X -

< : i I
Situation 31iha
Le territoire de 'OAP se situe au sud de la commune d'Albi. I est bordé au

nord par la voie ferrée, au sud par Ia rocade d'Albi (RN88), a louest par la rue
du Puech Petit et & I'est par Ia rue de Layazigre.
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Objectifs généraux

» Mettre en valeur I'environnement

+ Mettre en ceuvre le comblement d’une dent creuse
» Assurer le développement de la commune

« Intégrer les externalités négatives au projet

Enjeux et objectifs du projet

» Accueillir de nouveaux habitants en cceur de zone urbaine et développer la vie
de quartier.

+ Permettre la création d’'une offre abordable de logements

+ Permettre une intensification urbaine qualitative

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

Accueil de I'ordre de 150 logements, & répartir entre logements en accession libre
et logements locatifs sociaux.

A cet effet, 'opération devra comprendre un minimum de 25% de logements locatifs
sociaux (art.55 de la loi SRU)

Qualité de P’insertion architecturale, urbaine et

Situé a proximité de la rocade et a la limite des quartiers Lude-Bellevue et Veyriéres-
Rayssac, il s'agit d'un des derniers espaces d'ampleur aujourd’hui libre de toutes
construction. Néanmoins sa situation, du fait de la proximité avec la rocade mais
également celle d'un tissu peu dense, impose la prise en compte d'éléments
spécifiques dans sa conception.

Insertion urbaine et architecturale

Le nombre de logements étant important, situés en outre dans un secteur
stratégique pour la commune et pour lintercommunalité, a proximité des
commerces et services mais également d'une axe cycle majeur. Aussi, du fait du
tissu environnant et au regard des éléments évoqués plus haut, le projet doit tenir
compte des orientations suivantes :

+ Penser le projet sur deux entrées différentes afin de limiter le passage des
véhicules sur des voiries a consolider ;

Offrir une conception adaptée au secteur en s’appuyant sur un dessin qui
valorise I'existant et adapte le projet aux espaces existants et a venir du secteur ;
A partir des bassins de gestion des eaux de pluies, aménager deux espaces
paysagers au sein du site afin d'offrir des espaces de respiration dans le secteur,
accessibles au public. Ces espaces seront de véritables poumons pour le

» La desserte du secteur se fera a partir d'espaces séparés : l'ouest du secteur
sera desservi depuis la rue Puech-Petit, l'est depuis la rue de Lgyazigre. Les
accés ne seront pas traversants.

+ Un aménagement cyclable sera réalisé pour traverser le secteur en permettant
aux opérations connexes de s'y connecter.

» L'espace alloué 3 la voiture sera réduit autant que possible. Les stationnements
seront recherchés en priorité en structure (sous-sol, rez-de-chaussée ou
équipement dédig).

» Les voiries crées seront paysagées et les stationnements visiteurs perméables.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone. Prévoir un
maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre
permettant d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales

Le projet devra proposer une gestion intégrée des eaux de pluies. L'excédent des
eaux de pluies sera raccordé au réseau existant.
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Secteur Puech Petit

quartier. lls seront, dans la mesure du possible, plantés avec des essences et
des espéces adaptées aux particularités du secteur et a la gestion associée.

e Les espaces intermédiaires pourront égal it Etre gés afin d'offrir des
espaces favorables aux familles en proposant notamment des placettes et
squares, a dominante végétale ;

= Des placettes pourront étre aménagées en pied d'immeuble dont une partie sera
exclusivement piétonne ;

s Ces placettes pourront desservir une diversité de formes urbaines (ilots
ouverts/fermés/semi-fermés etc.) et assurer le maintien d'ouvertures visuelles
vers les tissus déja constitués ;

e Laproximité de la rocade devra étre traité afin de limiter I'effet de masque. Aussi,
les batiments ne devront pas afficher de pignons aveugles ;

e Les linéaires de fagade devront &tre congues de maniére a offrir des ouvertures
visuelles.

Insertion environnementale et paysagére

L'insertion paysagére est ici déterminante pour offrir un projet qui seit qualitatif.

= Marquer qualitativement les abords de la rocade par une cohérence des volumes
batis et de leur traitement de fagade. Plusieurs types de volume de peuvent
s'alterner pour rythmer le linéaire bati visible depuis |a rocade. Une cohérence
des matériaux et des couleurs sera favorisée.

= Dans la mesure du possible, le projet s'appuiera sur une aménagement végétal
structurant : cette fagade urbaine sera accompagnée de différentes strates
végétales avec un aspect naturel des plantations (haies arborées accompagnée
d'une haie arbustive variée) ;

e La gestion des eaux de pluies sera réalisée tout ou partie avec noues
paysagéres ;

= Paysager les franges afin de préserver lintimité des habitations existantes mais
également pour offrir une barriére végétale complémentaire vis-a-vis de la
rocade et de ses nuisances ;

= Les clétures seront limitées autant que possible afin de permettre le passage de
la faune ;

» Le projet tendra & développer autant que possible la biodiversité & travers la
construction (création de différents substrats, mise en place de nichoirs pour la
faune tel que des gites a chauve-souris ou a oiseaux, éventuellement des
toitures végétalisées etc.).

Secteur Puech Petit

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de 'OAP n'est pas localisé & proximité de continuités écologiques.
Cependant une attention particuliére sera prise lors de 'aménagement paysager de
ce secteur.
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification
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2.3.2. Commune d’Artheés

» Moadification de I’OAP chemin de Riols

La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma
d’aménagement de 'OAP chemin de Riols sans incidence sur le périmétre de cette derniére et le

zonage du PLUi du grand albigeois.

La modification consiste a prendre en considération I’évolution du projet d’aménagement de I'OAP

Chemin de Riols :

- Asseoir la mixité fonctionnelle sur la partie Ouest du périmetre de I’OAP.

- Concentrer le développement de I’habitat sur la partie Est de 'OAP en adaptant I'objectif de
production de logement sur cette partie Est : diminution de 60 logements sur I'intégralité de
I’OAP a 30 logements sur cette partie Est (environ 15000 m?).

- Proposer une diversité de la typologie de I’habitat.

- Favoriser la création d’'une trame paysagere, d’espaces plantés en coeur d’opération.

[ Secteur chemin de Riols

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
* mettre en valeur I'environnement
+« mettre en valeur les paysages
+ permettre le renouvellement urbain
s assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

* Cet espace ouvert non urbanisé de pres de 3 hectares, s'insere au sein d'un tissu
bati moyennement dense constitué essentiellement de constructions individuelles
relativement récentes.

Les terrains faisant 'objet d'OAP sont pour partie constitués de surfaces agricoles
exploitées.

L'urbanisation de ce secteur permettra de renforcer le développement urbain du

territoire & 'Ouest du bourg, en continuité des tissus existants. De plus, elle

permettra d'établir une continuité urbaine entre les quartiers qui la jouxtent. Enfin,

compte tenu de son étendu, le developpement d'une urbanisation non maitrisée sur

ce secteur, pourrait remettre en cause I'optimisation de la ressource fonciére de la

zone.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

* Asseoir une mixité fonctionnelle sur la partie Ouest de 'OAP avec notamment
'accueil d’équipements et de services de proximité.

* Concentrer le développement de I'habitat sur la partie Est de 'OAP avec un accueil
de l'ordre de 30 logements.

* L'opération devra comprendre un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux
(Art. 55 Loi SRU).

+—Aeevel-detordre-de-60Hegements:
\ vs ) -

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Objectifs généraux

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Principes de qualité architecturale

» Une approche différenciée de la densité, respectueuse du contexte bati, a travers la
répartition spatiale et des types de logements & créer.

» Une diversité des formes béties, valorisée de maisons individuelles ou de maisons en
bandes ou accolées, ou de petits collectifs en cosur d'opération, dont les possibilités
d'implantation varient en raison de leur situation vis-a-vis du maillage viaire.

Principes patrimoniaux et paysagers a valoriser ou a créer

s Des espaces collectifs susceptibles d'accueillir des espaces verts plantés ou des
places de stationnements.

* Des espaces tampons végétalisés & constituer le long des constructions existantes,
afin de reduire limpact paysager de 'opération projetée et de favoriser son insertion
au sein de son contexte bati.

» Des noues paysagéres a créer, afin de recueillir les eaux de ruissellement générées
sur les secteurs affectés aux logements collectifs, au plus pres de l'opération.

+ Des espaces publics ou communs, composés d'une trame paysagére, a créer au cosur
de l'opération, en lien avec les liaisons modes doux a metire en ceuvre. perretiantde

FRetfe- el e s oS oS S prasepaar prosonis-str-fe St

Déplacements

Déplacements modes doux

Les voiries existantes feront l'objet de renforcements et/ou daménagements
particuliers.

Des liaisons douces a établir enfre l'avenue de Lescure et la rue Paul Médard, en
complément du maillage interne retenu sur les secteurs affectés aux logements
collsctifz. Un acces vers le secteur Ouest et le cours d'eau est a prévoir.

Desserte des terrains par les voies

» Deux acces principaux a créer : de part et d'autre du chemin de Riols.

« Un maillage viaire hiérarchisé, intégrant en bordure de la principale voie de
déplacement du stationnement paysager (alternance de place de parking et de massif
planté), et permettant une desserte de I'ensemble de la zone.

» Une adéquation entre les flux de déplacements a venir et la capacité du réseau viaire
qui dessert la zone.
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[ secteur chemin de Riols Orientations d’Aménagement et de Programmation
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2.3.3. Commune de Cambon-d’Albi

» Création de ’OAP Greézes
Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », une OAP
est créée dans le secteur des Grezes : OAP Grezes.

Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée a la modification
sont exposés ci-apres.

Situation dans I'agglomération

Le territoire de 'OAP est situé :

« Al'Ouest de la commune de Cambon
» Au coeur du hameau des Grézes, le long du Chemin du Moulin et de
la Céte des Grézes

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
« Mettre en valeur I'environnement
« Mettre en valeur les paysages
tde la
« Structurer I'entrée du village et le secteur des Grézes

A

daval
. le développ

Enjeux et objectifs du projet

« Accueillir de nouveaux habitants

» Organiser l'entrée du bourg et organiser l'urbanisation.

« Permetire une intensification urbaine plus qualitative

« Proposer de nouvelles formes urbaines compatibles avec le béti existant

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

« 50 logements et typologie d'habitat

« Lopération devra comprendre un minimum de 25 % de de logements locatifs
sociaux (Art. 55 Loi SRU).

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et

Situé a l'entrée de la commune, accessible depuis la route de Millau, le secteur de la
Grézes est un des derniers secteurs dans lequel peut étre organisée la production de
logements sur des terrains non-batis. Situé & proximité d'un hameau historique et
d'habitat diffus plus récent, ce secteur doit parvenir a organiser et articuler ces deux
espaces.

Insertion urbaine et architecturale

Considérant le caractére d’entrée de commune, 'aménagement de ce secteur doit

permettre de donner un caractére plus villageois et organisé a la commune. A cet effet,

le projet devra respecter les orientations suivantes :

» Les formes urbaines et architecturales du site devront ariculer les objectifs de
sobriété fonciére avec linsertion urbaine du site avec un langage architectural qui
reprendra les grands principes du bati existant ;
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Secteur des Grézes

Secteur des Grézes

» Le projet devra chercher & marquer l'entrée du village en proposant un urbanisme
permettant de limiter les vitesses et proposant une multiplicité d'usages ;

+ Chaque grand site devra sera accessible depuis I'espace public, aussi, pour limiter
les externalités négatives, le nombre d'accés sera limité ;

»  Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin qui valorise
I'existant et adapte le projet aux espaces existants et a venir du secteur, notamment
dans les espaces les plus a l'ouest dont la proximité avec le béti ancien est la plus
forte ;

» Le site central proposera des gabarits de construction avec un épannelage
progressif afin de limiter la taille des constructions avec les espaces voisins ;

» Les espaces vacants & l'ouest du site reprendront les principes de l'architecture
villageoise pour proposer une meilleure insertion urbaine. A cet effet, une réflexion
spécifique sera menée sur le choix des matériaux, les formes urbaines proposées,
les couleurs etc.)

» Un espace central sera aménagé afin de permettre la création d'un espace public
sous forme de place qui permettra de limiter les vitesses et de renforcer le caractére
villageois ;

+  Des placettes pourront étre réalisées a proximité des espaces résidentiels afin de
centraliser les espaces de stationnement et d'offrir des formes urbaines différentes ;

+  Des placettes et des mails piétons en cceur d'ilots pourront desservir une diversite
de formes urbaines (ilots ouverts/fermés/semi-fermés etc.) et assurer le maintien
d'ouvertures visuelles vers les tissus déja constitués ;

Insertion environnementale et paysagére
Linsertion paysagére est importante ici pour offrir un projet qui seit qualitatif et pour

réussir [insertion du site dans un tissus relativement peu dense. A cet effet. le projet
devra respecter les orientations ci-dessous :

» Le projet s'appuiera sur une structuration des abords afin de prendre appui sur la
végétation pour apporter un degré d'intimité suffisant ;
+ Lalignement d'arbre en bord de la Cdté de Grézes seront préserveés ;

» La pente, bien que limitée sur certains secteurs, sera une composante du projet afin
de proposant une réflexion spécifique a linsertion des constructions. A cet effet, les
mouvements de terrains seront limités au strict nécessaire ;

» La hauteur des clétures sera limitée afin de conserver des perspectives visuelles ;

» Le projet tendra & développer autant que possible la biodiversité a travers la
construction (création de différents substrats, mise en place de nichoirs pour la faune
tel que des gites a chauve-souris ou & oiseaux, éventuellement des toitures
végetalisées efc.).
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Déplacements

» Les inserfions sur chacun des sites seront limitées afin de simplifier le
fonctionnement des différents carrefours ;

+  Le projet prendre appui sur I'aménagement cyclable 3 venir afin de se connecter aux
autres composantes de la commune ;

» Au sein des espaces aménagés, 'espace alloué a la voiture sera réduit autant que
possible. Les seront recherchés en priorité en structure (sous-sol,
rez-de-chaussée ou équipement dédié) afin de maximiser les espaces laissés
libres ;

» Les voiries crées seront paysageées et les stationnements visiteurs perméables.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.
Prévoir un maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre
permettant d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales

.cambon |

Légende

Créer un réseau ouvert

Voirie principale 4 aménager

Secteur des Grézes |

L'opération devra étre raccordée au réseau existant. Une partie de I'eau de pluie sera
toutefois gérée sur le secteur de projet.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de 'OAP des Grézes n'est pas localisé a proximité immeédiate d'un corridor
biclogique.

Secteur des Grézes

Trame paysagére et espaces plantés a maintenir
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Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat de densité faible & modérée

Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat & densité modérée a forte

Secteur préférentiel d'implantation des

constructions

Front béti structurant participant a la création

+\

d’une ambiance villageoise

Principes de cénes de vue & maintenir pour
assurer un rythme dans la construction

_» Mise en place d'un épannelage afin de préserver

e
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» Modification de I’OAP Centre Bourg
Dans le cadre de la politique « Zéro Artificialisation Nette » et du changement de mode de
consommation fonciere pour la production de logement et dans I'optique d’intégrer un changement
de modele des pratiques d’urbanisme, il est proposé d’ajuster les orientations stratégiques et le
schéma d’aménagement de 'OAP Centre Bourg. Ces évolutions seront sans incidence sur le périmetre
de cette derniere et le zonage du PLUi du grand albigeois.

Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée a la modification
sont exposés ci-apres.

Obijectifs généraux o Offrir Accusil de 'ordre de 110 logements sur le secteur avec une diversité d'offre :

avec logements individuels, maisons en bande au et logements intermédiaires.
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme » L'opération devra comprendre un minimum de 25 % de de logements locatifs
sociaux (Art. 55 Loi SRU).

« Mettre en valeur I'environnement
s Mettre en valeur les paysages

« Permettre l'accueil de services.

« Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

« Adapter le centre-bourg a I'échelle de la nouvelle urbanisation.

= Organiser I'entrée du bourg et la limite de I'urbanisation.

» Mettre en place une « armature urbaine » pour structurer et mailler I'organisation du
centre.

— el T AT
.| Image supprimée

"
L'aménagement proposé doit s'articuler autour des principes d’aménagement
suivants :

== Définir un axe nord-sud structurant et limiter I'impact des voiries pour ne pas
nuire a la qualité paysagére de 'aménag td'e bl
Aménager un nombre d'accés limité sur le secteur. La priorité est donnée par
une entrée depuis la route de I'école ou la place de la mairie. Des sorties sont
toutefois envisageables sur la route de Bellegarde et la Céte de Cambon ;
2. Autour d'un axe prioritaire de desserte du secteur, structurer les mobilités sur le
secteur en limitant autant que possible limpact de la voirie. Crienté sud-nord, la

Mixité fonctionnelle et sociale voie principale doit déboucher au nord sur une place qui devra étre aménagée
o 5 2 afin d'offrir un espace public de qualité. Cet espace doit constituer une premiére
Eléments de programmation du projet armature d'espace publics ouverts a destination des habitants du secteurs ;
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3. Le secteur est caractérisé par une pente, aussi, a cet effet, il s'agit de traiter les
rampes d'accés comme éléments paysagers.

== Maint un envir
paysagére des volumes bétis
Le projet est important a différents égards : le nombre de logements recherché et la
densité associée sont supérieures a ce qui existe en général sur le territoire communal.
Il est en outre situé dans un secteur stratégique pour le développement de la commune
puisqu'il est localisé a proximité des services et commerces, qu'il est accessible en
transports en communs et par la possibilité de recourir aux modes doux. A cet effet, un
travail supplémentaire sera demandé sur le paysagement du secteur afin de :

Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin qui

valorise I'existant et adapte le projet aux espaces existants et a venir du secteur ;

2. Paysager les franges afin de préserver l'intimité des habitants a venir sur le
secteur et proposer une intégration paysagére plus intéressante ;

3. Permettre la connexion du projet aux corridors biologiques et aux réservoirs de
biodiversité situés a proximité. En ce sens, le projet doit limiter les impacts liés
aux nouvelles constructions et devra prévoir les aménagements nécessaires a
la petite faune notamment.

4. Aménager une noue paysagére afin de permettre la gestion des eaux de pluies.
Cette noue sera plantée afin d'offrir un espace public qualitatif ;

5. Aménager un espace végétalisé au sud-ouest du site afin d'offrir un espace
tampon entre la salle des fétes et le nouveau gquartier a venir. Cet espace sera
planté avec des arbres fruitiers et des arbres & canopée large afin d'offrir une
diversité d’habitats et une plus grande qualité paysagére ;

6. Intégrer la pente dans les principes d'aménagement. Le projet doit limiter les
terrassements et proposer des constructions qui s'intégrent dans la pente. A cet
effet, une attention particuliére sera portée sur les souténements des talus mais
également a 'ensemble des clétures, portails et autres cuvrages internes.

qualitatif et favoriser Il'intégration

=> Favoriser des typologies de logements diversifiées
Le projet est important et doit assurer le développement de la commune. A cet effet,
pour répondre aux objectifs recherchés par la commune, le projet devra intégrer les
orientations suivantes :
1. Proposer une gualité architecturale d'ensemble sur le site ;
2. Créer une offre de logement dans de Ihabitat intermédiaire. Dans ce cas de
figure il s'agit notamment de créer des accés individuels aux logements, de
mutualiser le stationnement des voitures et des cycles, de proposer un extérieur

a la unia

Garage positionné sur la voie d'accés_ali t ohligatoire 3 la limite narcellai
E- E= L

s SRR
:Imagesuppﬁmée
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poséan

(terrasses et jardins), créer des espaces de rangement, traiter les limites
séparatives de maniére unitaire etc.

3. Adapter les constructions a leur environnement et adapter les batis a la pente.
Le projet doit intégrer des faitages orientés en cohérence avec la pente et avec
le béti existant ;

4. Réaliser les volumes batis au plus proche de la desserte afin de préserver le
maximum d’espaces perméables a l'arriére ;

5. Maintenir des séquences paysagéres rythmant le bati et permettre des percées
visuelles ;

6. Intégrer les éléments techniques présents en toiture ou en facade de maniére a
ne pas nuire a la qualité paysagére visible ;

7. Pourles maisons qui seront créées, rechercher la mitoyenneté, au moins sur un
coté ;

8. Pour les maisons, proposer une bande de constructibilité afin de limiter tout
aménagement des fonds de parcelles ;

9. Limiter autant que possible les pleins-pieds ;

10. Proposer des niveaux de densités différents dans les différents sites
dimplantation de I'opération.

Le secteur de projet sera aménagé en 2 a 3 phases distinctes afin de limiter I'impact
sur les équipements de la commune.

== Renforcer I'offre de commerces et services au sein de la commune :
. Valoriser la grange repérée sur le schéma d'orientations ;
2. Proposer et identifier un rez-de-chaussée susceptible d'accueillir des activités
commerciales, servicielles ou autre afin de permettre une plus grande mixité
fonctionnelle.

hé } au-dala da | lla saula lo
¥
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

un cadal bre da princi
i P P

Coas voles da circulation devront prandrn an

dans laur i

Ces voies devront répondre aux exigences suivantes :

Ces voies permettent la desserte des habitations et des activités autorisées sur le
secteur d'unités dhabitations _d'unités d’activités mais égal t d'Gquip
de stati t. La voiture n'est plus I'usage predomlnant Dans
cetle ophque le projet devra permettre 'aménagement de i serapossible-de-créerdss
« voies partagées » (voiture, cycles) afin de permettre, sur une méme voie, les
circulations piétonnes et cyclistes, 'aménagement de lieux de rencontres et de
promenades. Das Les stationnements pourront également étre aménagés le long de
ces voies, ils seront perméables.

Ces voies pourront étre agrémentées de plantations d'arbres et d'arbustes afin de
créer des éléments invitant a limiter la vitesse.

nants tals

gqua das

Déplacements modes doux
» La trame viaire piétonna est constituée d'un réseau d'espaces publics.
» D'un réseau de chemins piétons qui relient les voies.

» De voies mixes dont la priorité est donnée aux modes doux. Riétens | es modes doux
seront favunses entre I operahon et Ieoole notamment.

» Une piste cyclo-piétonne, prévue le long de la Route du Lézert.

! tmage supprimée | ‘\
AY

s TRAME PETONNE §

DAL 037 COmTITEE 8w MiMAR 57 EIPACE PO |

0w nistan o ot o Lo L veurs § 2
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Desserte des terrains par les voies
Proposer une trame de voies hiérarchisées :

- Des voies principales, dont 'emprise routiére ne devra pas étre surdimensionnée.
- ul i aa H &

- Ces espaces publics devront prendre le dessus sur l'espace
routier en termes d'ambiance et de proportions, et le végétal devra fortement les
structurer.

- Des voies permettant de desservir les quartiers.

- Des voies mixtes, pouvant accueillir les véhicules des riverains (avec des difficultés
pour se croiser) mais laissant la priorité aux piétons. Ces voies devront donc étre
traitées en conséquence ;

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

Prévoir un maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre
permettant d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable
L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

L'opération devra étre raccordée au réseau existant. Une partie de I'eau de pluie sera
toutefois gérée sur le secteur de projet.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de 'OAP Centre Bourg est localisé entre des continuités vertes ou zones
naturelles a I'Est et & I'Ouest. Une attention particuliére sera prise lors de
'aménagement des secteurs proches de ces continuités.
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Schéma d’aménagement de I’OAP en vigueur

e e
Schéma d’'OAP supprimé

PRINCIFES DE TRATTEMENT FAYSAGER
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i Teai ¢ Iocalisation de privciae

Legende
© Créer un réseau ouvert
Veirie principale & aménager

un naturel

@

Trame paysagére et espaces plantés b conserver
ou & créer

== Voirie secondaire 3 aménager Nowes paysageres § ameénager
Lialsons modes doux
Paysager les franges afin de préserver les vues
Carrefour ou jonction & aménager <t jes Intimitds
ou b sécuriser Front bt structurant participant b la création d'une
ambiance vilagenise

. Flace/Espace public  aménager
Proposer une varidté des formes urbaines
et des fonctions

Bin existant & valoriser

& \\%L

Zones dimplantation priviiégiée
pour 'habitat de densité faible & modérde

Zones dimplantation peivildgide
pour Mmabitat & densité modérde 3 forte

Limite de I"0AF
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2.3.4. Commune de Cunac

» Maodification de I’OAP Centre Bourg

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », le périmetre
de I'OAP Centre Bourg est modifié. En outre, la procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster
les orientations et le schéma d’aménagement de I'OAP en conséquence.

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
« Mettre en valeur I'environnement
« Mettre en valeur le patrimoine
. P ttre le renouvell t urbain
« Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants en coeur de zone urbaine et développer la vie de
quartier.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de I'ordre de 20 logements.

Qualité de Pinsertion architecturale, urbaine et

Transition avec les quartiers environnants : organiser une transition architecturale
qui permettra la greffe avec les secteurs alentours ; organiser une transition des
hauteurs de batiments et dégager des espaces au sol, privés et publics.

« Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant par un alignement de type
villageois. Des reculs par rapport & la rue du Bourg devraient &tre proposés pour
prendre en compte les contraintes locales de l'aménagement

» Des espaces végétalisés ayant vocation a supporter des cheminements doux et &
assurer la transition avec les turels et agricoles voisins

'V =

« QOutre leur fonctionnalité traversante permettant de relier et mailler plus directement
le quartier, ces espaces devront aussi comporter des aménagements paysagers afin
de créer des espaces d'intimité et de convivialité participant & la vie du quartier. Un
jeu dans les formes urbaines et la composition des facades pourra ainsi animer les
espaces publics créés.

= Construction de logements individuels, maisons en bande et petits collectifs pour
assurer la mixité des types -Maison de ville, habitat intermédiaire. Le projet devra
notamment proposer les volumes batis au plus proche de la desserte afin de
préserver le imum d'esp perméables a l'arriére ;

» Les contraintes liées au cimetiére devront égal it a créer et

un espace public qui participe a 'animation du bourg.

» Les flux seront répartis, dans la mesure o0 plusieurs accés seront pourront étre
créés, afin de bien distribuer le trafic autour de I'flot.

p

ot livraison sara

o Da nlus duy ctgfi it pour los vicitours
ey L T

« Créer un espace public principal pour constituer un point de rencontre « apaisé »
des différents modes de déplacements. Il devra permettre une réduction des
vitesses et la possibilité de cheminer avec plusieurs modes de déplacements
(piétons, vélos, voitures)

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone. Prévoir un
maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre
permettant d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales
L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Schéma d’aménagement de I’OAP en vigueur

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

PRINCIPES DE VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS

IR Secteur & cominenta dhasiest
PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER DES ESPACES PARTAGES
wwmwm e Composition de facade urbaine
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o/ Trace et lacalisation de principe
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

Légende
Créer un réseau ouvert
s \foirie principale & aménager

Voirie a

Liaisons modes doux

I" ) Place/Espace public & aménager

un qualitatif

@ Treme paysagére et espaces plantés

Prop une iété des fi rbai
et de typologies de logements

Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat de densité faible & modérée

Secteurs préférentiels d'implantation des
constructions

Front bati structurant participant a la création
d'une ambiance villageoise

‘\\\ Principes de cénes de vue & maintenir pour assurer un
rythme dans la construction

...... Limites de I'OAP

2.3.5. Commune de Lescure-d’Albigeois

» Modification de I’'OAP chemin de la Dréche

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », le périmeétre
de I'OAP chemin de la Dreche est modifié. Par conséquent, la procédure de modification n°4 a aussi
pour objet d’ajuster le schéma d’aménagement de I'OAP ainsi que ses orientations stratégiques afin
de prendre en considération I’évolution du projet d’aménagement et de faciliter la mise en ceuvre du

Contrat de Mixité Sociale sur la commune :

- Modification de la mixité sociale en augmentant la part de LLS a mettre en ceuvre sur le

périmetre de 'OAP ;

- Amélioration de la prise en compte de la qualité architecturale des futures constructions et de

I'insertion paysagere de ces dernieres.

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4
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gement et de Programmation

Orientations d"/Aména

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
+ Mettre en valeur I'environnement
+« Permettre le renouvellement urbain
» Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Cet espace ouvert non urbanisé de plus de 2ha depréas de 3 hactares, s'insére au
sein d'un tissu bati moyennement dense constitué essentiellement de constructions
individuelles relativement récentes.
L'urbanisation de ce secteur permettra de renforcer le développement urbain du
territoire @ 'Ouest du bourg, en continuité des tissus existants. De plus, elle
permettra d'établir une continuité urbaine entre les quartiers qui la jouxtent—st da
i 8 . Enfin, compte tenu de son étendu, le
développement d'une urbanisation non maitrisée sur ce secteur, pourrait remettre
en cause optimisation de la ressource fonciére de la zone et impacter la prise en
compte de la loi SRU pour la commune.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
» Louverture a l'urbanisation de la zone pourra étre effectuée en plusieurs phases.
En revanche, il sera recherché une cohérence d'ensemble. foralebjstduns

* Lopération devra comprendre un minimum de 35 25 % de logements locatifs
sociaux (Art. 55 Loi SRU).
» Accueil de 'ordre de 40 logements.et suivant les programmes de services.

Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et

Principes de qualité architecturale

Une diversité des formes baties, valorisée par la présence de maisons individuelles dont
les pessibilités d'implantation varient en raison de leur situation vis-a-vis du maillage
viaire et de la voie ferrée.

Le projet devra proposer une qualité architecturale d'ensemble sur le site.

La réalisation des volumes batis s'effectuera au plus proche de la desserte afin de
préserver le maximum d'espaces perméables a l'arriére. Le projet devra en outre
maintenir des séquences paysagéres pour rythmer le bati (formes pleines/creuses,

couleurs, matériaux etc.) et permettre des percées visuelles.

Un espace central sera aménagé afin d'offrir un espace de rencontre aux habitants du
quartiers. |l pourra étre bordé de constructions afin d'offrir un cadre paysager proche
du cadre rural et villageois.

Principes patrimoniaux et paysagers a valoriser ou a créer

» L'urbanisation du site prendre appui sur un axe de desserte central. Ce dernier sera
planté pour accompagner la réalisation de la voirie ;

» Les arbres ayant une valeur patrimoniale et paysagére seront conservés autant que

possible ;

Llg

places de stationnemants.

+ Des espaces tampons végétalisés & constituer le long des constructions existantes,
afin de réduire l'impact paysager de l'opération projetée et de favoriser son insertion
au sein de son contexte béti.

» La création d'un espace tampon avec la voie ferrée pour limiter autant que possible les

éventuelles externalités négatives

o . .

Déplacements modes doux

collactifs.
Le site permettra le cheminement sécurisé des piétons et des cycles.

Desserte des terrains par les voies
* Un accés principal a créer : depuis le chemin des Gaillagues (au Sud).
o Un maillage viaire hiérarchisé, intégrant en bordure de la principale voie de

déplacement du stationnement paysager (alternance de place de parking et de massif
planté), et permettant une desserte de l'ensemble de la zone.

» Une adéquation entre les flux de déplacements a venir et la capacité du réseau viaire
qui dessert la zone.

Schéma d’aménagement de I’'OAP en vigueur
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

Orientations d’Aménagement et de Programmation Secteur chemin de la Dréche

Légande
P N S— Maintenic un environnement naturel qualitatic

— Voirie principale 8 aménager [ Trame paysagire et espaces plantés

Uaisens modes doux
— Vol ferrée

D Carrefour ou jonction & aménager
ou & shourizer

{ ACCIS U St 08 Projet & privikégear

' Place/Espace public & aménager

et de typologies de logements

Zones ¢implantation privikigide
pour Imabitat de densité faible & modérde

Secteur priférentiel dimplantation des
constructions

Front bati structurant participant & ks création
" d'une ambiance villageoise

- Limites de MOWP
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....... Voirie secondsire & aménager /‘/ Paysager les franges afin de préserver les intimités
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2.3.6. Commune de Le Séquestre

> Création de 'OAP Janni

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », une OAP
est créée dans le secteur de Janni : OAP Janni. Cette création d’OAP fait suite a la création d’'une zone
AUMS5_A prévue dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation d’une zone AU_F.

Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée a la modification

sont exposés ci-apres.

Situation dans |'agglomération

Situation 1,5ha

Le territoire de I'OAP est situé a proximité du centre-ville de la
commune, en second rang vis-a-vis de I'Avenue Saint-Exupéry. Il est
bordé a I'Ouest par la rue de la Birade, au Nord par un espace boisé
jouxtant le circuit automobile et a 'Est par des propriétés baties.

Secteur Janni

Objectifs généraux Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
» Mettre en valeur I'environnement
+ Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants et développer la vie de quartier.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de I'ordre de & logements

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et

+ Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.
» Construction de logements individuels.

» Les dessertes des zones dimplantation privilégiées pour I'habitat devront étre
aménagées en toute sécurité 3 partir de I'Avenue Saint Exupéry, via des voies d'accés
privées.

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone. Prévoir un
maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre permettant
d’'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales
L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de 'OAP Chemin des Pountils n'est pas localisé a proximité de continuités
vertes. Cependant, une attention particuliére sera prise lors de I'aménagement
paysager de ce secteur |



------ Limite de 'OAP mmmmmww  VOiriE privée & aménager

un natural qualitatif

Proposer une variété des formes
ar g '@ Trame paysagére et espaces plantés & conserver

Zones dimplantation privilégiée -
pour Iabitat de densité faible & modérée  p#  Lavsager les franges afin de préserver les intimités

» Création de ’OAP Chemin des Pountils

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », une OAP
est créée dans le secteur du Chemin des Pountils : OAP chemin des Pountils. Cette création d’OAP fait
suite a la création d’'une zone AUMG6_A prévue dans le cadre de I'ouverture partielle a I'urbanisation
d’une zone AU_F.

Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de cette OAP proposée a la modification
sont exposés ci-apres.

Le Séquestre ' Secteur Chemin des Pountils

Situation dans I omération

Le territoire de 'OAP est situé au nord de la commune et est desservi

par le Chemin des Pountils. Il se situe & proximité des équipements
sportifs du Séquestre et de la zone commerciale de la Baute.
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[ Secteur Chemin des Pountils

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
+ Mettre en valeur I'environnement
o Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants et développer la vie de quartier.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

Accueil de I'ordre de 10 logements au moins

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et

+ Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.

+ Construction de logements individuels ou maisons en bande pour assurer la mixité
des formes d'habitat.

e Les limites « Est», «Sud» et « Ouest» de I'OAP devront comprendre des
aménagements paysagers afin d'assurer une insertion paysagére qualitative du projet,
participer au verdissement du quartier et limiter les nuisances.

» Ladesserte du secteur devra étre aménagée en toute sécurité a partir du Chemin des
Pountils.

+ Du stationnement pour les visiteurs et les usagers seront aménagés afin de créer les
conditions pour accéder au site de facon plus aisée. Le stationnement sera végétalisé
et les emprises de voiries seront limitées au maximum.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées

L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone. Prévoir un
maillage avec le réseau cheminant sous la voirie du projet dans un diamétre permettant
d'obtenir un couple débit/pression suffisant.

Eau potable

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Eaux pluviales

L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de 'OAP Chemin des Pountils n'est pas localisé & proximité de continuités
vertes. Cependant, une attention particuliére sera prise lors de Iaménagement
paysager de ce secteur.

Secteur Chemin des Pountils |

Légende
Créer un réseau ouvert s
Voiris princiosie & ainéi 0 mgfmpuﬂuﬂndnwﬁmrbhllmhk
Proposer une variété des formes urbaines
et de types de logements

Zones diimplantation privilégiée
pour Ihabitat de densité faible & modérée

Limite de I'OAP
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2.3.7. Commune de Marssac-sur-Tarn

» Modification de I’OAP de la Briqueterie

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Reglement », le périmétre
de I'OAP de la Briqueterie est modifié. En outre, la procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster
les orientations et le schéma d’aménagement de I’OAP.

La modification consiste a prendre en considération I’évolution du projet d’aménagement d’ensemble

de I'OAP Briqueterie :

- Réduction de la densité par une prise en compte des contraintes du site et un souhait de
maintenir une armature végétale importante ;

- Evolution des orientations stratégiques afin d’améliorer 'insertion urbaine et architecturale
des constructions et I'insertion paysagere de 'ensemble du projet d’aménagement ;

- Prise en compte de la mixité fonctionnelle et sociale.

EHEE I Egénéraux "

« Conforter le centre bourg ;
= Valoriser I'entrée de ville (RD 988) ;
« Etablir un nouveau lien entre I'espace urbain et le Tarn.

Enjeux et objectifs du projet/

+ Organiser I'entrée de ville depuis Gaillac en repensant les formes urbaines et
les espaces publics ;

+ Renforcer le centre-bourg en proposant une nouvelle offre de logements ;

« Consolider I'offre de commerces et services du quotidien dans un espace de
centralité ;

» Intégrer la brigueterie dans la réflexion sur le réaménagement du secteur ;

+ Promouveir la valorisation paysagére du secteur.

sociale

Accueil de l'ordre de 65 20 logements avec logements individuels, maison en bande
ou et logements intermédiaires. sous forme de an-petits collectifs. Un espace dédié
a des logements pour personnes dgées abordable sous forme de béguinage sera
eqal t proposé. o résid p q
L'opération devra comprendre un minimum de 30 % de de logements locatifs sociaux
(Art. 55 Loi SRU) répartis sur 'ensemble de I'opération.

o da indas

Qualité
rchitecturale, urbaine et paysagére

de linsertion

Insertion architecturale et urbaine

Situé & lentrée de la commune, le secteur de projet de la Briqueterie est
stratégique pour la commune et 'agglomération. Etant une entrée importante du
termritoire, cet espace sarticule également avec les espaces résidentiels a
proximité et est une interface avec les espaces commerciaux et serviciels de la
commune.

Le projet est important & différents égards : le nombre de logements recherché et la
densité associée sont supérieurs a ce qui est généralement proposé sur le territoire
communal. Ce secteur étant en outre situé dans un secteur stratégique pour le
développement de la commune: en entrée ville, & proximité des services et

4 ne pas nuire a la qualité paysagére visible ;
5. Limiter autant gque possible les pleins-pieds ;

Le secteur de projet pourra étre aménagé en plusieurs phases distinctes afin de tenir
compte des enjeux opérationnels.

Insertion paysagére

Linsertion paysagére est ici primordiale. La proximité avec le Tarn doit rendre ce site
particuliérement attractif. A cet effet, un travail supplémentaire sera demandé sur le
paysagement du secteur afin de :
Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin
paysager qui valorise I'existant, notamment le coeur vert et le belvédére, et
articule ;
2. Paysager les franges afin de préserver l'intimité des habitants présents et a
venir sur le secteur et proposer une intégration paysagére plus intéressante.
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commerces, accessible en transports en communs et en modes doux. A cet effet, un
travail supplé taire sera d dé sur le dessin du projet afin de :

1. Offrir une conception adaptée au secteur en s’appuyant sur un dessin qui
valorise l'existant et adapte le projet aux espaces existants et a venir du
secteur ;

Paysager les franges afin de préserver lintimité des habitations existantes ;
Aménager un espace végétalisé au coeur du site afin doffrir un espace de
respiration entre les différents espaces de développement du projet. Cet
espace, véritable poumon du quartier, sera 4 dominante végétale, planté avec
des arbres fruitiers et des arbres a canopée large afin d'offrir une plus grande
qualité paysagére. |l pourra en outre étre aménagé afin d'accueillir des
équipements favorables aux familles (jeux pour enfants, bancs etc.) et venir
prolonger le centre-bourg ;

W

== Structurer I'aménagement autour d’un axe central

1. La structuration du projet s'appuiera sur un axe principal qui viendra joindre
la route de Toulouse a la rue Saint-Barthélemy. Cet axe structurant marquera
la transition entre au Nord, une urbanisation dense, caractérisée par la mise
en place d’un front bati d'habitat groupé et d'un espace public sur la berge du
Tarn {3}, et au Sud, un secteur d'habitat intermédiaire moins dense,
notamment maisons mitoyennes et logements pour les personnes dgées
assurant un passage progressif vers I'habitat pavillonnaire qui borde le Sud
de la zone.

2. L'axe central s'appuiera sur une frame plantée pour accompagner la
réalisation de la voirie ;

3. Un espace sera aménagé a la sortie du site pour permettre la réalisation de
stationnements perméables qui devront servir au bon fonctionnement du
centre-bourg.

=> Favoriser des typologies de logements diversifiées

Le projet est important et doit assurer le développement de la commune. A cet effet,
pour répondre aux objectifs recherchés par la commune, le projet devra intégrer les
orientations suivantes :

1. Proposer une qualité architecturale d'ensemble sur le site ;

2. Créer une offre de logement dans de I'habitat intermédiaire. Dans ce cas de
figure il s'agit notamment de créer des accés individuels aux logements, de
mutualiser le stationnement des voitures et des cycles, de proposer un
extérieur (terrasses et jardins) & chaque logement, de créer des espaces de
rangement dédiés, de traiter les limites séparatives de maniére unitaire etc.
Ces espaces seront privilégiés sur le nord du secteur de projet ;

3. Proposer différentes séquences paysagéres pour rythmer le bati et permettre
des percées visuelles sur les espaces publics et sur la riviére ;

4. Intégrer les éléments techniques présents en toiture ou en facade de maniére

Srative 3 pnrﬁr da l'allés
souhaitabla & tarme ay profit d'u

au tisey urhain -

da la f. d

collactifs organisés da larea d un_caractéra vill

g
hlacl déral

hauteurs varidas (jucqu':‘u D4der
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Les espéces plantées privilégiées seront des essences locales et adaptées au

climat ; Exemple de fagade ubaine recherchée pour le front
3. Aménager un espace végétalisé au coeur du site afin d'offrir un espace tampon bali
entre les différentes comp tes du quartier. Cet espace sera planté avec

des arbres fruitiers et des arbres a canopée large afin d'offrir une diversité
d'habitats et une plus grande qualité paysagére ;

4 Lallée paysagére doit permettre Iaffirmation d'un lien structurant enire
I'avenue de Toulouse et le plan d'eau associé au Tamn. Elle se termine par un
espace public en belvédére sur le plan d'eau qui établit un lien entre l'espace
urbain et la zone de loisirs limitrophe.

5. Ll'espace public du bord de berge permettra de faire le lien entre la
Briqueterie, un des béatiments remarquables de la commune, et I'espace
public dominant le plan d'eau. Valorisant les perspectives sur le Tam, cet
espace est aménagé simplement mais de maniére qualitative. Il integre une
liison douce accessible a tous. Les espaces libres de I'habitat collectif qui le
borderont seront concus de maniére d assurer une continuité avec cet
espace public.

Mixité fonctionnelle

== Renforcer I'offre de commerces et services au sein de la commune :
1. Valoriser les espaces de rez-de-chaussée donnant sur I'avenue de Toulouse
pour proposer des espaces commerciaux ou serviciels, non destinés a
'habitat ;

Le valion des vignes ~ Le Bagussed (Var]

La trai de l'gntrée nrncinale (3% doit ngrmatirg ung log: i da
=) F F = ¥

Acces et desserte

1 accés principal sur l'avenue de Toulouse —-accés sacondaire surla rue Saind
La desserte interne permettra la mise en place : dune liaisonvoiture snfre ces

deux accés{ la distribution des différents sites d'implantations, d'une allée
paysagére, entre l'avenue de Toulouse et un des espaces publics a créer {13 /
d'une liaison piétonne aménagée cbligatoirameant dans l'espace public berdant las
menant aux berges du Tarn 2},

Schéma d’aménagement de I’OAP en vigueur

Le Tamn

8
Front bati discontinu préservant des
vues traversantes et des passages entre

le ceeur d'ilot et les berges du Tag
Plan d'eau

Habitat
intermédiaire
moins dense
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

Légende
Créer un réseau ouvert

mmmmm—  Voirie principale a aménager
....... Voirie secondaire a aménager

Liaisons modes doux

D Carrefour ou jonction & aménager
ou a sécuriser

Acceés au site de projet a privilégier

Limite de I'OAP

Proposer une variété des formes urbaines
et des fonctions

Zones d'implantation privilégiée

pour I'habitat de densité faible a modérée

Bati existant a valoriser

Front bati participant a I'animation de

|'espace public

ambiance villageoise
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E Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat & densité modérée a forte

.~ Front bati structurant participant a la création d'une

ir un enviror naturel qualitatif

Trame paysageére et espaces plantés a conserver
ou a créer

Espace végétalisé a valoriser et a protéger

Paysager les franges afin de préserver les vues
et les intimités

Espace public 8 aménager avec une dominante végétale

Limites de constructibilité avec les zones impactées
par les risques et la végétation présente
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2.3.3. Commune de Saint-Juéry

» Modification de 'OAP Brugayrol

Compte tenu des contraintes liées a la présence d'un cimetiere a I'Ouest du périmetre de I'OAP ainsi
gue de la canalisation de gaz traversant le site du nord au sud, I'objectif de densité inscrit aux
orientations stratégiques de I'OAP ne peut étre tenu. Ainsi, il est proposé de modifier cet objectif de
densité et de repenser I'ensemble des orientations stratégiques et le schéma d’aménagement de I'OAP
afin d’optimiser ce dernier en prenant en considération les contraintes précitées.

Ces évolutions sont sans incidence sur le périmetre de I'OAP et le zonage du PLUi du grand albigeois.

Les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement en vigueur sont supprimés. lls sont
remplacés par les orientations stratégiques et schéma d’aménagement proposés ci-apres.

©Objectifs généraux I
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

+ Mettre en valeur I"environnement ;

» Mettre en valeur les paysages ;

o Assurer le développement de la commune ;

« Prendre en compte les risques et les contraintes d’aménagement du
site.

Enjeux et objectifs du projet I

» Proposer une offre de logements sur la commune

[Mixité fonctionnelle et sociale IS

Eléments de programmation du projet

» Offrir de l'ordre de 50 logements sur le secteur avec une diversité d'offre :
logements individuels, maisons en bande, maisons jumelées et petits
collectifs.

+ L'opération devra comprendre un minimum de 25 % de de logements locatifs
sociaux (Art. 55 Loi SRU).

» Le projet devra permetire la création d'espaces publics de qualité et
végetalisés.

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et
paysagern

Principes d’insertion dans le tissu urbain et paysager environnant

L'aménagement proposé doit s'articuler autour des principes d'aménagement
suivants

== Définir un axe nord-sud structurant et limiter I'impact des voiries pour ne
pas nuire a la qualité paysagére de I'aménagement d’ensemble

1. Aménager un nombre d'accés limité sur le secteur. La priorité est donnée
par une entrée depuis la route de Villefranche et depuis le chemin du
Rousset ;

2. Autour d'un axe prioritaire de desserte du secteur, structurer les mobilités
sur le secteur en limitant autant que possible Iimpact de la voirie. Cet
espace doit constituer une premiére armature d'espace publics ouverts a
destination des habitants du secteurs ;

3. Les zones non-constructibles devront servir de support & une trame viaire

8. Proposer des niveaux de densités différents dans les différents sites
dimplantation de I'opération.

IDéplacements

Les voies principales seront aménagées de telle sorte que I'emprise routiére ne
devra pas étre surdimensionnée. Les espaces publics devront prendre le dessus
sur I'espace routier en termes d'ambiance et de proportions, et le végétal devra
fortement les structurer.

Les voies permettent la desserte des habitations sur le secteur. La voiture n'est
plus l'usage prédominant. Dans cette optique le projet devra permettre
I'aménagement de « voies partagées » (voiture, piétons) afin de permettre, sur une
méme voie, les circulations piétonnes et cyclistes, l'aménagement de lieux de
rencontres et de promenades. Les stationnements pourront également é&tre
aménagés le long de ces voies, ils seront perméables.
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douce permettant le passage de randonneurs comme des actuels et futurs
usagers du site.

»> Maintenir un environnement naturel qualitatif et favoriser I'intégration
paysagére des volumes bétis
Un travail sera demandé sur le paysagement du secteur afin de :

1.  Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin qui
valorise les vues existantes et adapte le projet aux espaces a venir du
secteur ;

2. Paysager les franges afin de limiter Iimpact du projet dans son paysage et
proposer une intégration paysagére plus inté ite. Ce paysagement
devra également permettre de maintenir les espaces de ronciers a l'est du
site ;

3. Aménager une noue paysagére afin de permettre la gestion des eaux de
pluies. Cette noue sera plantée afin d'offrir un espace public qualitatif. Elle
sera inscrite autant que possible dans les zones les plus basses du site ;

4. Aménager un espace végétalisé a l'ouest du site afin d'offrir un espace
tampon entre le cimetiére et le nouveau quartier. Cet espace sera planté
avec des arbres fruitiers et des arbres a canopée large afin d'offrir une
diversité d'habitats et une plus grande qualité paysagére. Il pourra

g it étre aménagé pour offrir un espace a destination des familles,
agrémentés de bancs et jeux pour enfants.

5. Pour tenir compte du caractére agricole présent sur le site et a proximité, les
clétures proposées seront le moins maconnées possible.

»> Favoriser des typologies de logements diversifiées

Le projet est important au regard du nombre de logement et du secteur. Il doit ainsi
assurer le développement de la commune. Pour répondre aux objectifs recherchés
par la commune, le projet devra intégrer les orientations suivantes :

1. Proposer une qualité architecturale d’ensemble sur le site. Le site fera ainsi
d'un travail d'insertion paysagére poussé afin doffir une variété de
logements différents et un travail de conception qui articule le projet avec
lintégration d'enjeux végétaux ;

2. Adapter les constructions & leur environnement et intégrer des faitages
orientés en cohérence avec le bati existant ;

3. Réaliser les volumes bétis au plus proche de la desserte afin de préserver le
maximum d'espaces perméables a l'arriére ;

4. Maintenir des séquences paysagéres rythmant le bati et permetire des
percées visuelles ;

5. Intégrer les éléments technigues présents en toiture ou en facade de
maniére a ne pas nuire a la qualité paysagére visible ;

6. Pour les maisons qui seront créées, rechercher la mitoyenneté, au moins
sur un cité ;

7. Limiter autant que possible les pleins-pieds ;

La voie principale sera agrémentée de plantations d'arbres afin de créer des
éléments invitant a limiter la vitesse. La voie secondaire a I'est du site sera plantée
autant que possible. Un recul depuis la route de Villefranche permettra de
conserver et de planter des arbres.

Un réseau de chemins piétons qui reliera les différentes voies.

De voies mixes dont la priorité est donnée aux modes doux. Les modes doux seront
favorisés entre ['opération et I'école notamment.

Un aménagement doux sera aménagé le long du chemin du Rousset pour sécuriser
les déplacements des randonneurs et personnes du quartier a venir.

|Secteur au regard de la trame Verte et Bleue[

Le site de I'OAP n'est pas localisé a proximité de continuités vertes. Cependant,
une attention particuliére sera prise lors de I'aménagement paysager de ce
secteur.
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

1 2 Maintenir un environnement naturel qualitatif
Créer un réseau ouvert

s \/Oirie principale a aménager - Trame paysagére et espaces plantés

=m===== Voirie secondaire a aménager - Aménagement d’un espace public 8 dominante végétale

Liaisons modes doux y i ot
7 Paysager les franges afin de préserver les intimités
-

. _ - et limiter les nuisances
D Carrefour ou jonction a aménager
Ou a secuniser e eee Alignements d‘arbres

* N éres & aménager
Proposer une variété des formes urbaines “‘ QRS BEYSREETES 3 alICHagc

et de types de logemenis “‘.\ Haies existante a intégrer dans 'aménagement
E Zones d‘implantation privilégiée
pour I'habitat de densité faible a modérée

e Limite de I'DAP
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» Modification de I’OAP Lendrevié

La procédure de modification n°4 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le schéma
d’aménagement de I'OAP Lendrevié sans incidence sur le périmeétre de cette derniére et le zonage du

PLUi du grand albigeois.

La modification consiste a repenser les déplacements et aménagements de voirie sur le site en
permettant un acces depuis la rue Denis Papin et reconsidérer I’organisation des voiries et des liaisons

douces depuis et vers la rue Saint-Exupéry.

Ainsi, les orientations stratégiques et le schéma d’aménagement en vigueur sont supprimés. Ils sont
remplacés par les orientations stratégiques et schéma d’aménagement proposés ci-apres.

Objectifs généraux I
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
e Assurer le développement de la commune ;

« Connecter le secteur de projet a la zone d'activité ;
« Préserver la trame bleue le long du ruisseau de Cunac.

Enjeux et objectifs du projet/ I

» Proposer une offre de logements sur la commune

[Mixité fonctionnelle et sociale [

Eléments de programmation du projet

» Offrir de l'ordre de 55 logements sur le secteur avec une diversité doffre :
logements individuels, maisons en bande, maisons jumelées et petits
collectifs.

e L'opération devra comprendre un minimum de 25 % de de logements locatifs
sociaux (Art. 55 Loi SRU).

s Le projet devra permettre la création d'espaces publics de qualité et
végétalisés.

Qualité de ’insertion architecturale, urbaine et
paysager
Principes d’insertion dans le tissu urbain et paysager environnant

Le secteur de projet de Lendrevie est important pour le territoire communal. Les
différents objectifs identifiés doivent permetire la mise en ceuvre d'une opération
qualitative, qui permet de répondre au besocin de couture urbaine de ce ftissu, a la
marge des communes de Saint-Juéry et d'Albi. Le projet devrait ainsi répondre aux
objectifs suivants :

=> Définir un axe structurant et limiter I'impact des voiries pour ne pas nuire
a la qualité envirc tale de I' gement d’ bl
L'accés au site se fera depuis la rue Saint-Exupéry, en amont de
l'impasse. L'accés se veut paysager.

2. Autour d'un axe prioritaire de desserte du secteur, structurer les mobilités
sur le secteur en limitant autant que possible l'impact de la voirie. Cet
espace doit constituer une premiére armature d'espace publics ouverts a
destination des habitants du secteurs ;

3. La trame piétonne a un réle au moins aussi important que la trame viaire

IDéplacements I

Les voies principales seront aménagées de telle sorte que I'emprise routiére ne
devra pas étre surdimensionnée. Les espaces publics devront prendre le dessus
sur I'espace routier en termes d'ambiance et de proportions, et le végétal devra
fortement les structurer.

Les voies permettent la desserte des habitations sur le secteur. La voiture n'est
plus lusage prédominant. Dans cette optique le projet devra permettre
I'aménagement de « voies partagées » (voiture, piétons et cycles) afin de
permettre, sur une méme voie, les circulations piétonnes et cyclistes,
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dans la hiérarchisation des aménagements ;

4. Les espaces publics devront autant que possible étre le support a la
qualité de vie locale en offrant des espaces de respiration végétalisés et
propices aux mobilités alternatives a la voiture.

=> Maintenir un environnement naturel qualitatif et favoriser I'intégration
paysagére des volumes batis

Le site est aujourd'hui occupé par une plantation d'arbres, plantés sur des espaces
trop rapprochés, ils n'ont que peu de qualités. Toutefois, le site se situe a proximité
du ruisseau de Cunac. Dans ce contexte, le projet respectera les orientations
suivantes :

1. Offrir une conception adaptée au secteur en s'appuyant sur un dessin gui
valorise les vues existantes et adapte le projet aux espaces a venir du
secteur ;

2. Paysager les franges afin de limiter l'impact du projet dans son paysage et
préserver les intimités avec les habitations existantes ;

3. Eviter de cldturer les abords du ruisseau afin notamment de consolider les
trames vertes et bleues ;

4. Aménager un espace végétalisé au cosur du site afin d'offrir un espace
planté avec des arbres fruitiers et des arbres a canopée large comme
support des mobilités douces ;

Le site de projet sera planté d'espaces locales et adaptés au climat ;
Aménager un espace spécifigue pour la gestion des eaux de pluies. Cet
espace devra étre non pas seulement comme un espace pratique mais il
devra s'inscrire dans la composition paysagére et végétale du site.

o

=> Favoriser des typologies de logements diversifiées

Le projet est important au regard du nombre de logement et du secteur. Il doit ainsi
assurer le développement de la commune. Pour répondre aux objectifs recherchés
par la commune, le projet devra intégrer les orientations suivantes :

1. Proposer une qualité architecturale d'ensemble sur le site. Le site fera ainsi
d'un travail d'insertion paysagére poussé afin doffrir une variété de
logements différents et un travail de conception qui articule le projet avec
l'intégration d'enjeux végétaux ;

2. Réaliser les volumes bétis au plus proche de la desserte afin de préserver le
maximum d'espaces perméables a 'arriére ;

3. Intégrer les éléments technigues présents en toiture ou en facade de
maniére a ne pas nuire a la qualité paysagére visible ;

4. Pour les maisons qui seront créées, rechercher la mitoyenneté, au moins
sur un coté ;

5. Limiter autant que possible les pleins-pieds.

'aménagement de lieux de rencontres et de promenades. Les stationnements
pourront également étre aménagés le long de ces voies, toutefois ils seront
prioritairement groupés. Les stationnements seront perméables.

Un aménagement destiné aux modes doux sera aménagé pour accéder au chemin

de Lendrevig.
|secteur au regard de la trame Verte et Bleue[ N

Le site de I'DAP n'est pas localisé a proximité de continuités vertes. Cependant,
une attention particuliére sera prise lors de I'aménagement paysager de ce secteur.
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Schéma d’aménagement de I’OAP proposé a la modification

e L L NG

Légende

Créer un réseau ouvert

s \/oirie principale a aménager Trame paysagére et espaces plantés

======= Voirie secondaire a aménager Noues paysagéres & aménager

Liaisons modes doux

o
- Paysager les franges afin de préserver les intimités
// et limiter les nuisances

D Carrefour ou jonction a aménager

ou a sécuriser Aménager et paysager les ouvrages de gestion

des eaux de pluies

Proposer une variété des formes urbaines
et de types de logements

E Zones d'implantation privilégiée
pour I’'habitat de densité faible & modérée

@ Zones dimplantation privilégiée
pour I'habitat a densité modérée a forte

------ Limite de I'OAP
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2.4. Annexes réglementaires

2.4.1. Liste des emplacements réservés

La procédure de modification n°4 aura également pour objet de mettre a jour la liste des
emplacements réservés. En effet, les évolutions des emplacements réservés, exposées et justifiées au
chapitre « 2.2 Document Graphique du Reglement » du présent document, nécessitent de procéder a
une modification de I'annexe réglementaire « 3.3.1. Liste des Emplacements Réservés ».
Ces modifications concernent plus spécifiquement les communes de :

» Albi

- Secteur Broucouniés — Suppression de I'emplacement réservé ALB40
- Secteur Route de Terssac (RD13) — Extension de I'emprise de I'emplacement réservé ALB17
- Secteur Rue André Ampere — Création d’un emplacement réservé pour I'extension du centre
technique Lebon
- Secteur Rue des Brus et Rue de la Curveillere — Création d’un emplacement réservé pour la création
d’une liaison piétonne et cyclable
- 16 Av. du Général de Gaulle — Création d’'un emplacement réservé connexe au futur Musée Lapérouse
- Secteur Route de Millau - Création de deux Emplacements Réservés
- Secteur du Caussel/Route de Millau - Création d’un emplacement réservé pour aménagement

d’équipements publics

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Albi ALBAO ER - Baccin derd on D S s \agl 934
Albi ALB17 ER : Piste cyclable liaison Albi - Terssac Agglo 5938 10481
Albi ALB98 ER : Extension du centre technique Lebon Agglo 8481
Albi ALB99 ER : Création d’une liaison piétonne et cyclable Agglo 368
Albi ALB100 ER : Aménagement d’un équipement public Commune 163
Albi ALB101 ER : Aménagement d’un giratoire Département 489
Albi ALB102 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 280
Albi ALB103 ER : Aménagement d’équipements publics Commune 2239

» Cambon
- Secteur Chemin du Moulin - Création de deux Emplacements Réservés (ER)

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Cambon CAM24 ER : Aménagement d’un giratoire Département 46
Cambon CAM25 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 74

» Cunac

- Secteur Chemin de Puech Redon — Création de deux Emplacements Réservés (ER) et réduction de
I’emprise de I'ER CUNO7

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4

91




Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Cunac CUNO7 ER : Elargissement de la voie communale Commune 719 649
Cunac CUN17 ER : Aménagement d’un giratoire Département 107
Cunac CUN18 ER : Aménagement d’une voie douce Agglo 147

» Lescure-d’Albigeois
- Secteur chemin de la Dréche — Création d’un ERL
Emplacement réservé logement social/mixité sociale (L151-41-4)
Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m2)
Lescure-d'Albigeois LESO2 ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4 Commune 3292

Programmation des Emplacement réservé logement social/mixité sociale (L151-41-4)

Commune

Désignation au
DGR du PLUi

Programme global (OAP)

% minimal de logements

locatifs sociaux

Lescure-d'Albigeois

ERL_LESO2

De I'ordre de 8 logements selon I'OAP Chemin de la Dréche

100

» Marssac-sur-Tarn
- Secteur Briqueterie — Création d’un ERL
- Secteur Briqueterie — Suppression de I'emplacement réservé MARO7

Emplacement réservé logement social/mixité sociale (L151-41-4)

Commune

Numéro

Destination

Bénéficiaire

Surface(m2)

Marssac-sur-Tarn

MARO1

ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4

Commune

1871

Programmation des Emplacement réservé logement social/mixité sociale (L151-41-4)

Commune

Désignation au
DGR du PLUi

Programme global (OAP)

% minimal de logements

locatifs sociaux

Marssac-sur-Tarn

ERL_MARO1

De I'ordre de 10 logements selon I'OAP Briqueterie

100

Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
ER- Accoo del A de o Bri .
Marssac/Tarn | MARQZ o Commune 1075
gepuistAvenue-deTteulause

» Rouffiac

- Secteur Route de Marssac — Création d’'un emplacement réservé

équipement

public

pour aménagement d’un

- Secteur centre bourg — Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un équipement

public

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Rouffiac ROUO4 ER : Aménagement d’'un équipement public Commune 1075
Rouffiac ROUO5 ER : Aménagement d’'un équipement public Commune 390

» Saint-Juéry
- Secteur Route de Cunac — Création d’un emplacement réservé pour création de voirie
- Secteur Chemin de Rousset — Création d’un emplacement réservé pour aménagement d’un sentier

pédestre
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- Secteur Chemin Saint-Antoine — Création d’une servitude de localisation pour aménagement d’un

équipement public d’intérét général

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Saint-Juéry STJ12 ER : Création de voirie Commune 7678
Saint-Juéry STJ13 ER : Aménagement d’un sentier pédestre Commune 2541

SL : Aménagement d’un équipement public Commune 15533

Saint-Juéry | SL_STJO1

d’intérét général

> Terssac

- Secteur Chemin de la c6te du Port — Réduction de I'emprise de 'Emplacement Réservé TERO1
- Secteur Route d’Albi (RD13) — Extension de I'’emprise de 'Emplacement Réservé TERO4

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Terssac TERO1 ER : Réalisation d espace vert, de loisir et de Commune 14239
détente
Terssac TERO4 ER : Piste cyclable liaison Albi - Terssac Agglo 7601370
93
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2.4.2. Annexe réglementaire relative aux secteurs de stationnement

En complément des évolutions du réglement écrit en matiere de stationnement des vélos présentées
au 2.1.1. du présent document, I’évolution du PLUi consiste également a modifier I'annexe relative aux
secteurs de stationnement afin de créer un sous-secteur du secteur de stationnement n°2, sous-
secteur identifié de la maniere suivante : secteur de stationnement n°2a (cf. 2.1.1. du présent
document).

PLUi en vigueur — Extrait de I'annexe réglementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement »

Secteur stationnement 1a

i

e
2

_.f.'_.-;mﬁ"‘f’:
N

> e =
e

(LT
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Projet de PLUi modifié - Extrait de I’annexe réglementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement »

b
q
Secteur stationnement 1a
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2.4.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL)

La procédure de modification n°4 aura pour objet de créer ou modifier des STECAL, comme exposé préalablement au « 2.2. Document Graphique du
Réglement ». Ces évolutions nécessitent également une modification de I'annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) ».

Projet de PLUi modifié - Extrait de I’'annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) »

Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL)
Communes Type de STECAL Total Surface (ha) Remarques Page
Type 4 : Hatellerie Tourisme 1 174
Ali Type 5 : Centre équestre 1 0.92 282 1
Type 3 : Economie 1 0.16
Arthés Pas de STECAL 1]
Cambon d’Albi Pas de STECAL 0
Type 2 : Habitat 1 D78
Carlus Type 3 : Economie 1 182 373 3
Type 5 : Centre équestre 1 113
. . Type 1: Equipement 1 0.49
Castelnau de Levis Type 3 - Economie 2 164 212 5
Cunac Type 2 - Habitat 2 778 778 7
Type 2 : Habitat 2 787
Dénat Type 3 : Economie 4 6.22 15.46 3
Type 4 - Hatellerie Tourisme 1 1.37
i Type 3 : Economie B 287
- . . . 13
TS Erel= Type 4 : Hatellerie Tourisme 1 123 KHIE
. Type 3 : Economie 2 262 - .
Le Sequestre Type 4 - Hatellerie Tourisme 1 0.13 2.75 1
Lescure d'Albigeois | Pas de STECAL
Marssac-sur-Tarn Type 2 - Habitat 1 3.85 3.85 19
Puygouzon Type 3 : Economie 1 15 15 21
Type 2 - Habitat 1 1.15 c
Rouffiac Type 3 : Economie 1 0.32 154 =
Type 2 : Habitat 1 702754 | oo
Saint-Juéry Type 3 : Economie 1 0.36 B-EM 25
Type 5 : Centre équestre 1 1.04 .
Salies Pas de STECAL 0
Terssac Type 3 : Economie 3 112 112 7
Typel Type2 Typed Typed Types
Nombre 1 8 2324 4 3 39 40
Surface = i A o S
049 | 2897 | 1870 | *¥ 308 55.72
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» Commune de Saint-Juéry

- Secteur Chemin de Brugayrol — Modification du STECAL (Aal2) « Lieu-dit Cap Long »
- Secteur Route Cunac — Création d’un STECAL (Aal3) pour permettre le développement de I'activité d’un artisan magon

Projet de PLUi modifié - Extrait de I'annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) »

Le STECAL est le seul moyen de
reconnaitre la vocation

Extension desz  habitations
existantes admise dans la limite
de : Cf. Régles applicables a la
zone Ag/Ng

Extension des habitations
existantes et constructions
nouvelles :  Cf. Régles

Route de Cunac

#52 Projet « habitat » du site dans la zone | COnstruction nouvelle admise : : Me depassant pas 7 m sur a
Aalz2 : . . imi . applicables a la zone Ag/N . N 21 N
7.54 d’habitat agricole et lui donner des dans la limite de : oR . g,.-'“ g I"'égout du toit ou & |"acrotére
possibilités mesurées de | 8 habitation(s) dans la limite Les c:c:n_strulctlorfs nouwve IES
constructions nouvelles 200 m?2 d'emprise btie totale seront implantees sur les
par habitation terrains identifiés ; g
Localisation de principe &
Le STECAL est le seul mcr[.ren_de Dans le périmétre  du
Activite reconnaitre la vocation STECAL
économigue | € économigue = du site dans la | La capacité d'extension ou de 5 = 5
Aal3 0.38 existants : | Zone agricole et lui donner des | construction nouvelle est limitée _— o :*:.Ie depa:jssan_t P 1?|:'netre:s R
Entreprise de | possibilités mesurées d'évolution | & 200 m2 d'emprise au sol Localisation de prindpe de | ['egout du tort ou a l'acrotere
maconnerie | ou d'adaptation. la construction nouvelle &
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2.4.4. Liste du bati pouvant faire I’objet d’un changement de destination

La procédure de modification n°4 aura pour objet d’identifier un batiment situé en zone naturelle, pouvant faire I'objet d’'un changement de destination,
comme exposé préalablement au « 2.2. Document Graphique du Réglement ».

Cette identification de batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de destination nécessite également une modification de I'annexe réglementaire
« 3.3.4. Liste du bati pouvant faire I'objet d’'un changement de destination ».

Projet de PLUi modifié - Extrait de I’annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bdti pouvant faire I'objet d’un changement de destination »

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Liste du bati pouvant faire Pobjet d'un changement de destination
Communes Recensement Destination souhaitée Zone PLUI Remarques
T1 T2 | 173 | T4 TS5 Total Ag A;I Ns
Albi 2 3 bati repéré 1 12 23 23
Arthés Pas de bati repéré 0
Cambon d'Albi 2 batis repérés 2 2 2
Carlus 3 batis repéres 1 2 3 2 1
Castelnau de Lévis 21 22 batis repérés 3 1314 2122 20 12
Cunac 9 batis repérés 9 9 9
Dénat 12 bétis repérés 7 5 12 12
Fréjairolles 12 batis repérés 1 1 8 2 12 10 2
Le Séquestre 1 4 batis repérés 14 14 14
Lescure d'Albigeois Pas de bati repéré 0
Marssac-sur-Tarn Pas de bati repéré 0
Puygouzon 5 batis repérés 5 5 5
Rouffiac 24 batiments repérés 24 21 21 3
Saint-Juéry 1 batiment repéré 1 1 1
Saligs 2 batiments repérés 2 2 2
Terssac 2 bitiments repérés 2 2 1 1
TOTAL : 95 101 5255 |4 [ 17] o [ 2325 [ ss101 | 2892 | 1 [ 78
Cing types de destination :
Type 1 : Habitat
Type 2 : Habitat, hébergement tourisme
Type 3 : Habitat, hébergement tourisme, artisanat
Type 4 : Habitat, hébergement tourisme, restauration, équipement public.
Type 5 : Habitat, hébergement touristigue, commerce de détail, service, artisanat.
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> Commune d’Albi

Chemin de Lasbordes
Zone Ag

Me Localisation PHOTO Vocation actuelle Vocation souhaitée
TS5 :
- Hahitat
Hab'tatml? Heébergement (tourisme)
3 Annexes a —
———— Commerce de detail
I"habitation

Service
Artizanat

» Commune de Castelnau-de-Lévis

Localisation

PHOTO

Vocation actuelle

Vocation souhaitée

22

Ligu-dit La Trongque
Zone Ns

Grange

15 :

Habitat
Heébergement (tourisme)
Commerce de détail
Service
Artizanat
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» Commune du Séquestre

Comm estre n
Ne Localisation PHOTO Vocation actuelle Vocation souhaitée
T1:
g
Grange Habitat (extension de la
maison individuelle existante)
Lieu-dit Savé
Zone Ag
T1:
8
Grange Habitat (extension de la
maison individuelle existante)
T1:
4 o .
g . Grange Habitat (Annexe & la maison
Rue de I'ancienne école (1083) individuelle existante)
Zone Ag
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2.4.5. Eléments de paysage, EVP arbres isolés

La procédure de modification n°4 aura pour objet de classer un arbre sur le domaine privé en EVP arbre isolé, comme exposé préalablement au « 2.2.
Document Graphique du Réglement ».
Ce classement en EVP arbre isolé nécessite également une modification de I'annexe réglementaire « 3.3.6. Eléments de paysage, EVP arbres isolés ».

Projet de PLUi modifié - Extrait de I’annexe réglementaire « 3.3.6. Eléments de paysage, EVP arbres isolés »

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal d
nd
Liste des éléments du paysage a protéger : EVP arbres isolés
Communes Recensement Remarques Page

Albi 3 4 EVP arbres isolés 4
Arthés 3 EVP arbres isolés 6
Cambon d’Albi 2 3 EVP arbres isolés 8
Carlus 4 EVP arbres isolés 10
Castelnau de Lévis Pas d'EVP arbre isolé 12
Cunac 4 EVP arbres isolés 14
Dénat 16

Pas d'EVP arbre isolé
Fréjairolles 18
Le Séquestre 3 EVP arbres isolés 20
Lescure d’Albigeois | 1 EVP arbre isolé 22
Marssac-sur-Tarn 1 EVP arbre isolé 24
Puygouzon Pas d'EVP arbre isolé 26
Rouffiac 28
Saint-luéry 30

Pas d’EVP arbre isolé
Saliés 32
Terssac 34

Total 18 EVP arbres isolés
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Commune d’Albi : Eléments de paysage protégés ; arbre isolé.

Commune Cambon d’Albi : Eléments de paysage protégés ; arbre isolé.

3 EVP arbres isolés (chéne vert, Cédre du Liban, Févier d’Amérique)

Marronnier

1 EVP arbre isolé (cédre)

PLUi du Grand Albigeois — Modification n°4
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2.4.6. Atlas de la mixité sociale

Conformément aux justifications exposées au « 2.1 Reglement écrit », une annexe reglementaire
traitant la mixité sociale est créée dans le cadre de la présente procédure. Cette annexe est identifiée
de la maniére suivante : « Annexe reglementaire - 3.3.7. Atlas de la mixité sociale ».
Cette derniere a pour objectif de présenter les prescriptions en matiére de mixité sociale :

- Emplacements Réservés pour le Logement (ERL) ;

- Secteurs a pourcentage de logements sociaux (SPL) ;

- Secteurs a proportion de logements de taille minimale (LTM).

Cette annexe reglementaire est jointe en annexe de la présente notice.
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lll. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLUi du grand
albigeois, approuvée le 11 février 2020. Cette évaluation environnementale est restituée dans le
rapport de présentation du PLUi.

Le PLUi du grand albigeois, et ses incidences sur I'environnement, ont ainsi fait I'objet d’une analyse
détaillée de la part de la Mission Régionale de I’Autorité environnementale (MRAe) dans le cadre de
son avis sur le PLUi. Cette analyse et cet avis de la MRAe ont conduit la collectivité a ajuster certaines
orientations et dispositions du PLUi afin de mieux intégrer les sensibilités environnementales et
écologiques de certains secteurs a projet.

Dans le cadre de la présente procédure de modification n°4, et conformément a 'article R104-33 du
code de l'urbanisme, la communauté d’agglomération de I'Albigeois a décidé de réaliser une
évaluation environnementale complémentaire du PLUi.

Dans le cadre de cette derniere, certaines pieces du rapport de présentation ont été complétées et
mises a jour ou rajoutées au rapport de présentation :

- 1.1. Etat Initial de 'Environnement (EIE) : Rapport et Atlas Cartographique

- 1.7. Rapport d’actualisation de |’évaluation environnementale

Ces documents sont joints a la présente notice de présentation.
L'autorité environnementale a été saisie le 28 décembre 2023 pour avis sur le projet de modification

n°4 du PLUi. L’avis de I'autorité environnementale, avis n°2024A035 en date du 29 mars 2024, est joint
au dossier d’enquéte publigue.
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