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LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE AUJOURD’HUI PaySJ€ A Blnin

>> Les évolutions législatives

Un contexte en forte évolution sur la derniére décennie, motivation a I'élaboration d’un PLU intercommunal

Dates d’approbation des PLU

Loi SRU Loi ENE Loi ALUR
*
Bouvron Blain PLUi
o ® : ® ®
® La Chevallerais
Le Gavre

Un contexte aujourd’hui stabilisé qui a modifié le fond et la forme du Plan Local d’Urbanisme

Des évolutions qui vont demander d’envisager le Plan Local d’Urbanisme intercommunal avec de nouvelles réflexions
par rapport aux procédures passées

Exemples :
- la dimension de projet au travers de I'importance des Orientations d‘aménagement et de programmation; de

I'importance du PADD; de la réorganisation du reglement écrit, sans article obligatoire, etc.
- Les possibilités de construction et d’évolution du béti en zones A et N
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LE DIAGNOSTIC AU SEIN DE LA DEMARCHE DE PLUih P“HSd%,,#;élé;n

>> Le diagnostic comme fondement du projet

Rapport de présentation

G
Justifie et motive
S gk Blain '

Projet d’/Aménagement et de Développement
Durables

Diagnostic

Etat initial de l'environnement

Evaluation environnementale

LT T

Justification des choix

Cohérence et compatibilité

Réglement graphique Orientations Pro'gramfne
Annexes d’Aménagement et de d'Orientations

Réglement écrit Programmation et d’Actions

CONFORME A COMPATIBLE A

AUTORISATIONS D'URBANISME

(permis de construire, permis d'aménager, déclaration de travaux)
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LE DIAGNOSTIC AU SEIN DE LA DEMARCHE DE PLUih Pays 2 Bl

>> Le diagnostic comme fondement du projet

Une approche transversale de thématiques cadrée par le Code de I'Urbanisme

L.151-4 du Code de I’"'Urbanisme

Une approche analytique cadrée par le Code de I'Urbanisme

> Une analyse prospective : prévisions économiques et démographiques

> Une analyse des besoins

> Une analyse en matiere de surfaces, notamment agriculture, forét

> Une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan

> Une analyse des capacités de densification et de mutations des espaces batis

> Une analyse des capacités de stationnement et des possibilités de mutualisation de ces capacités
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Les socles physique et historique comme clés de répartition
des dynamiques en cours - un heritage a cultiver

Quelgues questions a se poser...

> Quels éléments facteurs d’attractivité ?

> Qu'est-ce qui différencie le territoire dans son contexte périurbain ?

> Quelle(s) identité(s) intercommunales et locale(s) ?

> Quels supports de la qualité du cadre de vie ?



Les socles physique et historique comme clés de répartition
des dynamiques en cours - un heritage a cultiver

1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers hérités
1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures

1.3. Des entités urbaines en évolution
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1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique
1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Le socle physique

Une géologie marquée par le Sillon de Bretagne

E B, S
o R ¥ ¥ Ny

A LEGAVRE

PyS 92 X Bla;n

Géologie marquée par les
paralleles au sillon de Bretagne.

nombreuses failles

Principalement : schistes (dont schistes de Nozay),
gneiss, gres, sables et limons.

Cequiestenjeu:

> La prise en compte du patrimoine architectural
[olor:]

Le.Gawre - Octobre 20174
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver
PFIgS de

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Le socle physique
Une géologie marquée par le Sillon de Bretagne
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PAyS9€ & Bla:n

>> Le socle physique

Un relief peu mouvementé

Le Pays de Blain est majoritairement situé
dans un relief peu mouvementé dans la
vallée de I'lsac

=chelle des altitudes
180 m

5m

ique SCAN2S, ®IGN 2008

© MEEDDM-DREAL Pays de |a Loire, Nantes, janvier 2011"
Réalisation : ALTHIS - VU D'ICT

01234
] Kilométres

W
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

PayS J€ X Bla;,

>> Le socle physique

Un relief peu mouvementé

' {

: Bouvron: Blain (LC) : Le Gavre

k. Un contexte de vallées, marqué par le Sillon de
B, Bretagne

S ~ Un relief peu mouvementé, qui ondule tres
légerement a I'approche des vallées.

/
Légende
T Limites_intercommunales

v SAINT-N
| Pré%nug de rég}&
" Sous-préfecture <
Principaux cours deau
— Cours d'eau
Topographie
3226
[Je2
122
[ 182
B 241

Source : BD Alti 75m ; IGN
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS 98 & Bla:n

>> Le socle physique

L'eau : omniprésente

sareager  Un positionnement sur deux bassin

4 {J = 3 PP
: . BERON <=7 A7 versants distincts :
Jihan et riaid'Etel (e
) > Grand bassin versant de la Vilaine

%///4 >4 : (régi par le SAGE Vilaine)
/ a Bassin versant de I'lsac

> Grand bassin versant de la Loire
(régi par le SAGE Estuaire de la Loire)
Bassin Versant Briere — Brivet

Obijectifs / Dispositions sur :

= |a protection de la ressource en
eau et 'amélioration de sa qualité
- ® |la sécurisation de l'alimentation
~ eneau potable
sl \ 2 = la préservation et la protection
. des milieux aquatiques/humides

—— Cours d'eau majeurs
1 Délimitation des SAGE

4 SAGE m * La prévention et la diminution des
X Bassin versant Briére-Brivet m 75 10 km . . .
7 Bassin versant de llsac  BjevdeTBodiraneuf et marais breton Ve Ll risques inondations

M 14
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

PyS 92 X Bla;n

>> Le socle physique

L'eau : omniprésente

Légende _ Cours d’eau qui ont faconné le
: Limite de bassin versant
Cours d'eau paysage

== Cours d'eau canalisés
—— Principaux cours d'eau : Isac, le Brivet

7] —— Autres cours d'eau Elément majeur: canal de
% © 1 Nantes a Brest qui emprunte le
aa s DR = . N

lit de la riviere de I'lsac.

Cequiestenjeu:
> La compatibilité avec les SAGE

> La protection de la ressource
en eau (périmetres de captage,

assainissement...)
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS d€ ‘Blnn

nature

Cequiestenjeu:

La lisibilité du socle physique :
- Lisibilité du relief et des cours d’eau et leur mise en valeur
- Lidentité au travers des roches utilisées en construction

Uintégration et la compatibilité aux orientations des Schémas d'aménagement et de gestion des eaux de
la Vilaine et de |'Estuaire de la Loire, et notamment :
- La protection de la ressource en eau (protection des captages, gestion de I'assainissement...)

Uintégration du risque dans les choix d’aménagement et |'adaptation au risque dans les choix
réglementaires

Cillanova AURAN



1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique

1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Prys d2 ‘Blnn

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Qu’est-ce que la Trame verte et bleue ?

Les especes doivent se déplacer pour subvenir
a leurs besoins

A des échelles différentes

Source : La trame verte et bleue pour nos territoires —
Assistance Continuités Ecologiques en Aquitaine Citls i 18
1 alltova
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Qu’est-ce que la Trame verte et bleue ?

me verte et bleue est formee d un reseau de continuites ecologique
£ Réservoirs de biodiversité
Espaces ol la biodiversité est la plus riche ou la
mieux représentée, ol les espéces peuvent vivre
et/ou a partir desquels elles se dispersent
i I" w‘l ques w
/
) Corridors écologiques
> Voies de déplacement, de
dispersion ou de migration
W B Reservoir de biodiversite '
Connexion préférentielle entre
réservoirs
Autre espace de déplacement , '

19
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PAyS9€ & Bla:n

>> Les composantes de |la Trame Verte et Bleue

Les elements |dent|f|ees par Ie SCoT

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016 ;
Cittanova




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

La protection des éléments naturels dans les PLU en vigueur

ZONES NATURELLES Echelle communale

N

B Nf

EAU Protection des vallées par un zonage N

I Plans d'eau ! .

77 zones humides \ Recensements des zones humides

BOIS/BOCAGE ) o . o
Espaces Boisés Classés sur les principaux

—— haies a protéger
[""] Elément de Paysage
[Z5] Espace boisé classé
* Arbre a préserver

~ Boisement a créer

boisements

Quelques éléments paysagers identifiées : arbre,
haies, boisements

4o
<3
V o,
i
w\\m,é?/_/ 0 125 25 375 5 km
# I Tl

M 21
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS de

>> Les composantes de |la Trame Verte et Bleue

Réservoirs de biodiversité : les p

P BTN

rescriptions du SCoT
)4; 1] f{%ﬁyﬂ §

. "”

=

-
——
-
o)
-
-

. e
£
-
=
-
-
-

la nature Blﬂin

Préserver les réservoirs de biodiversité majeurs dans leur
intégrité écologique

> Forét du Gavre (Site Natura 2000)
> Canal de Nantes a Brest / Isac

> La lande de champ de courses et les anciennes
gravieres de Mespras

> Les Tles de I'écluse de la Prée (Ruisseau du Perche)

> Les bordures de chemin et zones bocageres aux
environs de Barel

> Les landes résiduelles aux environs de I'HOtel de France

Intégrer la fonctionnalité des réservoirs de biodiversité

complémentaires aux projets urbains communaux :

> Sous-trame boisée : Forét de la Groulais, Bois de
Beaumont...

> Sous-trame bocagere

; ~ Réservoirs de biodiversité majeurs
- Réservoirs de biodiversité humides

2 B -y, - S e

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016

I Réservoirs de biodiversité complémentaires

M 22
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Réservoirs de biodiversité : exemples

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire Echelle communale

@ Zone humide — proche La Bégaudais, LA CHEVALLERAIS

@ Forét de la Groulais, BLAIN ’

Forét de la Groulaie, Blain (Loire Atlantigue) France, french countryside by drone 2/2

Blain, 2015

s

Source : France Aerial Filming La*Chevallerais; Octobre2017

Cequiestenjeu:

Le maintien des lieux de vie des espéeces

M 23
Cittanova
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX HERITES

Pngsgnalwe Blﬁin
>> Les composantes de |la Trame Verte et Bleue

Corridors écologiques et fragmentation : les prescriptions du SCoT

Assurer le maintien de la fonctionnalité des corridors
écologiques et rechercher la restauration des milieux :

> Corridors aquatiques ou terrestres. ldentifiés a partir
d’éléments paysagers : alignements d’arbres, maillages
bocagers, mares, bosquets, accotements de voirie...

LE GAVRE

'\“\ \A ‘ §9\ = B g
Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016

M 24
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

29
P~

le.nin

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX HERITES .-

1 nature

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Corridors écologiques et fragmentation : exemples

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire Echelle communale

PRl Haies bocagéeres au Sud de la forét de la Groulais, BLAIN

Ruisseaux du Moulin a Foulon et du Pont Gatepaille et leurs
ripisylves, BOUVRON

g 1

‘Bouvron, Street View, 2016 - -

Blain;-Street View, 2010

M 25
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX HERITES Pays 8L Bln "
>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue
Corridors écologiques et fragmentation : les prescriptions du SCoT
E’ \ J" "“‘“‘ @i% ‘ i, % ‘w Préserver et restaurer les corridors écologiques :

> Secteurs de conflit

> Points de passage

- Légende

Espaces urbanisés

(3! © — D164
. —— N171

¢ Secteurs de conflits routiers
CE_humides

41— Trame aquatique

CE_verts

4 . Fond“d‘e;ﬂ;n:
e g W * b g _ BDORTHO" de Loire Atlantique 2009
. e e S e BD ORTHO® de Loire Atlantique 2009

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire ; 2016
LT 26
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX HERITES

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Corridors écologiques et fragmentation : exemples

Echelle du territoire Nantes Saint-Nazaire Echelle communale

° Zone commerciale Leclerc, BLAIN
e RN171 au niveau de La Haie, BOUVRON

Cequiestenjeu:
> Le maintien de bonnes conditions de déplacement des especes

27
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX HERITES PRHSdE.:%Bln;n

>> Les composantes de la Trame Verte et Bleue

Une biodiversité qui s’appuie sur les espaces naturels et agricoles, et qui doit se développer jusque dans la trame urbaine

& f‘/", ’“\\\J

L

Les espaces naturels et agricoles représentent la grande
majorité du territoire.

Et la biodiversité se prolonge au sein et en limite des
espaces urbains : jardins, espaces verts urbains,
alignements d’arbres structurants...

Prescription du SCoT sur la biodiversité urbaine — La
trame urbaine doit étre perméable aux continuités
écologiques et paysageres de la trame verte et bleue et
permettre ainsi le développement de la biodiversité
urbaine.

Cequiestenjeu:
> Le maintien de la biodiversité et son intégration aux

projets

> La précision de la TVB du SCoT a I'échelle communale
> La préservation et le développement de Ia
biodiversité urbaine

28
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue

Les milieux humides

ar /\,\ Lege;ﬂzd,eau De nombreuses zones humides sur le territoire.
£ ¥ umtedebassinversant  Des recensements qui sont souvent non exhaustifs
i j 777 Zones humides ; . .
! e . découverte de zones humides lors de projets.
/"// ; i l‘ . . ~ N
pr Prescriptions du SCoT — Les PLUIi/PLU devront, grace a
b LEGAVRE&;/». A I'identification et la cartographie locale des zones
- 7 . 7 . 7 ) s . 7
- - W%\a’\_\ humides, prévoir de les préserver, d’éviter de les dégrader,
a <Y de les restaurer ou, voire de les compenser
o T e S S
q‘ﬁf“

[P ”’
TN

L 25 %y,
7 7, s
CBLAING, 7~

- s s’
P>

Cequiestenjeu:

> Un document qui affiche « les vrais droits » a construire

D ses : PLU et rec G
- —— ....lliii?'""iii.'..l'llllll 29
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS 98 & Bla:n

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue

Les milieux boisés

Légende
I Foréts / Boisements

Des entités boisées plus ou moins étendues.

Prescriptions du SCoT — Ce sont les prescriptions qui
s‘appliguent aux réservoirs de biodiversité majeurs et
secondaires :

Les préserver dans leur intégrité écologique en
limitant Iartificialisation de ces espaces, et en
respectant les dispositions propres aux périmetres
réglementaires qui les concernent, tout en permettant
une gestion appropriée a leur pérennité

Protéger voire de recréer les éléments du patrimoine
rural et agricole favorables a la biodiversité, dont les
boisements

30
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue

La trame bocagere
Utilité écologique et agricole du bocage :

Filtration des polluants, coupe-vent, habitat pour la
petite faune, abri pour les animaux

Des types de haies variés :

Haies basses, Haies arbustives, Haies bocageres a strates
multiples, Haies bocageres sans strate arbustive

Prescription du SCoT — Préserver une densité suffisante
du maillage bocager pour assurer sa fonctionnalité
écologique et  hydraulique (ralentissement  du
ruissellement)

La Chevallerais, Octobre 2017

M .
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS 98 & Bla:n

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
L'évolution du bocage _ Comparaison années 50/60 avec 2013

Des évolutions liées au remembrement

N

4 RS 7 »—.1 X § 1“_/\;; ,,r"" £
ey O T Lo h}rfﬁ((efdi&ﬁst —1950-1965 /2013
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

Des changements de pratique : la disparition des vergers
e Gavré— 198011988

e
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

Des évolutions liées a I'urbanisation : Principalement une préservation des haies périphériques aux opérations.
Habitat : des operatlons de taille relativement restreinte, qui ont perm|s une certalne preservatlon




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Pays 423

n.:lul!

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

Des évolutions liées a I'urbanisation : Principalement une préservation des haies périphériques aux opérations.
Habitat : des operatlons de taille reIat|vement restreinte, qui ont perm|s une certalne preservatlon

———— Uite 70, 00

BCoooan  NedSEUN e Bm/mgntreouestrlg 5/2913
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Pays 92 Bloin

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

Des évolutions liées a I'urbanisation : Principalement une préservation des haies périphériques aux opérations.
Economle des opérations de taille |mportante qU| n‘ont pas su préserver des linéaires au cceur des zones.

£ ﬁg’ne art/s a/e qg /ucﬁ%'}— 1950 19%‘/’2’0;13\ ’
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Pays 92 Bloin

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue
Forét, bois et bocage : évolutions

Des évolutions liées a I'urbanisation : Principalement une préservation des haies périphériques aux opérations.
Economle des operatlons de taille |mportante qU| n ont pas su preserver des Ilnealres au coeur des zones.
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Blain Centre ~ n mqal Isa V, azg% 50 19
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Les milieux de la Trame Verte et Bleue

La trame bocagere

A Une densité bocagere variable, qui s’explique par :

- N > Le maintien du bocage en accompagnement des
' cours d’eau

> Le moindre remembrement du parcellaire autour
des villages

> Des pratiques agricoles différentes : cultures
(bocage moins dense), élevage (bocage plus dense)

_ .

Cequiestenjeu:
> Le maintien des fonctionnalités du bocage :

déplacement des especes, filtration des polluants,
rétention des masses d’eau, ...

]

." Légende
__l" Il Béti
J/ ------ ~| Il Foréts
Densité bocagere (ml/4ha)

0-233
233 - 467

5 km| 9 467 - 700
] Il 700 - 933
Données : Trame bocagere issue de ['étude de la Federation Regionale de la Chasse B 933- 1166
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>> Les risques liés aux milieux naturels

Aléa = inondation

'.','. 4 r_-

Port de Blain ; Blain — 2013 - Ouest France

Aléa = feu de forét

Cequiestenjeu:
> |'évolution de la vulnérabilité des biens et des personnes :
ne pas exposer plus de personnes aux aléas, ne pas

augmenter les risques...
; Sk W > La sécurité des populations
; N\ il o > La prise en compte du risque dans les choix
Forét du Gavre ; Le Gavré “mai 2016 - SDIS 44 '

39

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Pnngve”’L”'B‘l;.n

Cequiestenjeu:

La protection des espaces naturels patrimoniaux (Natura 2000, Espaces Naturels Sensibles, ...)

Le maintien de la biodiversité (réservoirs et corridors) et son intégration aux projets :
La précision de la Trame Verte et Bleue du SCoT a I'échelle communale
Le maintien des fonctionnalités des boisements et du bocage : déplacement des especes,
filtration des polluants...
La prise en compte des zones humides dans les choix d’'aménagement futurs
La préservation et le développement de la biodiversité urbaine

La faisabilité des projets dans un contexte fort de protection des milieux naturels :
- Lopérationnalité du PLUi, un document qui affiche els vrais droits a construire, notamment sur les
zones humides

La sécurité des populations et des biens au travers de :
- Lintégration du risque dans les choix d'aménagement
- Lavigilance sur la vulnérabilité (ne pas augmenter les vulnérabilités)

Cittanova



1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et
paysagers hérités

1.1.1. Le socle physique

1.1.2. Les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB)

1.1.3. Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS d

e

.
1 nature B lﬂ ]

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Les grandes entités paysageres

s 5 i

-
™

rl‘

Wrecr

P
Marches de Bretagne '
occidentales

Bocage suspen :
sillon de Bretagne-

Source : DREAL Pays de la Lowe, fond cartographique SCAN2S, ©IGN 2000
€ MEEDDM-DREAL Pays de la Loire, Nantes, janvier 2011"
Réalisation : ALTHIS - W D'ICI

Le Pays de Blain est situé sur 2 grandes entités
paysageres

> Les Marches de Bretagne occidentales
> Le bocage suspendu du sillon de Bretagne

Les éléments forts du paysage intercommunal :

> Paysage agricole : dominance des prairies
(production laitiere)

> Les ensembles boisés et les quelques landes

> Le maillage bocager

> Les cours d’eau et leurs prairies inondables

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique
T 42
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS 98 & Bla:n

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

= T

TR

3 grandes sous-unités paysagéeres
> Plateau boisé du Gavre
> Bassin du Canal

> Plateau bocager du sillon

2 sous-unités moins « présentes »
> Val d’lsac

> Plaine des marais du Brivet

A 0 125 25 375 5 km
| EE—— E—

N

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique
- ' -
Cittanova
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie De nombreux ruisseaux et plans d'eau
qui ponctuent la forét

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Le plateau boisé du Gavre
De belles ambiances forestieres

Le der?%?t[iﬁ 4901

——

<l -
4 -‘ e 82
i Ie Gavre =Og
? = SN
Forét du Gavre e B
paysage forestier Hameaux diffus

Bosquets et

N En lisiere : un paysage qui s’est
ouvert par I'éclatement de la g

maille bocagére :L

Des hameaux a l'identité rurale

Le Gév}é ~ Google Streét Vie

Plateau falblement ondulé
suspendu entre les vallées

Petits bourgs ruraux de plateau Bocage semi-ouvert

el Cequiestenjeu:

LRy i e N e e YW el DIl > L2 préservation d’un boisement identitaire majeur : la forét du Gavre
44

> Le maintien des ambiances rurales




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

i

D¢
L
D

le.nin

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

PFIBS de[
1 nature

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Le bassin du Canal et le Val d’Isac

Elément majeur : le canal de Nantes a Brest

Abords du canal de Nantes a Brest : identifiés comme espace a fort intérét patrimonial.
Prescriptions du SCoT : ces espaces doivent étre délimités dans les PLU et étre préservés.
Dans ces espaces |I'extension de 'urbanisation sera limitée et en continuité du bati existant.

N
“Cartede.

Plateau boisé

Cequiestenjeu:

> La compatibilité entre les projets futurs et

les dispositions du SCoT sur les espaces a

fort intérét patrimonial : évolution de Saint-
Omer-de-Blain, contournement... S

Source : SCoT Nantes Saint-Nazaire -DOO - Documents cartographiques - Vol.4

M 45
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Le bassin du canal et le Val d’Isac
Des perspectives paisibles et alignements

Elément majeur : le canal de Nantes a Brest darbres

Un espace de patrimoines

Un espace de loisirs,
Et axe de découverte lent du paysage

46
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

PayS J€ X Bla;,

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Front boisé formant une

Ba SSi n d u Ca nal Canal de Nantes & Brest limite sur Phorizon

souligné d'alignements
d'arbres etqponctuéq de quals Bocage semi-ouvert
et d’écluses Axe Nantes/Rennes induisant
| des développements urbains a
proximité des échangeurs

Paysage marqué par un bocage
semi-ouvert ouvrant parfois de
profondes perspectives finissant ¢
souvent sur un horizon boisé.

Bassin du canal

'Faibles ondulations
du relief

Habitat rural
diffus

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:
> La préservation d’un paysage d’intérét spécifique : le
canal, et plus particulierement le secteur Sud de Blain

(chateau, port, forét...)
> La pérennité des perspectives et la préservation des
structures bocageres

Blain — Octobre 2017
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

PayS e

X Blain
>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

? Bourgs perchés sur les coteaux Présence marquante en fond de vallée
Val d |SaC avec une liaison sur les quais dl: du canal de Nantes & Brest et de son
cana

patrimoine associé

Prairies inondables et  importante diffusion
urbaine en revers de
bocage plus dense.

Embouchure largement ouverte
sur les marais de la Vilaine

| TN ‘. Gy o
TN ‘ == P ST 1 2
! . oy 0% =X - oo LA
N £ - \ — BV (WY
. an 8
i A e - > <
TR i % .
; ~_ \ ' = e
L

Alignements d’arbres jalonnant le
parcours du canal

Horizons marqués

par les crétes
boisées

Peupleraies refermant

ponctuellement le paysage

Fond de vallée large quadrillée de
prairies bocageres inondables

Cours de I'Isac

‘Im ortance du patrimoine |ié a |'eau nts,
dissocié du canal P e (po

lavoirs...)

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:
> La pérennité des ambiances rurales

> Le maintien des entités boisés et la préservation des structures
bocageres

M a8
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Plaine des Marais du Brivet

Planéité des paysages.
Diversité du bocage : haies basses,
) haies  arbustives de  hauteur
| S moyenne, haies sans strate arbustive.

Ab i s tm
S\ — —

Bourgs constituant des

Bosquets et petits repéres visuels
bolsements
ponctuant le paysage

Cours du Brivet

Bacage de zone humide & saules et
frénes tétards

Important réseau de fossés

e

“Bouvron = Street View Mai 2016

Agglomeration de
Pontchateau en charniére

’ . entre |e marais perché du
Reéseau bocager semi-ouvert . Brivet ot la Bridre

Cequiestenjeu:
> Préserver les spécificités des marais du haut Brivet

Sillon de Bretagne Axe Nantes/vVannes Induisant une

pression urbaine sur les bourgs proches

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique
- ' -
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS 98 & Bla:n

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Réseau bocager
relativement dense,
Boisements fermant souvent accompagné d'un Parc éolien canstituant un repare
ponctuelilement le réseau de fosses dans le paysage
paysage

Sous-unités paysageres : des ambiances diverses

Présence de carridres de
roche massive

Plateau bocager du Sillon

La aussi on constate une
diversité du bocage.

Le secteur se distingue du
précédent par un paysage
légerement plus vallonné,
... marqué par les cours d’eau. Ce
secteur est par ailleurs ponctué
de petits boisements.

Axe Nantes/vannes
induisant une farte
pression urbaine au
niveau des échangeurs

Habitat rural diffus

Créte boisée du sillon de Bretagne formant Articulation urbaine de Savenay

une limite paysagere trés lisible

Source : Atlas des paysages de Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:

> La diversité des paysages et du bocage
> La lisibilité des éléments identitaires : vallées, cours d’eau, bocage

Bouvron — Octobre 2017

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

|6

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS &

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs, plus ou moins exploités

Foréts / Boisements

Forét du Gavre :

Production de bois d’oceuvre de qualité et de bois de chauffage : 15 000 a 20000 m?3 par an.
Essence majoritaire : chéne sessile.

Le Gdvre — Octobre BT« ks

S o
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS & Blnn

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs, plus ou moins exploités

Prairies humides

Zones de paturage : vaches, chevaux, moutons

Blainy-La Paudais = Avtil-2016 /-Google’
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

29
hl?
lain

e

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PayS d€

1 nature

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs, plus ou moins exploités

Quelques landes

Souvent en friches

o

ii&é‘

Rid g b
Blain —,,(5&1’;%9,.[@2’@1,,»’:7; '
B L s o
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>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Des éléments identitaires communs

Les haies bocageres de part et d’autres des voies

Le Gavre — Octobre 2017




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES PaySdE & Dla:

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie

Des éléments identitaires communs

Les éléments de repere : les clochers et le chateau

R . A B0
‘

Bouvron— Octobre 2017 \ ' La Chevallerais — Octobre 2017

Saint-Emilien de Blain — Octobre 2017




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Des ouvertures visuelles rares

Etant donné le relief peu mouvementé et la
présence de haies bocageres qui ferment les vues,
peu de panoramas se dégagent sur le territoire.

Principalement :
Covisibilités d’un coteau a lautre, sur les vallées
majeures et secondaires.

T
P

Ve dépufs La Blanchetais ; Blain - Octobre 2017

Cequiestenjeu:
> La préservation et/ou l'ouverture de vues sur le

paysage
Bouvron — Octobre 2017
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Des communes au caractere rural

Intégration du bocage dans les tissus urbains

Intégration de prairies paturées au sein et/ou en périphérie des bourgs

-Botivron —"Q¢etobre: 2017

M 57
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES

>> Des paysages porteurs d’identité et qui font la qualité du cadre de vie
Des éléments identitaires communs

Des jardins exploités en potagers

La Chevallerais — Octobre 2017 ; . Saini—Emi[ien—de—B/ain — Octobre 2017 :

Cequiestenjeu:
> La préservation de |'identité rurale : prairies, haies...

> |"équilibre entre préservation et aménagements nouveaux (notamment densification)
> Le maintien des usages : paturage, exploitation du bois, potagers...

M 58
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.1. LA RECONNAISSANCE DES ATOUTS ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS HERITES Pnngve”’L”'B‘l;.n

Cequiestenijeu:

La reconnaissance du paysage et des éléments communs de I'identité du territoire comme facteurs de la
qualité du cadre de vie et comme éléments différenciants.

La préservation des qualités des paysages et éléments identitaires majeurs : canal et ses abords, forét

La lisibilité du socle et des éléments identitaires :
- Cours d’eau et leurs vallées, boisements, bocage
- La préservation et/ou I'ouverture de vues sur le paysage
- La prise en compte des éléments de repere

La pérennité des ambiances rurales :
- La préservation d’éléments identitaires ruraux : prairies, bocage, ...
- Le maintien d’usages : paturage, exploitation du bois, potagers...

L'accompagnement de I'évolution des paysages :
La préservation des spécificités des différents paysages
La possibilité de mutation du paysage : ouverture de vues, suppression de peupleraies...
L'équilibre entre préservation et urbanisation (densification, évolution du bocage...)
La recherche de futurs développements respectueux des identités
Linsertion paysagere des projets

Cittanova



Les socles physique et historique comme clés de répartition
des dynamiques en cours - un heritage a cultiver

1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers hérités
1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures

1.3. Des entités urbaines en évolution

60 60



1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine
1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien

61



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PryS 9 L Blain

>> La reconnaissance du patrimoine

Les protections supra-communales

Légende > Zones de présomption de prescriptions archéologiques

Y Immeubles classés ou inscrits , . . PN
%7 Protection batl historique > Immeubles classés et inscrits et leurs perimetres de

® |Label Patrimoine XXe s protection
|1 Zones presomption prescriptions

archéologiques

> Label Patrimoine du XXe siecle

LE GAVRE

Eglise de Saij B

©0 LA CHEVALLERAIS

o}

BOUVRON

A 0 125 25 375 5km
N

N . )
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Le patrimoine au sein des PLU en vigueur

>> La reconnaissance du patrimoine

S

P LE GAVRE

,,,,,,,

7 @/

= {
BLAIN i {
i | e {

0 125 25 375 5 km
N .

Dans les PLU, une disparité des identifications :

> Recensement exhaustif, allant jusqu’au détails
architecturaux sur Bouvron — mais n‘apparaft pas sur
le plan de zonage (annexe patrimoine)

> Recensement sur La Chevallerais
> Quelques éléments recensés sur Le Gavre

> Seule l'ancienne voie ferrée est identifiée sur le
plan. Eléments recensés dans le rapport du PLU de
Blain, mais pas de réglement associé.

Cequiestenjeu:
> Ce qui fait patrimoine a I'échelle intercommunale :

recensement, intérét
reglement

> Le niveau de protection du patrimoine :
associé

M 63
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1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien

64



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Une occupation dés I'Antiquité

Position centrale du pays des Namnetes : 7 voies romaines y convergeaient,
attestant l'importance de Blain.

LA CHEVALLERAIS
L T T T T T T T ) > Nombreux VeStigeS Sur Blain _ mUSée, dont thermes é Curin
> Alignement de mégalithes dans la forét du Gavre
sob“““ ;
o e 2/ s .
ae
a“\e .\ AVESSAC m
“WGM REAC .ZAY
<0 cﬁh BLAIN
: a -
: ok R SAFFRE SARINER
[ YOO - w.‘ (e TR
& Yf ' ‘ IT-MARS
BOUVRON )
&%a\‘(ﬂ-‘(\'\““e - ’
o = -
<0 P‘WM
LE GAVRE
- ----vvvoevvoenonranarananas ) @ AGGLOMERATIONS
M villa ou site important N
-~ Voie romaine probable j
------ limite du département de Loire-Atntque E’

. .“- A “"‘ .' =X ‘ lo’/%
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

PayS de & Bla:n

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Au Moyen-Age
Chateau de la Groulais - Blain, place forte médiévale

Construit au début du Xlle siecle pour défendre la frontiere du duché de

LA CHEVALLERAIS Bretagne (Marches de Bretagne)

La protection de ce patrimoine :
> Eléments inscrits et classés au titre des Monuments Historiques, avec

e périmetre de protection de 500 m.
\1
Pt el R
e w‘fﬁ\e Le Gavre
x" o BLAIN e . s . ) \ ) s n
Xlle siecle : une léproserie s’installe a l'orée de la forét avec une chapelle de la
...... U = = YOOI, . o )
) Madeleine qui existe toujours.
Sl . . ~ oy .
o’ Fondation de la ville du Gavre au Xllle siecle : Pierre de Dreux, Duc de Bretagne,
: o‘bmﬁg voulait une Ville pour sa forét. Il créa la ville franche du Gavre avec de nombreux
X o BOUVRON droits et privileges sur une partie de la forét pour attirer de nouveaux habitants.
...... —.) |

....... “................................) i e F 1T
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAyS 9€ & Bla:n

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces
Des infrastructures régionales qui ont joué un réle majeur

Canal :

Voie de navigation intérieure ouverte en 1842. Objectif : désenclaver la Bretagne.

A

£

Au XIXe : Dynamique économique,
industrialisation

m Aujourd’hui :

> Patrimoine : ponts, écluses
> Tourisme fluvial, loisirs

Port de Blain

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Des infrastructures régionales qui ont joué un réle majeur

N 3(34
ﬁ”ﬁa
@
\e
) 50’s
LA CHEVALLERAIS
LE CANAL
G ) o
2\ R “;a'b“ Q& e @ 6:@ PR
ﬂ\w‘:\sﬁeﬁel ¢
o8

2 “w .
S

Voies ferrées :

= Ligne Paris/St-Nazaire : Bouvron, Blain, Le Gavre (ancienne gare sur Vay)
= Ligne Rennes/Redon : Blain, la forét du Gavre

1629 - BLAIN (Loire-Int) - La Gare

A entrainé un développement économique :
scierie, minoterie...

> Anciennes emprises : Lieux de projets
4" passes et futurs
.- > Patrimoine ferroviaire : gares, ponts

> Patrimoine industriel : minoterie, scierie...

14. BOUVRON (Loire-Inf.) ~ La Gare - Ligne de Saint-Nazaire & Paris

68
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces

Une période récente moins déterminante

1 oo
dﬁﬁwﬂ' E ﬂﬂﬁﬂgﬁ
w:ﬂwﬂﬁﬁh ﬂfﬁw &gwﬁﬁ
g Py ot g
G 80-90’s 00-10’s LA CHEVALLERAIS
Uu YRR @ G e
XXeme
18 moitié BLAIN >
@aﬁ“’e ) 1\3&“’
80 e
A e
A 80 BOUVRON
oo QT e—— . ..................... )
XXeme N
1% moitié LE GAVRE

...............................................................................)

PyS 92 X Bla;n

La reddition

Monument - Bouvron

La Chevallerais

Forte progression de |I"habitat et de la population
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES pQBSdg;{Blmn

>> Des périodes-clés qui ont laissé des traces
Histoire religieuse : des témoins de toutes les époques

XVe — XIXe - XXe

La Chevallerais.- Croix Suint-Omer-de-Blain
Octobre 2017 Octobre 2017

70
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Cequiestenjeu:

L'affirmation de I'identité du territoire au travers de son histoire, de ses histoires

La valorisation du patrimoine marquant, notamment au travers des abords de ces sites
La garantie d’un patrimoine vivant, de possibilités d’évolution et d’intégration lors des futurs projets d’'aménagement

71
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1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par I'aménagement
d’infrastructures

1.2.1. La reconnaissance du patrimoine

1.2.2. Des périodes-clés qui ont laissé des traces

1.2.3. Une histoire locale du quotidien
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PQBSde:ABb_n

>> Une histoire locale du quotidien

La morphologie du tissu ancien : |a distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

-~

Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation rayonnante depuis une place ou I'église est au centre.
Densités : 45 a 55 log/ha. Mixité des fonctions : habitat (appartements et quelques maisons), commerces, équipements...

Typologies / Architecture :
Volumétrie : R+1 a R+2+combles, toitures 2 pans. Pan coupé en angle. Cequiestenjeu:

Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables > Insertion urbaine des constructions nouvelles :
Enduits teinte claire, encadrements en briques, toitures ardoises

AURAN

retraits, hauteurs, ...
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

e

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAyS € & Bla:n

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains VILLAGES

SAINT-EMILIEN-DE-BLAIN 7/ (L

Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation autour d’un place ou I'église est au centre.
Mixité des fonctions : habitat, commerces

Typologies / Architecture :
Volumeétrie : R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés en angle de rue.

Architecture simple, quelques batiments remarquables
Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en briques. Forte présence des lucarnes meunieres.

M 7
Cillanova AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAyS 92 & Bla:n

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains VILLAGES

’&

|

Ry”
]

%

Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation autour de la rue du Fresne / rue de la mairie,

sur laquelle se forme une place au niveau de I'église.
Mixité des fonctions : habitat, commerces

Typologies / Architecture :
Volumeétrie : RdC+combles et R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés en angle de rue.
Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en briques. Forte présence des lucarnes meunieres.

M 7
Cillanova AURAN




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAyS 92 & Bla:n

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains

LA CH‘VALLEFAIS - q
|

CENTRES
L A

e "

o

La Chevallerais-— Octoa

Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Eglise au centre de la place.
Densités : environ 30 log/ha. Mixité des fonctions : habitat (maisons et appartements), commerces

Typologies / Architecture :
Volumétrie : grande majorité de R+1+combles, toitures 2 pans.

Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables
Enduits teinte claire, encadrements en briques, toitures ardoises

M 76
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1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAyS 92 & Bla:n

la nature

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains  HAMEAUX ET ECARTS

La Rotte des Bois = LA CHEVALLERAIS

L'a Chevallerais - Street View - 2016

Constructions éparses, juxtaposition de petites unités d’'une ou quelques maisons, séparées par quelques parcelles
agricoles (prés, cultures) ou de jardins (potagers, vergers, agrément). Pas la sensation de hameau.
Tres faible densité.

Typologies / Architecture : Cequiestenjeu:

> L'évolution de ces entités ou les espaces libres ne peuvent pas étre considérés comme

Longeres R+grenier
dents creuses (tissu trop Idche, espaces libres trop nombreux et étendus)

Cittanova
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1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PRHSde;LBI.ﬂ;n

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

.

-

Py

T Ploce de I'Abbé Cagbille - Bouvion=duiet 201/ —

Implantation du bati a I'alignement, constructions accolées. Organisation rayonnante depuis une place ou I'église est a I'angle.
Densités : environ 30 log/ha. Mixité des fonctions : habitat (maisons et appartements), commerces

Typologies / Architecture :
Volumétrie : grande majorité de R+1+combles, quelques R+2. Toitures 2 pans, pans coupés ou croupe en angle de rue.

Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables
Enduits teinte claire, encadrements en briques, toitures ardoises

AURAN

78




PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

>> Une histoire locale du quotidien
La morphologie du tissu ancien : la distinction entre les espaces ruraux et les espaces urbains CENTRES

Implantation du bati a lalignement, constructions accolées. Organisation autour de la Grande Rue, et d’'une perpendiculaire (rue de I'église).
Densités : environ 20 a 25 log/ha. Mixité des fonctions : habitat (maisons et quelques appartements), commerces

Typologies / Architecture :
Volumétrie : grande majorité de R+1+combles. Toitures 2 pans, pans coupés aux angles de la principale intersection.

Architecture simple, ponctuée de batiments remarquables
Enduits teinte claire, toitures ardoises. Peu d’encadrements en briques. Quelques constructions en pierres apparentes.

M 79
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1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PayS S % Blir,

>> Une histoire locale du quotidien

La morphologle du tissu ancien:la dlstlnctlon entre Ies espaces ruraux et les espaces urbalns HAMEAUX ET ECARTS

Vagdelaine — LE GAVRE

M juillet 2017

Implantation du bati a l'alignement ou en léger recul, constructions

accolées. . .
Cequiestenjeu:

Typologies / Architecture : > La lisibilité des organisations et formes
Volumétrie : RdC+combles et R+1. Toitures 2 pans. Lucarnes meunieres. RUECEellalEllfES

Enduits teinte claire, toitures ardoises. Quelques encadrements en
briques.

Granges en pierres apparentes et torchis. M 20
Citlanova
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1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES PAySJE & Bla:n

>> Une histoire locale du quotidien

Un patrimoine bati agricole a préserver et valoriser

Beaucoup d’anciennes constructions agricoles ont été
réhabilitées, il reste cependant un potentiel de bati a
faire évoluer.

Il semble que le bati a été réinvesti, sans grande
transformation ou évolution. Les granges sont utilisées
en stockage ou garage, sans transformation.

La Chevallerais =Juillet 2017,

Loi ALUR : Recensement du bati pouvant changer de
destination a mener.

Cequiestenjeu:

i > Possibilités d’évolution des batiments agricoles qui n‘ont

Bouvron - Quéhillac.zduillets2017
e i A S T Y

plus de fonction agricole
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PayS e

2 A Blain

>> Une histoire locale du quotidien

Des témoins de la vie quotidienne passée

—— g T 82
Cittanova
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.2. UN TERRITOIRE D’HISTOIRES, RYTHMEES PAR LAMENAGEMENT D’INFRASTRUCTURES pg.,sc,g”;"g'l;.n

Cequiestenjeu:

La prise en compte d’ensembles urbains a I'échelle des bourgs et I'intégration des espaces publics dans
la cohérence d’ensemble

La préservation et la valorisation du patrimoine « ordinaire » :
— Patrimoine bati ordinaire
— Petit patrimoine

La bonne intégration des constructions nouvelles aux tissus anciens :
- LUinsertion urbaine des constructions : retraits, hauteurs...
- l'adaptation au contexte : matériaux, couleurs, modénature...

L'évolution du bati ancien :
- La cohérence architecturale des évolutions du bati ancien
- Le maintien de possibilités d’évolution des anciens batiments agricoles

Cittanova



Les socles physique et historique comme clés de répartition
des dynamiques en cours - un heritage a cultiver

1.1 La reconnaissance des atouts environnementaux et paysagers hérités
1.2. Un territoire d’histoires, rythmées par 'aménagement d’infrastructures

1.3 Des entités urbaines en évolution

84



1.3. Des entités urbaines en évolution

1.3.1. Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

1.3.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

85



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

PayS 98 & Blain

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Des implantations anciennes dispersées

Implantations suivant des logiques géographiques, en lien
avec  l'utilisation  des  ressources  naturelles
principalement la présence de 'eau.

Logiques d’usage : cultures — fermes — moulins (eau, vent)

86

AURAN



PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PayS S8 Blain

1 nature

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I'espace urbanisé

o

el
0 1 2 3km AURAN
— — Juillet 2017

Sources : IGN1960-1990 / Michelin1960-1990 / ODEF2005-2012-AURAN
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PayS S8 Blain

1 nature

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I'espace urbanisé

o

[ T
0 1 2 3km AURAN
— — Juillet 2017

Sources : IGN1960-1990 / Michelin1960-1990 / ODEF2005-2012-AURAN
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PayS S8 Blain

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I'espace urbanisé

-

u
o1 2 3km AURAN

Sources : IGN1960-1990 / Michelin1960-1990 / ODEF2005-2012-AURAN
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PayS S8 Blain

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I'espace urbanisé

-

el
0 1 2 3km AUB‘ANI,\!

ources : IGN1960-1390 / Michelin1960-1990 / ODEF2005-2012-AURAN
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

>> Des entités urbanisées qui ont pris de 'ampleur

Les centres se distinguent, des hameaux se confortent

Evolution de I'espace urbanisé

PR\:’S d?ﬂ# B lﬂ i m

Ce quiesten jeu:

> La structuration des développements a venir :
- L'étalement urbain
- La concordance entre urbanisation et protection :
ressource en eau (assainissement), agriculture
(cohabitation avec les tiers)

Cittanova




1.3. Des entités urbaines en évolution

1.3.1. Des entités urbanisées qui ont pris de I'ampleur

1.3.2. Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

92
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PAyS d 'Bln'n

>> Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

Hameausx, écarts : définitions du SCoT

Le Bignon - BOUVRON Ecart :
Un écart est constitué d’une ou plusieurs habitations isolées.

Prescription — Dans les écarts et batis isolés, permettre uniquement
au bati existant d’évoluer

La Magdelaine = E GAVRE S . Hameau -
' Un hameau est ensemble d’habitations groupées, qui ne constitue
pas un noyau urbain fonctionnel.

Prescription — Contenir les hameaux dans leur enveloppe urbaine

—M 93
Cittanova AURAN
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PaySde A Dla:

>> Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
Villages : définition du SCoT

Village

Un village est un ensemble d’habitations organisées autour
d’'un noyau traditionnel, assez important pour disposer ou
avoir disposé d’une vie propre (équipements et/ou lieux
collectifs et/ou administratifs et/ou culturels et/ou
commerciaux).

Prescription — Accompagner |’évolution qualitative des
villages. Extension limitée possible en continuité de
I'enveloppe urbaine, sous réserve :
- de ne pas compromettre la stratégie de confortement
des centralités (bourgs, centres villes) ;
- de respecter la capacité d’accueil du village et la
structuration urbaine du village ;
- de respecter les enjeux agricoles, environnementaux et
paysagers.

3 villages identifiés par le SCoT sur le territoire :
- Saint-Emilien-de-Blain
\ - Saint-Omer-de-Blain
La Chaijssée - Ao(it 20}\6 - La Chaussée

M 94
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1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

>> Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain

Hameauyx, écarts : les PLU actuels

Ecarts : Traduits en secteurs de type Nh (« pastillage »)
Hameaux : Traduits en secteurs NH, Nh constructibles et U. Certains disposent de secteurs en extension
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION

>> Espace rural : les regles d’aujourd’hui et celles de demain
P

Villages : les PLU actuels

StO merf,de”éla in

La Chaussée

NS

B Zones a urbaniser ouvertes (1AU)

B Pastillage (type Nh)
Zones urbaines
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

1.3. DES ENTITES URBAINES EN EVOLUTION PR‘JSdE,.,L‘.'B‘I.;:I'n

Cequiestenjeu:

* Lastructuration des développement urbains a venir :
- la définition d’une logique d’accueil entre agglomération, village et hameaux
- la compatibilité avec le SCoT
- L'encadrement des développements et des évolutions des tissus urbains et du bati

* L'équilibre en développements urbains et développements agricoles :
- La réduction de la consommation d’espaces agricoles, notamment pour les besoins de |I'habitat
- La cohabitation entre le monde agricole et les tiers a I'agriculture

* Lerespect des capacités d’accueil :
- l'adéquation avec la capacité des réseaux
- Le maintien de bonnes conditions de travail pour l'agriculture : circulation des engins, acces aux
parcelles

Cittanova



Les socles physique et historigue comme clés de repartition des
dynamiques en cours — un héritage a cultiver

Questionnements / Enjeux
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

ENJEUX Pys 4 2 Blain

* La lisibilité du socle physique * La reconnaissance du paysage et des éléments communs de
I'identité du territoire comme facteurs de la qualité du cadre de

La protection de la ressource en eau vie et comme éléments différenciants

* La protection des espaces naturels
patrimoniaux (Natura 2000, Espaces Naturels
Sensibles, ...)

* La préservation des qualités des paysages et éléments
identitaires majeurs : canal et ses abords, forét

e e, , * La lisibilité du socle et des éléments identitaires
* Le maintien de la biodiversité (réservoirs et

corridors) et son intégration aux projets * La pérennité des ambiances rurales

* La faisabilité des projets dans un contexte fort L'accompagnement de |'évolution des paysages
de protection des milieux naturels

* La sécurité des populations et des biens et
I'intégration du risque dans les choix

d’aménagement et I'adaptation au risque dans « L’équilibre entre développements urbains et développements
les choix réglementaires agricoles

* La structuration des développements urbains a venir

* Le respect des capacités d’accueil

99
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PARTIE 1. Les socles physique et historique comme clés de répartition des dynamiques en cours — un héritage a cultiver

QUESTIONNEMENTS / DEMARCHE

PayS € X Bla:r,

Quel; eqwlllbres entre developpements Priorisation, hiérarchisation des enjeux
urbains, preservation du socle naturel, A I'issue du diagnostic

préservation et développements agricoles,

respect du patrimoine... ? Définition des orientations, choix

Par I’élaboration du PADD (Projet dAménagement et de

Quelle stratégie pour préserver et valoriser Développement Durables)

les qualités du cadre de vie ?

Traduction réglementaire

M 100
Cillanova
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Un territoire périurbain de la 2¢™M¢ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique
métropolitaine

2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3 Des réequilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner
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2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1 La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 la sphere présentielle, moteur de la croissance eéconomique
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS de Blnn

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Un territoire en limite de I'aire urbaine nantaise Définition de l'aire urbaine

Aire urbaine de Nantes (périmétre INSEE 2010)

Un ensemble de communes, d'un seul tenant
et sans enclave, constitué par un pdéle urbain
de plus de 10 000 emplois, et par des
communes dont au moins 40 % de la
population résidente ayant un emploi
travaille dans le podle ou dans des
communes attirées par celui-ci.

> La CCRB est incluse en totalité dans l'aire
urbaine depuis 2004

> Des relations étroites avec la Métropole et
les autres territoires de laire urbaine, en
particulier du Pole métropolitain (habitat,
emploi, déplacements...)

Cequiestenjeu:
> Larticulation du projet de territoire du

Pays de Blain (via son PLUih) avec les autres
territoires

—W - " ' ‘ 103
* Populations légales au ler janvier 2017 Cittanova

AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS € & Bla:n

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Une aire urbaine parmi les plus attractives de France

> Nantes, 4¢™e aire urbaine la plus

Evolution de la population du .
dynamique de France

Grand Ouest entre 2009 et 2014

> La CCRB se trouve au croisement
des dynamiques littorales et
métropolitaines

5 TES &

@ . . °
eI T S e

#igd

o ONoli,
% &
0@

0°°

;R
2w 0+ %0,

> Evolution de |a population des grandes aires urbaines de France entre 2009 et 2014

° O
32 OX v * @ @ o O o o
e Ve s
Evolution annuelle Taux annuel d'évolution o© /\O k- (.) eo O ° O
du nombre d'habitants du nombre d'habitants o 9
par commune entre 2009 et 2014 O < '3 O O o
entre 2009 et 2014 % R, v e E\P‘ @
] . ‘Saint:Nazaire o @ O @
—— 2000 3 . pal - @ . @°,
R o @
/ \ +| N +3 @™ Q@
I\ :ﬂ‘ 200 g % ' Evolution annuelle moyenne de la population .
2= 20 o o .
= 0 __ snOOD
Maximum = +5 362 . - ~
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Maximum = + 37,5
Minimum =- 19,6

Source: INSEE - Population municipales Réalisation: AURAN - Janvier 2017



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

PayS € X Bla:r,

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Une croissance démographique rapide depuis 1999

16 071 habitants

Evolution démographigue sur le Pays de Blain entre 1968 et 2014 au 1¢ janvier 2015
17 500
+ 1 040 habitants
entre 2009 et 2014
15 000
hab./an  + 208 habitants
12 500 +317 de plus chaque année
A hab./
P T30 ap./an - '
10 000 Sl v 52 +43 hab./an > Une croissance qui met en
h;b%/gn habfan | 20-an tension les équipements
> Une cohésion sociale qui peut
7 500 parfois étre fragilisée par cette
évolution démographique
5000
Cequiestenjeu:
> 'accompagnement de la croissance pour que celle-ci
2500 : ] . : .
ne soit plus subie et soit mieux acceptée par les
habitants
0
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Source : Insee-RP

Cittanova IIIIII
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

PryS9€ X Blain

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance
> Un territoire a la périphérie des grandes voies structurantes du département

| | vers
- Bordée par la RN 137 et la RN 165 (2 X 2 voies) Rennes

- Traversé par la RN 171 (1x2 voies)

- Un relatif enclavement qui explique, en partie, le
phénomene de périurbanisation qui s'est
manifesté plus tardivement sur ce territoire

vers Vannes

Nantes
Métropole

Nazaire

e . Cittanova IIIII

AURAN 106



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE Pays 8 ‘Blnn

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance
> Un dynamisme qui ne touche pas uniformément les EPCI
des dynamiques principalement corrélées avec la proximité de Nantes Métropole

3
Evolution de la population par EPCI (base 100 en 1968)

2,8
Erdre et Gesvres
2,6
2,4
2,2 . .
Estuaire et Sillon
2
1,8

Pontchateau / St Gildas

16 Loire Atlantique
=== Nantes Métropole

Pays de Blain  ¢u———

i = Région de Nozay

12 : / ays de Redon
“ / . —Chateaubriant Derval

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
—— g T 107
Cillanova

Source : Insee-RP AURAN

=
1,4

0,8




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Le solde migratoire, principal moteur du Pays de Blain 59 % de |a croissance

7 0% Evolution du solde naturel et du solde migratoire sur le Pays de Blain depuis 1968 démographique est due au
solde migratoire

Solde naturel

. , est due au solde naturel
. Solde migratoire

La croissance est en grande
partie portée par le solde
migratoire ...

... qui a permis une hausse du

1,0% |
I solde naturel

mais le dynamisme des
naissances semble s’atténuer
progressivement au cours des
derniéres années (2014-2017 )

Cequiestenjeu:
> Le maintien d’une attractivité

0,0% -

1975-1982 1982-1930 1930-1939 19939-2009 2003-2014

M 108
Source : Insee-RP Cittanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE Pays 8 ‘Blnn

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

> Un territoire attractif pour les habitants des EPCI voisin

41 % des nouveaux arrivants
proviennent des intercommunalités

voisines
" (migrations résidentielles entre 2013 et 2014)

Migrations résidentielles, 1 an auparavant, des personnes
résidants dans la CCRB en 2014

+ 178 personnes entre 2013 et 2014
CC Pays de Blain
Seuls les échanges migratoires avec la
CC du Pays de Pontchateau St-Gildas-
des-Bois sont marqués par un déficit
migratoire

Cequiestenjeu:
> Le maintien d'une attractivité résidentielle
réguliere

NEINGES
Métropole

Reste de la
Loire-Atlantique

> Llintégration des nouveaux arrivants sur le
territoire et la recherche d’une cohésion sociale

265

102

, 109
Source : Insee-RP Cittanova

*(CCEG, CCRN,CCES,CCPSG, CC Pays de Redon (partie LA)) AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance

PR!:’S f-’(erflule B I.R in

> La périurbanisation concerne particulierement les ménages les plus modestes, notamment depuis la Métropole

Flux et soldes migratoires entre la CCRB et le reste des territoires par CSP des individus entre 2013 et 2014

600,00
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00
0,00
-100,00
-200,00

-300,00

Source :

Agriculteurs
exploitants

INSEE - RP

Artisans,
commergants
et chefs
d'entreprise

Cadreset
professions
intellectuelles
supérieures

Professions
Intermédiaires

Employés

B Sorties M Entrées ¢ Solde

Ouvriers

Retraités

Autres
personnes sans
activité
professionnelle

> Le Pays de Blain enregistre
des excédents migratoires
avec toutes les CSP hormis
les professions
intermédiaires

> |'excédent migratoire le
plus important concerne les
ouvriers et employés

D’ol viennent les CSP employés et
ouvriers arrivés sur la CCRB en
20147

- 26 % de la Métropole
- 35 % des 3 EPCI proches (CCEG,
Nozay, Redon)

- 22 % en dehors du 44

M Y
(‘illglll()\'él AURAN



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

29
P~

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS 98 & Bla:n

1 nature

>> La situation périurbaine comme moteur de la croissance
> Des ménages aux revenus relativement bas

Revenu médian par Unité de Consommation en 2014

> Globalement, un revenu médian qui a
25000 € augmenté ces dernieres années  sur
I'ensemble des communes, de facon plus
importante que sur le reste du département

Aire urbaine
Loire Atlantique
20000 € . . .
CCRB > Mais des revenus qui restent plus faibles en
19 928 € lien avec une proportion plus importante de
CSP modestes
15000 €
> Des diversités entre communes en matiere
de revenus des ménages
10000 €
Cequiestenjeu:
5000 € . . . , e
> La diversification des ménages accueillis
> Le maintien d’une attractivité migratoire choisie par tous
les ménages
0€

Le Gavre Bouvron Blain La Chevallerais
. 111
Source : Insee - Filosofi Cittanova
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2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1 La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 la sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS 98 & Bla:n

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient la structure des ménages

> Une population diversifiée mais qui n’échappe pas au vieillissement

> Prés d’1/4 de la population a plus de 60 ans

Croissance entre

Pyramide des ages de la CC de la Région de Blain 2009 et 2014
105 (paran)
+2.9% > Une croissance démographique
75 qui concerne toutes les tranches
) A \ ) .
" +2,5% d’ages, a l'exception des 15-30 ans

(mobilités liées aux études)
+1,7%

]- +0,6 % > Une croissance plus margquée des
} 0% tranches d’ages les plus élevées
15 ’

+1,7%

2000 1000 0 1000 2000

Cequiestenjeu:

02014 2009 _Hommes = 2009_Femmes > laccompagnement du vieillissement de la population

Source - INSEE-RP (habitat, déplacements, aménagement)

AURAN 113



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

PayS 98 & Blain

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

> Les parcours résidentiels des ménages : explications

* Dans sa vie, un ménage change plusieurs fois de lieu de résidence pour adapter sc
logement aux différentes situations auxquelles il se trouve confronté.

* Le parcours résidentiel retrace les différents logements qu’il a occupés (ou
gu’il pourra occuper) au cours de sa vie.

* La fluidité des parcours est essentielle. Celle-ci est assurée par la présence d’une offre de
logements suffisamment diversifiée pour répondre aux différents besoins des ménages,
actuels et a venir.

el

. 114
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
> Les parcours résidentiels des ménages : explications

Chaque typologie de ménage engendre
des besoins différents en logements

locatif privé

Une dizaine de logements différents peut

par exemple étre utiles a la réalisation
d’un parcours résidentiel « classique »

hiad

T4
primo,
accession

~ 17

T6
secondo
accession

Cequiestenjeu:
> La diversification du parc de logements

pour permettre un parcours résidentiel
choisi aux ménages sur le territoire du Pays

'y de Blain
T2 T3
colocation locatif privé
115
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS 98 & Bla:n

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

> Les parcours résidentiels des ménages : explications 9 Jeunes décohabitants vivants seuls
= (agés de 15 a 24 ans)
(]
) ) _ v Jeunes adultes isolés
12 profils pour apprécier la réalisation des § (25 339 ans)
parcours résidentiels de l'ensemble des s mg%:%irmés isolés
7 ) . . ] (7]
Menages d’un territoire : EJ Personnes agées isolées
(65 ans et plus)
Jeunes couples sans enfants
»Tous les ménages ne se ressemblent pas 4 (25 439 ans)
»Tous les ménages n‘en sont pas au méme %— &%ipgfz:gns enfants a charge
stade dans leurs parcours o Personnes agées non isolées
»Tous les ménages n‘ont pas les mémes L (65ansetplus)
besoins Familles avec jeune(s) enfant(s)
8 (au moins 1 enfant de 11 ans ou moins) "
o
= Familles monoparentales o
, . E (1 seul adulte de plus de 25 ans) §
© 2
Les 6 200 ménages de la CCRB ont besoin s Familles avec enfant(s) g
d’Un Iogement qUI leur Correspond i (aucun enfant de moins de 11 ans) S
. a . . Autres jeunes décohabitants E
(taille, codt, localisation,...) (3gés de moins de 25 ans) S
Autres ménages adultes §
wvy

M 116
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

PRBS de.ums B I.n ]

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

> Avant tout encore, des ménages familiaux avec enfants

cy
Répartition des ménages par profils résidentiels (%) en 2013 + 2 (0]
. _ Entre 2008 et 2013
Jeunes décohabitants vivant seuls
Jeunes adultes isolés %‘

I
]
Actifs confirmés isolés
Personnes agées isolées — > Une surreprésentation des familles avec
enfants, mais dans une proportion moins
Jeunes couples sans enfants marquée que sur lensemble de Ia
Couples sans enfants a charge couronne périurbaine
|

Personnes agées non isolées

.
_ ’ e e e e
Familles monoparentales
—

& Autres jeunes décohabitants

% . . .

IS Autres ménages adultes ™. W' :

3 > La poursuite du développement d'une offre de logements
§ 0% SECM adaptée aux familles (grands logements, logements abordables...)

m Pays de Blain
m Couronne périurbaine

M 117
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

x
s
Bla:
1 nature ]

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS d€ :

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

> Une proportion élevée de ménages et couples plus agés qui n’ont plus d’enfants a charge

Répartition des ménages par profils résidentiels (%) en 2013

N

+2%

Entre 2008 et 2013

Jeunes décohabitants vivant seuls ™.

Jeunes adultes isolés NEG— S

Actifs confirmés isolés

agées isolé N
Personnes agées isolées

Jeunes couples sans enfants —8

Familles avec jeune(s) enfant(s) |

Familles avec enfant(s) — -

Familles monoparentales —S——— Ce qui est en jeu :

Autres jeunes décohabitants = > ['anticipation de la mobilité de ces ménages et

I"impact sur le parc de logement existant

Autres ménages adultes ™=

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

M 118
Citlanova

AURAN

Source : Insee-RP

m Pays de Blain _
m Couronne périurbaine




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAYS dE L

x
s
Bla:
1 nature ]

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
> La CCRB se distingue par une plus grande proportion de personnes agées isolées

Répartition des ménages par profils résidentiels (%) en 2013

N

+3,5%

Entre 2008 et 2013

Jeunes décohabitants vivant seuls ™.

Jeunes adultes isolés NEG— S

Actifs confirmés isolés

Jeunes couples sans enfants . ) .
> Un processus de vieillissement des ménages a un

stade plus avancé que dans le reste de la couronne

]
Couples sans enfants a charge = —
e périurbaine qui se poursuit a un rythme rapide

Personnes agées non isolées

; i |
Familles avec jeune(s) enfant(s)

Familles avec enfant(s)

Cequiestenjeu:
> |'accompagnement du vieillissement (adaptation

Familles monoparentales

Autres jeunes décohabitants

des logements, proximité des services...)

Autres ménages adultes ™=

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

M 119
Citlanova

AURAN

Source : Insee-RP
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

PayS € X Bla:r,

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

> Une part non négligeable de ménages solo (avec ou sans enfants) et en augmentation

e — +36%

________________________________________________________________ Entre 2008 et 2013

Répartition des ménages par profils résidentiels (%) en 2013

> |'évolution des modes de vie et la présence
d’'un péle d’emplois structurant expliquent en
partie la présence d’une part importante et en
forte progression d’actifs isolés agés et de
familles monoparentales dans le Pays de Blain

g o S S e s o ) . e e
: . | ) !

: Cequiestenjeu:
> La diversification du parc pour répondre aux
besoins des petits ménages (desserrement, ...)

&

g 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

§ m Pays de Blain

§ m Couronne périurbaine

M 120
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS de

>> Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire

O
9 i
P

|
lm;
1 nature ]

> Une diminution des jeunes décohabitant et jeunes adultes, contrairement au reste de la couronne périurbaine

Répartition des ménages par profils résidentiels (%) en 2013

Actifs confirmés isolés

aqées isolé N
Personnes agées isolées

Jeunes couples sans enfants
Couples sans enfants a charge
Personnes agées non isolées

Familles avec jeune(s) enfant(s)

Yy
-1,5%

Entre 2008 et 2013

Cequiestenjeu:
> 'accueil et le maintien des jeunes

actifs sur le territoire

i |
Familles avec enfant(s) > Comme dans I'ensemble de la couronne
|

Familles monoparentales

périurbaine, les jeunes ménages en début de
parcours résidentiel sont peu nombreux

i A i ]
Autres jeunes decohabitants > Sur la CCRB, ces ménages enregistrent en
Autres ménages adultes ™= outre une diminution
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

m Pays de Blain

m Couronne périurbaine
M 121
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2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1 La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 la sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

Pays J€

" mats BlAin
>>2.1.3 Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

Rappel Objectif SCoT
Evolution du parc de logements entre 2009 et 2014 par EPCI LOIRE-ATLANTIQUE entre 110 et 140
+ 9579 logements/an Iogements/an
>> Premiére couronne

ERDRE ET GESVRES ESTUAIRE ET SILLON
+ 479 logements/an + 226 logements/an

20 732 togements ) 23 606 1ogements 13 745 togements ) 15 102 togements

année 2009 année 2014

année 2009 année 2014

>> Deuxiéme couronne

REGION DE NOZAY
. + 83 logements/an
+8%
PAYS DE BLAIN
+ 84 logements/an
6 237 logements ) 6 733 logements
année 2009 année 2014
PONTCHATEAU-SAINT-GILDAS-DES-BOIS
+ 208 logements/an

6 413 10gements ) 6919 togements

Cequiestenjeu:

e 2008 améea0ns > La définition d’un rythme de production de
14050 kgemens D> 15 298 oemens logements adapté permettant de maintenir /
, . . renforcer la croissance démographique sur le

> Une croissance du parc de logements plus faible qu’a

territoire

I"’échelle de la Loire-Atlantique mais similaire a celles
enregistrées dans la seconde couronne périurbaine

—W. N "" 123
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PayS de

1 nature

>>2.1.3 Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

Répartition des logements (résidences principales, secondaires, vacants) en 2014 par EPCI

- Résidences principales
-Résidences secondaires et logements occasionnels
Estuaire et Sillon 93% u o I ogements vacants
5%
2,5%
Erdre et Gesvres 92% ¢
5,5%

>> Deuxiéme couronne

Pontchateau-Saint-Gildas-des-Bois

4,5% 7%

r

Région de Nozay 3% 7%

Pays de Blain 90% 3% 7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

>> Une répartition des logements caractéristique de la deuxiéme couronne périurbaine
- Sous-représentation de quelques points des résidences principales

- Surreprésentation de la vacance
M 124
Citlanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS de Blnn

>>2.1.3 Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

Répartition des logements par taille en 2014 par EPCI > Une faible présence des logements de
petites et moyenne taille ( T1 - T2),
>> Poles urbains >> Premiére couronne caractéristique du secteur périurbain
B 1 piece > Plus de 50 % des logements en T5 et plus
B 2oicces (moins que dans la seconde couronne mais
plus présent que sur la Région de Nozay)
- 3 piéces

4 pices Cequiestenjeu:
. Erdre et Gesvres > La diversification du parc de logements pour
Nantes Métropole B 5 vicces et plus - ’
satisfaire toutes les étapes des parcours

>> Seconde couronne residentiels

Pays de Blain Région de Nozay Pontchateau-Saint-Gildas-des-Bois

M 125
Citlanova

AURAN




2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1 La situation périurbaine comme moteur de la croissance

2.1.2. Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3. Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

2.1.4. Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 la sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux c%‘,

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS € & Bla:n

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

> Une croissance réguliére et modérée d’établissements

Une progression des établissements entre 2008 et 2016 identique a celle du département

Evolution du nombre d’établissements entre 2008 et 2016

180

Erdre et Gesvres

170 .
783 établissements en 2016

160

Région de Blain

150

Loire-Atlantique

Estuaire et Sillon

140
130
120
110

100
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 .. srene. 20082016

Champ marchand non agricole

M 127
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE Pngscag,;”'g‘l;.n

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

> Des transferts d’activités marqués par la proximité

> Des transferts d’activités positifs
avec les territoires voisins : en
moyenne 13 arrivées/an pour 10
départs/an

Moyenne annuelle des transferts d’établissements entre
2011 et 2015

> 20 % des transferts avec les EPCI
voisins, autant avec la métropole
nantaise (pres de 40 % des
transferts avec l'extérieur du
territoire)

> Des échanges équilibrés et dans
une proportion importante avec

Nantes Métropole ce qui souligne
’ . - les liens étroits avec la Métropole

Nantes P
Métropole Cequiestenjeu:

Reste de la
Loire-Atlantique

> Le maintien de la dynamique d’attractivité
> Une offre d’accueil adaptée aux besoins des
entreprises

1 1

Source: INSEE, SIRENE, fichier « Transfert d’établissements », moyenne 2011-2015

*(CCEG, CCRN,CCES, CCPSG, CC Pays de Redon -partie LA-) M e
Cillanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

Ve

Total 2017 : 150 exploitations dont 29
exploitations non professionnelles

dont 11 activités équines en statut agricole
Données 2000 (REA) : 273 (187 en 2010)

> Un nombre d’exploitations agricole toujours en recul

Nombre d’exploitations

o,

9

6 exploitations

disparaissent chaque
année

Le Gavre
10

42

Bouvron
57

1 La Chevallerais (83ha moyenne) max 146 ha

2 Blain et Bouvron (65 ha moyenne) max 338
ha

3 Le Gavre (45 ha moyenne) 135 ha

> Une forte présence d’exploitations

sur les communes de Blain et de
Bouvron
> Une plus faible présence

d’exploitations sur les communes de
Le Gavre et La Chevallerais du fait des
spécificités communales (présence de
la forét du Gavre et taille de Ia
commune)

Cequiestenjeu:
> La pérennité de l'activité agricole sur le

territoire

> La des

transmission /
exploitations agricoles

- Cittanova I.

reprise
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3€éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

PaySd€ A pla:m

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

> Une dominante tres nette de I'élevage laitier

};J
\ f QAGRICULTURES
----- S_— & TERRITOIRES

S

B DAL
PAYS DE LA LORE
Diagnostic territoire

CC de la Région de Blain

Production agricole

1-Rép des siéges d itation agricole
par rapport a la production principale :

®  Bovins lait
®  Bovins viande
Granivores
Polyélevage

Autres herbivores > U n e fo rte p rése n Ce

®  Autres (Céréales, maraichage, horticulture, ...)

2 - Répartition du parcellaire agricole d’exp | Oitatio n S |a itié res

par rapport a la production principale :

[ Bovins lait
B Bovins viande

= . > Une activité qui est

[ 1 Polyélevage

. cependant diversifiées
I Autres (Céréales, maraichage, horticulture, ...) ( bon ns Vl an d e’ Cé réa |es,

Autres occupation du sol (bols, friches.
agriculture de loisirs)

3 - Limites administratives : m a ra I C h a ge, e )

i_...+ Limite communale

Cequiestenjeu:
*Le maintien d'une activité agricole

diversifiée sur le territoire

[Bource : Extrait BD ORTHO®2013, SCAN25 2016 ®IGN PARIS, Données Direction Proximité - Antenne Centre Atlantique CAPDL- Réalisation : SIG/CAPDL - Mars 2018
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS € & Bla:n

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

> Sur une période longue, la CCRB a connu une bonne dynamique d’emploi entrainée par la croissance de la Métropole

Environ 5 170 emplois en 2014, soit une hausse de + 24 % en 15 ans
(contre + 30 % en Loire-Atlantique)

> Une évolution inférieure a celle du
département mais similaire  aux
intercommunalités de seconde
couronne

Evolution de I'emploi en Loire-Atlantique
entre 2009 et 2014

Nombre d'emplois Evolution de I'emploi entre 2009
par epci et 2014
entre 2009 et 2014 %

340 000

. +6
+ Iil+4
00 000 [

]
10 000 =
T .

Maximum = 335 200

Minimum = 4 000 '
Maximum = + 10,6 - 1 3 1
Minimum = - 3,0 Cillanova .

Source: INSEE - Population municipale ~ Réalisation: AURAN - Octobre 2017 A U RAN

+2
0
-2




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

> Un pdle d’emploi pour les territoires voisins

Qui occupe les emplois de la CC de la Région de Blain ?

CCd'Erdre et Gesvres 9,4%
CC de la Région de Nozay 8,7%
CC du Pays de Redon (44) 8,6%
CC Estuaire et Sillon 6,8%
Nantes Métropole - 6,5% — 55,3%
CC du Pays de Pontchateau - St Gildas des Bois 5,4%
Reste Loire Atlantique 6,8%
Autres territoires hors Loire Atlantique 3,1% _
0% 10% 20% 30 % 40 % 50 %

Source : Insee — 2014
Actifs occupés de 15 ans et plus

55 % des emplois de la CCRB sont
occupés par des actifs provenant
de l'extérieur.

+ 25% d’actifs entrants entre 2009
et 2014

—— g O 132
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE PAyS 92 & Bla:n
>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse
> Alors que I'emploi salarié privé continue de progresser > A I'exception du commerce de détail et des services, le
dans le département, la CCRB accuse une perte de vitesse nombre d’emplois salarié privé diminue dans I'ensemble
sur les dernieres années : perte d’une centaine d’emplois des secteurs entre 2008 et 2016
dans la fabrication de fromage en 5 ans. 3,0%
Commerce de détail =
Evolution de 'emploi salarié privé entre 2008 et 2016 Services aux personnes B 1 5%
Services aux entreprises B S——

120

isti -2,2% E—
Région de Nozay Transport et logistique 0 —

Commerce de gros  -2,8% HEEE——————

115 Estuaire et Sillo

Commerce automobile -2,9%

]
| Industrie -3,0% S—————
opole

110 CHR -3,3% I

'

LA Construction _3 7qfm——
105 Total Ry S

-4% -2% 0% 2%

100 CCRB

oo W Pays de Blain ® Loire Atlantique
CHR : Café Hétel Restaurant

95 . .
Cequiestenjeu:

Pays de Pontchateau St Gildas

> Réaffirmer le positionnement du Pays de Blain dans un

90 bassin d’emploi attractif
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Source : ACOSS URSSAF 2008-2016 ( l (LA nova 133
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE Pays J€ ‘Blnn
>> Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse
> l'activité agricole génératrice d’emplois Un nombre de chefs d’exploitation en recul par
rapport au précédent recensement mais
237 actifs totaux dans la production .
agricole relativement stable sur le temps long
215,6 emplois en équivalent temps plein
+ 206 chefs d’exploitation Lo ) a
i, . 26 salariés agricoles Un vieillissement de I'age moyen des
) 1 emploi en exploitation agricole génére 4 exploitants posant la question de la reprise des

emplois indirects (4)

entreprises

Age des exploitants par

'j commune /‘:a

Total 2016 : 206 chefs

d’exploitations
Données 2000 (REA) : 218 (195 en 2010)

68

ombre
(4}

Bouvron

63

Cequiestenjeu: 2
> Reprises / transmissions des exploitations agricoles 15

> |'évolution des logements de fonctions insérés dans le
patrimoine bati des exploitations

Données agricoles 2016 — CC Région de Blain
o e e i o i P g i

M e
Cillanova AURAN
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2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la
dynamique métropolitaine

2.1.1 La situation périurbaine comme moteur de la croissance
2.1.2 Des dynamiques sociodémographiques qui modifient le profil du territoire
2.1.3 Un parc de logements évoluant au rythme des ménages

2.1.4 Un territoire pourvoyeur d’emplois mais en perte de vitesse

2.1.5 la sphere présentielle, moteur de la croissance économique
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La sphere présentielle, moteur de la croissance économique
> Un profil économique permettant une certaine résilience du tissu par I'absence de dépendance aux grands groupes

Part de "e’“p'°i2t(;’1t2' par sphére 1 seul grand établissement privé
en ) . ..
70 % d’établissements sans salarié
25% de moins de 10 salariés

Taille des établissements

® Plus de 250 salariés 200

Loire- * Del0asOsdariés
. © Dela9salariés R |
Atlanthue Sans salarié \ (430

Sources: INSEE, SIRENE 2016 - Traitement: Auran, Aodt 2016

SphérelRproductive

= m SpherelBprésentielle

Source : Insee, 2014

La sphére présentielle représente 70 % des emplois

(contre 60 % dans le département)

*Activités productives : activités qui produisent des biens majoritairement
consommeés hors de la zone et des activités de services tournés principalement vers

les entreprises correspondantes.

*Activités présentielles : activités mises en ceuvre localement pour la production de

biens et de services visant la satisfaction des besoins des personnes présentes dans
la zone , quelles soient résidentes ou touristes (médecin, boulanger, mM 136
Citlanova AURAN
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

> La vocation résidentielle du territoire se traduit par un poids > Forte présence du secteur public

important des activités de services et de commerce
Répartition des emplois des postes des entreprises
actives par sphere en 2015

Répartition des établissements par secteur d’activité en 2016 Sphereld
259, présentielle
50%
30%
40%
25%
W CCPe@a égion@e®Blain  ® Loire-Atlantique 30%
20%
15%
10%
- 1|
o im il
Commercell Commercell CommercefConstruction Industrie = Services@ux@ervices@uxETransport@tE N
automobile  de@létail de@ros entreprises personnes logistique S hérE@ubIl ue Sphe re
Source : Insee, SIRENE 2016 P q productive

Champ marchand non agricole
Source : Insee, CLAP 2015

—CCRB —Loire-Atlantique

Cequiestenjeu:
> Offrir des conditions d’aménagement favorables aux

établissements publics pour faciliter leur maintien sur place

137
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

> La baisse de I'emploi salarié privé est due a une dégradation de I'économie productive depuis 2011

Evolution de 'emploi salarié privé entre 2008 et 2016 - emploi salarié privé de la sphére productive a
110 +18090 régressé de 11 %, alors que Iévolution de
I'emploi présentiel est similaire a celle observée

108

106 a ’échelle départementale

104 _

10 - La part des artisans, commercants, chefs
d’entreprise ainsi que celle des ouvriers dans

100 . .
les emplois de la CCRB sont cependant restées

% stables entre 2009 et 2014

9%

94

92

90 Cequiestenjeu:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 > La pérennisation des activités économiques

— =CCRBEphérelprésentielle —— CCRB®phereroductive existantes

— = Loire-AtlantiqueBphérelrésentielle Loire-AtlantiqueBphéreBroductive >La mise en place d’une stratégie économique

Source : ACOSS URSSAF 2008-2016 intercommunale pour structurer une offre

*Activités productives : activités qui produisent des biens majoritairement d’accueil adaptée aux besoins des entreprises
consommeés hors de la zone et des activités de services tournés principalement vers
les entreprises correspondantes.

*Activités présentielles : activités mises en ceuvre localement pour la production de

biens et de services visant la satisfaction des besoins des personnes présentes dans
la zone , qu’elles soient résidentes ou touristes (médecin, boulm 138
ILtanova

dépanneur...) AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.1. UN TERRITOIRE QUI BENEFICIE DE LA DYNAMIQUE METROPOLITAINE

>> La sphere présentielle, moteur de la croissance économique

> Une part importante et en augmentation d’emplois peu qualifiés

- Une augmentation importante des emplois liés

Structure des emplois selon les catégories socioprofessionnelle en 2014 aux services et a la fonction publique (employés /
30% professions intermédiaires)
25%
20% - Un recul des emplois de cadres et professions
9 intellectuelles supérieures
15% 27% | 28% WU | 27% 25% . P . o
10% o 21% Evolution annuelle des emplois selon les catégories
() . .
5% 3% ) socioprofessionnelles entre 2009 et 2014
0% -_
Agriculteurs Artisans, Cadres@t®  Professions® | Employés Ouvriers 3%
commergants,B professions intermédiaires 2%

chefsl intellectuelles®

, . L. HCCRB MW Loire-Atlantique 1%
d'entreprise  supérieures
0%
Source : INSEE RP 2009-2014

-1%

-2%

- Une économie agricole moins impactée que le reste -3%
du département 4%

Agriculteurs Artisans,B Cadres®tll  Professions?l Employés Ouvriers
) ) commergants,B professionsl intermédiaires
Cequiestenjeu: chefs?  intellectuelles® _ _
d'entreprise  supérieures ECCRB M Loire-Atlantique

 'adéquation entre le profil de la population et celui
des emplois

139
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Un territoire périurbain de la 2¢™M¢ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique
meétropolitaine

2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3 Des réequilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner
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2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail
2.2.2 Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la métropole
2.2.3 Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.4 Des impacts sur le cadre de vie a gérer et a accompagner
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des actifs éloignés de leur lieu de travail
> Une croissance de la population active plus importante que celle de 'emploi

Nombre et croissance annuelle moyenne de I'emploi

6000

(+1,1 %/an) - Le ratio entre les emplois offerts sur le territoire et les
5000 (+1,6 %/an actifs qui y habitent se dégrade
4000
3000 . . . . .
Evolution du ratio emploi/actif sur le Pays de Blain
2000
1999 2009 2014
1000 -
Emploi 4R67 4m02 5E74
0 :
1999 2009 2014 Actif 5@71 727 7821
Nombre et croissance annuelle des actifs Emploi/actifs 0,81 0,70 0,68
8 000
(+1,6 %/an)
7000 (+3,1 %/an)
6 000
5000
4 000
3000
2 000
1000
0

1999 2009 2014 M
Source : INSEE RP 1999, 209, 2014 Cillanova

AURAN 142



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des actifs éloignés de leur lieu de travail

> Une polarisation de la métropole sur les déplacements pour le travail

Ou travaillent les actifs occupés de la CCRB ?

65% des actifs occupés quittent la CCRB
pour aller travailler

Sur les actifs qui travaillent a I'extérieur,
1 sur 2 se rend vers Nantes Métropole,

CC d'Erdre et Gesvres

CC Estuaire et Sillon

CA de la Région Nazairienne et de I'Estuaire

CC de la Région de Nozay

CC du Pays de Pontchateau - St Gildas des Bois

Reste Loire Atlantique

Autres territoires hors Loire Atlantique

Source : Insee — 2014
Actifs occupés de 15 ans et plus

8,7%

6,4%

4,2%

3,8%

2,6%

4,6%

3,2%

10% 20% 30%

40 %

- Un budget-temps élevé : 64 minutes
- Des distances parcourues parmi les plus élevées de Loire-Atlantique :

43 km

principalement sur Nantes et la zone
d’emploi Saint-Herblain / Orvault

— 65,6 %

Cequiestenjeu:

> La cohérence des stratégies
economique et résidentielle pour un
développement moins fragilisant pour
les ménages et I'environnement

(colts de I'éloignement du lieu de

travail, dépendance a la voiture

particuliere...)




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES - ‘Bln.-.
>> Des actifs éloignés de leur lieu de travail
> Une majorité d’actifs éloignés et trés éloignés de leur lieu de travail _ Un budget-temps élevé : 64 minutes

- Des distances parcourues parmi les plus
Positionnement des actifs occupés selon leur lieu de résidence élevées de Loire-Atlantique : 43 km

Source : EDGT

Métropole Nantes Métropole

CC d'Erdre et Gesvres

CC Loire et Sillon

CC de la Région de Nozay

CC de la Région de Blain

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W actifs proches actifs plutot proches actifs plutot éloignés M actifs tres éloignés

Cequiestenjeu:
> Rapprocher « lieu de résidence » et « lieu d’'emploi » pour un développement moins fragilisant pour

les ménages (co(ts de I’éloignement du lieu de travail, dépendance a la voiture particuliere...) et
I'environnement (consommation d’énergie, émission de GES...)

144




2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs eloignés de leur lieu de travail

2.2.2 Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la
métropole

2.2.3 Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.4 Des impacts sur le cadre de vie a gérer et a accompagner
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

PayS 98 X Blain
>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

> Prix moyens des terrains en 2012 Ac

,4//VS > Une influence sur les prix des terrains a
batir liee a la proximité du Pays de Blain
e ou e brisnes avec la métropole Nantaise
>Des prix moyens des terrains a batir
ce e s e compris entre 80 € et 100 € /m?
(87 €/m? en moyenne en 2017)

CC du Pays do Pantchatoay
Saint Gildas des Bois

CC du Pays d'Ancenis

> Des prix moyens supérieurs a ceux de la
seconde couronne nantaise (Pontchateau /
Région de Nozay)

Moins de 40 €/m?

Entre 40 et 60 €/m?

Entre 60 et 80 €/m?
Entre 80 et 100 €/m?

Entre 100 et 130 €/m?

Plus de 130 €/m?

TC Lore Allantique
Méridionale

NC

M 146

AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES PaySd€ X Bla:m

>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

> Prix moyens des terrains constatés en 2017 sur les principales opérations

’/J.

y

> Un prix moyen qui
cache des disparités a

La Chaussée » l &P l'intérieur méme des
80 €/m? il b

4.

Garenne de Rohan
110 €/m?

Cittanova



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES - A

>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

Prix moyens constatés ventes de maisons en 2017 sur le Pays de Blain

AC,
M Har
e=c
166 000 €
E > Le prix moyen des maisons individuelles est de
138000 ¢ 174 000 € sur le Pays de Blain pour I'année 2017
% % > Des disparités fortes entre communes mais
) € ) € également entre centre-ville / centre-bourg et
s 100008 251000 € périphéries
1%0% * @%g -180 000 € en « centre-bourg »
188000 € -167 000 € en « campagne »

o=

190000 €

180000 €

* période d’observation du 1°" janvier au 09 mai 2017
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

A Blain

| o Char
Comparaison des budgets pour la construction d’une maison individuelle en 2012 /14,4/3
(terrain + maison) O/VS
> Rupture 1
Rupture1  Rupture2 eee  Augmentation du prix du terrain en
- 201750 ¢ e fonction de la proximité de la métropole
176 903 €

168796 €

> Rupture 2

Ecart important en termes de
construction

Maison plus grande et/ou de meilleure
qualité = ménages plus aisés

Cequiestenjeu:
> La production de logements adaptés a la

diversité de situations (jeunes ménages, ménages
modestes, CSP +,...)

> La mise en place d'une stratégie fonciere
adaptée dans un contexte de production dans
I'enveloppe urbaine

M 1
Cillanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES PryS e

nature

Bi.nin

>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

> Le prix moyen des terrains a batir sur le Pays de Blain Prix moyens des terrains constatés en 2017 sur le Pays de Blain
est de 49 000 €, pour un ratio moyen de 87 €/m? oonoe

. . 2 . . 60000 €
> Blain moyenne terrain de 103 €/m? mais terrain plus
petlt 50000€
. ’ . ’ 40000 €
> Une différence nette est enregistrée entre le secteur
urbain et le secteur rural sur Blain allant de 118 a 86 oo«
€/m?

20000 €

10000€

Ratio des colits des terrains constatés en 2017 sur le Pays de Blain Blain Bouvron Le Gavre LaChevallerals | Pays de Blaln
£/m?
160
140 - Ensemble de la commune

120

107 I cou

140
118
103
file]
80 = 72 74
3] o 55 |
4 .
pl
m 150
Blain Bouvron le Gavre la Chewvallerais Pays de Blzin Cittanova

AURAN
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

Loyers moyens (hors charges) en €/m? dans les ECPI @
de Loire-Atlantique a I'été 2017 Pous 2 Bl

A > Un double effet Métropole et Littoral est

CP\_‘\QN N nettement visible a [I'échelle de la Loire-
\O Atlantique.
> La seconde couronne nantaise rassemble des
Regon deNozay ratios compris entre 8 et 10 €/m?

- > Les territoires les plus éloignés de la métropole
et du littoral disposent de ratio moins marqués,
entre 6 et 8 £/m?

Sud Estuaire
, N Cequiestenjeu:
Lege ﬂd E.‘ Pornic + Pays de Retz . . . , N
, - . > La production de logements locatifs privés a des
Prix des locations en €£/m? . . .
B e o0 e loyers correspondant aux niveaux de vie des
-emregel 10€/m? b _wallée de Clissol 4
-entreSetEIE‘lm’ menages

- entre 7 et & £/m?

entre G et 7 £/m? Source : données SICLOP 2017

Réalisation : Pays de Blain AoGt 2017

M 51
Cillanova AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES PAySde &

nature

Bl.nin

>> Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

Taux de logements locatifs sociaux*

Répartition des logements |locatifs sociaux
. Nombrede LLS

Savenay 12,4 % 423
100%

90% L.
Saint-Etienne-de-Montluc 8,2 % 232
80% Nozay 8% 148
70% Treilliéres/Grandchamp 7,8 % 441
60% Pontchateau 6,2 % 285
Nort-sur-Erdre 6% 219

50%

* Rapport entre les LLS 2017 et parc de 2014

40%

30%

Cequiestenjeu:

20% > La répartition de l'effort de construction de logements locatifs

sociaux entre les communes selon leurs capacités (services,
emplois, équipements, facilité de mobilités,...) cf. SCoT

10%

0%

H Blain M Bouvron M La Chevallerais B Le Gavre
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PARTIE 2

2.2 Les conséquences de la dynamique périurbaine

>> Ratio proprio / locataire

> Un statut d’occupation caractéristique du
périurbain et moins marqué que sur d’autres
territoires

> Un nombre de propriétaire toujours plus
important sur le territoire du Pays de Blain
(dynamique inverse sur la premiére couronne
périurbaine)

Répartition du type d’occupation des résidences principales en 2014
par intercommunalité

- Part de locataire de leur résidence principale en 2014

- Part de propriétaire de leur résidence principale en 2014

Pontchéateau
Saint-Gildas-des-Bois

Erdre et Gesvres Estuaire et Sillon

Pays de Blain

Région de Nozay

s

PFIBS de

1 nature

Evolution de la part des propriétaires de résidences principales
entre 2009 et 2014 par intercommunalité

Pontchateau
Saint-Gildas-des-Bois

Estuaire et Sillon

Erdre et Gesvres

Région de Nozay

Pays de Blain

66,0% 68,0% 70,0% 72,0% 74,0% 76,0% 78,0% 80,0% 82,0%

- Part de propriétaires de leur résidence principale en 2014

- Part de propriétaires de leur résidence principale en 2009

Cequiestenjeu:

> La production d’une offre de logements variée
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2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail

2.2.2 Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

2.2.3 Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.4 Des impacts sur le cadre de vie a anticiper
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Des équipements scolaires et périscolaires qui font face aux afflux démographiques

Evolution prévisionnelle des effectifs de I'école Ecol'eau A l’échelle communale :

200 171 172 , ,

s 1 \_\161 153 151 > De nouvelles écoles pour répondre aux

133 m 130 . . .

o % 64 155 171 164 150\ sy besoins : Blain, Bouvron et La Chevallerais.

100 |84 86 133 ¥ 7 130 1 —_— ) . . ,

8:-"8:“0 e w g 5 0 03 > Mais des besoins toujours présents
» notamment sur les services associés :
0 —— —— —— Restaurant scolaire a La Chevallerais

T T T T T T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Extension du restaurant scolaire au Gavre

= Hypothése basse Hypothése intermédiaire === Hypothése haute
. . . ) . 14
Source : Etude Construction d’un restaurant scolaire et de salles > Et des diminutions d'effectifs dans les années
annexes — Analyse du site et définition des besoins — LA CHEVALLERAIS a venir : diminution des naissances sur

Bouvron, Le Gavre et diminution trés marquée
sur La Chevallerais

A I’échelle supra-communautaire :

> Lycée Camille Claudel saturé

Cequiestenjeu:
7}&& Camille Claudel m— > |a concordance entre capacité des équipements et population :

- Adapter les capacités d'accueil des équipements
- Gérer le rythme d’accueil de population



PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Un niveau d’équipements et services qui doit rester attractif

> Equipements sportifs :

Besoin de salle de sport identifié a Bouvron.
Demande exprimée par des habitants a La Chevallerais
Projet d’extension du complexe sportif Noél Gérard a Blain.

> Salles polyvalentes / associatives :

Besoin d’un équipement culturel et festif sur Blain — salle
des fétes vétuste, avec une problématique de
stationnement

Le Gavre : projet d’'une maison des associations sur le site
de I'ancienne caserne

> Autres besoins en équipements ?

Cequiestenjeu:

> |attractivité du territoire par la garantie de disposer
d’équipements suffisants et de qualité

—— g O 156
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Capacité des réseaux et voiries - Assainissement

BLAIN

i 35000 EH !
Sous-charge ? i i
LA CHEVALLERAIS en partie i i
raccordée a cette station. i i

{77051EH |
BOUVRON LA CHEVALLERAIS

Source : Ministere de la Transition Ecologique et Solidaire — Portail
d’information sur I'assainissement communal — données 2015

LE GAVRE

CENTRE 1974 V|e||||ssante Etude a conduire
: : En I'état, pas de possibilité

990 tH 1100 EH de délimitation de zones
: 1AU
LA MAILLARDAIS LES ROTYS
>8 EH 117 EH
LA ROBERDAIS LE HAUT LUC ?
210EH ° 100 EH
= 17 EH = 33 EH

Cequiestenjeu:

> La capacité d’accueil de population par une
capacité suffisante des réseaux et voiries

M 157
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

Capacité des réseaux et voiries - Desserte numérique

COUVERTURE ADSL
AVANT SDTAN

Zones d'activités

,/* e

ADSL
I cébits entre 10 Mbits/s et 20 Mbits/s

avre
\ débits entre 2 Mbits/s ot 10 Mbits/s
- ldéhits entre 512 Kbits/s et 2 Mbitsis

PayS de & [

e
Bla:
1 nature ]

ADSL / Fibre

> Poursuite de la montée en débit

> Pas de desserte fibre a ce jour, mais desserte
prévue sur Blain. En réflexion sur le PA de Bel Air

Couverture mobile

> La Chevallerais : antenne installée récemment
> Le Gavre : amélioration de la couverture
depuis l'installation d’une antenne.

> Couverture contrastée sur le secteur rural
> Couverture 4G trés limitée

Cequiestenjeu:

> La couverture numérique du territoire intercommunal et
I'acceés a un réseau de qualité
> La prise en compte de la desserte dans le choix des

L\,,_;;_/J Kilométres

secteurs de développement

Source : Mise en ceuvre du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement
Numérique - 2014 M 158
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2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.2.1 Des actifs éloignés de leur lieu de travail
2.2.2 Des prix des marchés immobiliers en corrélation avec la proximité de la métropole

2.2.3 Une capacité d’accueil qui doit pouvoir répondre aux besoins

2.2.4 Des impacts sur le cadre de vie a anticiper
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Des impacts sur 'environnement
: . _ Le développement de I'habitat et des activités a pu avoir
Prairies B TR RS Se 1 comme conséquence :
R AN o Une perte de lisibilité des cours d’eau
ETE g NN i Une altération du bocage
Une artificialisation des sols...

> Importance de la préservation des atouts
environnementaux du territoire

> Prendre garde a ne pas augmenter les aléas
inondations, ruissellements, pollution liés notamment a
I'imperméabilisation des sols.

'élaboration d’'un Schéma Directeur de Gestion des
Eaux Pluviales va étre lancé cette année sur la commune
de Blain

Ce qui est en jeu (rappel) :

> La protection des espaces naturels patrimoniaux
> Le maintien de la biodiversité et son intégration aux projets

> La faisabilité des projets dans un contexte fort de protection
des milieux naturels
> La sécurité des populations et des biens

—W. . I”‘ 160
Cittanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

“ |es limites urbaines

Qualité des entrées de ville et des interfaces
urbain / rural liée au constat sur I"évolution du
% bocage

> Bonne préservation des haies périphérigues
aux opérations : maintien d’une certaine qualité
des entrées de ville sur les secteurs d’habitat

Cequiestenjeu:

> Le maintien de la qualité des entrées
d’agglomération, et I'identité rurale du territoire

—

BLAIN, route du Gavre — gsv 2G%&

M ol
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

Les limites urbaines

Qualité des entrées de ville et des interfaces
urbain/rural liée au constat sur I"évolution du

opoINT bocage.

T Matensux de Constru
S

> Haies bocageres moins préservées sur les
. secteurs d’activités : disparité des clotures et
moindre qualité architecturale

.. > sur certains secteurs : panneaux publicitaires
~ dénaturant les paysages

Cequiestenijeu:

> Llimage et par conséquent [attractivité du
territoire et des communes

> lamélioration de la qualité des entrées actuelles et
I'aménagement des futures entrées (dans le cadre
des projets d’extension)

. 162
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES PAyS 48 & Bla:n

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

Route de la Maillardais 1
Entrée de I'agglomération

Les limites urbaines

> Constructions au coup par coup le long des
axes / étalement urbain

— Perte de lisibilité des entrées
d’agglomération.

— Pas d’aménagement des espaces publics,
avec pour conséguence un mangue de
lisibilité et de qualité de I'espace public.

Cequiestenjeu:
> La lisibilité des limites : sécurité routiere, compréhension

des tissus urbains (cf SCoT)
> L'image et lattractivité du territoire au travers de la
qualité des espaces publics

LE GAVRE — gsv 2016 4
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES Pngsc;g“;”'g‘l;.n

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

Ruqde Bardoux 1

Eo - ote

Les limites urbaines

> Constructions au coup par coup le long des
axes / étalement urbain

— Perte de lisibilité des entrées
d’agglomération.

— Pas d’aménagement des espaces publics,
avec pour conséguence un mangue de
lisibilité et de qualité de I'espace public.

BOUVRON —gsv 2016

M .
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES -l A

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

Rue de la Forét 1 ' Les limites urbaines

R y T ' Limites des agglomérations plus ou moins lisibles

> Constructions au coup par coup le long des axes
/ étalement urbain

— Perte de lisibilité des entrées d’agglomération

— Pas d’'aménagement des espaces publics, avec
pour conséquence un manque de lisibilité et
de qualité de I'espace public

> Blain : Etude d’aménagement des entrées
d’agglomération menée

BLAIN — gsv 2016
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

PayS de A Bla:n

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Les conséquences paysageres de I'urbanisation

Les limites urbaines

DOO du SCoT:
» ldentifier et ordonnancer les limites paysageres
» Qualifier les axes majeurs et les entrées de ville comme portes de I’écométropole

= |es lisieres urbaines (interfaces urbain / rural)
Les lisieres urbaines doivent faire I'objet d’une attention particuliere. Les extensions urbaines doivent étre
conditionnées a la mise en ceuvre de lisieres urbaines adaptées au contexte paysager et architectural.

= |es portes de I’éco-métropole
Les portes de I'éco-métropole, espaces d’interface (entrées de ville, gares, poles multimodaux...) par
lesquels est abordé le territoire, doivent mettre en scene leurs entités paysageres. Il s’agit :
— de qualifier 'ensemble des entrées de ville en fonction des caractéristiques identitaires des
entités paysageres et de la forme urbaine concernée ;
— d’affirmer la nécessité d’articuler réglement sur la publicité et réglementation sur la forme
urbaine pour le traitement des abords des axes d’entrées de ville notamment sur les secteurs ou
sont implantées des activités économiques et commerciales.
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES PaySd€ X Bla:m

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Des paysages urbains qui se construisent par des projets « isolés »

Un étalement urbain qui conduit a un manque de qualité et de cohérence d’ensemble

- P 7a
BLAIN — gsv 2016 .

> Pas de structuration des espaces publics et des dessertes : multiplication des acces, manque de qualité

> Diversité des volumes et implantations batis

—W. N "" 167
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.2. LA DYNAMIQUE PERIURBAINE ET SES CONSEQUENCES

>> Des impacts sur le cadre de vie a anticiper

Des paysages urbain i se construisent par des projets « isolés » ) )
s paysages urbains qui se construisent p s projets « Isoles Implantation sans prise en compte des

Des implantations qui ne prennent pas en compte leur contexte caractéristiques urbaines du site :
~ Organisation urbaine, volumes architecturaux.

Cequiestenjeu:

> |‘anticipation et la structuration des projets

de développement et de renouvellement
urbain

> |'écriture de regles qui permettent de
Blain, Octobre 2017 garantir I'insertion des futures constructions

—— g O 168
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Un territoire périurbain de la 2¢™M¢ couronne nantaise face
aux enjeux de reequilibrages territoriaux

2.1 Un territoire en mutation qui bénéficie de la dynamique
meétropolitaine

2.2 La dynamique périurbaine et ses conséquences

2.3 Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a accompagner

169



2.3 Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1 De grands objectifs nationaux et un recentrage sur les poles
2.3.2 Une diminution globale de la consommation d’espaces
2.3.3 Un reéquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de 'aire urbaine

2.3.4 La diversification de logements dans un contexte de ralentissement
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

PayS J€ X Bla;,

>> Priorité nationale : sauvegarder les espaces naturels, agricoles et forestiers

Objectif national : Lutter contre I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Données de consommation d’espaces a ['échelle nationale -
partir des Fichiers fonciers, entre 2014 et 2015

> Un cadre législatif qui s’est renouvelé pour
répondre a cet objectif :

2 Naturel Loi SRU, loi « Grenelle », loi ALUR, loi LAAF
+4 037 ha

Agricole
-27173 ha

> 'intensification urbaine posée comme alternative a
I'urbanisation des terrains agricoles et naturels :

: .' Mise en valeur des capacités de renouvellement

® de la ville sur elle-méme (optimiser le tissu urbain)

al Arﬂﬂcnahsg @ Recherche d’une densité appropriee a chaque
. Cadastré commune

+ 23136 ha

i Consommation nationale entre 2014 et 2015 :

27 173 ha ~ 4 % du département (44) par an
Soit a échéance d’un PLU (10 ans) : 40 %

M 171

AURAN




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> Les SCoT affirment les centralités

> PADD du SCoT Nantes Saint-Nazaire :

« Construire en moyenne 7 800 logements par an, [...]
avec une répartition entre les intercommunalités qui
s’inscrive dans I'armature urbaine et qui tienne compte
des capacités de chacun (équipements, services...), dans
le souci de limiter I'étalement urbain. »

« Localiser une part majoritaire des nouveaux
logements a proximité des centralités et des secteurs
bien desservis en transports collectifs. »

> PADD du SCoT Pays de Redon-Bretagne Sud

« Un ceeur de territoire renforcé, le ‘Grand Redon’ »

Pour accueillir les nouveaux habitants sans altérer le
territoire, le PADD préconise :

>> De maitriser I'étalement urbain

>> De mettre en adéquation l'offre de services et Ia
croissance démographique

Cequiestenjeu:
> La préservation des espaces agricoles

> La limitation des déplacements par la proximité entre lieu de

vie et lieux d’équipements, d’emplois, de commerces...

) Bainde
&) Bretagne

\.\
La Roshg,
Bernar L

Muzillac

@)

= Lelloroux Bottereau
La/Chapelle Basse Mer
tiulien de Concell

T2

Clisson

(&)

Interprétation des polarités définies dans les SCoT
ou projets de territoire

Grands péles urbains de 5 10 1skm

Péles principaux m ' de Cohé le-SCoT
Poles secondaires -

Dép deLoire-Atlantiq

AURAN
Source : SCoT - EPCI- AURAN 2017

©  Pdles communaux
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2.3 Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1 De grands objectifs nationaux et un recentrage sur les poles

2.3.2 Une diminution globale de la consommation d’espaces
2.3.3 Un reéquilibrage de la croissance démographique a I'échelle de 'aire urbaine

2.3.4 La diversification de logements dans un contexte de ralentissement
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

>> Consommation d’espaces : ce que doit contenir le PLU

Dans le diagnostic :

> Une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant 'approbation du PLU

> Une analyse des capacités de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis

Dans le PADD :

> Un objectif de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre I’étalement
urbain au regard des objectifs de la consommation de I'espace fixés par le SCOT
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

PyS 92 X Bla;n

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

>> Consommation d’espaces : de quoi parle-t-on ?

L'enveloppe urbaine comprend :

|:| les espaces urbanisés (centres urbains, tissu résidentiel et mixte, sites dactivités)

[ tes gisements potentiels situés a I'intérieur du tissu urbain (capacités de densification des espaces bdtis)
Ensont exclus :

L'enveloppe urbaine

Périmetre a lintérieur duquel le tissu bati
existant est en continuité et forme un
ensemble morphologique cohérent.

Elle concerne les bourgs, villages et
hameaux.

|:| les espaces aménagés non support au développement urbain (écarts et bdtis isolés non constructibjpe/espaces de loisirs ou sportifs..)
| |les gisements potentiels situés en extension du tissu urbain (espaces pour I'urbanisation futyse mais aussi fonds de jardins)

Elle exclut les écarts et batis isolés ainsi que
les espaces de loisirs ou sportifs non batis.

—Le PLUi devra définir et tracer les
enveloppes urbaines de la CCRB a partir
desquelles les analyses et évaluations seront
réalisées, en s’appuyant sur la méthode
définie par le SCOT.

L'extension urbaine

Urbanisation réalisée en dehors de I’enveloppe
urbaine sur des espaces initialement agricoles
ou naturels.

La consommation fonciére

La consommation fonciere correspond a
I'urbanisation de secteurs non construits dans
I'enveloppe urbaine ou en extension.

ENVELOPPE URBAINE

Schéma de principe du tracé del'enveloppe urbaine
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PaySd€ X Bla:m

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

>> Consommation d’espaces : de quoi parle-t-on ?

> Un travail d’observation engagé a I'échelle du SCOT, décliné par commune, sur la base d’une analyse croisée
cadastre / photo-aérienne / zonages des PLU entre 1999 et 2012 (selon 3 périodes de référence)

> A l'échelle du SCoT
métropolitain

327 ha/an consommés par I'urbanisation
de 1999 3 2012, soit une baisse de la

consommation d’espaces de 16 %
sur la méme période

B l 2
7
=
0 @& [ "
» o P gy 3 quartiers resdentiels oa mixtes a¥ om0
; - - [_J ekt
caRenE CCEstuaireetSilon  CCdelaRégiondeBlain  CCdErdreetGeswies  Nantes Métropole

AAAAAA Observatoie des Espaces 7= == L

SCoT Nantes Saint-Nazaire - Rapport de présentation. 1 / 27
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

>> Consommation d’espaces : de quoi parle-t-on ?

> Un travail d’observation engagé a I’échelle du SCOT, décliné par commune, sur la base d’une analyse croisée
cadastre / photo-aérienne / zonages des PLU entre 1999 et 2012 (selon 3 périodes de référence)

R
- = &
Ny 4
Le Gavre ’
~La hevéllerai
a;‘ e l#'
a5 g Voo EXTRAIT
g ' Centre bourg de la
commune du Gavre

Consommation d’espaces
Tissu urbain mixte et résidentiel I
Sites d’activités e
2004 2009

ensemble des zonages ggbzurbain et a urbaniser
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Sources PLU communes et Epci disponibles, Ortho photo, IGN, Pdle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteur Auran
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

PyS 92 X Bla;n

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

Consommation d’espaces par l'urbanisation en ha/an Entre 1999 et 2012
(c{%nos les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme)
14,1 > une diminution de la consommation fonciére
" ' ha/an de 14,1 3 7,7 ha /an soit prés de moitié (-45%):
L5 ; 11,7 -une baisse de 51 % dans le tissu résidentiel
12,0 ha/an mixte
-une stabilité de la consommation fonciére liée
100 12 % aux sites d’activités
7,7
50 ha/an > au total, c’est 148 ha consommés en 13 ans,
soit une consommation moyenne de 11,7 ha
6.0 R par an sur 'ensemble de la période 1999 - 2012:
-88 % de la consommation dans le tissu
40 résidentiel et mixte, soit une moyenne de 10,3
ha consommés par an
2.0 -12% de la consommation en sites d’activités,
soit une moyenne de 1,4 ha consommés par an
0,0
1999-2004 2004-2009 2009-2012

en tissu résidentiel et mixte _ source zonages pLgources PLU communes et Epci
I en sites d’activités _ source zonages PLU disponibles, Ortho photo, IGN,

Pbéle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteur. 178
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

Consommation d’espaces par l'urbanisation en ha/an
(dans les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme)

Entre 2012 et 2016 - premiéres tendances

16,0

14,1 > la diminution de la consommation globale

ha/an ’ .
140 d’espaces se poursuit

11,7 N N .
o ha/an > une continuité dans la répartition entre tissu
résidentiel mixte et sites d'activités sites
10,0
7,7

8,0 ha/an

6.3 Résultats  issus des  premiéres
,9 ha/an o .
estimations de la consommation
6.0 +/-0,5 ha d’espaces sur la période 2012 — 2016
’ nv. 15 % Sources : PLU communes et EPCI disponibles,
Pbéle Nantes Saint Nazaire, cadastre PCI

vecteur, google satellite

4,0
2,0
0,0
1999-2004 2004-2009 2009-2012 TENDANCES
en tissu résidentiel et mixte _ source zonages PLEoUrces PLU communes et Epci 2012 - 2016

disponibles, Ortho photo, IGN,

Péle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteurM 179
Cittanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS de ‘Blnn

nature

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

> La baisse de la consommation d’espaces est portée par la consommation réalisée au sein du tissu urbain constitué

Consommation d’espaces par I'urbanisation en ha/an

(dans les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme) Entre 1999 et 2012
16,0

> Un ralentissement de la part de |la

140 consommation fonciére & Pintérieur du tissu
3.7 ha/an urbain de 74 % 3 50 %

12,0 26 %

> La consommation en extension du
10,0 . . « e z

6.2 halan tissu urbain n’a pas diminué

8,0 53 % . . oy

> Un pic de consommation fonciere en

101‘;2“;‘/ /an extension entre 2004 et 2009 (production de
0 . . s .
o0 3.9 ha/an plusieurs lotissements sur cette période : Le
50 % Gavre et La Chevallerais)
4,0
5,5 ha/an
2,0 47 %
3,8ha/an
50 %
0,0
1999-2004 2004-2009 2009-2012

en extension Sources PLU communes et Epci

disponibles, Ortho photo, IGN,
Pbéle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteur

I dans 'enveloppe urbaine
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

PayS € X Bla:r,

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

> La baisse de la consommation d’espaces est portée par la consommation réalisée au sein du tissu urbain constitué

Consommation d’espaces par I'urbanisation en ha/an
(dans les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme)

16,0

14,0

3,7 ha/an
26 %

10,0

8,0

10,4 ha/ an

6,0 74 %

4,0
2,0
0,0

1999-2004

en extension
I dans 'enveloppe urbaine

2004-2009

6,2 ha/an
53 %

3,9 ha/an
50 %

5,5 ha/an
47 %

3,8 ha/an

50 %

2009-2012

Sources PLU communes et Epci
disponibles, Ortho photo, IGN,

Pbéle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteur, _
Cillanova

Entre 2012 et 2016 - premiéres tendances

> Une légeére diminution de la consommation
fonciére en extension

3,9 ha/an sur 2009-2012

3,2 ha/an sur 2012-2016 (estimation +/- 0,5 ha)

> Une continuité dans la répartition entre
consommation dans et en extension du extension
du tissu constitué

3,2 ha/an
50 %

N

50 %

TENDANCES
2012 - 2016
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

> La baisse de la consommation d’espaces est portée par la consommation réalisée au sein du tissu urbain constitué

Consommation d’espaces par l'urbanisation en ha/an
(dans les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme)

16,0 Cequiestenjeu:
> la capacité a produire des logements dans
14,0 I'enveloppe urbaine pour limiter les extensions
urbaines
o 3,7 ha/an
26 % > Loptimisation du foncier (pour I’habitat et le
00 développement économique) : mobilisation des
' potentiels, renouvellement urbain, densification etc....
6,2 ha/an
50 53 %
10,4 ha/an
6,0 74 %
3,9 ha/an 3,2 ha/an
50 % 50 %
4,0
5,5 ha/an &
2,0 47 %
3,8ha/an 0
50 % 50 %
0,0
1999-2004 2004-2009 2009-2012 TENDANCES
en extension Sources PLU communes et Epci 2012 - 2016

disponibles, Ortho photo, IGN,

Péle Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteurM 182
Cillanova
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER Pays 8 ‘Blnn

>> Une tendance a la diminution globale de la consommation d’espaces

1. Un objectif global de réduction de la consommation

Consommation d’espaces par I'urbanisation en ha/an . . s .
P P / en extension de I'enveloppe urbaine a I’horizon 2030

(dans les zones urbaines et a urbaniser des plans locaux d’urbanisme)

Réduction minimum de 35 % par rapport a la période
1999-2012 pour les 4 communautés de communes (y.c

14,0
la CCRB)

12,0
10,0

8,0

(estimation +/- 0,5 ha)
MAX
6,0
3 ha/an \ 3,2 ha/an

4,0 &

#0 3 ha/an

0.0 Sources PLU communes et Epci

| OBJECTIFS TENDANCES Geponis, Ot i, (6 Pl e

1999 - 2012 scoT 2012 - 2016

en extension HORIZON 183 .
B dans 'enveloppe urbaine 2030 Citlanor
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER Pays Je o

nature

Bi.nin

>> |'analyse des capacités de densification et de mutation : un travail obligatoire a conduire pour le PLUi

> Sur 'ensemble du territoire, travail a conduire sur la base d’'une méthode, en partie automatisée, proposée par
AURAN

3 objets d’étude seront analysés

A. Les parcelles ou groupe de parcelles nues, ce o >200m2

sont des parcelles d’une superficie supérieure a un seuil a
fixer qui sont libres de batiment (supérieur a 9m2).

|
|
\
\
|
|
. . h
B. Les parties nues de parcelles partiellement

construites, elles appartiennent a des parcelles sur lesquelles
se trouvent déja un ou plusieurs batiments mais qui présentent \
un fort potentiel foncier notamment par division parcellaire. Les

parties nues des parcelles seront déterminées au regard d’un

seuil de surfaces fixé en concertation avec la CCRB et les
communes.

C. Le renouvellement urbain, ce sont les parcelles sur
lesquelles se trouvent déja un ou plusieurs batiments mais qui

représentent un fort potentiel foncier en raison de la vétusté du Les seuils : ofin de s‘adapter aux besoins de chaque territoire, la
batiment, de son gabarit inférieur a celui autorisé par les méthode d’analyse de la mutabilité du tissu urbain développée sera a
documents d’urbanisme en vigueur ou ... adapter & la typologie des communes et du tissu urbain.

M 184
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PayS J8 & Bla:n

>> Une volonté de préserver les terres agricoles

Les chiffres clés : les surfaces agricoles exploitées}’!

e 11 315 ha exploités par les activités
économiques agricoles ( PAC 2016 chiffre a
consolider)

SAU exploitée par les activités
économiques agricoles (en ha)

e Soit 53% du territoire sont valorisés
économiquement car 40% du territoire en
espaces boisés et 3 % des emplois*de la
communauté de COmMmMUNES (*donnée AURNA 2013)

= BLAIN acRCULTURES

= BOUVRON Part de la SAU A
dans la superficie

u LA CHEVALLERAIS communafc:.' Diagnostic territoire

mLE GAVRE (en %)

CC de la Région de Blain

LE GAVRE Parcellaire et siéges

d'exploitation agricole

LA CHEVALLERAIS
1-Les siéges dexploitations ogricoles :
®  Principal
Secondairs.

BOUVRON

2. L'occupation du sol :
BLAIN [0 Parceliaice azrcoie {5A)
1 Agricuurs de losits.
Bl oo et torét

BB Friones

3 - Limites administratives :

"} Umite communsie

L3

Cequiestenjeu:
> La limitation des impacts du développement urbain

dans l'optique de pérenniser les activités agricoles

Cittanova
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2.3 Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1 De grands objectifs nationaux et un recentrage sur les poles

2.3.2 Une diminution globale de la consommation d’espaces

2.3.3 Un rééquilibrage de la croissance démographique a I’échelle de I'aire urbaine

2.3.4 La diversification de logements dans un contexte de ralentissement
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> Un rééquilibrage de la croissance démographique a I’échelle de I'aire urbaine

> Un ralentissement dans le périurbain au profit de la métropole en cohérence avec les objectifs portés par le SCoT

Evolution des rythmes annuels de croissance démographique entre Nantes
Métropole et sa couronne périurbaine entre 1962 et 2014)

(périmeétre INSEE 2017)
14 000
m Nantes Métropole
12000 Couronne périurbaine
10 000
8 000
6 000
4 000
5489
2 000 3731
0 Cequiestenjeu:
4O 3o 3o &< > Laccueil des nouveaux habitants du
33 33 88 S5 [KE dans | des équilib
o 2 o2 ® S8 épartement dans le respect des equilibres

territoriaux recherchés et dans la recherche
de complémentarités entre les territoires

M 187
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> Un rééquilibrage de la croissance démographique a I’échelle de I'aire urbaine

> Un ralentissement de la croissance démographique observé sur I'ensemble de la CCRB

Croissance annuelle en nombre d'habitants par commune

pour les périodes 1999-2009 et 2009-2014
180 + 155

160 hab/an

140
120

100
+62 +70

hab/an + 40

+53 hab/an +53 +54
hab/an +40 hab/an hab/an

hab/an . hab/an

Blain Bouvron La Chevallerais Le Gavre

80
60
40
20

Source : Insee-RP
Croissance annuelle 1999-2009 B Croissance annuelle 2009-2014

Cequiestenjeu:
> La recherche d’un équilibre entre croissance démographique et croissance économique

> La consolidation d’un poéle structurant moteur pour le Pays de Blain

188
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2.3 Des rééquilibrages territoriaux a anticiper et a
accompagner

2.3.1 De grands objectifs nationaux et un recentrage sur les poles
2.3.2 une diminution globale de la consommation d’espaces
2.3.3 Un rééquilibrage de la croissance déemographique a I’échelle de I'aire urbaine

2.3.4 La diversification des logements et |I'évolution des formes urbaines dans
un contexte de ralentissement
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER

PayS €A Bla;,
>> La diversification de logements dans un contexte de ralentissement

> Un ralentissement de la construction neuve, notamment sur les petites communes

> Un recentrage de la production de logements sur la commune de Blain

Nombre

I .
e = période 2008-2011
Ingementf Moyenne période Moyenne période /
mT::T:(es Données SITADEL 2 en date réelle 20082011 2012-2015 96 | ogeme nts/an

Pays de Blain 106

140

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— st période 2012-2015
73 logements/an

120

100 ‘ I ‘

80

Cequiestenjeu:
> Le maintien d'un rythme de

production de logements s‘appuyant
sur une stratégie partagée

60

40

20

> Une production de logements
: - adaptée sur les petites communes
Année 2008 Année 2009 Année 2010 Année 2011 Année 2012 Année 2013 Année 2014 Année 2015 po u r « e ntrete n I r » U n e dyn a m I q u e

Blain Bouvron Le Gévre La Chevallerais

—ﬁiw” N III“- 190
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

i

D¢
L
D

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS d& )ln'n
>> La diversification de logements dans un contexte de ralentissement
Répartition des logements commencés (individuels ou groupés) par EPCI entre 2009 et 2014 > Un poids important de la
production en individuel pur (75 %)
Loire-Atlantique 50% 10% 34% 6%
oo Premidrecouronne e > Une « pratique » de l'individuel
groupé supérieure a la moyenne
Estuaire et Sillon 73% 14%, 13% 0% départementa|e
Erdre et Gesvres 71% 15% 0w > Une sous-représentation de la
production de logements en
__________________________________________________________________________________________________________________________ collectifs
>> Deuxieme couronne
Pontchateau-Saint-Gildas-des-Bois 83% 10% [6% KEQ
Pays de Blain 75% 13% 12% [

Région de Nozay 8% 3% pIA

- Nombre de logements commencés individuels purs - Nombre de logements commencés collectifs Ce Ui est en 'eu s

; . )
- Nombre de logements commencés individuels groupeés - Nombre de logements commencés en résidence > RepOndre aux bESO|nS de lensemble deS
habitants dans leur parcours résidentiels
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER ET A ACCOMPAGNER PAyS 92 & Bla:n

>> La diversification de logements dans un contexte de ralentissement

Part des logements Part des logements
Territoire locatifs en 2015 dans le [ locatifs en 2009 dans le
parc total parc total

Blain 19,0% 19,2%
Bouvron 16,5% 18,8%
La Chevallerais 18,2% 18,2%
Le Gavre 10,6% 9,5%
> Une augmentation du nombre de logements locatifs sur le Ce quiestenjeu:

Pays de Blain entre 2009 et 2015 (1 245 contre 1 174) > Le maintien d’un rythme de production de

logements locatifs privés pour répondre a
> Un léger recul du poids des logements locatifs dans le parc 'ensemble des situations

total de logements
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER PaySd€ X Bla:m

>> Une densité a renforcer pour limiter la consommation d’espaces agricoles

Des tissus aux densités variées mais qui restent relativement faibles

Mixité de I'habitat + autres fonctions : commerces,
équipements

BLAIN =45 a 55 logements / ha
LA CHEVALLERAIS, BOUVRON =30 log. / ha
LE GAVRE =20 3 25 log. / ha

> BLAIN - Quartier Pré Saint-Laurent = 30 a 40 logements / ha
Mixité de I"habitat : Logement collectif et individuel

Parcelles de 210 a 460 m?

35 % d’espaces publics

—— g O 193
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

>> |’évolution des formes urbaines

Des tissus aux densités variées mais relativement faibles

/ ; fvl‘%% \ |
~B})UVRON - Impasseides Sadssajes > Lotissements

BLAIN - Rue de la Goupillais = 13,7 logements / ha
Uniquement habitat individuel.

Parcelles de 325 a 1130 m?. Diversité des tailles de parcelles.
23 % d’espaces publics

BLAIN - Rue du Courgeon = 9,8 logements / ha
Uniguement habitat individuel. Parcelles de 680 a 1020 m?.
24 % d’espaces publics

BOUVRON — Impasse des Saussaies =13,2 logements / ha
Mixité limitée de |'habitat. Parcelles de 115 a 890 m?

LA \CHEVALLERA]SF Rue dir bSehal terrdt
(it | e TR 25 % d’espaces publics

LA CHEVALLERAIS — Rue du Maréchal Ferrant = 9 logts / ha
Pas de mixité. Parcelles de 490 a 1170 m?
25 % d’espaces publics

LE GAVRE — Rue Jean de la Bretesche = 12,9 logements / ha
Maisons groupées. Parcelles de 260 a 840 m?
23 % d’espaces publics

—— g T o
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER -l

>> |’évolution des formes urbaines

Des tissus aux densités variées mais relativement faibles

@ Aue de la.forety

/

> Constructions au coup par coup ou par petites opérations

LE GAVRE — Rue de la Forét = 9,8 logts / ha
Uniguement maisons individuelles
Parcelles de 720 a 2270 m?

7,8 % d’espaces publics

BLAIN - Route de I'lsac = 6,2 logts / ha.
Quelgques maisons groupées.

Parcelles de 640 a 2850 m?.

7,5 % d’espaces publics.

—— g 105
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

Pays de LB laim

nature

>> |’évolution des formes urbaines

Des opérations récentes qui vont vers plus de densité

> Opérations d’ensemble :

Maisons individuelles et groupées

BLAIN - Parc des Bateliers = 20 log / ha
Maisons individuelles et groupées

BOUVRON - Landes de Bardoul = 22 logts / ha

........

................................
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

PayS 98 X Blain
>> |’évolution des formes urbaines

Des objectifs fixés par le SCoT

Les objectifs du SCoT s'appliquent aux zones a urbaniser en extension de I'enveloppe urbaine.

> Al'échelle de I'intercommunalité :

Densité moyenne minimale : 20 logts / ha

> Pour les poles structurants, dont BLAIN, a Iéchelle de la commune :

Densité moyenne minimale : 25 logts / ha

Les densités de logements par ha sont exprimés en densité brute,
incluant les espaces publics, les équipements et services liés.

Ne sont pas comptabilisés les espaces naturels inscrits dans la TVB.

Cequiestenjeu:

> Renforcer la densité tout en garantissant la cohérence urbaine et
la qualité de vie

> Calibrer les besoins en équipements
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3éme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

2.3. DES REEQUILIBRAGES TERRITORIAUX A ANTICIPER

2 A Blain

>> |’évolution des formes urbaines

Des objectifs fixés par le SCoT

Exemple de tissu sur le territoire :

> Rue Hervé Bazin / Le Comte Renaud a BLAIN
25 log./ ha
Mixité de I'habitat : individuel, collectif et semi-collectif.
Parcelles de 340 a 1230 m?.
27 % d’espaces publics

Pas d’équipement, mais parking pubilic.

> Et rappel :
Centres anciens entre 25 et 55 log /ha

> Au regard de l'analyse des densités, pour atteindre les
objectifs il semble nécessaire, en cohérence avec le contexte :
De mixer les typologies d’habitat : collectif, semi-collectif, HEHFIRIIANETE
habitat groupé et individuel > Renforcer la densité en renforcant la mixité

De réduire la taille moyenne des parcelles, tout en ayant FCERREEISIISSCIRCIESACUIRIIERCITSLES
une diversité des surfaces SESEiCOrIS R

- D’optimiser |le foncier par une meilleure organisation sur

la parcelle et I'espace public M 198
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Un territoire périurbain de la 2™¢ couronne nantaise face aux enjeux
de réequilibrages territoriaux

Questionnements / Enjeux
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PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

ENJEUX

PyS 92 X Bla;n

LARTICULATION ET LA COMPLEMENTARITE DU PROJET DE TERRITOIRE DU
PAYS DE BLAIN AVEC LES TERRITOIRES VOISINS

DYNAMIQUES ECONOMIQUES

DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

* Le maintien d’une attractivité résidentielle réguliére

* Une production de logements adaptée :
- Répondre aux divers besoins (typologie des
ménages, revenus...)
- Accompagner le vieillissement de la population
- Définir un rythme daccueil et donc de
production de logements en cohérence avec les
objectifs du SCoT

CADRE DE VIE

Le maintien d’une attractivité économique du territoire
et la réaffirmation du positionnement du Pays de Blain
dans un bassin d’emploi attractif

La pérennité des activités économiques existantes

La poursuite d'une stratégie intercommunale pour
structurer une offre d’accueil adaptée aux besoins des
entreprises

la qualité de vie

* La protection des espaces naturels patrimoniaux et le maintien de la biodiversité

* La préservation des espaces agricoles et naturels par une intensification urbaine qui garantisse la cohérence urbaine et

* L'image et par conséquent l'attractivité du territoire et des communes par I'insertion paysagéere de |'urbanisation

* La garantie de disposer d’équipements suffisants et de qualité, qui puissent répondre aux besoins des habitants actuels
et futurs




PARTIE 2. Un territoire périurbain de la 3eme couronne nantaise face aux enjeux de rééquilibrages territoriaux

QUESTIONNEMENTS / DEMARCHE Pays 9E R Blain

Quels roles du Pays de Blain a I"échelle de
Iaire urbaine nantaise ?

Quelles relations et quelles Priorisation, hiérarchisation des enjeux
complémentarités entre le Pays de Blain et A l'issue du diagnostic
les territoires voisins ?

Définition des orientations, choix
Comment rester attractif et accompagner Par I’élaboration du PADD (Projet dAménagement et de
les  dynamiques  économiques et Deéveloppement Durables)
démographiques ?

Traduction réglementaire

Comment garantir un maintien des
qualités du cadre de vie ?
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Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

3.1 Blain, un pdle structurant confronté a I'émergence des territoires voisins
3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la voiture

3.3 Un manque de lisibilité de 'armature économique
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3.1 Blain, un péble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1 Blain, un rayonnement local qui s'affaiblit
3.1.2 Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.3 Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PAyS d€ & Blain

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

> Un pole structurant identifié par le SCOT

Péle métropolitain Nantes Saint-Nazaire > Des objectifs différenciés par commune au
Renforcer les centralités a toutes les échelles regard de I'organ|sat[on multlpola”-e

¥ , Les pdles structurants du SCOT
N « Du fait de leur poids démographique et
.......... o= - /.. - économique, de leur niveau d’équipements,

de services et de commerces, ces pdles
assurent une fonction essentielle dans
I'organisation de [loffre territoriale du
territoire Nantes-Saint-Nazaire. »

Conforter le coaur métropolitain 2 Nantes
Métropole et |a ville-centre de Saint Nazaire,
et mtenslﬁer I Imupiﬂph‘rlquc aNantes

etle coeur d dela
CARENE

. Renforcer le role des pdles structurants dans
I'accueil de logements, d'emplois et de services
® 4 rayonnement intercommunal et prioriser le
— 1t de leurs c

S e o

= « lls sont appelés a renforcer leur
Y. rayonnement intercommunal et développer
Y Zn o leurs fonctions de centralité ».

Conforter les centralités de toutes les
communes dans leur role de proximité
Centralités identifiées par le Parc Naturel
Régional de Briére

. La métropole estuairienne : Préserver, valoriser
et concilier les différents usages de la Loire
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PayS J€ X Bla;,

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

> Un pole d’emploi important a I'échelle de la collectivité et des communes alentours mais qui tend a s’affaiblir

Evolution de I'emploi en Loire-Atlantique * .

entre 20(79 et 2014 R S L %" >3740 emplois Blain = 70 % des
L AT e o T ® N emplois de la CCRB
e Ll RS >+ 1,1 % emplois/an entre 2009
. { @ & E . . . . \
o ® /e 4", et 2014 (dynamique similaire a
¥ o 5 lel celle  observée & [I'échelle
e w2 départementale)
\@ Y . . . .
» . Jigaeid N . . , > Une progression de lI'emploi
‘@ . CRGYE NG T v plus  marquée  dans les
‘ ® /B . AR communes d’Héric, Savenay,
i NV Malville et Fay-de-Bretagne
entre 2009 et 2014 €t2014 % . 3 ® & e 4 2t
180000 [ >
s +12
!: +6
5 | iyl
$ioo s
. = a ®
N il 2500 ;‘_15 e
iVJﬂ!{mi.‘!h.;:;;.;;;; - : 2
Mirimuen = 39 -
m =+ 42,5
=97

Sonecer \NSEF Popalation musicizaic T AURAN  Deotonre 2617
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

> Un poids important de I'emploi public

Répartition de 'emploi par sphére dans les pdles structurants du SCoT de comparaison > 40 % d’emploi public*, soit

Spherefprésentiellel
hors@ublique

Sphérekublique Sphére@roductive  SphereBublique

Blain

Sphéreiprésentielletors

publique
70%

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Spherelprésentielletorsk
publique

50%

90 % de lI'emploi public de
I'intercommunalité

> Un poids plus marqué de
I'emploi public que la plupart
des autres péles structurants
du SCoT (profil similaire a

Sphéere@ublique Sphére@roductive Sphére@ublique

Saint-Etienne-de-Montluc

Savenay)

Sphére@roductive

* Part des postes relevant du champ du
domaine public dans les établissements
actifs (Insee, CLAP, 2015)

Nort-sur-Erdre

Spherefprésentielletorskl

publique
50%

Cequiesten jeu:
> Le renforcement de Blain

comme pbéle d’emploi

structurant sur les
différentes spheres
économiques

Sphére@roductive
Savenay

Source : Insee, CLAP 2015 M 206
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PayS J€ X Bla;,

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

Nombre de constructions neuves entre 2009 et 2014 sur les poles structurants

Blain // Pontchateau // Nort-sur-Erdre // Savenay //
Treillieres-Grandchamp-des-Fontaines // Saint-Etienne-
de-Montluc

R . > Blain, « troisieme pdle structurant » en

i i ‘ e termes de logements et de population mais

‘ . ’ seulement le « cinquieme pdle structurant » en

ot terme de production de logements entre 2009
et 2014

M Savenay Treilliéres/Granchamp-des-For

Saint-Nazaire -
|

B Saint-Etienne-de-Montluc

Cequiestenjeu:
> Le poids de la commune de Blain a I'échelle du Nord de

la Loire-Atlantique et sa reconnaissance comme pole

B NANTES

structurant majeur
> La répartition de la production de logements a I'échelle
du Pays de Blain
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PAySJE X Bla:n

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

> Un poids démographique qui diminue au sein de la CCRB

Répartition de la population dans les communes du Pays de Blain
1968
1975
1982
1990
1999
2009

2014 60% 19%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Blain MW Bouvron M LaChevallerais ™ Le Gavre

—— g T 208
Source : Insee-RP Cittanova

AURAN




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

Blain = 60% de la population de la CCRB (en 2014)
mais seulement

30 % de la croissance démographique entre 2009 et 2014

Répartition de la croissance par commune (période 2009-2014)
100%

90% +265 habitants

80%

70%

+ 198 habitants
60%

50%
+ 268 habitants

40%
30%
20%

+ 311 habitants
10%

0%

H Blain W Bouvron M La Chevallerais B Le Gavre

-.--iGEi;;:::;;::i;;:i-.l.lIiiiﬁﬁﬂq!-iii.".."llllll 209
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

Blain = 62% du parc de logements du Pays de Blain (en 2014)
mais seulement
44 % de la croissance du parc entre 2009 et 2014

100,0% _
> Un nombre de logements produits

sur la commune de Blain plus faible
+ 56 logements que sur l'ensemble des autres
communes du territoire

90,0% + 95 logements

80,0%
70,0%

60,0% + 187 logements : :
Cequiestenjeu:

> Le recentrage de la production de
logements sur le pble structurant

50,0%
40,0%
30,0% o g ) c .
+ 268 Iogements > Le maintien d’'un niveau de production de

logements permettant de maintenir une

dynamique sur l'ensemble des communes
tout en limitant la consommation fonciere

20,0%

10,0%

0,0%

H Blain M Bouvron M La Chevallerais B Le Gavre
—W . N "l ‘ 210
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PAYS dE L.

nature

>> Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

Evolution du parc total de logements sur le Pays de Blain
par commune entre 2009 et 2014

> Un nombre de logements produits sur

4500 +6,8% ' '
o la commune de Blain plus faible que sur
4000
P I'ensemble des autres communes du
3500 territoire
3000
2500
2000
1500 +7,1%
1000 1126 12l +13,4%
o +10,7%
500 714
il
0
Blain Bouvron Le Gavre La Chevallerais

INSEE RP 2009 ; RP 2014

I Année 2009
- Année 2014
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3.1 Blain, un péble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1 Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

3.1.2 Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.3 Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PayS J€ X Bla;,

>> Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

c‘ > Gamme de proximité :

> Une offre d’équipements et services attractive

e . BLAIN dispose de I'ensemble des équipements
R et services dits de proximité : poste, épicerie,
restaurant, agence immobiliere, pharmacie,
oo © dentiste...
o
(@\]
(NN} . 7 « e .
o > Gamme intermédiaire (ci-contre) :
[N}
A 5 BLAIN dispose de lI'ensemble des équipements
5 et services dits intermédiaires : école de
© . 7 7 . . . . .
3 conduite, vétérinaire, opticien, laboratoire
B . d’analyses,  supermarché, magasin de
Légende at t
g vétements...
Nombre d'équipements
et services de la gamme ;.
intermédiaire > Gamme supérieure :
0
A - 20 équipements et services supérieurs (sur 47)
N Il 30-59
i 3 Chaumes-en-Retz Bl 60- 169
0 25 5 75 10knj ﬂ — gl

Cequiestenjeu:

Equipements, services pris en compte :

. . , o , > Conserver une offre suffisante et attractive
Police, gendarmerie. Ecole maternelle, College. Salle de sport spécialisée, Bassin de

natation, Athlétisme, Roller, skate, vélo bicross ou freestyle en equipements et services
Sage-femme, Orthophoniste, Pédicure/ podologue, Psychologue. Laboratoire

d'analyses et de biologie médicale, Ambulance. Personnes dgées : hébergement,
services d'aide. Ets d'accueil du jeune enfant. M 213
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

> Une offre d’équipements et services attractive

Allaire
Saint-Nicolas-de-Redon

Nivillac

Pontchéteau

Guérande

Saint-Brevin-les-Pins

N
0 25 5 75 10 km
| ___EEm

Source : INSEE BPE 2016

Pornic

"

Guémené-Penfao
Nozay

Blain

Nort-sur-Erdre

s Légende
1 CCrRB
Nombre d'équipements

PyS 92 X Bla;n

Equipements, services de gamme
supérieure pris en compte :

P6le emploi : réseau de proximité

Lycées, Formation santé, Centre de
formation d'apprentis

Ets de santé de court, moyen et/ou
long séjour

Urgences, Centre de santé, Dialyse

Ets psychiatriques, Structures
psychiatriques en ambulatoire

Spécialistes en : cardiologie, ORL,
dermatologie, pédiatrie gynécologie,
psychiatrie, ophtalmologie...
Orthoptiste, Audio prothésiste,
Psychomotricien, Diététicien

Personnes agées : soins a domicile
Enfants handicapés : hébergement,

et services de la gammeservices a domicile ou ambulatoires

supérieure
0-0
0-6
Luce-sur-Loire 6-024
Saint-Julien-de 24 - 44
B 44 - 87
Il 87 - 188
Il 188 - 775

La Chapelle-sur-Erdre Carquefou

Saint-Etienne-de-Montiuc ~ S2UtTON Orvault

Couéron

Chaumes-en-Retz Basse-Goulaine

Adultes handicapés : services d'aide ou
de soins a domicile, hébergement
Travail protégé ; Aide sociale a I'enfance
: hébergement

Parcours sportif / santé, Théatre,
Cinéma, Musée

M 214

AURAN



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PayS d& ‘Blnn

>> Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

> Des ouvertures de lycées prévues sur les territoires voisins

> Offre d’enseignement de la maternelle au lycée
(public et privé)

Cependant :

> Une seule filiere de formation professionnelle sur la

commune — au sein du lycée professionnel agricole

(e i privé :

il ‘Ilh \’H } ”} \V CAPa Services aux Personnes et Vente en Espace Rural
. W/ BEPa et Bac Pro Services aux Personnes et aux

Territoires

U s

—

Projet de lycée —NORT SUR ERDRE ' > Des constructions nouvelles prévues sur d’autres
poles :

Nort-sur-Erdre :
Reconstruction et confortement du college
Nouveau lycée : 1000 éléves / rentrée 2020

Pontchateau :
Nouveau lycée : 1050 éléves / rentrée 2023

M 215
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

in

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PayS d€ & Bla

>> Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

> Des équipements de santé « du quotidien » bien implantés

> POle santé du Grand Moulin : pole qui réunit 23
=~ praticiens divers : médecine généraliste, infirmerie,
orthophonie, psychologie, kinésithérapie... et bientot
télé imagerie.

P6le santé Santé Avenir réunissant plus de 20

POLE SANTE ol professionnels de santé : médecine généraliste,
infirmerie, orthophonie, psychologie, kinésithérapie...

> D’autres professionnels répartis sur la commune :
laboratoire d’analyses meédicales, cabinet dentaire,
orthodontie, pharmacies, ambulance...

> EHPAD

> Foyer d’accueil et d’hébergement, IME, ...

'," de sahtg - Santé Avenir - Blain - GSV

M 216
Cillanova AURAN



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

> Des équipements sportifs et culturels plus ou moins adaptés

> Piscine, tennis, terrain de football, centre équestre, piste
d’athlétisme (pas de vestiaires), boulodrome, ...

> Centre aquatique neuf et avec un bassin sportif, un bassin
ludique et un espace bien-étre
> Musée, cinéma

> Espace culturel et festif a Bouvron. Salle festive de 450
personnes et salle culturelle de 245 personnes.

> Salle culturelle et festive en réflexion sur Blain

Cequiestenjeu:
> Le maintien d'un niveau de rayonnement supra-

communautaire des équipements, pour faire venir des
personnes extérieures sur la commune

> Le maintien et l'accueil d’habitants sur le territoire en

proposant des équipements de qualité, qui répondent aux
besoins (nombre et diversité)
> La répartition et la localisation des équipements sur le

Horizinc - BOUVRON territoire
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3.1 Blain, un péble structurant confronté a I'émergence des
territoires voisins

3.1.1 Blain, un rayonnement local qui s’affaiblit

3.1.2 Un bon niveau d’équipements, concurrencé par les territoires voisins

3.1.3 Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PAyS d€ & Blain

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Un pole commercial d’influence intercommunale

INFLUENCE DES‘P(A)LES COMMERCIAUX DE LOIRE-ATLANTIQUE

g L]
\ SAINTNICOEAS DE-=E00N

K san
E:ﬁ an
) . 3 e
.
!\ A LA
"‘mm %
yyyyy
Surface de vente totale en m?:
131213m?
44150 m?
1953 m2
O
Influence des poles :
M Proximité
Intercommunale
Interquartier
W Métropolitaine
M Régionale Source : CC - OLC 2015

> Loffre commerciale du Pays de Blain est
diversifiée : présence de l'ensemble des
activités commerciales

> Elle s’est étoffée ces derniéres années
gagnant + 14 % de surfaces de vente entre
2010 et 2016

> La commune de Blain concentre la
majeure partie de |'offre commerciale de
I'EPCI :

© 25 117 m? de commerces en 2015 pour
e .
_environ 80 commerces

Source : CCI OLC - 31/12/2015

octol
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A L'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Une offre commerciale au profil équilibré

Répartition des surfaces commerciales de moi
d'activité et par EPCI

300 m? par type

Type d'activité Surface totale des surfaces commerciales g
. . de moins de 300 m? (en m?) (=L

~ Alimentaire i

=

Equipement de la personne 245000 -

E t de | - e 9
quipemen € la maison ’/ \ q
Hygiéne, santé, beauté A \ o
L / A w

- Culture, loisirs, divers i Y §
Accessoires, automobiles, cycles "' &

- Services ',.‘2 1000 *ﬁ
Evolution 2010-2016 \ U s
\7\ Moins de 0% \\ ) /" . I g
|De0%a10% R, | I ‘— §
-Plusdelo% AURAN Vg)

PayS 98 & Blain

> Un profil équilibré du tissu
commercial permettant de limiter

I’évasion commerciale

Données disponibles uniquement pour les
moins de 300 m2

> Une évasion commerciale
constatée par les élus vers Savenay,
Fay-de-Bretagne et Campbon

> Une progression des surfaces
commerciales de moins de 300 m2
plus importante que dans les EPCI
voisines
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PyS 92 X Bla;n

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Un poids important des grandes surfaces, notamment des hypermarchés

Répartition des surfaces commerciales de plus
commerces et par EPCI

300 m? par type de > Une surreprésentation des
grandes  surfaces (notamment
hypermarchés) dans la CCRB par
rapport au reste de la Loire-
Atlantique

> Une progression importante ces
dernieres années, tout comme les
autres EPCI proches (en particulier
Estuaire et Sillon)

Evolution des +300 m2 entre 2010
et 2016:
+ 15 % sur la CCRB

Type de commerces Surface totale des surfaces commerciales

Commerces de 300 & 1 000 m% de moins de 300 m* (en m’)
[0 dont supermarchés o S + 6 en Loire-Atla nth ue
| dont autres grandes surfaces o S
/ N
Commerces de plus de 1 000 m?: //

Bl coit supermarches Evolution des hypermarchés entre

I dont hypermarchés |

2010 et 2016:

Source: CCI-Nantes St-Nazaire, OLC, 31/12/2016

[ dont autres grandes surfaces - 45 000 0
Evolution 2010-2016 - I +29 % sur la CCRB
7 o, o | ! A . .
[ gﬂo;n;({elz ,/ . ! | +4 % en Loire-Atlantique
e6%al12% 3
Bl Plusde 12% AURAN
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PyS 92 X Bla;n

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Un renforcement récent des zones périphériques

> Entre 2010 et 2015, les pdles commerciaux de périphérie
se sont renforcés ; en parallele, le commerce de centre-
ville a connu une légere baisse (hygiene-santé-beauté et
culture-loisirs)

Evolution des surfaces entre 2010 et 2015

Blain@azonnais

. 17%
Blaintsac
Blain@entre-ville .
-20% 0% 20% 40% 60% 80%

B GrandesBurfaces ™ Petits@ommerces

Source : CCl Nantes Saint-Nazaire — OLC — 31/12/2015

Petit commerce : local commercial de moins de 300 m?
Grandes surfaces : local commercial de plus de 300 m?

> 2017 : extension complémentaire du Leclerc qui vient
conforter I’'hypermarché généraliste et compléter I'offre
« culture-loisirs »

Hypermarché (hors parapharmacie) : + 40 %
Autres commerces de la galerie : création de 1500 m?

Activité Surface de vente | Surface de vente
avant projet projetée apres projet

Centre Leclerc 2500 3500

Parapharmacie 0 200

Espace culturel Leclerc | O 900

MS Equipement de la 0 400

personne

Zone exposition mail 0 369

TOTAL 2500 m2 5369 m2

Source : étude centre-ville Blain — Magnum / Artelia /CMF — janv 2017
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS

PyS 92 X Bla;n

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Une dégradation de l'offre commerciale du centre-ville de Blain

> Un des principaux pOles de
consommation pour les habitants mais
derriere les zones commerciales
périphériques de l'intercommunalité et de

100%

o Alimentaire Non-alimentaire

50%
80%

: ™ g o Nantes
5 oo g
i % o > Perte de vitesse des commerces du
i - centre-ville : - 4 % de surfaces de vente des
£ . oy 7
g g commerces de proximité. (source cci 0LC 2010-
gon 10% 2015)
10%
M pan semcenre Avespses swenmy o A o P o Une diminution qui concerne les
ain ain centre-  Autres pdles avena antes ) & 3 z’@\ 3& A \e,\“‘ & & . =
Périphérie ville Périphérie Périphérie t’q,éﬁe C\Q'é\q &c-“‘ w,\‘e"’dn d}\_‘\ & . R}‘Q _‘qé\q commerces de culture_IOIS”-S et d’ hyg[ene_
Un des péles principaux ‘\5& L ‘;f\c ‘,\!\'{n r.;b“‘é\ Sa nté'bea uté-

dont le principal (plus grande part du budget)

> Transfert et/ou ouverture de certains commerces attractifs dans les zones commerciales qui ont pénalisé le centre-
ville (pharmacie, opticien, boulangerie...)

> Plusieurs locaux obsoletes, non adaptés a la demande

> Inconfort lié aux vitrines et aux facades vieillissantes ainsi qu’a la difficulté de déambuler pour les piétons
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT CONFRONTE A 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PayS d€ ‘Blnn

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques
Les orientations du SCOT

> Les projets commerciaux doivent
s’implanter préférentiellement dans les
centralités. En cas d’impossibilité,
implantation des commerces dans des
zones d’aménagement commercial
(ZACOM)

> Un développement commercial sur le long terme a organiser

Grands pbdles urbains et pdles structurants

nnnnn

Zones d’Aménagement COMmercial - ZACOM
® detypet
® detype2
® detype3
° de type 4

> Les 2 pbles commerciaux périphériques

de Blain sont identifiées comme ZACOM de

type 3 =

Sy /| pbles commerciaux ayant vocation a se
S .,_._-3—}_[ développer en privilégiant une

: densification des espaces

La-Mazonnais- Extension
S La Mazonnais

L’lsac

Extensig A
o~
L'isat

Centre commercial o N\
Heric “
Wten Deene
des larses

> Encadrer les surfaces minimales de

*sisa,

| S— : cellules commerciales
\ @ Belleyue 2
) . arital,_ /:\ e .. .
TN Vioneus de Bretagne ﬂ\“{’- o W /| > La création de nouvelles galeries
S : N o~ marchandes est interdite dans les ZACOM

La Fleurl:oye
| Care

Saint Etienrie de Montluc > Densifier et restructurer les ZACOM
o e Sevtren : EXY : 7 4 ] IO T .
SR A outin Brale ' avant de réaliser les extensions

Centre c

—&Ni:m AURAN 224



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.1. BLAIN, UN POLE STRUCTURANT DESTABILISE PAR 'EMERGENCE DES TERRITOIRES VOISINS PryS 48 L Bla;
: gl

nature

>> Une offre commerciale marquée par le poids des zones périphériques

> Un développement sur le long terme a organiser > Des secteurs contraints avec des enjeux

> Des velléités d’extension des deux hypermarchés sur le environnementaux  (zones  humides,  proximité
long terme ruisseau...), paysagers (entrée de ville) et de couture

zurbaine (proximité des zones d’habitat et raccordement
llavec zone des Blichets)

> Surface totale des 2 zones commerciales : 14,5 ha

Stationservice

- FAmouriestdans,

e
o StationiU
_,/ﬁ Weldom Blain l’?’. Y
=y
J [ &s, 4
le Ble BLAIN

- T ol . B < A : N u . =
5 .8 @ point Nickel s “ " 3 & T = “plntersport ©F
A / 8 ¥ =¥

@ TN St
5 ey s
)< R )
- &, =\ < L : &
3 - - - R, v “J -
= o i a b= U \ . ¥ Témoinsjde,Jéhovah
= Votre ”_‘iasm ‘;RQ/ % =% @ Century.21 & "

&

Espace Deflllsac

Cequiestenjeu:

S

A

zones périphériques dans une recherche d’équilibre avec

> l'encadrement du développement commercial des ff — HypU“ e Y
le centre-ville =

{0

> Le développement et la modernisation de l'appareil
commercial de centre-ville
> |organisation et le phasage des futures extensions au
regard des besoins et des potentiels d’optimisation sur

place ,
Cittanova




Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

3.1 Blain, un poéle structurant confronté a 'émergence des territoires voisins
3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise |'usage de la voiture

3.3 Uarmature économique, la difficulté d’étre identifié
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3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la
voiture

3.2.1 Un réseau routier qui impacte le territoire
3.2.2. Une armature urbaine diffuse
3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4 Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE pngc,-dg:%mn,n

>> Un réseau routier qui impacte le territoire
> Un territoire qui s’est structuré historiquement autour de ses infrastructures de transport

e X S
= i > Un réseau de départementales organisé
4 A en étoile autour de Blain, et dans une
moindre mesure autour de Bouvron

> 2 grands axes nationaux (RN 137 et RN
165) tangents au territoire et qui
structurent les flux a [|'échelle
départementale et régionale

> La RN 171, un itinéraire d’intérét
régional entre Laval et Saint-Nazaire et
fortement structurant pour la CCRB,
complété par les RD 164 et RD 16, et

un réseau secondaire de
départementales qui  maillent le
territoire

> Le canal de Nantes a Brest : une
coupure  (notamment  pour le
développement urbain de Blain) qui

engendre des enjeux de
franchissement (y compris modes
doux)

Axes pouvant bénéficiant d’aides de la Région au titre de la politique routiéreM 228
Axes identifiés comme itinéraires d’intérét régional (SRIT 2008)
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Un réseau routier qui impacte le territoire

> Un trafic problématique dans les traversées urbaines > De forts trafics observés dans les centres—
y g p bourgs de Bouvron et Blain (= 13 000 veh/j),
/ causés par le transit sur la RN171 et

accentués par les croisements avec les RD
16 et RD 164

>Une problématique de flux de poids lourds
dans les centres-bourgs

Le Gdvre

> Un trafic générateur de nuisances
(urbanisation, pollutions, sonores, sécurité)

o\ - Ce qui est en jeu :
§ . , > Le maintien de 'accessibilité du territoire et
d’une circulation sécurisée

Campbon 5 o 5 . ./
2400 ‘ 3409 ‘ > La limitation des nuisances liées aux
&% infrastructures routieres et la réduction des
% ruptures

Notre Dame
des Landes

> L/anticipation des grandes évolutions du
réseau routier (notamment contournement(s))

7
La Chapelly 600
tqunay |

2700

Malville

'< SAVENAY

Futur Aérppont
dus P enndlSnanh

Trafic routier moyen journalier annuel, deux sens confondus
(comptages routiers 2012, Conseil Départemental de Loire Atlantique, Auran)
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3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la
voiture

3.2.1 Un réseau routier qui impacte le territoire

3.2.2. Une armature urbaine diffuse
3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4 Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

PyS 92 X Bla;n

>> Une armature urbaine diffuse

Les entités baties du territoire

> 4 bourgs

> 3 villages reconnus "'

> Une multitude de hameaux, écarts
et constructions isolées au sein des

espaces agricoles et naturels (sur Blain _
316 entités recensées, 115 sur Bouvron, en i ;,
cours sur Le Gavre et La Chevallerais) «

Y & it

Sur 'ensemble de |la CCRB :

Seul 45 % de I'urbanisation se situe
dans les bourgs

Cequiestenijeu:

> La différenciation entre hameaux et écarts et
les possibilités d’évolution dans le respect du

SCoT et du cadre |égislatif

5 km
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Une armature urbaine diffuse
Des lieux d’habitat diffus

> Une importance des hameaux et
écarts dans la répartition de I’habitat

BOUVRON seul 40 % de la
population vit dans le bourg

Des habitants plus proches
bourgs voisins

des

Cequiestenijeu:

> Le rapprochement entre logement et lieu
de travail, commerces, équipements...

> |'intérét limité d’accueillir des habitants
qui feront peu vivre le territoire

PyS 92 X Bla;n

Part de la population communale
vivant dans le bourg

|
%
s

Légende .

v, ."'.
* o Proportion du nombre d'habitants sur
X A)I‘entité sur la population communale totale
,/'/ ™

\“\l Population de I'entité batie :
1000 individus

AURAN



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Une armature urbaine diffuse py -
/ f
/ /
Des lieux d’habitat diffus ( '."
(/' v e
4 ol i ,"/
i e cavre
y LB
< «

p . . , ) : = o'
Répartition de la consommation d’espaces entre \ ~— . AT
1999 et 2012 : e p.- Lo Chayssee D~

Omerde @ sy 5 / A
- 59 % dans les bourgs ety TN gy UM “.‘" ]
- 9 % dans les villages (définition SCoT) N e MCHE"EI'“JS
- 32 % dans les hameaux (définition o0 4 N NN - N
SCoT) AL O S S
y ‘:,, "'{,’;IRON Y X
vo B e,
l\‘yl . - i e’ ,"‘ .\\//
,/ | 4 2
‘\ A 7 Sources PLU communes et Epcl dispanibles, Ortho photao, IGN,
= = gkm Pble Nantes Saint Nazalre, cadastre PClvecteur Auran AURAN
Consommation d’espaces
|
2012

Tissu urbaln mixte et résidentiel X {
1999 2004 2009
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Une armature urbaine diffuse

Des équipements globalement bien répartis

> Des équipements de proximité sur les
principales entités urbanisées

> Quelques équipements isolés :

Hopital Pont Piétin
Hippodrome

Cequiestenjeu:

> La répartition des équipements sur le
territoire : entre proximité et seuil minimal de
fonctionnement

> Le calibrage des besoins des équipements
isolés, pour permettre des évolutions dans le

respect du cadre réglementaire

PayS 98 & Blain

Légende

B Administratif
B Enseignement
Santé
Sports et [oisirs
Culture
Armature_interco
£ Role de pole a I'échelle
supracommunautaire
() Equipement ponctuel &

rayonnement supracommunal
Rayonnement intercommunal

4 Rayonnement communal

[
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Une armature urbaine diffuse

Taille des établissements
> Quelques sites d’activités majeurs isolés ® Plus de 250 salariés .
e De 10 a 250 salariés A
© De1a9salariés -
Sans salarié %

Le CHS du Pont-Piétin : plus gros employeur de
I'intercommunalité

Sources: INSEE, SIRENE 2016 - Traitement: Aura

La fromagerie Président : seul établissement
industriel majeur, implanté en entrée de
commune a Bouvron

La carriere de Socalo a Saint-Omer-de-Blain : un
site d’activités générateur de nuisances dans un
environnement sensible

D’autres sites isolés plus petits : la zone des
Rochettes a Blain, I'ex site de « Génoé »,
Auberge de la Forét...

Cequiestenjeu:
> La pérennisation du CHS et de 'usine Président sur le

territoire : moteurs de I"'économie locale et marqueurs
de l'identité du territoire

> Le confortement des sites économiques isolés les plus
importants (lesquels ?) en cohérence avec les enjeux
de développement urbain limité en milieu naturel (cf.
SCQOT)

> Le devenir des friches d’activités en milieu rural
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3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la
voiture

3.2.1 Un réseau routier qui impacte le territoire

3.2.2. Une armature urbaine diffuse

3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4 Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

Périmetre pris en compte dans I'analyse des données issues de I'Enquéte Point méthode : PEGDT

Déplacements Grand Territoire )
> Enquéte Déplacements Grand Territoire (EDGT)
réalisée entre septembre 2014 et mars 2015

> Périmetre EDGT : département + quelques
Plessé Vay communes Iimitrophes ,

> 21 000 personnes interrogees

> Renseigne les déplacements réalisés par les
habitants de plus de 5 ans un jour de semaine (du
lundi au vendredi)

> Pour lexploiter : seuil de 600 personnes
interrogées

La Crigonnais

Guenrouét

vallerais

> Périmeétre d’analyse proposé pour la CCRB : CCRB
+ Guenrouét, Plessé, Vay et La Grigonnais
(communes dont plus de 10% des actifs travaillent
sur la CCRB)

28 100 habitants (dont 15 600 sur la CCRB)

*91 000 déplacements

*627 personnes enquétées sur ce périmetre
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

> Une forte dépendance a la voiture dans les déplacements quotidiens

Comment sont réalisés les 91 000 déplacements , - o
quotidiens des habitants du périmétre élargi ? > 3 déplacements sur 4 des habitants du périmeétre
étudié sont réalisés en voiture (conducteur : 60 % ;

EDGT - 2015, périmetre CCRB + 4 communes o
passager : 13 %)

> De tres loin le 18" mode utilisé par les habitants

7% > Un poids important de 'usage de la voiture, mais
comparable a ce qui peut étre observé sur
I'ensemble des collectivités du département, hors
agglomérations principales (Nantes Métropole et
Carene).

> Le deuxieme mode le plus utilisé est la marche
(15 %)

> Les transports collectifs représentent 7 % des
déplacements, utilisés principalement par les

m voiture (conducteur) voiture (passager) scolaires
m 2-roues motorisés transports collectifs

marche a pied vélo
® autres
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

> Mais des déplacements réalisés majoritairement dans un bassin restreint

> 60 % des déplacements quotidiens réalisés a
I'intérieur du périmetre d’analyse retenu pour la
CCRB (CCRB + 4 communes), dont 48 % a l'intérieur

Périmeétre 605 de la commune de résidence
CCRB élargi %

Ou sont réalisés les 91 000 déplacements
quotidiens des habitants du périmetre élargi ?

Vers ou dans les o o . JORT .
il Iimitrophes- 17 % > 13% des déplacements réalisés en lien avec la
Métropole (part plus faible en comparaison aux
v d . ,
o oﬁanizz 13 % valeurs observées sur d’autres EPCI proches, CCEG
Métropole par exemple avec 37%) : les déplacements vers la
Autres flux en Loire 7 % métropole restent minoritaires dans le quotidien des
Atlantique .
habitants

Autres flux sortant 39
de Loire Atlantique °

> Les déplacements vers les autres territoires se font

principalement vers les EPCI voisins, dans des
EDGT - 2015, périmétre CCRB + 4 communes proportions similaires

0% 10 % 20 % 30% 40 % 50 % 60 % 70 %
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAYS dE

”J“‘,’H Bl.ﬂin
>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile
> Le poids important des déplacements de proximité
Quels sont les modes utilisés en fonction . w ) _
25 000 de la distance du déplacement ? > Pres de la moitié des déplacements des habitants
e du périmetre d’analyse sont réalisés dans leur
commune de résidence (48%)
20000 14% > Pres de la moitié sont inférieurs a 3 kilometres
(45%)
e > 2/3 des déplacements de moins de 1 km sont
15000 — réalisés a pied

> Mais, la voiture reste le mode principal de
déplacements de courte distance (50 % des

64 % déplacements de moins de 5 km)
10 000
Cequiestenjeu:

5000 > Tirer parti du poids important des déplacements
de proximité pour diminuer l'usage de la voiture
sur les courtes distances

: B

Moinsde dela3kmde3aS5km de5a de10a de25a Plus de
1km 10km 25km 50km 50km

m voiture (conducteur) ® voiture (passager) 2-roues motorisés transports collectifs

marche a pied vélo W autres M 240
Citlanova
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE pnge,-dg:%mn_n

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

> Un usage de la voiture qui se ressent sur I'espace public

Taux d’équipements des ménages (Insee, 2014) o i i . _
> Un taux d’équipement des ménages élevé, qui

Aucune 1voiture 2 Voituresou se traduit par des espaces consommeés

voiture plus importants pour des véhicules passant 95 % de
CCRB 8% 42% 20% leur temps stationné
Loire Atlantique 15% 47% 39% P

.' > Le stationnement : un levier incitatif pour

réduire la consommation d’espaces, les
De l'ordre de 10 000 voitures possédées par les déplacements motorisés, I'imperméabilisation
ménages de la CCRB = 15 000 m?; des sols et inciter au développement des modes
de transport alternatifs a la voiture.

soit I'équivalent de 20 terrains de foot utilisés pour

I ionnement « a domicile » véhicul L .
e stationnement « a domicile » des véhicules > Un levier a adapter en fonction des contextes

C’est aussi : et des offres alternatives existantes.
> la superficie du site du CHS Pont-Piétin
> la superficie du centre-ville de Blain
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

> Un usage de la voiture qui se ressent sur I'espace public

Dans les tissus Dans les tissus Dans les zones a
urbains anciens urbains a dominante urbaniser
pavillonnaire
Blain 1 place / logt - 2 places / logt
- 1,5 places/logt pour opération de plus de
5 logt (individuel)
- 1,5 places/logt par tranche de 60m2 de
SP (collectif)
La 2 places / logt
Chevallerais 2 places / logt 2 places / logt + places visiteurs
Le Gavre - 2 places / logt
- 1,5 places / logt -3 places / logt
pour opération - 1,5 places / logt pour opération de plus
de plus de 5 logt de 5 logt ou collectif
ou collectif
Bouvron 2 places / logt

PayS 98 & Blain

3 grandes problématiques sur le stationnement :

»Dans les centralités, garantir une accessibilité aux
commerces et équipements tout en limitant la pression
sur l'espace public (requalification d’espaces publics,
mutualisation...)

»Dans les secteurs résidentiels, optimiser les
aménagements pour maitriser I'espace consommé

>»Le vélo, quasiment absent de la réglementation

aujourd’hui : il constitue pourtant un enjeu pour les
nouvelles constructions, aux abords des équipements,
commerces, centralités du territoire
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAYS dE

nature

>> Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile

> Un usage de la voiture qui se ressent sur I'espace public

> Une conception centrée sur la voirie et la place de I'automobile

Une grande partie de I'espace dédiée a la voiture : voirie , parking

Un espace limité pour les piétons et vélos

Sortie de la zone des Bluchets _ BLAIN
o = )

Cillanova AURAN
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

> Un usage de la voiture qui se ressent sur I'espace public

> Abords des équipements

Des équipements qui ne structurent pas l'espace public

et qui s'organisent autour du stationnement

==
e

L ==
<>
—

T

BLAIN,P6le emploi — gsv 2016 LE GAVRE, salle omnisports — gsv 2014
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile
> Un usage de la voiture qui se ressent sur I'espace public

Boulevard Jules Verne (Blain) Lotissement La Garenne du Rohan (Blain)

PyS 92 X Bla;n

Stationnement sur chaussée en face du parking du Aire de stationnement aménagée permettant d’éviter le report
college Le Galinet : une mutualisation envisageable ? sur la chaussée des véhicules des visiteurs

Cequiestenjeu:

> Le développement des modes actifs par des espaces publics plus attractifs pour ces derniers

> Permettre aux habitants de stationner a proximité de leur domicile tout en s'adaptant a I'organisation et a la forme des
tissus urbains

> Mutualiser les usages lorsque les poches de stationnement sont proches

> Optimiser le foncier consommeé par le stationnement sur 'ensemble de la voirie
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PayS de ‘Blnn

>> Des pratiques de mobilité centrées sur 'automobile
> Des espaces publics peu qualitatifs

A I'image des entrées d’agglomération, les espaces publics
intra-urbains souffrent globalement d’'un manque de mise en
valeur et de qualité.

> Abords des équipements structurant

Des espaces publics qui ne mettent pas en valeur la fonction
du bati au sein du tissu urbain

Pas de mise en valeur, de lisibilité par une distinction de
I'aménagement des abords

| BLAIN, mairie - Ju

s

> Axes principaux

Rejoint les constats sur les entrées de ville.

Peu d'aménagements qualitatifs des axes majeurs d’acces et
de traversée du territoire, pourtant porteur de l'identité
territoriale

M o
Cillanova

AURAN
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

> Des espaces publics peu qualitatifs

Des espaces verts qui s‘apparentent plus a des espaces résiduels

Des usages limités au regard de la surface

BLAIN — gsv 2013

M 247
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE
>> Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

> Des projets qui misent sur plus de qualité

Accompagnement végétal,
matériaux

> Et des projets a venir...

3 Résistance- BLAIN

' > Lattractivité du territoire par des
espaces publics qualitatifs

> Assurer la maitrise et la qualité des
espaces publics dans les centralités
(intégration qualitative)

> La lisibilité de I'organisation urbaine
par une implantation cohérente du
bati et des espaces publics
structurants




3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la
voiture

3.2.1 Un réseau routier qui impacte le territoire
3.2.2. Une armature urbaine diffuse

3.2.3. Des pratiques de mobilité centrées sur I'automobile

3.2.4 Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

249



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

PayS J€ X Bla;,

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

> Une offre en transport collectif peu performante

Schéma du réseau Lila sur la CCRB (2016/2017)

Nozay
Chateaubriant

Guéméné Penfao

/ |
o1 |

|
. Le/Gavre

- L

Plessé

Bouvron |
S |

Savenay / Saint-Nazaire Nantes Nantes

> Blain : un podle structurant sans desserte TC
performante

> 3 lignes départementales

> Mais de faibles fréquences, des temps de parcours
élevés, des itinéraires peu lisibles (parcours modifiés
en fonction du moment de la journée, de l'année,
parcours « incomplets »...)

> Des aménagements dédiés aux TC peu qualitatifs :
absence d’abribus, de trottoirs aménageés...
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
> Un territoire non desservi par le réseau ferroviaire

Positionnement de la CCRB par rapport aux liaisons ferroviaires > Le ferroviaire : des gares éloignées mais une

opportunité pour certains secteurs de la CCRB
(notamment en rabattement de Bouvron vers
s Savenay), mais qui ne sera pas une réponse
_/( : : pour tous les habitants

S hatte teroviare

E halte ferroviaire de sévérac

4

4 !

H hake ferroviaire de saint-gildas-des-bois Le Gavre ‘\
..';. \ / ¢
p

) hatte ferroviire e drsfiéac

fR haite ferroviaire d'abbaretz

Ce quiestenjeu:
> ['amélioration de loffre TC (cf. schéma

Il départemental : vers une ligne express Blain /

) gt

Héric / Nantes), méme si les transports en
commun ne pourront étre une réponse pour le
plus grand nombre sur le territoire

teniageire da monlor-de-bretigne ]
& i’?«m opur bmhs Q arret voyageur de sucé-sur-erdre

ey’ f’
Trma ﬂ.’nl ferroviaire de donges
- ‘l ..... H
haté ‘eeroviaire do penhost R halte ferroviaire de Sordemais 3
R H hatte ferroviaire de la chapelie-aginay

‘ ﬂ argt voyageur de la chapelo sx ercro

'ﬁ gare de saint-4tienne-de-montiuc H amgt m.gm erdre actve H Fate
‘
,.‘--.,':' i ' a halte ferroviaire de th
q hiunlovmw d-lanal ichére
Q gasdoeouévo )."
o R S PR N ST Y 5, dorléans,
,,,,,,,, ‘i‘ ﬁ a0 de hﬂ“:ﬁ"""djk@“ H saint-sébastien pas enchantés
i ~.§ gueue éwom ToUsSeay
(4 qam de vartou
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE DIFFUSE, QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

> Un potentiel important lié au covoiturage > Un usage fort de la voiture, mais essentiellement

« en solo » taux de remplissage de 1,2 tous motifs

fa ] _ confondus)
”}——”\ji L > Un enjeu lié au changement de 'usage de la voiture
. i \ ] ‘ . la voiture reste le mode le plus adapté a la
4 J/ 1w o s | situation géographique du territoire et aux
_/./‘ \ 2 1&5 pratiques de ses habitants, mais il est nécessaire
s v 4 A de repenser son utilisation
Y \\r e o | - > Le covoiturage présente un fort potentiel sur les
‘ “-ﬁ_\'\‘ ) 1. déplacements pendulaires de moyenne et longue
P A e Sl distance
VA j"*f"”‘ GRS O R AN g , > 4 aires de covoiturage sur le territoire, dont 3 sur
® 4 e T /’ /f ' ( Blain (mutualisation avec  parkings de
\\ R . TN ) : supermarchés)
= ) X! w4 Mot 7 R > Utilisation du site de « Bout de Bois » sur Héric
> ‘ "\__. > oGy Kl L\ Cequiestenjeu:
: )/ o L > Modifier 'usage de la voiture aupres des habitants
,,,,,,,,, {\»,...: \ o’ F ke > Mettre en valeur les interfaces au réseau routier : aires
P ST - de covoiturage, lien aux transports en commun...

Localisation des aires de covoiturage sur et a proximité de la CCRB
Source : Département de Loire Atlantique, aires de covoiturage labellisées
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE PAyS 98 & Bla:n

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
> Peu d'aménagements pour les modes doux et le partage de la voirie malgré les enjeux sur la proximité

BLAIN 7 (i

Vélodyssde | 1L L i o

@ Equipements : P : Y i # 4 R ] : é Ce UI est en eu 2
ol N 7 2 >Mieux partager la voirie (qualité des espaces publics,
s ¢ / aménagements sécurisés tous modes)

! mmsm Aménagements cyclabl

¢ 4 ltinéraires cyclotouristiques existants et projetés

/4", Enjeu de modération de la vitesse (zone de rencontre) ) f ' 3 i > Créer dES COI’]tII’]UItéS CYC|ab|eS et plétonneS é |’éCh€||e
S W TR N s > B8 des centralités, et en lien avec les grands itinéraires
@) Enjeu de liaison modes doux \ 3 o7 g . e ’ >
: 4 o g touristiques du territoire (Vélodyssée, boucles de
: K ¢ ; ‘

randonnées...)
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

PayS J€ X Bla;,

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture
> Peu d’'aménagements pour les modes doux et le partage de la voirie malgré les enjeux sur la proximité

BOUVRON ;
L 4

1|

' @ Equipements
[ Zones d’activités

Zones 30 existantes
' smmm Aménagements cyclables existants

¢ 4 ltinéraires cyclotouristiques existants et projetés

Enjeu de modération de la vitesse

<@y Enjeu de liaison modes doux

Cequiestenjeu:
*Mieux partager la voirie (qualité des espaces publics,

aménagements sécurisés tous modes)

*Créer des continuités cyclables et piétonnes a |'échelle
des centralités, et en lien avec les grands itinéraires
touristiqgues du territoire (Vélodyssée, boucles de |
randonnées...)
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

LE GAVRE

@ Equipements
Zones d’activités

Zones 30 existantes
= Aménagements cyclables existants
¢= ) ltinéraires cyclotouristiques existants et projetés

Enjeu de modération de la vitesse

@, Enjeu de liaison modes doux

& /.
e 1% 7 Projet de
. , voie verte

Cequiestenjeu:
>Mieux partager la voirie (qualité des espaces publics,
aménagements sécurisés tous modes)

> Créer des continuités cyclables et piétonnes a I'échelle
des centralités, et en lien avec les grands itinéraires
boucles de

(Vélodyssée,

touristiques du territoire
randonnées...)
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3.2. UNE STRUCTURE TERRITORIALE QUI FAVORISE L'USAGE DE LA VOITURE

>> Des alternatives limitées pour réduire la dépendance a la voiture

> Peu d'aménagements pour les modes doux et le partage de la voirie malgré Ies enjeux sur Ia prox1m|te

LACHEVALLERAIS i i

& & | <l
S 2 eal

S
=
,

@ Equipements
[ Zones d'activités

Zones 30 existantes
=smm Aménagements cyclables existants

¢ % ltinéraires cyclotouristiques existants et projetés

Enjeu de modération de la vitesse ,3

@i Enjeu de liaison modes doux

Cequiestenijeu:

>Mieux partager la voirie (qualité des espaces publics,
aménagements sécurisés tous modes)

> Créer des continuités cyclables et piétonnes a |'échelle des
centralités, et en lien avec les grands itinéraires touristiques
du territoire (Vélodyssée, boucles de randonnées...)

AURAN



Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

3.1 Blain, un poéle structurant confronté a 'émergence des territoires voisins
3.2 Une structure territoriale diffuse qui favorise 'usage de la voiture

3.3 Un manque de lisibilité de 'armature économique

257



3.4 Un manque de lisibilité de I'armature économique

3.4.1 Une offre fonciere économique peu spécialisée

3.4.2 Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux
par des solutions de location souples

3.4.3 La nouvelle offre fonciere économique : une démarche a justifier dans le PLU
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3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Le SCoT fleche le développement des zones d'activités

Offrirles conditions d’accueil et de
développement de tous les types d’entreprises

|
o - i
04 . Q oy °r'§

Favoriser la mixité fonctionnelle dans les
centralités

enforcer les fonctions métropolitaines dans
Pomapenchgaaus 3 Namies s Métropole et le coeur
dagglomération de la Caren:
Sanpuyer sur les projets whains. majeurs pour
e Rorcer 1 mixi nelle

rairemest E
o
(] Tm'gélm

es Hfisll‘lli
:T“h

r accuelllir de nouvelles activités écono-

tés des poles structurants

Développer les activités présentielles dans es autres
atralit

O centralivés

la lisibilité et la coh des parcs
d‘activités é(onommues
Soutenir et coordonner e développement des parcs
ropolitain. Préserver des
i psu' les activités industrielies,
s

equalification/recomposition
R signifcative des emprises existantes

Walrser et coordonner e développement des parcs
» ants ropolitain pour
ovation et de rayonnement

Réserver des sivisas foncibted bor des piojets ce
e dim s tain

::v(és isolés liés a des entre-

Pevenn s¢ \es site:

es parcs dactivités majeurs

Favoriser |'accessibilité liée a I'économie tout
en préservant ' envlronnement

gdes axes oute S majeurs et confor:

m > Les parcs d’activités majeurs et structurants d intérét l
e metropolltaln sont identifiés dans le SCoT.
> Objectif du SCOT : renforcer la lisibilité des parcs
d’activités pour accueillir les activités principalement liées
a I'économie productive qui ne trouvent pas leurs places

Ire, 1

eb
g \Ql‘.,mmn 7 3‘;‘” w

PyS 92 X Bla;n

> La CCRB compte 5 zones d’activités
économiques généralistes :

1 parc d’activités « structurant d’intérét
métropolitain » destinés a [l'accueil
stratégique est identifié au SCOT : les
Bllchets a Blain

« 2 zones d’activités de proximité
existantes pour  permettre aux
entreprises locales de se développer en
restant proche de leur clientéle :

- Druge Chevaux a Bouvron,
- Bourg Besnier a La Chevallerais

* 2 zones d’activités complémentaires en
cours de réalisation:
- laNoé Grée au Gavre,
- le parc de Bel-Air a Bouvron

> Le territoire compte par ailleurs un site
d’activités privé aménagé : le site des
Rochettes a Blain

dans le tissu constitué M 259
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3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

PayS J€ X Bla;,

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée
> Les zones d’activités du territoire : 10% des emplois de la CCRB

> Environ 86 ha de parcs d’activités économiques
publics (existants ou en cours de développement)

> Les parcs d’activités concentrent environ 10 % de

I'emploi de la CCRB, 20 % avec les sites isolés dédiés a
I'activité économique (hors CHS)

> 5 % de 'emploi intercommunal est localisé dans les zones
commerciales

> 50 % de lI'emploi est située dans des zones dédiés a
I’habitat, centres urbains et habitat mixte (y compris CHS)

> 25 % des emplois se retrouve dans le diffus

Répartition de I'emploi par typologie Nombre d'emploi en 2016

- Emplois dans les parcs d'activité /"'/*“"\\ 3500
I:I Emplois dans les sites d'activité / \\\
B o - o
. . mplois dans les zones commerciales ‘. / ]
Cequiestenijeu: ) o \ N
- ) .., . - Emplois dans les zones dédiées a |'habitat \ ‘L o~ ' ! 200

* Le maintien de la mixité fonctionnelle dans les _ e Y —

|:| Emplois dans les zones dédiées a I'habitat (CHS) N A

0 1 2 3 km

quartiers

|:| Emplois dans le diffus

Sources SIRENE 2016 - Réalisation AURAN - Octobre 2017
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3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE 'ARMATURE ECONOMIQUE .-

=
Bla:
1 nature ]

>> Une offre fonciere économique peu spécialisée | p ZE g S PE— '

> Parc d’activités des Bl(chets

Parc d’activité structurant d’intérét métropolitain
pour le SCoT), d’intérét majeur pour la CCRB

Dominante : non spécialisée, une part non

négligeable de commerces (détails et gros)

_—

48 établissements

380 emplois estimés

4 ha de foncier disponible

> Objectif du SCOT : Parc d’activités structurants sont destinés a
accueillir, entre autres, des entreprises industrielles, de
production, de stockage, de logistique, des pdles de recherche
et d’innovation, des poles de services en lien avec les besoins
des établissements présents sur le site.

> Ces parcs...doivent néanmoins pouvoir héberger tous les
types d’entreprises, a l'exception du commerce, afin d’éviter
une surspécialisation.
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

PayS J€ X Bla;,

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Parc d'activités des Bluchets > Distinction par rapport aux pdles de proximité :

Parc d’activité structurant d’intérét * une bonne accessibilité (desserte RN 171 et arrét Lila @ moins d’un kilométre,
. L et
métropolitain pour le SCoT), d'intérét proximité du centre-bourg permettant un accés piéton et cycliste bien que ces
majeur pour la CCRB . . , ., , . , . .
cheminements ne soient pas sécurisés et I'existence d’une aire de covoiturage),
* une densité moyenne mais plus élevée que sur les autres zones d’activités,

Dominante : non spécialisée, une * un effort sur le traitement paysager

part non négligeable de

commerces (détails et gros) > Seule zone d’activités disposant d’une branche dédiée au sein du club d’entreprises de
— la commune

> Démarche d’Ecologie Industrielle Territoriale mutualisée entre les entreprises
48 établissements . _ ) _ ) o
> Desserte en fibre optique programmeée dans les prochaines années. La proximité du

bourg permet néanmoins a la zone des Bllchets de bénéficier d’'une desserte
numeérique correcte

380 emplois estimés

4 ha de foncier disponible

- T
~

I TERRAINS DISPONIBLES
TERRAINS NON DISPONIBLES
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE PaySde & |

2 A Blain

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Parc d’activités du Bourg Besnier
Parc d’activité de proximité

Dominante : non spécialisée
—d

5 établissements

15 emplois estimés

0,7 ha de foncier disponible

> La qualité du parc d’activités du Bourg Besnier s’avere moyenne
avec une qualité de chaussée moindre que dans les autres parcs
d’activité.

> Bonne accessibilité :
* voie rapide (RN 13),
e arrét Lila a moins d’1 km,
* proximité du centre-bourg permettant un acces cycliste et
piéton malgré I'absence de cheminements aménagés (zone
enherbée)

> Mais nécessité de traverser le bourg

> Faible densité

Cittanova



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Parc d’activités de la Druge Chevaux
Parc d’activité de proximité

Dominante : non spécialisée
—d

11 établissements

44 emplois estimés

Aucun foncier disponible

> En termes de qualité générale, le parc d’activité de la Druge Chevaux
se situe plus en retrait en raison de son accessibilité limitée (voie
étroite de la D16 et absence d’accessibilité alternative) et de son
éloignement aux équipements et services du centre-bourg.

> Zone isolée de faible densité

> Mauvaise connexion interne




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Stabilité de la consommation fonciére en sites d’activités

Consommation d’espaces par I'urbanisation en sites d’activités

16,0

14,0 r----
12,0

12 %

10,0

8,0

18 %

"
4,0

2,0

0,0

1999-2004 2004-2009 2009-2012 TENDANCES
en tissu résidentiel et mixte _ source zonages pLEOuUrces PLU communes et Epci 2012 - 2016

I en sites d’activités source zonages PLU

disponibles, Ortho photo, IGN,

Sur la période 1999-2012

Environ 1,4 ha /an

consommeés au sein des sites
d’activités

- 91 % dans les sites
d’activités a proximité des
bourgs

-9 % dans les sites d’activités
disséminés sur le territoire

Sur la période 2009-2018

Environ 0,3 ha /an
commercialisés au sein des
zones d’activités
intercommunales (~ 1 lot par an)

P6le Nantes Saint Nazaire,
cadastre PCI vecteuy, _ 265
Cillanova
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE Paysde A plo.

>> Une offre fonciére économique peu spécialisée

> Des disponibilités foncieres limitées dans I'existant, complétées par les projets en cours

Les Bl{ichets Bourg Besnier

> Seul le parc d’activités des Bllchets dispose de
disponibilités foncieres importantes avec 4,1 ha.

> La zone d’activités de Bourg Besnier possede
une réserve de 7000 m2

> Les deux zones d’activités en cours de
réalisation proposent des disponibilités :

- le parc d’activités de proximité de la Noé Grée
avec 2,6 ha. Il visera a répondre aux besoins de
développement de 'activité des établissements
locaux ;

- le parc d’activités du Bel Air avec 4 ha. Il est
destiné a accueillir des entreprises exogenes de
grande taille et a permettre le développement
des entreprises locales.

— N 266
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3.4 Un manque de lisibilité de I'armature économique

3.4.1 Une offre fonciere économique peu spécialisée

3.4.2 Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux par
des solutions de location souples

3.4.3 La nouvelle offre fonciere économique : une démarche a justifier dans le PLU

267



PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE

>> Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux par des

solutions de location souples
Nombre de personnes non-salariées

indépendantes de 15 ans ou plus

> Existence d’une bourse aux locaux

> Pas de manque spécifique observé en immobilier
mais la nécessité de répondre aux besoins des
entrepreneurs et travailleurs indépendants

> Evolution des modes de travail (travail a distance
etc.) et croissance de l'entreprenariat

Légende

[CJcers
Autres EPCI
> De nouveaux espaces ouverts pour répondre aux
besoins locaux :
- Espace de coworking ouvert en
juin 2017 a la Maison de I'Economie
- Espace de travail partagé pour
les entrepreneurs locaux sur Source : Insee, RP 2014

Bouvron

AURAN

Cequiestenjeu:
> Reéflexion en cours : mise en place d'un pole EERIISII=Re KRN E IR e T E R E R = et

entrepreneurial de type pépiniere d’entreprises un schéma d’accueil des entreprises) pour développer un
immobilier d’entreprises adapté aux besoins

M 268
Cittanova
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3.4 Un manque de lisibilité de I'armature économique

3.4.1 Une offre fonciere économique peu spécialisée

3.4.2 Immobilier d’entreprises : une réponse aux besoins des entrepreneurs locaux
par des solutions de location souples

3.4.3 La nouvelle offre fonciére économique : une démarche a justifier dans le PLU
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE Paysde A plo.

nature

>> La nouvelle offre fonciere économique : une démarche a justifier dans le PLU

= ldentification des disponibilités dans les zones en cours de commercialisation
A. Foncier disponible commercialisable (13,5 ha y.c. La Noé Grée)

B. Potentiel de densification/ mobilisation de « dents creuses » = @ réaliser début 2018

= Estimation des besoins futurs en foncier économique (hors zone commerciale), au regard :
1. Des rythmes de commercialisation observés = prolongement des tendances

2. Des besoins d’extensions/transfert d’activités existantes connus = a affiner
3. De la stratégie intercommunale d’accueil = répondre a de nouveaux besoins non couverts aujourd’hui ?

= justification des besoins en futures zones a urbaniser

= Anticipation des besoins futurs post-PLU
Au regard de la durée d'aménagement de zones d’activités et des projets de développement

= secteurs a étudier / anticipation fonciére

Nouvelle offre
fonciere

Les disponibilités 13,5 ha ? I Post-PLU
L —_— _— I

b
Les besoins ? ¢t ?

EEEEEEEEEEEEEEEEEENY
Estimation sur la base du rythme de M 270
Cittanova AURAN

commercialisation 2009 et 2018 (0,3 ha/an)




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

3.4. UN MANQUE DE LISIBILITE DE LARMATURE ECONOMIQUE Paysde A plo.

>> Des zones d’activités économiques généralistes de qualité variables, en développement

> La nouvelle offre fonciere en réflexion : des choix a faire en fonction des contraintes d'aménagement, de la
localisation, de la stratégie économique intercommunale et du SCoT

39 ha de réserves inscrites dans les PLU actuels (hors zone commerciale) :
3,6 ha pour I'extension de la zone de la Druge Chevaux

5,7 ha a la Chevallerais
i o e ¢ A Lol

> Déconnectée de la zone
actuelle et de I'enveloppe
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Un territoire dont l|‘organisation révele des fragilités dans un
environnement concurrentiel fort

Questionnements / Enjeux
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PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

ENJEUX
EVOLUTION DE L’ARMATURE

La reconnaissance de la commune de BLAIN comme
pole structurant majeur emplois, logements,
équipements, commerce...

La répartition de la production de logements :
équilibre entre pdle structurant et les autres
communes, répartition de l'effort de construction
de logements locatifs sociaux...

Le rapprochement entre logement et lieu de travail,
commerces, équipements...

La répartition des équipements sur le territoire :
entre proximité et seuil minimal de fonctionnement

La pérennité des activités et équipements isolés

STRUCTURATIONS URBAINES

PyS 92 X Bla;n

DEPLACEMENTS

L'anticipation des grandes évolutions du réseau routier
sans hypothéquer le développement du territoire en
attendant leur mise en ceuvre

L'évolution de l'usage de la voiture aupres des habitants :
favoriser l'usage des modes doux pour les
déplacements de proximité, optimiser [loffre en
transports en commun et les alternatives a la voiture
individuelle, la structuration du stationnement

Des espaces publics attractifs, qui valorisent I'image du
territoire et favorisent les modes actifs :

La qualité des espaces publics dans les centralités
Mieux partager la voirie

Créer des continuités cyclables et piétonnes

* Le maintien de la mixité fonctionnelle dans les quartiers

Une meilleure cohérence et lisibilité urbaine par une implantation cohérente du bati et des espaces publics

structurants

L'équilibre entre I'offre commerciale de centralités et le développement des zones périphériques

La clarification de la stratégie économique et I'amélioration de |a lisibilité de |'offre existante

La justification des nouvelles d’activités économiques au regard des besoins du territoire, de la stratégie d’accueil
envisagée et des potentiels de renouvellement urbain identifié




PARTIE 3. Un territoire dont I'organisation révele des fragilités dans un environnement concurrentiel fort

QUESTIONNEMENTS / DEMARCHE Pays 9E R Blain

Quels accompagnements et évolutions pour
pérenniser et conforter BLAIN dans son réle
de pble structurant ?

Priorisation, hiérarchisation des enjeux
A l'issue du diagnostic

Définition des orientations, choix

Par I’élaboration du PADD (Projet dAménagement et
de Développement Durables)

Quelle répartition des dynamiques sociales et
économiques au sein de I'intercommunalité ?

Quelles structurations urbaines, a |"échelle
intercommunale et communale ?

Traduction réglementaire

274

AURAN



Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les fonctionnements urbains
4.2 Des projets communaux revélant des enjeux partagés

4.3 Uemergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique
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4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1 LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le grand ouest qui
pourrait concerner la CCRB

4.1.2 Contournements routiers de la RN 171 : des projets qui dépassent I’échelle de
temps d’un PLU

4.1.3 Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1 DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS

> Obijectifs du projet :
(N\ - renforcer les connexions au réseau ferroviaire national et européen,
- créer un maillage ferroviaire performant a I'échelle Loire Bretagne
avec une réduction des temps de parcours, notamment entre Rennes

T “V/-\ & Nantes,
"l | - connecter efficacement le nouveau maillage ferroviaire Loire
Bretagne aux lignes périurbaines et secondaires
> Un projet qui reste encore a aborder au conditionnel : le choix du tracé
n‘est pas fait et le débat sur son intérét pourrait étre ré-ouvert suite a
I'arrét du projet aéroportuaire
N : > Le territoire de la CCRB est inclus
i W dans l'aire d’étude Nantes/Redon
o > Pas de visibilité sur le calendrier
vire . darbitrages liés a ce projet
Messac-Guipry e ——— e
Cequiestenjeu:
N N\ Chéwlubriam > Préserver la faisabilité d’un tel projet
v ) et anticiper les conséquences du
Savenay passage  d’une nouvelle ligne
: T Dewe L. ferroviaire sur le territoire du Pays de
....... LGV mise en service en 2017 - el e Clisson Blain

Lignes & aménager

Aires d'études Saint-Gilles-Croix-de-Vie

~reeaulrovare  Noiairee\dietides d'amenagement*
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4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1 LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le grand ouest qui
pourrait concerner la CCRB

4.1.2 Contournements routiers de la RN 171 : des projets qui dépassent I’échelle de
temps d’un PLU

4.1.3 Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1 DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS PAyS d€ & Blain

>> Contournements de la RN 171 : des projets qui dépassent I'échelle de temps d’'un PLU

> Bouvron : un contournement engagé
et en cours de réalisation : mise en
service prévisionnelle 2020

- un projet de réaménagement du
centre-bourg (cf. chapitre suivant)

Cequiestenjeu:
> Organiser le développement de Bouvron

en cohérence avec ce nouveau
contournement

M 279
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1 DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS

=
PRBS ég‘.ﬂhlf B ln ; m

>> Contournements de la RN 171 : des projets qui dépassent > Blain : des études relancées par le département pour

I’échelle de temps d’un PLU étudier les possibilités de contournement du centre-
ville de la commune

— un projet politique porté par la commune de Blain

—> un projet dont les contours ne sont pas encore
définis (stade amont des réflexions, plusieurs faisceaux
a I'étude, études environnementales non réalisées,
attente d’un arbitrage départemental...)

— un calendrier qui dépassera |'échéance de mise en
ceuvre du PLU

Cequiestenjeu:

> Trouver |'équilibre entre la volonté d’afficher un

projet politigue et les obligations de traduction
réglementaire (avec notamment un enjeu de

sécurité juridiqgue du document de PLU)

> Organiser et prioriser la stratégie d'aménagement
de Blain a court et moyen terme, sans hypothéquer
le développement a long terme lié a un tel projet

—W. N "" 280
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4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les
fonctionnements urbains

4.1.1 LNOBPL : un projet de ligne grande vitesse structurante pour le grand ouest qui
pourrait concerner la CCRB

4.1.2 Contournements routiers de la RN 171 : des projets qui dépassent I’échelle de
temps d’un PLU

4.1.3 Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1 DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS PAYS dE .

nature

>> Voies vertes : vers un réseau intercommunal de déplacements doux

Synthese du diagnostic issu de |I'étude Eau & Paysages
(Coloco + BE associés)

> Une offre de réseau doux peu lisible a I’échelle du Pays
de Blain (nombreux chemins de randonnées mais peu
lisibles, boucles communales qui s’ignorent,
signalétique disparate, éclatement de la gouvernance
et porteurs de projets)

> La Vélodyssée et le canal : un axe de développement
touristique privilégié et une opportunité poury
raccrocher une offre dé découverte locale

Cillanova AURAN



PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.1 DES PROJETS D’INFRASTRUCTURES QUI VONT MODIFIER LES FONCTIONNEMENTS URBAINS

>> Voie verte : vers un réseau intercommunal de déplacements doux

> Un projet de voie verte acté par les communes et le

Temps de trajet en vélo Pays de Blain sur les emprises de l'ancienne voie

ferrée
%

_ Objectif : structurer un réseau intercommunal en
- étoile permettant de gagner rapidement les
’,@ﬁ communes du territoire et les communes

a environnantes
' N > En paralléle, un réseau de boucles de découverte a

structurer en

complément des grandes voies

structurantes

ry o o 74 & -
RS e e e 7 % :
o T ; : . ~.  Rulssear ,ﬁm@fmmu : lC
’:" WG ¢ = G u \l e *
R I A 1 p
i BT I WRON Rul ud P i Sy
i - ) T g la Madelaine e H 241« lu T
1 . 7 - % LR - Rig ngeon Q A
e By e N Cequiestenjeu:
. L3 »... =
o * = S
o f -
v B

> Permettre la réalisation du réseau

;'(’ 2

intercommunal de déplacements doux et
Ao 25 2 notamment le projet de voie verte

N

M 283
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Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les fonctionnements urbains
4.2 Les projets communaux révélant des enjeux partagés

4.3 U'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique
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4.2 Des projets communaux révélant des enjeux partagés

4.2.1 La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

4.2.2 Propriétés communales : une maitrise assurée des projets
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES PayS d€ ;é‘l;.n

>> La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

Des projets qui agissent sur tous les leviers de |'attractivité

Place des écoles - La Chevallerais. Extrait du bulletin municipal
> Des réflexions globales qui portent a la fois sur :
* Les équipements publics
* Les activités commerciales ou de services
* Les projets d’habitat

* La mise en valeur des espaces publics

* Les liaisons, I'accessibilité des espaces Projet de place de centre-ville - Le Gavre

~

Cequiestenjeu:

La coopération intercommunale et la synergie des actions
communales : ingénierie, mutualisation des équipements,

stratégies de production de logements, identité territoriale au
travers de 'aménagement des espaces publics...

—ﬁiw” N III“- 286
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES

PayS J€ X Bla;,

>> La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

Des projets qui doivent s’inscrire dans une organisation urbaine a I'échelle du bourg ou du centre

Extrait de I'étude de recomposition urbaine - BOUVRON > Une réflexion qui doit porter au-dela du centre-bourg ou centre-

ville, pour s’inscrire dans une structuration globale qui prendra en
compte :

Les autres projets, y compris les projets privés

Les futurs secteurs de développement

Cequiestenjeu:

La prise en compte des projets et leur : :
a 7 a \ 7 . \ 4 = = Continuité Facade commerciole il Comversion commerciale B Restructuration bati Volrle mixte B Flateau : 44
Integratlon a une Strategle glObaIe d I eChe”e Extrait de I’étude centre-ville - BLAIN BLAIN- ETUDE DAMENAGEMENT DU CENTRE-VILLE ({7
des bourgs et centres urbains : équilibre entre

Magnum/Commerces et marchés de France/Artelia
les différents secteurs de projet, liaisons... M 287
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4.2 Des projets communaux révélant des enjeux partagés

4.2.1 La redynamisation des centres-bourgs : une priorité partagée

4.2.2 Propriétés communales : une maitrise assurée des projets
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES PAYS 9E X Bla:in

>> Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

> Des réserves pour des projets futurs

Extrait des propriétés communales de LA CHEVALLERAIS

.

. >S’assurer que ces espaces restent disponibles

> Constituer des réserves foncieres, notamment
a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

Pour anticiper les besoins futurs en extension
d’équipements

Et pour structurer les espaces publics et

notamment les espaces verts

Cequiestenjeu:

> La structuration des espaces publics en lien
avec I'implantation des équipements

Propriétés communales
[ Occupées : équipement, espace public
7/ Réserves fonciéres

—W. - I”‘ 289
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES PAYS 9E X Bla:in

>> Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

> Des réserves pour des projets futurs

Extrait des propriétés communales de BLAIN

> S’assurer que ces espaces restent disponibles

> Constituer des réserves foncieres, notamment
a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

Pour constituer des réserves stratégiques pour
des projets urbains, notamment au sein de
| ‘'enveloppe.

Cequiestenjeu:
> La mise en place d'une stratégie fonciere

adaptée dans un contexte de production dans
I’'enveloppe urbaine

Syt Propriétés communales

I Occupées : équipement, espace public
 Réserves fonciéres, secteurs de projet potentiels

Cittanova
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES PAYS 9E X Bla:in

>> Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

> Des réserves pour des projets futurs

Extrait des propriétés communales de BOUVRON

> S’assurer que ces espaces restent disponibles

> Constituer des réserves foncieres, notamment
a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

Pour mettre en ceuvre des projets communaux
et maitriser les extensions urbaines

Cequiestenjeu:

> La maltrise des extensions urbaines

./ Propriétés communales
Occupées : équipement, espace public
" Réserves foncieres, secteurs de projet potentiels
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PARTIE 4. Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour nourrir un projet collectif

4.2 DES PROJETS COMMUNAUX REVELANT DES ENJEUX PARTAGES PAYS 9E X Bla:in

>> Propriétés communales : une maitrise assurée des projets

> Emplacements réservés

Extrait des propriétés communales du GAVRE

. 4

> Quelle maitrise fonciere demain pour structurer un
projet a I’échelle globale ?

Traduction par des emplacements réservés au sein du
PLUih :

Pour des voies et ouvrages publics, des installations
d'intérét général, des espaces verts, des espaces
% nécessaires aux continuités écologiques

Cequiestenjeu:

> l'anticipation de I'évolution a long terme des bourgs
et villes pour la mise en ceuvre d’une stratégie fonciere
cohérente

1 Propriétés communales
I Occupées : équipement, espace public
Réserves fonciéres, secteurs de projet potentiels
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Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

4.1 Des projets d’infrastructures qui vont modifier les fonctionnements urbains
4.2 Les projets communaux révélant des enjeux partagés

4.3 L'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere touristique
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4.3 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1 Une offre touristique tournée vers le tourisme fluviale cycliste et savoir-faire
4.3.2 Un mangue de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique

4.3.3 Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de
séjour

4.3.4 Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique
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4.3 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique

>> Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial, cycliste et savoir -faire

> Une localisation et un patrimoine naturel/culturel générateur de flux

Synthése de I'étude relative au schéma développement touristique du Pays de Blain

> Une offre « loisirs nature » autour de la forét du > Différents types de flux générés :

Gavre et du canal de Nantes a Brest : - la proximité de Nantes génére une clientéle de loisirs,
» Offre de circuits diversifiée mais peu lisible randonnée et restaurant, du tourisme vélo et du
(cf. étude coloco) tourisme fluvial ;

» Port de plaisance et activités nautiques
- la situation entre Bretagne et Pays de la Loire généere

> Un patrimoine culturel marqué par : des flux de randonneurs et de cyclistes en transit, de
> Le chateau de la Groulais campeurs et camping caristes itinérants, de
» Le chateau de Quéhillac a Bouvron plaisanciers sur le canal ;
» Les savoir-faire : Maison de la forét, rabots,
fours a pain, métiers anciens, feves et creches, - le positionnement entre  Saint-Jacques-de-
imprimerie, mines... Compostelle et le Mont-Saint-Michel attire  des
» Le Monument de la Reddition de Bouvron randonneurs bretons le long du canal

Ce qui est en jeu (pour le PLU) :

> Le confortement de la vocation sport-nature notamment pour la forét du Gavre

> Des liaisons a assurer et structurer au sein du territoire (entre canal et forét) et avec les territoires voisins
> Le renforcement du pole d’attraction que constitue la canal et le port de plaisance (montée en gamme de
I'offre de services, notamment camping-cars, randonneurs...)
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4.3 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique

>> Une offre touristique tournée vers le tourisme fluvial, cycliste et savoir -faire

> Le canal et |a vélodyssée : > Le port de Blain :
> Des points faibles identifiés dans les enquétes de > Un manque de lisibilité des liaisons douces existantes
satisfaction « Vélodyssée » qui concernent aussi la CCRB : aYec 'Ie centre-ville et des points de franchissement a
confort des étapes, manque de commerces de proximité, securiser

offre limitée en loisirs, cafés, manque de places d’attentes > Qn espace public dominé par la présence des
des bateaux au niveau des écluses stationnements

>Plusieurs grands sites fonciers a enjeux a proximité du
port

Etude d‘aménagement du centre-ville de Blain — Magnum
Schéma des enjeux — extrait réunion publique 2017

D164

CENTRE VILLE

B
.......

o
o
o
o

Cequiestenjeu:
> La valorisation du site du port de Blain, en tant que porte

et vitrine du territoire
> La mise en ceuvre d'un projet global d’aménagement
autour du port de Blain (via une OAP par exemple ?)

> Le renforcement des liens modes doux entre le port et le
centre-ville de Blain
> La sécurisation des franchissements routiers a Blain et
Saint-Omer-de-Blain

1 structure commerciale
[0 équipements publics
m:] fonciers a enjeux en centre ville
[ foncier public




4.3 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1 Une offre touristique tournée vers le tourisme fluviale cycliste et savoir-faire
4.3.2 Un manque de lisibilité et d’optimisation de |'offre touristique

4.3.3 Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de
séjour

4.3.4 Mais une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique
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4.3 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique

>> Une manque de lisibilité et d’optimisation de l'offre touristique

> Un manque de valorisation et d’animation des sites touristiques

> Les deux chateaux ne se visitent pas vraiment :
-Le chateau de Quéhillac a Bouvron est une propriété
privée ;
- Seulement une partie du chateau de la Groulaie est
propriété de la commune mais elle ne fait pas l'objet
d’une muséographie permanente (activités et
animation d‘avril a fin octobre par [|association
« Chateau Essor Blinois »)
- la partie privée du chateau de la Groulaie est en
vente, faute darriver a y développer une activité
touristique attractive pérenne

2 \ . A g i | (Q ’
> L'acces depuis la RN 171 et les abords du chateau de la Ce, 4 ??t enJeu ourlg PLU . Y .
> |'amélioration de la lisibilité et de la visibilité des sites

touristiques

> La reconfiguration et le repositionnement du chateau et
du camping dans une offre touristique globale

> Une valorisation de l'acces et du site du chateau de la
Groulaie a travers notamment les aménagements
paysagers et |la signalétique

Groulaie sont peu attractifs (parking bitumé en facade, relais-
routier a 'entrée de la voie d’acces...)

Synthése de I'étude relative au schéma développement touristique du

Pays de Blain 298
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4.3 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1 Une offre touristique tournée vers le tourisme fluviale cycliste et savoir-faire
4.3.2 Un mangue de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique
4.3.3 Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de séjour

4.3.4 Mais une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique
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4.3 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique

>> Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiées entravant le tourisme de séjour

> Une offre d’hébergement limitée reposant essentiellement sur le camping

Habharzement HE'I_EL"
Ch d'hites oupEs [TOWEEE pne
L. . . . : =i %o LT
> En 2009, la Région de Blain ne représentait que 0,5 % de Meublés et Lbelisess
7 A ’ CGrates 4%
I"hébergement marchand du département et seulement 0,1 7%
% de I’hotellerie de tourisme. Campings 2 la

ferme
3%

> Les campings représentaient plus des 2/3 de la capacité
d’accueil du territoire avec 3 équipements (70 %)
En 2017, seul le camping du Gavre était ouvert (80
emplacements)

. . Source : Etude relative au Schéma de Développement Touristique, données
> En 2009 , toutes les communes avaient au moins un gite 2009

ou une chambre d’hotes ) . , \ )
Ce qui est en jeu (cf. étude schéma de développement

touristique) :

> Un positionnement autour d’une clientele de séjour

> Le développement des capacités d’accueil pour les
clienteles de courts séjours

> La capacité d’accueil en hoétellerie est limitée (seulement 1
hétel 3 étoiles au Gavre « |'Auberge de la forét »), et
particulierement en hotellerie classée, ce qui explique en
partie la fréquentation de clientele limitée en tourisme de
séjours

> La diversification de l'offre d’hébergement et sa
montée en gamme : classement de petits hotels,
labellisation des Auberges de Pays, hébergement rural,
modernisation des campings...
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4.3 'émergence d’une coopération pour valoriser la filiere
touristique

4.3.1 Une offre touristique tournée vers le tourisme fluviale cycliste et savoir-faire
4.3.2 Un mangue de lisibilité et d’optimisation de I'offre touristique

4.3.3 Des capacités d’accueil limitées et peu diversifiée entravant le tourisme de
séjour

4.3.4 Une structuration du tourisme en cours avec le Pays Touristique
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4.3 'émergence d’'une coopération pour valoriser la filiere touristique

>> Une structuration de |'offre touristique en cours avec le Pays Touristique Erdre Canal Forét

> Une collaboration autour de I'accueil et de la promotion de |'offre touristique

> Un guide touristique commun et un site Internet
http://www.erdrecanalforet.fr recensent les sorties et activités
locales a pratiquer par thématique, les hébergements existants et
I'offre de restauration.

> Les sites et activités des trois intercommunalités font également
I'objet d’une carte touristique :
http://www.erdrecanalforet.fr/data/Carte.pdf.

> Les équipements de tourisme équestre sont situés en marge du
territoire mais peuvent constituer un potentiel de visiteurs pour le
Pays de Blain.

Erdre Canal Forét

Le Pays touristique a été créé en 2014 par les
Communautés de Communes du Pays de
Blain, d’Erdre et Gesvres et de la Région de
Nozay. Cette structure a pour objectif de
promouvoir |'offre touristiqgue de ces
territoires.

EPIC créé au 1°" janvier 2018

Source : Pays de Blain

Cequiestenjeu:
> |Le renforcement de |la coordination et de la fédération des

acteurs du tourisme
> Des liaisons a assurer au sein du territoire et avec les

territoires voisins
> 'ouverture du territoire sur I'extérieur en développant des
partenariats ciblés
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http://www.erdrecanalforet.fr/
http://www.erdrecanalforet.fr/data/Carte.pdf

Des initiatives communales et intercommunales complémentaires pour
nourrir un projet collectif

Questionnements / Enjeux
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ENJEUX Pays 29 Do,
DEPLACEMENTS
STRUCTURATIONS URBAINES ° Preselrver la faisabilité dl’J pr?Jet LNOBPL et ant|C|p_er. les
conséquences du passage d’une ligne ferroviaire sur le territoire

* La coopération intercommunale et la synergie * Permettre la réalisation du réseau intercommunal de
des actions communales : ingénierie, déplacements doux et les liaisons avec les territoires voisins
équipements, production de logements, * La sécurisation des franchissements routiers a Blain et St Omer
espaces publics... de Blain

* La prise en compte des projets et leur
intégration a une stratégie globale a I'échelle TOURISME
des bourgs et centres urbains : équilibre entre
les différents secteurs de projet, liaisons...

* 'amélioration de la lisibilité et de la visibilité des sites

touristiques
* La mise en place d'une stratégie fonciere

adaptée : pour anticiper I’évolution des villes
et bourgs, et dans un contexte de production
dans I'enveloppe urbaine

Un positionnement autour d’une clientéle de séjour et le
développement des capacités d’accueil pour les courts séjours

La diversification de l'offre d’hébergement et sa montée en

. A . : amme
* Blain : I'équilibre entre la volonté d’afficher un &

projet de contournement et les obligations de Le confortement de la vocation sport-nature notamment pour la
traduction réglementaire forét du Gavre

* La stratégie damenagement de Blain a court Le renforcement du pdle d’attraction que constitue la canal et le
et moyen terme, sans hypothéquer e port de plaisance
développement a long terme lié a un
éventuel contournement

La reconfiguration et le repositionnement du chateau et du
camping dans une offre touristique globale
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QUESTIONNEMENTS Pays 92 Blain

Quel équilibre entre projets communaux et projet intercommunal ?
Quelles coopérations et mutualisations ?

Quels roles de chacune des communes dans la constitution d’un projet
intercommunal collectif ?
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PLUIN

Plan Local d’Urbanisme

Intercommunal
tenant lieu de Programme Local de I'Habitat

Eléments de diagnostic et enjeux
Concertation
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